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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA TINH — TINH HA TINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Minh Thu

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Duy Cir

Ong Duong Cao Son

- Thw Ky phién toa: Ba Lé Thanh Huyén - Thu ky TAND thanh phb Ha Tinh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Quang Tu - Kiém sat vién.

Ngay 15 'Ehéng 8 nam 2017, tai Hoi truong Toa an nhan dan Thanh phd Ha Tinh
xét X0 so t}}ﬁm cong khai vu é}n dan su thu ly §6 05{201§/TLST-KDTM ngéy
25/10/2016 v€ “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong the chap tai san” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s0 02/2017/QDXXST-KDTM ngay 12/7/2017 gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang N — Dia chi tru s& chinh tai: s6 18, duong D, quan T,
TP Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Duy S, Phd giam déc Ngan hang N chi
nhanh T (Van ban ty quyén so 146/UQ/NHNo0-GD ngay 08/9/2015) - C6 mat

2. Bi don: COng ty co phan xdy dung V - B/c: S6 07, ngach 06/03, duong T,
phuong T, TP H (s0 07, ng6 32, duong H, t0 8, phuong TP, thanh pho H, tinh H).

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Truong Minh H, Giam dbc — Vang mat

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Buii Trong C, B/c: s6 08, duong B, phuong PN, thanh phd H, tinh H —
Véng mat;

- Ba Truwong Thi N, B/c: s6 08, duong B, phuong DN, thanh phd H, tinh H —
Vrflng mat;

- Ong Trwong Minh H, Dia chi: s6 07, ngd 32, duong H, t6 8 phuong TP, thanh
phé H, tinh H — Vang mit.



- Ba Bui Thi Kim T, Dia chi: Dia chi: s6 07, ngd 32, dudng H, t6 8 phudng TP,
thanh phé H, tinh H — C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 08/9/2015 va cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét
vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, ngwoi dai dién hop phdp cua nguyén don
trinh bay:

Cong ty cb phﬁn xdy dung V (sau day viét tat 1a Cong ty V) va Ngan hang N, chi
nhanh T da ky két 2 hop dong tin dung;:

1. Hop ddng tin dung s6 12/HDTD ngay 27/8/2010: S tién vay: 2.500.000.000d.
Lai suat 1.3%/thang va duoc diéu chinh ting dén 150% l3i suat co ban do Ngan hang
Nha nudc cong bd timg thoi ki hodc dén mire toi da cho phép cua co ché diéu hanh 14i
suat do Ngan hang cap trén thong bao. Lai suat qua han bang 150% lii suat trong han.
Thoi han vay: 12 thang. Sé tién nhan no:

- Gidy nhan no ngay 27/8/2010, sé tién 1.500.000.000d. Du ng : 0
- Gidy nhan no ngay 01/9/2010, sé tién 700.000.000d. Du ng : 0
- Gidy nhan no ngay 14/10/2010, s6 tién 300.000.000d. Du no : 0

- Gidy nhén n¢ ngay 26/8/2011 s6 tien 1.500.000.000d. Tinh dén ngay 15/8/2017,
du ng goc: 1.500.000.000d, 1ai trong han: 824.104.167d, 1ai qua han: 120.000.000d.

- Gidy nhan no ngay 30/8/2011 s tién 1.000.000.000d. Du no: 0
- Giay nhan no ngay 09/12/2011 sé tién 1.000.000d. Du ng: 0

2. Hop dong tin dung s6 66/HPTD ngay 09/09/2014: S6 tién vay: 1.200.000.000
ddng. LAi suat 0.75%/thang va duoc diéu chinh ting dén 150% l3i suit co ban do
Ngan hang Nha nudc cong b tung thoi ki hodac dén murc tél da cho phép cua co ché
dleu hanh 14i suat do Ngan hang cap trén thdng bao. Lai suat qua han bang 150% l4i
suat trong han. Thoi han vay: 12 thang. S6 tién nhan no:

- Giay nhan no ngay 09/9/2014 sé tién 880.000.000d,

- Gidy nhan no ngay 02/10/2014 sb tién 100.000.000d,
- Gidy nhan no ngay 08/10/2014 s6 tién 100.000.000d,
- Gidy nhan no ngay 15/10/2014 s6 tién 120.000.000d.

Tinh dén ngay 15/8/2017, du no gbc: 1.199.964.444d, 1ii trong han :
205.536.312d, 1ai qué han : 83.027.0454.

Hai hop dong tin dung trén dugc dam bao bang céc tai san gom:

- Quyén sir dung dat va nha ¢ gan hén v6i dat thira s6 289 to ban d6 s6 01 tai
phuong BN, thanh phd H, tinh H, da dugc cip Glay ching nhén quyén st dung dét sd
T118952 mang tén 6ng Bui Trong C theo Hop ddng thé chip bang tai san ctia bén thu
3 ngay 17/8/2010.



- Quyén sir dung déi’t thira s6 19 to ban gTé) s6 33 tai té’ 8 phuong TP, thanh phé H,
tinh H da dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM 359841 mang tén
Truong Minh H va Bui Thi Kim T theo Hop dong thé chap so 65 ngay 21/8/2014.

Tinh dén ngay 15/8/2017, bi don con ng nguyén don sb tién gbe
2.699.964.4444, 1ai trong han : 1.029.640.4794, 1ai qué han : 203.027.045d, tong cOng
la 3.932.631.968d.

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Bugc Cong ty V tra cho Ngén hang N toan bd s tién géc va i tinh dén ngay
xét xu 1 3.932.631.968d dong va tien 1ai phat sinh theo hop dong tin dung da ky ké tur
sau ngay x&t xur so tham dén khi thanh toan xong.

- Néu bj don khong tra ng cho nguyén don thi nguyén don yéu cau phat mai 2 tai
san bao dam dé thu hoi no.

Tai Bdn tw khai trong qud trinh gidai quyét vu dn, éng Trwong Minh H 1a nguoi
dai dién theo phap ludt cua bi don va ciing la ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
trong vu dn trinh bay:

Ong thira nhan viéc ky két cac Hop dong tin dung va Gidy nhan no ciia Cong ty V
dung nhu Ngan hang N trinh bay. Cong ty V x4c nhan con ng sb tién gbc
2.700.000.000d va tién I4i phat sinh theo Hop dong. Qua trinh vay vén dé dau tu xay
dung vao cong trinh dy an dé Ta Nghén huyén L va dy an H6 Moc Luong D4 Cat tai
huyén K, tuy cong trinh dé hoan thanh tir 1au va ban giao dé dua vao sir dung nhung ¢
mot s6 ngudn vén van chua thu hdi duge nén khong tra duge no vay ding han.

Tqi cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguwoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Bui Thi Kim T trinh bay:

Vo chbng to1 da ky két hop dong thé chap tai san 1a nha va dit tai to 8, phuong TP,
thanh phé H, tinh H dé dam bao cho cac khoan vay ctia Cong ty V tai Ngan hang N chi
nhanh T. Tuy nhién dén thoi diém hién tai dd qua han tra no ca gde 1an 13i cho Ngan
hang. Ba dang rao ban tai san thé chap dé tra ng cho Ngan hang va mong Ngan hang
giam 1ai cho Cong ty V.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Bui
Trong C va ba Truong Thi N khong hop tac cung cap 101 khai va cho rang hai dng ba da
uy quyen cho 6ng Truong Minh H dai dién tham gia t tung va duoc quyen quyét dinh
moi van dé lién quan dén viéc giai quyét vu an, ong ba khong co bat ctr y kién gi thém.

Tai phién toa, dgi dién Vién kiém sdt nhdn dén thanh pho H phat biéu quan
diém:

- V& viéc tuan theo phap luat: Tham phéan, Thu ky va Hoi déng xét xir da thuc
hién ding va day du thu tuc td tung theo quy dinh tai BLTTDS. Nguyén don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Kim T d4 thuc hién cac quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh ctia phap luat. Nguoi dai dién theo phap ludt cua bi don, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Trong C va ba Truong Thi N khong thuc hién
quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat.



- V& ndi dung vu an: Budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién ng goc
2.699.964.4444, lﬁi,trong han : 1.029.640.479d, 1ai qua han : 203.027.0456, tong cong lé}
3.932.631.968d. Néu khong tra dugc no thi nguyén don duge quyén xu ly tai san thé
chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chig ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ngan hang N khdi kién yéu cau Toa an budc Cong ty V
tra no gbc, 1i theo hop ddng tin dung da ky két va xir 1y tai san thé chap. Do d6 day la
tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chip tai san nén theo quy dinh tai khoan 1
diéu 30 va diém b khoan 1 diéu 35 Bo luat t6 tung dan sy thudc tham quyén cua Toa
an nhan dan thanh phé H, tinh H. Tda an nhan dan thanh phé H, tinh H thu 1y giai
quyét theo thu tuc so tham 1a dang thu tuc td tung. Ong Truong Minh H (ngudi dai
dién theo phap luat cua bi don khong c6 yéu céu phan t6 va ciing 1a ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan khong co6 yéu cau doc 1ap), ong Bui Trong C va ba Truong Thi
N (nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap) da dugc Toa an
triéu tap hop 1é lan thi hai nhung van vang mdt khong vi sy kién bat kha khang hodc
tré ngai khach quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 diéu 227 Bo luét t6 tung dan
su, Toa an tién hanh xét xr vu 4n vang mit 6ng Truong Minh H, 6ng BUi Trong C va
ba Truong Thi N.

[2] V& yéu céu ciia nguyén don:

- Xét yéu cau thanh toan sé n¢ goc va lai: Hop dong tin dung s6 12/HDPTD
ngay 27/8/2010 va Hop dong tin dung sé6 66/HDTD ngay 09/09/2014 da ky két giira
nguyén don va bi don phi hgp quy dinh tai cac diéu 121, 122, 471, 476 cia Bo luat
dan sy nam 2005 nén hop phap. Do vy lam phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén,
cac bén phai c¢6 trach nhiém thuc hién cac thoa thuin da cam két trong hop dong. Qua
trinh thuc hién hop dong tin dung, nguyén don da thuc hién viéc giai ngan theo cam
két cho bi don. Do bi don kinh doanh gap nhiéu kho khin nén vi pham nghia vu tra ng.
Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phéap ctia bi don thira nhan con no sd
tién gbc nhu nguyén don trinh bay 1a dung va ng lai phat sinh theo cac hop dong néu
trén. Can c khoan 2, diéu 92 B luat tb tung dan sy, HO1 dong xét xur khang dinh tinh
dén ngay xét xir 15/8/2017 bi don con ng nguyén don sd tién no goc 2.699.964.4444,
13i trong han 1.029.640.479d, 13i qua han 203.027.045d, tong cong 13 3.932.631.9684.
Nguyén don yéu cau bi don thanh toan sd ng gbc va 1ai nhu trén 14 ¢6 cin ct va hop
phap Can ap dung diéu 474, 476 Bo luat dan sy nam 2005, diém c, d khoan 2 diéu 24;
diém d, e khoan 1 diéu 25 Quy che cho vay cua to chirc tin dung dbi v6i khach hang
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1627/2001/QD-NHNH ngay 31/12/2001 cta Thong
doc Ngan hang nha nudc Viét Nam budce bi don phai thanh toan cho nguyén don s6
tién néu trén va tién 14i phat sinh ddi véi khoan ng gbe theo mirc 11 suat thoa thuan
trong hop dong ke tir sau ngay xét xiur so tham cho dén khi thanh toan xong.

- Xét yéu cau xir Iy tai san thé chap Hop d6ng thé chap bang tai san cua bén

thir 3 ngay 17/8/2010 giita Bén nhan thé chap Ngan hang N chi nhanh T, Bén thé chap
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ong Bui Trong C, Bén duoc thé chap Cong ty V va Hop dong thé chip quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat caa nguoi khac ngay 21/8/2014 giira Bén nhan thé chép
Ngéan hang N chi nhanh T, Bén thé chip & 6ng Truong Minh H va ba Bui Thi Kim T, Bén
dugc cap tin dung Cong ty V duogc ky két phu hop cac quy dinh phap luat. Cac tai san
thé chip thudc quyén sé hiru, sir dung hop phép cua ngudi thé chap, Hop dong c6 cong
chtng, céac tai san thé chip di duoc ding ky bao dam tai co quan nha nudc co thim
quyén theo quy dinh cua phap ludt, nén cac Hop ddng thé chap néu trén 13 hop phéap. Do
vay lam phat sinh quyén va nghia vu gitra cac bén, cac bén phai c6 trach nhiém thuc
hién cac thoa thuan da cam két trong hop ddng. Nhu vay, yéu cau xu Iy vé tai san dam
bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung trong trudng hop Cong ty V khong thanh
toan dugc no hoic thanh toan khong day du 1a co can cu.

[3] Xét y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H tai phién
toa Bugc Cong ty CP Xay dung V thyuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang N sO tlen sO
tién gdc 2.699.964.444d, 13i trong han 1.029.640.479d, 14i qua han 203.027.045d, tong
cong 1a 3.932.631.9684 la c6 can cir, dung phap luat.

[4] Vé 4n phi so tham: Nguyén don yéu ciu bi don tra no tong cong 1a
3.932.631.968d dugc Toa &n chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 diéu
27 Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an budc bi don phai chiu: 72.000.000d + (2% x
1.932.631.968d) = 110.652.639 ddong an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir cdc dieu 471, 474, 476, 318, 342, 343, 344, 347, 348, 349, 350, 351, 355,
721 Bo ludt déan sy ndm 2005; khodn 2 diéu 92, diém b khodn 2 diéu 217, khodn 1 diéu
147 BJ ludt t6 tung dan sy nam 2015; dieu 91, 95 Ludt cdc t6 chirc tin dung; diém ¢, d
khodn 2 diéu 24; diém d, &, e khodn 1 diéu 25 Quy ché cho vay ciia té chirc tin dung doi
v6i khdach hang ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1627/2001/0P-NHNH ngay
31/12/2001 ciia Théng doc ngdn hang nha nude Viét Nam; khoan 2 diéu 27 Phdp lénh
an phi, l¢é phi Toa an; Tuyén xur:

1. Budc Cong ty ¢6 phan Xay dung V phai thanh toan cho Ngan hang N sb tién
no géc 2.699.964.444d, 1ai trong han 1.029.640.479d, 1ai qua han 203.027.0454, téng
cong la 3.932.631.968d.

Ke tir ngdy tiép theo cua ngay xét xur so tham Cong ty ¢6 phan xdy dyng V con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han ctia sé tién ng gbc chua thanh toan theo mirc lai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc
nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai
suit cho vay theo ting thoi ky cia Ngin hang N thi 131 sudt ma Cong ty cb phan xay
dung V phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang N theo quyét dinh ctia Toa an ciing s&
dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang N.

2. Truong hop ban an c6 hiu luc phap luat ma Cong ty co phan xay dung V
khong tra hodc tra khong day du cac khoan no gbc va tién 13i phat sinh theo cac Hop
d6ng tin dung thi Ngan hang N c¢é quyén xir 1y C4c tai san bao dam dé thu hdi no gom:
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- Quyén st dung dét va nha ¢ gén lién voi dat thira sd 289 to ban 66 s6 01 tai
phuong PN, TP H, di duoc cap Gidy chimg nhan quyen stt dung dat sb T118952
mang tén 6ng Bui Trong C theo Hop dong thé chap bang tai san ciia bén thur 3 ngay
17/8/2010 giita Bén nhan thé chip Ngan hang N chi nhanh T, bén thé chip 6ng Bui
Trong C, bén duoc thé chap Cong ty c6 phan xay dung V.

- Quyén st dung dit thira s6 19 to ban do s6 33 tai té 8 phuong TP, thanh phd H
d3 dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s AM 359841 mang tén Truong
Minh H va Bui Thi Kim T theo Hop dong thé chip sd 65 ngay 21/8/2014 giita Bén
nhan thé chap Ngan hang Nam chi nhanh T, bén thé chap 6ng Truong Minh H va ba
Bui Thi Kim T, bén duogc cép tin dung Cong ty c6 phan xay dung V.

3. V& an phi: Budc Cong ty c¢6 phan xay dung V phai chiu tién an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a 110.652.639 dong. Tra lai cho Ngan hang N sé tién tam tng 4n
phi d3 ndp 1a 52.650.000 dong theo bién lai sé 003130 ngay 24 thang 10 nam 2016 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé H, tinh H.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
mit ¢ quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ke tor ngady tuyén an; Bi don,
Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyen lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hoac tong dat hop I¢.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi bén duoc thi hanh an dan su, bén phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSNDTPHT; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND Tinh HT;
-T.H.A.D.S TPHT;
- Cac duong su;
- Luu: HS - VP.

Bui Minh Thw



