TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n 56:364/2023/DS-PT
Ngay:28/3/2023

VIV “Tranh chdp hop dong iy
quyén, hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdn — Chii toa phién toa . Ba Pham Thi Kim
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu

Ong Nguyén Ba Thinh

- Thw ky phién toa: Ong Lé Dinh Quyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dian Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 28 thang 3 ndm 2023, tai Phong Xu an Toa an nhé[l
dan Thanh pho H6 Chi Minh da xét xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6
289/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong

ty quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong vay tai
san”.

Do Ban an dan sy so tham sé 167/2022/DS-ST ngay 12 thang 5 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén BC, Thanh phd Hb Chi Minh bi khang céo, bi khang
nghi theo Quyét dinh khang nghi s6 07/QDKNPT-VKS-DS ngay 26 thang 5
nam 2022 ctia Vién kiém sat nhan dan huyén BC, Thanh phd Ho Chi Minh.

Theo Quyét dinh dua vy an ra Xét xtr s6 392/2023/Qb-PT ngay 06 thang
02 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so6 2021/2023/QDB-PT ngay
28/02/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyen don:

1.1. B4 Nguyén Thj P, sinh nam: 1962 (ving mat)

1.2. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1957 (chét vao ngay 09 thang 07 nim
2021).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia dng D: Ba Nguyén Thi P,
sinh nim 1962; Ba Nguyén Ngoc Phuong DU, sinh nim: 1986.



Cung dia chi: 2A ADL, Phuong BA, Quan TA, TP. HO6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia ba P, ba DU: Ong Tran Vin
C, sinh nam: 1983.(c6 mat)
Pia chi: 2B LVL, xi NP, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh, theo vin
ban oy quyén 1ap ngay 30/08/2019 va ngay 13/01/2022.
2. Bi don: Ong Nguyén T4n T, sinh ndm: 1966.(vang mat)
Dia chi: NM dudng s6 KM, khu dan cu TS, x4 BH, huyén BC, Thanh phé
H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phap theo ity quyén: Ong Nguyén Danh TO, sinh nam:
1953.(c6 mat).
Pja chi: MB Puong PT, Phuong BO, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh,
theo vian ban ty quyén lap ngay 01/07/2019 va ngay 16/03/2020.
3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Cong ty ¢ phan DTN (ISC)
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Truong Minh TH — Tong giam dbc
Nguwoi dai dién hop phdp theo iy quyén: Ong Nguyén Hiru TA, sinh nim:
1990.(c6 mat).
Cung dia chi: MT Puong NBK, phuong PK, Quan M, Thanh pho Ho Chi
Minh, theo van ban ty quyén lap ngay 27/04/2021.
3.2.Ba Nguyén Ngoc Phuong DU, sinh nam: 1986.(ving mat)
Dja chi: 2A ADL, Phuong BA, Quéan TA, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén: Ong Tran Van C, sinh niam:
1983.(c6 mat)
Pja chi: 2B LVL, xd ND, huyén NB, Thanh phd H6 Chi Minh, theo vin ban
iy quyén 1ap ngay 30/08/2019.
3.3. Cong ty co phan Tap doan TP (trudc day 1a Cong ty TNHH TPV).(ving
mat).
Dia chi: MB Puong THD, phudng CG, Quan M, TP. H6 Chi Minh.
3.4. Ong Nguyén Tan T, sinh nam: 1966 (vang mat)
3.5. Ba Nguyén Anh M, sinh ndm: 1993 (ving mit)
3.6. Nguyén Anh DO, sinh nam: 2009 (vang mat)
Nguoi dai dién hop phép cua tré Nguyén Anh DO la 6ng Nguyén Tan T



Cung dia chi: NM duong sé KM, khu dan cu TS, x& BH, huyén BC, Thanh
phd Hb Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng T: Ong Nguyén Danh TO, sinh
nam: 1953 (c6 mat).
Pia chi: MB Puong PT, Phuong BO, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh,
theo vian ban ty quyén lap ngay 16/03/2020.

3.7. Ong Lé Van TR, sinh nam: 1954. (vang mat)

Pia chi: N3 duong LL, phuong TT, thanh phd TP, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén: Ong Nguyén Hiru TA, sinh
nam: 1990. (c6 mat).

Dia chi: 5A Puong HT, Phuong S, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh,
theo vian ban ty quyén lap ngay 09/03/2022.

3.8. Phong Cong chimg SH Thanh phd HO Chi Minh (c6 don xin vang
mat).

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén: Ong Lé Huynh Phuong V, sinh
nam: 1991.

Pia chi: CS Puong NQ, phuong BA, Quan N, Thanh phd Ho Chi Minh,
theo vian ban ty quyén lap ngay 18/12/2019.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo Ban an so tham, 1oi trinh bay cia cdc dwong sw ciing cdc chimg cir
thé hién nhu sau:
Nguyén don: Tai don khoi kién ngay 17/06/2014, cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn va trong qud trinh xét xik:

Ngay 28/01/2003, ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vin D c¢6 vay cla ong
Nguyén Tan T sd tién 651.7NM.000 (sau trim nim muoi mot tridu bay trim
nam muoi ngan dong). Ong T yéu cau ba P va 6ng D phai lam hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat bang gidy tay, khong ra cong ching, ddi v6i phan dat
c¢6 dién tich 2.607m? toa lac tai xa BH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc thira 280, to ban d6 sd 5 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
KMO015/QSDD do Uy ban nhan dan huyén BC cap cho ho gia dinh ba Nguyén
Thi P vao ngay 30/8/2001 (viét tat Gidy chting nhan s6 KM015/QSDP) nhim
bao dam sb no trén, khi nao ba P va dng D tra no thi s& hily hop dong chuyén
nhuong nay. Theo Gidy chung nhan nay, tai thoi diém cép gidy ho ba Nguyén
Thi P ¢6 cac thanh vién gom: Nguyén Thi P, Nguyén Ngoc Phuong DU.
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Sang ngay 29/01/2003, ba P, 6ng D va 6ng T lam Hop dong ty quyén sb
003223 Quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/01/2003 tai Phong Cong
ching SH, Thanh phé H5 Chi Minh, ¢é noi dung 6ng T thay mit ba P, éng D
“lap thu tuc nhan hd tro tién dén bu giai toa khu quy hoach tai xa BH, huyén
BC, Thanh phé H6 Chi Minh” do ba P, 6ng D khong biét rd vé thi tuc phap 1y
giai toa boi thuong. Khi ba P, 6ng D nhan dugc tién boi thuong giai toa sé tra lai
s6 tién di vay trén cho dng T. Kém hop dong, ba Phuong giao 6ng T ban chinh
Gidy chung nhan s6 KM015/QSDPD. Tuy nhién, dng T da khong thuc hién theo
dung ndi dung hop ddng Gy quyén ma loi dung dé chuyén giao quyén sir dung
dat ciia ho gia dinh ba P cho Cong ty co phan DTN (tén goi tit ISC). Sau do,
ISC lai chuyén giao cho Cong ty c6 phan Tap doan TP (truéc dy 1a Cong ty
TNHH TPV) (goi tit 1a cong ty TPV). Pén nay, ba Phuong, dng D van chua
nhan duoc tién dén bu cua thira dat, ma thira dat da giao cho Cong ty TPV quan
Iy, ké ca Gidy chimg nhan s6 Gidy chimg nhan s6 KM015/QSDP.

Khi biét duoc 6ng T da nhan tién bdi thuong thira dat va ciing da giao cho
nguoi khac quan ly nén ngay 27/8/2008 ba P, éng D di ra thong bao vé viéc
cham dut hop dong ty quyén d6i voi ong Nguyén Tan T c6 xac nhéan chit ky cia
Uy ban nhan dan phuong 2, Quan TA, Thanh phé H6 Chi Minh dong thoi yéu
cau dng T phai giao tra hét sb tién boi thuong ma 6ng dng T dang giit, nhung
6ng T ludn né tranh, khong gap mit dé giai quyét, du phia ba P, 6ng D rat thién
chi. Nay phia nguyén don dong y véi gia dat theo bién ban ngay 20/11/2015.
Hién 6ng D da chét, ba Phuong chi mudn nhan dang sé tién theo gia dat ma éng
T nhan tai thoi diém boi thuong la 2.607.000.000 dong. Puoc biét hién sé tién
nay Cong ty TPV dang gitr.

Nay 6ng C dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Ngoc
Phuong DU yéu cau Toa an:

1/ Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/01/2003 dbi voi phan dat dién tich 2.607m? thudc thira 280 to ban d6 sb 5
theo Gidy chung nhan s6 KM015/QSDD giita ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén
Vin D véi ong Nguyén Tan T duoc bang gidy tay 1a v6 hiéu. Ba P, dng D tra lai
cho 6ng T sd tién da nhan 13 651.7NM.000 (sau trim nim muoi mdt triéu bay
trém nim muoi nghin) dong.

2/ Tuyén bd chdm duat Hop dong ty quyén sé6 003223 Quyén sb
KM/TP/CC-SCC/HBGD ngay 29/01/2003 ctia Phong Cong ching SH, Thanh
phd H6 Chi Minh giita ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vin D véi ong Nguyén
Tan T.



Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Ngoc Phuong DU dugc lién hé v6i Cong ty
TPV dé nhén tién dén bu giai téoa phan dit cua ho gia dinh ba P theo quy dinh
phap luat, khong yéu ciu tra Gidy chting nhan dit s KM015 QSDP Céng ty
TPV dang gitr.

3/ Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/04/2004
d6i voi phan dat dién tich 2.607m? thudc thira 280 to ban dd sé 5 theo Gidy
chtng nhan s6 KM015 QSDD giita 6ng Nguyén Tan T va Ong Lé Vin TR (dai
dién cho ISC) vo hiéu.

Tai phién toa so tham 6ng C van gitt nguyén yéu cau nhu trén.
Bi don:

Tai ban ti khai ngay 13/08/2014, cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, dai dién theo 1y quyén cia bi don la éng Nguyén Danh TO trinh bay:

Ong TO thira nhan bi don 6ng Nguyén Tan T c6 ky cac hop dong nhu
nguyén don trinh bay la dang. Thua nhan cac ngi dung nguyén don trinh
bay.Tuy nhién, phan dat dién tich 2.607m? thudc thira 280 t& ban dd sb 5 theo
Gidy chimg nhan sé6 KM015/QSDP thudc khu quy hoach giai toéa co6 dén bu tai
x& BH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh. ISC dugc Uy ban nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh giao thuc hién dy an dén bu, giai téa, xdy dung va phat trién
co sO ha tang tai day. Do co su quen biét qua giao dich kinh doanh giira céac
cong ty xay dung va gia dinh 6ng T cling cu ngu tai Xxa BH, huyén BC nén dai
dién I1SC c6 nhd vo chong dng Nguyén Tan Tai, ba Nguyén Thi Lang (chét nam
2013) dung ra thuc hién viéc thuong luong va thoa thuan dén bu tién st dung
dat cho cac chu dat, dudi hinh thic cac cha dit cung lam thi tuc nhén tién dén
bu giai toa va cac chi dit nhan cta vo chong 6ng T, ba LA mot khoan tién tri
gia 16 dat cta ho. Thuc té 1a sau khi hai bén thuong luong va thoa thuan gia ca
dén bu ISC da xuat tién cho vo chong 6ng T, ba LA. Nguoi dai dién cho 1SC
truc tiép thuc hién giao dich Ia dng Lé Van TR. Ong TR va 6ng T ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét, ciing 1ap gidy tay giita hai bén. Ong TR dai
dién I1SC da giao du sb tién bdi thuong cho bén dng T 1a 2.607.000.000 dong.
Bén dng T giao dat va cac gidy to ban chinh quyén sir dung dat cho Ong TR. Tat
ca cac 16 dat tai day déu da nhan tién dén bu dé giao dat ctia ho theo phuong
thirc trén.

Pbi voi 6ng D va ba P 1a chu thira dat theo Gidy chimg nhdn sé
KMO015/QSDD ciling thuc hién viéc théa thudn nhan tién dén bu giai tda dat voi
hinh thirc néu trén. Vi vay, ngay 28/01/2003, ba P va dng D c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung cho 6ng Nguyén Tan T phan dit dién tich
2.607m? thudc thira 280 t& ban d6 s6 5 toa lac tai x4 BH, huyén BC, Thanh phd
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H6 Chi Minh. Hop dong 1ap gidy tay, khong dugc cong chimg, ching thuc cia
co quan c6 thim quyén. Dén ngay 29/01/2003, 6ng D va ba P c¢6 ky Hop dong
iy quyén sd 003223 Quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/01/2003 cua
Phong céng ching SH Thanh phé H5 Chi Minh cho 6ng Nguyén Tan T. Ong D,
ba P di nhan du tién 13 651.7NM.000 ddng tir 6ng T. Khong hé ¢ viée cam cb
tai san cho vo chong 6ng T, ba LA nhu 6ng D va ba P trinh bay. Sau khi hoan tat
thu tuc cong chimg hop dong oy quyén, vo chong 6ng T, ba LA di giao day du
s6 tién thoa thuan cho 6ng D, ba P cu thé 1a s6 tién 651.7NM.000 dong, 6ng D,
ba P ¢ ky gidy nhan tién, 1ap bién ban giao dat c6 nhan ching va 6ng D, ba P
giao ludn cho vo chong 6ng T, ba LA ban chinh ho so chil quyén dat. Néu giao
dich giira hai bén 1a cAm ¢ tai san thi vg chong 6ng T, ba LA chi can giir gidy
cht quyén dat va khong can phai 1ap bién ban ban giao dat cé tir can phan ranh
rd rang.

Ngay 12/4/2004 6ng Nguyén Tan T ¢ ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vé thira dat néu trén cho bén ISC, chi lap giay tay. ISC da thyc hién
chi tra so tién boi thuong xong cho 6ng T ngay thoi diém d6 va 6ng T ciing da
chuyén giao toan bo gidy to cung thira dat cho ISC. Pugc biét ISC ciing da
chuyén giao cho chu dau tu khac la céng ty VTP.

Thia @4t nay do ba Phuong, 6ng D c6 tranh chap nén sé tién bdi thuong
thuc té cong ty VTP dang giit.

V& hién trang, hién nay toan bd cac 16 dat ma chu dat da nhan tién dén bu
giai toa da dugc 1SC két hop voi cac cong ty khac san 14p mat bang va xay dung
ha tang co s& xong. Khong con hién trang ban dau.

Nay, Ong TO dai dién cho ong Nguyén Tan T xac nhan 1a khong lién quan
dén phan dat tranh chap cua 6ng D, ba P nita. Ong T khong dong ¥ bat cir yéu
cau nao ctia 6ng D, ba P vi ho dd nhan dugc day du sb tién dén bu vao nim
2003. Ong khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia nguyén don. Ong déng v véi
gia dat theo gia thuong luong cua khu dan cu TPV theo bién ban ngay
20/11/2015.

Tai phién toa bi don van giir ¥ kién yéu cau nhu trén.
Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan:
1/Cong ty ¢ phan DTN (ISC)

Tai ban tir khai ngay 27/01/2015, cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn va trong qud trinh xét xir, dai dién theo ity quyén ciia 1SC 1a 6ng Nguyén Hitu
TA trinh bay:



Ngay 12/04/2004, Cong ty ¢ phan DTN (goi I 1ISC) ¢6 1ap thu tuc dén bu
giai toa theo phuong thirc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, dién
tich 2.607m? thudc thira 280 t& ban d6 sd 05 (theo tai liéu 02/CT-UB) x& BH,
huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh voi 6ng Nguyén Tan T dé thuc hién du &n
theo Quyét dinh s6 3171/QD-UB ngay 30/6/2004 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh. Cy thé, Cong ty da cir Ong Lé Vian TR lam dai dién dé lién h¢
cac chu dat, theo uy quyén nay Ong TR di ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat phan dit trén voi 6ng Nguyén Tan T. Vi 6ng T la nguoi truc tiép
thoa thuan vai cac cha dat nam trong dién giai toa.

Pbi voi thira dat cua 6ng D, ba Phuong thi cong ty giao du so tién
2.607.000.000 dong (hai ty sau trim 1é bay triéu dong) cho dng T. Gitra Cong ty
va 6ng T ciing 1ap hop ddng chuyén nhuong bang gidy tay ngay 12/04/2004 d6i
v6i phan dat dién tich 2.607m? thudc thira 280 to ban d6 s6 5 theo Gidy ching
nhan sé6 KM015 QSDP giita 6ng Nguyén Tan T va Ong Lé Vian TR (dai dién
cho ISC).

Nhu vay, viéc thuc hién chi tra tién dén bu d3 hoan tat vao thoi gian trén va
ong T ciling da ban giao thira dat cung céac gidy to lién quan dén thira dat néu trén
cho cong ty, gom: Gidy chimg nhan s6 KMO015 QSDP (ban chinh) va gidy ty
quyén ctia 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi P cho dng Nguyén Tan T (ban
chinh);

Pén nim 2007, Cong ty di ban giao quyén sir dung dat dién tich 2.607m?
néu trén va ban chinh cac gidy to c¢6 lién quan cho Cong ty TPV (thudc ranh du
an ctiia Cong ty TPV) theo Quyét dinh s6 7NM/QD-UBND ngay 23/3/2007 cia
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Do giira ISC va Céng ty TPV cling
hop tac trong 01 dy an kinh doanh lién quan dén phan dét trén.

Nay 6ng Thanh dai dién cho I1SC khéng dong y voi yéu cau khdi kién cta
nguyén don. Ong dong ¥ véi gia dat theo bién ban ngay 20/11/2015.

Hién cong ty khdng co lién quan dén viéc tranh chip gita 6ng D, ba
Phuong va 6ng T. Bé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung
dat ngay 28/01/2003 giira ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Van D véi ong Nguyén
Tan T va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 12/04/2004 giita
6ng Nguyén Tan T véi Ong Lé Van TR vi cac hop dong nay da thuc hién 2/3
nghia vu cta hop dong mic du khong cong chung, ching thyc. I1SC khdng co
tranh chap, khéng c6 yéu cau doc lap trong vu an.

2/ Ba Nguyén Ngoc Phuong DU:



Tai ban ty khai ngay 09/08/2017, cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu
dn va trong qud trinh xét xir, dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Ngoc Phuwong
DU la éng Tran Van C trinh bay:

Theo Quyét dinh 1702/QD-UB-QLDT ngay 30/8/2001 cia Uy ban nhan
dan huyén BC thi phan dat dién tich 2.607m? thudc thira 280 t& ban do sb 5, xa
BH, huyén BC, Thanh phé Ho6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan sb
KMO015/QSDD 14 cép cho ho gia dinh ba Nguyén Thi P. Ba DU la mot thanh
vién trong ho gia dinh ba P vao nam 2001. Viéc ba P, dng D ban dat bang gidy
tay cho 6ng T rdi 1am ty quyén phan dat nay cho dng T ma khéng c6 su dong ¥
cua Ba DU la trai véi quy dinh cua phap luat.

Nay 6ng C la dai dién theo iy quyén cta ba Nguyén Ngoc Phuong DU
théng nhat véi ¥ kién va yéu cau cta nguyén don.

3/Cong ty TPV.

Tai céng van s6 99/17/CV-CPVTP ngay 26/09/2017, Céng ty c¢é phan tdp
doan TP trinh bay:

Vao nim 2004 Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh quyét
dinh s6 3171/QD-UB, theo d6 giao cho 1SC 1am chu dau tu dy an khu déan cu va
cong trinh cong cong (Khu 6A) thuoc khu dé6 thi Nam Sai Gon véi quy mo
khoang 47 ha.

Ngay 30/11/2006, Cong ty c¢o phan tap doan TP (Cong ty TPV) va ISC da
thoa thuan ky két hop dong s6 708/HPDT-6 chuyén Cha dau tu phan dién tich
khoang 25,6 ha dé Cong ty TPV thuc hién dy an Khu dan cu Sterling Residence
thudc khu II, khu chirc nang 6A, D6 thi mi Nam Thanh phé.

Ngay 15/9/2008, Cong ty TPV dugc Uy ban nhan dan Thanh phd ban
hanh Quyét dinh s6 3978/QD-UBND vé thu hdi va giao 256.347m? tai x4 BH,
huyén BC thudc khu d6 thi méi Nam Thanh phé dé t6 chtrc thuc hién bdi thudong
giai phong mit bang xay dung khu dan cu.

Pbi véi phan dién tich dat dang tranh chap giita 6ng D, ba P v6i 6ng T
hién thudc Du an Khu dan cu Sterling Residence dugc 1SC nhén chuyén nhuong
trude d6 va ban giao cho Cong ty TPV theo hop dong ky két nam 2006.

Cong ty TPV c6 ¥ kién nhu sau: Theo thoa thuan tai myc 2.2d, Piéu 2 cta
Hop dong sé 708/HDDT-6 ngay 30/11/2006 di ky két, ISC phai “Dam bao tinh
hop 1é ctia cac hd so dén bu va chiu trach nhiém giai quyét moi tranh chap phat
sinh (néu ¢6) tir cac ho dan”. Thuc hién hop dong ndy, cac bén lién quan ciing
d3 1ap bién ban dbi chiéu hd so ban giao dat dén bu Khu 6A ngay 20/12/2007
dbi voi cac thira dat da do 1SC dén bu trude do, trong d6 c6 phan dit 2.607m?
phat sinh tranh chp gitta 6ng D, ba P véi 6ng T. Bién ban ngay 20/12/2007
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cling x4c dinh tai Piém 4, Muc B: “Céng ty cé phan dau tw kinh doanh Nha cé
trach nhiém do dac dia chinh va ban giao thuc dia ding dién tich chuyén giao,
dam bdo tinh hop 1é cia cdc hé so dén bii va chiu trach nhiém gidi quyét moi
tranh chdp phdt sinh (néu cd) tir cdc hé ddn”. Do viy, viéc tranh chap phat sinh
gitta Ong D, ba P vdi 6ng T Khong thudc pham vi trach nhiém ciua Cong ty TPV.
Cong ty TPV xin dugc vang mit tai cac budi xét xtr vu an néu trén.

4/ Ong Lé Vin TR:

Tai ban ty khai ngay 24/05/2019 cua Ong Lé Vin TR Va nguoi dai dién 0ng
Nguyen Hizu TA trinh bay:

Vo nam 2002, Ban Quéan Iy Khu Nam Thanh phd H6 Chi Minh di c6 céc
Quyét dinh sd 25/QD-BQLKN ngay 08/03/2002 vé viéc phé duyét quy hoach
chi tiét phan 16 ty 16 1/NMO Khu cong nghé - thuong mai va dan cu I1SC thudc
mot phan trong khu dan cu cong vién khoa hoc cong nghé thong tin — Khu 6A
x4 BH, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh do ISC lam chu dau tu. Tai thoi
diém nay, 6ng dang 1a nhan vién ISC va dugc su Gy quyén ctia Cong ty dé thuc
hién viéc di thuong lugng véi nhitng ho dan co dat nam trong Khu du an 6A tai
x& BH, huyén BC, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Theo d6 ngay 12/04/2004, éng duoc sy uy quyén hop phap cta I1SC ky két
v6i 6ng Nguyén Tan T hop dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat phan
dat dién tich 2.607m? thudc thira 280 t& ban do sb 5 tai x4 BH, huyén BC, Thanh
phd Hb Chi Minh. Trén co s& d6 cung ngay 12/04/2004, 1SC da 1ap phiéu chi sb
tién 2.607.000.000 ddng dé 6ng giao cho 6ng T nhan. Cung ngay giao tién ké
trén thi dng T da ky bién ban ban giao trén thuc dia khu dat nay cho 1SC ma 6ng
la dai dién.

Tai thoi diém ky két Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat, Quyén
sir dung dat thudc quyén sir dung hop phap cta ong Nguyén Tan T, quyén st
dung dat khong cé tranh chap, khong bi ngin chin chuyén nhugng, con trong
thoi han st dung dat. Ong da thay mit ty I1SC thanh toan day du tién nhéan
chuyén nhuong quyén sir dung dét cho bén chuyén nhuong va da nhan ban giao
quyén st dung dét tir bén chuyén nhuong va cac gidy t& vé chu quyén st dung
dat.

Nay Ong TR khang dinh vé viéc khong 6 lién quan dén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc ky két gitra 6ng va 6ng Nguyén Tan T, Ong
khong co bat ctr quyén loi gi, 6ng chi thyc hién nhiém vy duoc phan cong la
thay mat, nhan danh va dai dién cho 1SC tién hanh viéc thuong luong véi ho dan
c6 dét trong dy an theo sy uy quyén cua ISC. Ong xac dinh khéng lién quan,
khong tranh chap, khong c6 bat clr yéu cdu gi trong vu an tranh chip giita



nguyén don ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vin D véi bi don ong Nguyén Tan
T, khdng co yéu cau gi trong vu an nay.

5/ Phong Cbng chiang SH:

Tai ban tw khai ngay 18/12/2019, dai dién theo ity quyén ciia Phong cong
chitng SH la 6ng Lé Huynh Phurong V trinh bay:

Vao thoi diém cong ching vin ban Hop dong uy quyén do Phong Cong
chung SH, Thanh phé H6 Chi Minh chtg nhén, s6 cong chimg 003223, quyén
s6 KM/TP/CC-SC/HPGD, ngay 29/01/2003, Cong chimg vién di thuc hién viéc
cong chung phu hop voi quy dinh cta phép luat ¢6 lién quan.

Can cur trén co so sy ty nguyén, yéu cau cong ching hop phap va cac gidy
to nhan than, tai san cua nguoi yéu ciau cong chirng Xuat trinh day du, phu hop
vo1 quy dinh cua phap luat, Cong chung vién da t1ep nhan va thuc hién viéc
cong chung néu trén.

Do ho so Iuu trir thé hién 1d viéc cong chimg hop dong néu trén 1a phu hop
v6i quy dinh cua phap luat vao thoi diém cong chimg, nén Phong Cong chimg
SH, Thanh phd H6 Chi Minh khong ¢6 ¥ kién gi thém. Truong hop phat sinh
tinh tiét modi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

6/ Ba Nguyén Anh M: Ba Minh ving mat nén khdng c6 ban ty khai, khong
c6 y kién gi ve viéc tranh chap caa cac duong su trong vu an.

7/ Ong Nguyén Doanh TO la nguoi dai dién theo ay quyen cua ong T voi
tu cach 6ng T va tré Nguyén Anh Duong la nguoi ké thtra quyén va nghia vu t6
tung cua ba Nguyén Thi Lang da chét nam 2013.

Ong TO khéng co v kién gi khac, giit nguyén v kién trinh bay trudc day.

Do céac bén duong su khéng tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an, nén Toa an cap so tham da dua vu an ra xét xu.

Tai ban 4n dan sw so' tham so 167/2022/ ST-DS ngay 12/5/2022 ciia
Toa an nhéan déan huyén BC, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén:

l. Chap nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi P va
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Vin D:

1.1.Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
28/01/2003 gitra ba Nguyen Thi P, 6ng Nguyén Vin D véi 6ng Nguyén Tan T
Ve viéc chuyén nhuong phan dat co dién tich 2.607m? thudc thira 280 t& ban dd
sO 05, xa BH, huyén BC do ho ba Nguyen Thi P dimg tén trén Gidy chtng nhan
quyén st dung dat sb vao s cap Gidy chung nhan 01015 QSDP ngay 30/8/2001
la vo hiéu.

1.2.Budc ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Ngoc Phuong DU c6 trach nhiém
tra lai cho ong Nguyen Tan T, ba Nguyén Anh M sé tién 651.7NM.000 dong
(sdu trim nim muoi mdt triéu bay trim nim muoi ngan dong).
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1.3.Chdm dut Hop dong ty quyén s6 003223 Quyén so KM/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/01/2003 tai Phong Cong ching SH Thanh pho HO Chi
Minh giira ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyen Van D véi 6ng Nguyén Tan T.

1.4.Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay
12/04/2004 giita 6ng Nguyen Tan T véi Ong Lé Van TR Ve viéc chuyén nhuong
phan dét co dién tich 2.607m? thudc thira 280 t& ban do sb 05, x4 BH, huyén BC
do ho ba Nguyén Thi P dtng tén trén Gidy ching nhan quyén str dung dét sb
vao sb cap Gidy chimg nhan 01015 QSDPD ngay 30/8/2001 1a v hiéu.

1.5.Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Ngoc Phuong DU dugc quyén lién hé
Cong ty cd phan Tap doan TP dé tién hanh cac thi tuc nhan tién boi thuong, hd
tro theo quy dinh cua phap luat d6i voi phan dat co dién tich 2. 607m thudc thira
280 to ban do so 05, xd BH, huyén BC theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 vao s6 cip gidy chimg nhan 01015 QSDD ngay 30/8/2001.

2. Vé an phi:

2.1.Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Ngoc Phuong DU chiu 30.070.000 dong
(ba muoi tricu khong tram bay muoi ngan dong) an phi dan sy so tham nhung
dugc trir vao so tién tam ng an phi ma ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vin D da
ndp 15.235.000 dong theo bién lai s6 AE/2012/07991 ngay 02/7/2014 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén BC. Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Ngoc Phuong
DU phai ngp thém 14.835.000 d6ng (muoi bon triéu tAm trim ba muoi lam ngan
dong).

2.2. Ong Nguyén Téan T chiu 400.000 dong (bon trdm ngan dong) an phi
dan su so tham.

3.Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Tan T c6 trach nhiém hoan tra cho ba
Nguyén Thi P, ba Nguyén Ngoc Phuong DU sb tién chi phi xem xét thim dinh
tai chd, do v&, dinh gid la 7.659.222 déng (bay triéu sau tram nam muoi chin
nghin hai tram hai muoi hai d6ng)

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ quyen khang céo ctia cac duong su.

-Sau khi xét xir so tham, bi don ong Nguyén Tan T c6 6ng Nguyén
Doanh TO dai dién khang cao ban an so tham.

-Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ISC khang c4o ban an so
tham.,

-Ngay 26 thang 5 nim 2022 Vién kiém sat nhan dan huyén BC ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6 07/QD-VKS véi ndi dung: Can cir theo quy
dinh tai Van ban huéng dan nghiép vu s6 01/2017-TANDTC ngay 07/4/2017
cua Toa an nhan dan Toi Cao thi: “Khi giai quyét vu dn dan su c6 tuyén bo
hop dong vo hiéu nhung dwong s khdng yéu cau gidi quyet hau qud hop
dong vo hiéu thi Toa dn phai giai thich cho cac dwong sw vé hau qua phap
Iy cua viéc tuyén bo hop dong vo hiéu”. Viéc giai thich phai duoc ghi vao
bién ban va luu vao hd so vu an nhung hd so khong co thé hién viéc Toa an
giai thich hau qua phap 1y caa viéc tuyén b hop d¢dng vo hiéu cho bi don va
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ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ngoai ra, tai phan nhan dinh cua
Ban an phat hanh co thiéu sét so vé&i ban an duoc tuyén tai phién toa co lién
quan vé noi dung nhu néu trén. T Vi pham to tung do, dé nghi Toa an Cap
phuc tham hay ban an so tham. Giao ho so vé Toa an cap so tham giai quyét
lai theo tham quyén.

Tai phién toa phiic tham:

-Bi don khéng céo:‘D‘é nghi Toa an gép’phﬁc tham xem xét hay ban an
so' tham chuyén ho so vé Toa an cap so d€ tien hanh tham dinh gia lai, nham
tranh thiét hai phat sinh néu ISC c6 yéu cau khai kién.

-Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ISC khang cao dé nghi: Sira
ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don va “Cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/4/2004 giira dng
Lé Van TR la nguoi dai dién ISC dbi véi thira dat sé 280, to ban dd sé 5,
dién tich 2.607 m2”; Bong ¥ dinh gi4 lai tai san nhu bi don yéu cau.

-Nguyén don khong déng y dé nghi giit y ban 4n so tham.

-Ngoai yéu cau khang céo cac duong su xac dinh khong yéu cau giai
quyét vé hau qua phap Iy cua viéc tuyén bd hop dong VO hi¢u néu tuyén xur
cac hop ddng dan sy dd xac 1ap bi vo hiéu, sau ndy néu cé tranh chép cac
bén tu giai quyét bang vu kién khac.

-Cac duong su khong dong y thoa thuan véi nhau tai phién toa.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh pho Hé Chi Minh phdt biéu
¥y kién:

Vé thii tuc té tung: Tda an cap phic thim da thuc hién dang cic quy dinh
phap luat t6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phic tham
cho dén trude khi nghi an, HO1 df’)ng x€t xr phuc tham da tién hanh phién toa
ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua B§ luat T tung dan sy; Cac duong su
trong vu 4n d chap hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu cua
minh.

Veé noi dung:

- Gitr nguyén khang nghi s6 07/QD-VKS ngay 26 thang 5 nim 2022 cua
Vién kiém sat nhan dan huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh, can ct theo Iy
do cua Quyet dinh nay, dé nghi Hoi déng xét xir can ctr vao khoén 3 Piéu 308
Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 hay ban an dan su so thim so 167/2022/DS-
ST ngay 12/5/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén BC giao hd so vé Toa an cép so
tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duoc thim tra tai

phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién ctia Vién ki€ém
sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:
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[1] .Vé thi tuc t6 tung:

[1.1].Don khang c4o cia nguoi dai dién cho Bi don: 6ng Nguyén Tan T,
don khang cao cua Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: 1SC duoc ndp va
dong tam tmg an phi phac thAm dang thoi han theo quy dinh tai Pidu 273 va
Diéu 276 Bo luat TH tung dan sy nén duoc chép thuan giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[1.2].Vé quan hé phap luat tranh chép:
Nguyén don khai kién yéu cau:

-Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/01/2003
(lap bang gidy tay) d6i voi phan dét dién tich 2.607m? thudc thira 280 to ban d6
s6 5 theo Giay chung nhan s6 KMO015 QSDP giita ba Nguyén Thi P, dng
Nguyén Vin D vé6i 6ng Nguyén Tan T 13 vo hiéu.

Ba P, 6ng D tra lai cho 6ng T sd tién vay la 651.7NM.000 dong.

-Tuyén bd cham dat Hop dong uy quyén sd 003223 Quyén sb
KM/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/01/2003 cua phong Cong ching SH, Thanh
phé H6 Chi Minh giita ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vin D voi ong Nguyén
Tan T.

Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Ngoc Phuong DU dugc lién hé v6i Cong ty
TPV dé nhén tién dén bu giai téoa phan dat cua ho gia dinh ba P theo quy dinh
phap luat. Khong yéu cau Cong ty TPV tra Gidy chirng nhan s6 KM015 QSDD.

-Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/04/2004
d6i v4i phan dat dién tich 2.607m? thudc thira 280 to ban dd s6 5 theo Gidy
chtng nhan s6 KM015 QSDD giita 6ng Nguyén Tan T va Ong Lé Vian TR (dai
dién cho ISC) vo hiéu.

Nhu vay, can cur vao cac yéu cau khoi kién cua duong sy xac dinh quan
hé phap luat: “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, hop
dong uy quyen va hop dong vay tai san”. Toa an cap so tham chi xac dmh

“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, hop dong ay quyén”
1a chua day du.

[1.3].Vé su c6 mit, ving mit cia nguoi tham gia td tung:
-Nguyén don va nhitng nguoi khang cao c6 mat.

-Cac duong sy la ngudi co quyén lo1, nghia vy lién quan da duoc Toa an
triéu tap hop 1& dén lan thi hai nhung vang mat nén giai quyét vang mit theo
Piéu 227,296 Bo luat TH tung dan su.

[2] .Vé ndi dung:
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Sau khi xem xét toan dién cdc tai liéu, ching cir tai hé so vu dn, cdc yéu
cau khang cdo va loi trinh bay cing nhu doi chdt cia cdc dwong su tai phién toa
phiic tham, y kién ciia Vién kiém sat, xét thay:

[2.1].Xét yéu cau khang cao cua cac duong su.

[2.1.1].Xem xét vé nodi dung cac hop ddng ky két giira nguyén don va bi
don:

‘ -Hd so vu an va tai phién toa phuc thémL dai dién nguyén don la ong
Tran Van Chinh va dai dién bi dorq la 6ng Nguyén‘ Danh‘ Toai thtra nhan gitra
ong T va 6ng D, ba Phuong cé ky két 02 (hai) hop dong, gom:

+Hop ddng uy quyén ngay 29/01/2003, noi dung chinh thé hién: “Bén B
(6ng T) thay mat bén A (ba Phurong, dng D) lgp thi tuc nhdn hé tro tién deén bu
dé gidi téa Khu quy hoach xa Binh Hung huyén BC theo gidy chiing nhan quyén
sir dung dat néu trén”. Hop dong nay phia nguyén don va bi don déu thtra nhan
la c6 that va dang véi y chi cua 6ng D, ba Phuong va ong T.

Xét thdy, hop dong nay ky két trén su ty nguyén, dang ¥ chi va nguyén
vong cua cac bén, phu hop véi quy dinh cua phap luat nén dugc cong nhén la
hop phap. Can ctr vao hop dong nay ong T c6 quyén thay mat ba Phugng, 6ng D
tién hanh thuc hién cac thu tuc bdi thuong theo quy dinh d6i véi thia dat s6 280
ma ba Phuong ding tén chi quyén. Viéc nay khong lam mat di quyén sé hitu
khoan tién boi thuong dat ma ba P, 6ng D duoc nhan.

Theo phia 6ng T, ngay 12/4/2004 6ng T tién hanh thoa thuan va lap cac
thu tuc bdi thuong vai ISC, ¢ dai dién 1a 6ng Lé Van TR, Ong TR dugc cong ty
thira nhan 1a nguoi dai dién hop phap dé ky két. Nhu vay, néu 6ng T da tién
hanh cac tha tuc bdi thuong cho ba Phuong, 6ng D 1a khéng trai véi hop dong
ty quyén. S tién éng T thuc nhan tir Ong TR 13 2.607.000.000 dong. Ong T ¢
trach nhiém giao lai khoan tién nay cho ba Phuong, dng D theo dung ban chat
ctia Hop dong uy quyén di ky két. Viéc dng T chiém gitr ludn sé tién nay la
khéng dung su thoa thuan, nén méi dan dén viéc ba Phuong, 6ng D khai kién.

-Tr ndm 2008 6ng D, ba Phuong da c6 don dé nghi cham dut viéc uy
quyén (c6 Uy ban nhan dan phuong xac nhan) yéu cau giao sé tién boi thuong
2.607.000.000 dong nhung 6ng T khdng thyc hién, nén yeu cau khoi kién cham
dut hop déng ay quyén va dng T phai thuc hién nghia vu giao sd tién bdi thuong
cho ba P, 6ng D 1a c6 co so.

+Pdi véi “Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat” lap ngay
28/01/2003 gitra 6ng D, ba Phugng va ong T.

Tai phién toa phuc tham, Ong TO dai dién bi don xac dinh, hop dong
nay khong c6 that, chi la to gidy viét tay, hinh thirc 1a bién nhan thé hién sy thoa
thuan cho dng T di nhan tién boi thuong thira dat s6 280 cua nguyén don. Ong T
chi cdng nhan hop ddng ay quyén cé cong ching méi 1a giao dich chinh thirc
gitra hai bén, la dang véi su that. Loi khai nay ciing phu hop vai 101 khai cta
nguyén don nén Hoi dong xét xir cong nhan.
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Do quan hé vé Chuyen nhuong quyén str dung dat la khong c6 that nén
da co so xac dinh Hop déng Chuyen nhuong quyén st dung dét trén 1a vé hiéu
ca hinh thac 1an noi dung. Vi Hop dong khong c6 that, nén viéc vo hiéu cua hop
ddng khong gay ra bat ky hau qua phap Iy ndo cho cc bén tham gia giao dich,
nén khong can giai quyét vé hau qua.

[2.1.2].D4i véi s tién 651.7NM.000 dong ma bén nguyén don nhan
ngay 29/01/2003 cua dng T, nguyén don cho 1a tién vay muon, khéng c6 thoa
thuan 1ai suat, thoi han tra khdng cu thé, xac dinh tra khi nhan duoc tién boi
thuong.

Bén bi don thira nhan la c6 nhung Ong TO dai dién bi don 1y giai so tién
651.7NM.000 dong dua cho 6ng D, ba Phuong la mua lai suat bdi thuong cua
6ng D, ba Phuong nén sau khi 6ng T nhan dugc 2.607.000.000 dong thi dng T
c6 quyén thu hudng. Piéu nay nguyén don phu nhan. Bi don ciing khéng c6
chung ctr nao ching minh cho loi trinh bay cta minh.

Do vay, trong truong hop nay, theo phan tich vé Hop dong ty quyén
ngay 29/01/2003 tai muc [2.1.1], bi don phai c6 trach nhiém giao cho nguyén
don khoan tién boéi thuong 1a 2.607.000.000 ddng, con nguyén don co trach
nhiém tra bi don khoan tién vay 651.7NM.000 dong 14 dung Vi ban chat cia su
viéc.

Nhung bi don vi pham su thoa thuan, nén nguyén don khai kién dé dugc
nhan du s tién boi thuong, do vay viéc khai kién 1a ¢6 can cu.

Do giao dich vay tién giita 2 bén 1a hop dong vay khong thoi han, khong
13i sudt nén nguyén don chu dong khdi kién dé duoc tra cho bi don sd tién
651.7NM.000 ddng la phu hop phap luat, nén duoc chap nhan.

[2.2.3].Di véi vigc chuyen nhuong quyen sir dung dét giira cac duong
su Lé Van TR, ISC, 6ng Nguyen Tan T.

Tai phién toa phac tham, dai dién cho Ong TR va dai dién ISC xac dinh:

-Khong biét s tién 2.607.000.000 dong 6ng T nhan la tir dau, khang
dinh hién khdng con luu gitr bién lai chiing tr, khdng xac dinh dugc so tien nay.
ISC va Ong TR khdng co tranh chap gi véi cac duong su trong vu an.

-Ong TR chi la ngudi nhan danh, dai dién cho ISC dé thyuc hién cac giao
dich véi cac chu dat bi gidi toa trong do co dat ba Phuong, nén khong co lién
quan dén tranh chap cta cac duong su, khdng cé yéu cau gi trong vu an.

~ -Khi chuyén nhuong, du Ong TR nhéan danh ISC nhung cac bén chi Iap
giay viet tay khéng cé ching nhan cia co quan c6 tham quyén.

Tu d6, xét Hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat lap ngay
12/04/2004 gitra Ong Lé Van TR vé6i 6ng Nguyén Tan T da vi pham cac, Diéu

131, Piéu 133 va Piéu 707 Bo luat glan su nam 1995 va xam pham quyen loi
hop phap ctia Ba DU nén bi v hiéu vé ndi dung va hinh thirc.
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Nhu véy, ciing can ctr theo 10i khai cua Ong TR va ISC tai phién toa
phic tham thi ISC chua giao tién cho ba Phuong, 6ng D va ong T nén ISC
khong co thiét hai. Tai,phién toa, o6ng D, ba Phuong va cac duong sy khac
khong yéu cau giai quyet hau qua phap ly cta hop dong dan su bi vo hiu nén
Ho1 dong xét xir khong xem xét.

[2.2.4].Tuy 101 khai cia dai dién ISC, 6ng Truong va 6ng T tai phién toa
phuc tham 13 khong théng nhét voi 101 khai tai phién toa so thim nhung su that
la 6ng D, ba P vAn chua nhan duoc sb tién bdi thuong dbi vai thira dat caa minh,
con 6ng T thuc té c6 nhan khoan tién 2.607.000.000 dong tir ca nhan Ong TR
hay tir Instreco nhung khong giao cho 6ng D, ba P theo ding hop dong uy
quyén, trong khi d6 dat da ban giao tir nim 2003 dén nay, nhu vay quyén loi cua
ong D, ba Phuong bi thiét hai la co.

-Vi dai dién ISC khang dinh tai phién toa phuc tham khong biét khoan
tién ong T nhan 2.607.000.000 déng tir dau, khdng biét vé khoan tién nay vi
cong ty khong Iuu gitr bién lai, hd so, diéu nay c6 nghia 13 ISC chua xut tién
bdi thuong phan dién tich 2.607m? thudc thira 280 t& ban do sd 05 (theo tai liéu
02/CT-UB) x& BH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh cho éng D, ba P nhung
ISC di giao tron 2.607m? dét thudc thira 280 va Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 KM015 QSDD cuia ho ba P cho Cong ty TPV 14 sai.

-Hién tai, Cong ty TPV dang giit Gidy chimg nhan sé6 KM015 QSDD va
dién tich 2.607m? thudc thira 280 t& ban d6 s6 05 (theo tai liéu 02/CT-UB) x4
BH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh do ISC chuyén giao, (hién trang dat
hién nay khong con do thi cong du an) nhung tién boi thuong ba P, 6ng D van
chua duoc nhan nén Cong ty TPV phai co trach nhiém thanh todn ngay cho ba
P, 6ng D s6 tién boi thudng d6i voi thira dat nay 1a ¢6 can ct.

-Cong ty TPV, ISC, ong Truong va ong T do khong c6 yéu cau giai
quyet tranh chap trong vu 4n ndy nén cac bén tu giai quyét véi nhau vé khoan
tién trén sau khi Cong ty TPV thanh toan cho ho gia dinh ba P, néu khong thoa
thuan dugc thi khoi kién bang vu an déan sy khac.

, [2.2].Bi don khang c4o dé nghi huy ban 4n so tham, Iy do dé vé Toa an
cap so tham gho tien hanh tha tuc thém dinh lai tai san, nham dam bao quyeén loi
cua bi don néu sau nay co tranh chap khac tir phia 1SC.

-ISC khang cao dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don va cling dong y tham dinh gia lai nhu bi don dé nghi.

-Xét Iy do khang cao cua bi don, tai cac phién toa phac tham Hoi dong
Xét xir dd tao diéu kién cho cac duong su duoc quyén cung cip ching ct la
chtng thu thAm dinh vé gia tri tai san dang tranh chép, cac duong su déu co du
kha néng thuc hién, nhung cac duong sy khong cung cap, ciing khong néu ra
dugc ly do. Mat khac, theo Bién ban xem xét tai chd cia Toa an cap so tham
ngay 01/12/2014(BL 146,147,148) va chinh tai loi khai cua duong su la Ong
TO, ISC (BL 56132,133,440)(céc BL s 167,168 - tai Bién ban hoa giai ngay
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17/11/2014, BL s6 172 tai Bién ban Phién hop ngay 07/11/2017, BL s6 179 tai
Bién ban Hoa giai ngay 07/11/2017, va BL sb 439), thi hién trang da thay dol tu
nam 2014, nén bi don néu Iy do duy nhét huy ban an so tham giao vé cép so
tham dé thuc hién lai thu tuc dinh gia 1a khéng c6 co s, ciing khdng kha thi, gay
thém thiét hai vé thoi gian, vat chit cho cac bén, cling la xdm pham nghiém
trong quyén loi cia nguyén don vi thoi gian tranh chap kéo dai qua lau.

-Do d6, khong chap nhan yéu cau khang cao vé viéc hiy ban an so tham
nhu bi don yéu cau va khang cao cua Cong ty kinh doanh Nha.

[3].Ttr toan bo nhiing nhan dinh nhu néu trén, Hoi dong xét xur xét thay
khong co co s¢ chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén BC,
Thanh pho HO Chi Minh nén gitr y ban an so tham.

[4].Vé an phi dan su phac tham:

Do khdng chap nhan khang cao nén 6ng Nguyén Tan T phai chiu 4n phi
dan sy phuc thdm la 300.000 dong va ISC chiu an phi dén sy phtc tham la
300.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir Khoan 1 Pieu 308, Dicu 313,148 BJ ludt To tung Dén sy ndm 2015;

B0 luat Dan sy nam 2015; Luat d@}t dai nam 1993 ; Luat Dat dai nam 2003; Luat
Thi hanh 4n dan sy sta d6i, bo sung nam 2014; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, np, quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an
va Piéu 66 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP cua Chinh phu vé “Quy dinh bd sung
vé viéc cap Gidy chtng nhin quyén sir dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén st
dgng dat, trmh’tu.’ thu tuc bgl t,hu’ong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi
dat va giai quyét khi€u nai vé dat dai”.

Tuyén xur:

l.Khéng chép nhan khang ,nghi cua Vién kiém,sét nhan dan huyén BC,
Thanh pho H6 Chi Minh tai Quyét dinh khang nghi s6 07/QDKNPT-VKS-DS
ngay 26 thang 5 nam 2022.

2.Khdng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Nguyén Tan T va
Cong ty ¢o6 phan dau tu kinh doanh Nha.

3.Giir y ban an dan sy so tham s6 167/2022/DS-ST ngay 12 thang 5 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.,1.Ch£'1p nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi P va
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyén Van D:

3.1.1.Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat lap ngay
28/01/2003 gitra ba Nguyen Thi P, dng Nguyén Vian D voi ong Nguyén Tan T

Ve viéc chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 2.607m? thudc thira 280 to ban dd
s6 05, xd BH, huyén BC do ho ba Nguyén Thi P dung tén trén gidy ching nhan
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quyén st dung dat sb sd vao sO cap gidy ching nhan 01015 QSDP ngay
30/8/2001 1a v6 hiéu.

3.1.2. Budc ba Nguyén Thi P, ba NQUyén Ngoc Phuong DU cO trach
nhiém tra lai cho 6ng Nguyen Tan T, ba Nguyén Anh M s6 tién 651.7NM.000
ddng (sau trim nim muoi mdt triéu bay trim nim muoi ngan dong).

3.1.3.Chim dat Hop dong uy quyén sb 003223 Quyén sb KM/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/01/2003 tai phO[\g Cong chimg SH Thanh pho HoO Chi
Minh giita ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyen Van D véi 6ng Nguyén Tan T.

3.1.4.Tuyén bé Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
12/04/2004 gitta 6ng Nguyén Tan T véi Ong Lé Van TR vé viéc chuyén nhuong
phan dat c6 dién tich 2.607m? thudc thira 280 to ban d6 s6 05, x& BH, huyén BC
do ho ba Nguyen Thi P dtng tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat sd s6
vao sb cap gidy ching nhan 01015 QSDP ngay 30/8/2001 14 vo hiéu.

3.1.5 Ba Nguyén Thi P, ba Nguyen Ngoc Phuong DU duoc quyen lién hé
Cong ty co phan Tap doan TP dé tién hanh céc tha tuc nhan tién bdi thuong, hd
tro theo quy dinh cua phap luat d6i voi phan dat c6 dién tich 2. 607m thudc thua
280 to ban do so 05, x4 BH, huyén BC theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 vao so cap gidy ching nhan 01015 QSDD ngay 30/8/2001.

4. V¢ an phi:
4.1.An phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Ngoc Phuong DU chiu 30.070.000 dong
(ba muoi tri¢u khong tram bay muoi ngan dong) an phi dan sy so thAm nhung
dugc trir vao sd tién tam Gng an phi ma ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vin D da
ndp 15.235.000 dong theo bién lai s6 AE/2012/07991 ngay 02/7/2014 cia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén BC. Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Ngoc Phuong
DU phai nop thém 14.835.000 d6ng (muoi bon triéu tdm trim ba muoi 13m ngan
dong).

-Qng Nguyén Tan T chiu 400.000 dong (bdn trim ngan dong) an phi dan
su so tham

4.2 V& an phi dan sy phac tham:

-Ong Nguyen Tan T phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phac tham.
Nhung dugc can trir vao tién tam tng an phi khang cao ma ong T da nop theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2021/0041186 ngay 23/5/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an huyén BC.

-Cong ty co phan dau tu kinh doanh Nha phai chiu 300.000 dong Nhung
dugc can trir vao tién tam ang an phi khang cao ma Cong ty o phan dau tu kinh
doanh Nha da nop theo bién lai thu tién tam &ng an phi s6 AA/2021/0041249
ngay 31/5/2022 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén BC.

4.3.Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Tén T ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba
Nguyén Thi P, ba Nguyén Ngoc Phuong DU so tién chi phi xem xét tham dinh
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tai chd, do V&, dinh gia 1a 7.659.222 dong (bay triéu sau trim ndm muoi chin
nghin hai tram hai muoi hai dong).

5.Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi
hanh) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat ¢6 quy dinh khac.

6.Trudong hop ban én, quyet dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n déan su (sira d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy (stra doi, bo sung nam 2014), thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luéat thi hanh an dan su (stra
d6i, bo sung nam 2014).

7.Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Ngj n’}én-‘hA T TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nhan dan 101 Cao; A 4 s {: ~
-Toa an nhan dan Cap Cao tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép Cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;
- Chi cuc THADS huyén BC;

- Toa an nhan dan huyén BC;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Kim
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