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TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN - TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hi dong xét xir sé thim gom ¢
Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Pham Thi Nhung.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1/Ba Vo6 Thi Lan
2/Ba Luong Thi Kim Anh

- Thwr ky phién toa: Ong Ho Qudc Viét — Thu ky TAND thi x4 Dién Ban;
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dan thi xi Di¢n Ban: Ong Nguyén Quyen —
Kiém sat vién .
~ Trong ngay 01 thang 9 nam 2017 tai hoi truong TAND thi xa@ Dién Ban, xet xur so
tham cong khai vy an thu ly so: 49/2016/TLST-DS, ngay 23 thang 12 ndm 2016 ve:
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xur s0: 48/2017/QDST-DS, ngay 31 thang 7 nam 2017 giira:

1/Nguyén don: - Ba Ha Thuy L — Sinh nam 1959
- Ong Nguyén Vin A — Sinh nam 1957
Cung dia chi: Khéi N, phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam.
Ba Ha Thuy L @ty quyén cho 6ng Nguyén Vin A dai dién (6ng A c6 mit).

2/Bi don: - Ba Pham Thi M — Sinh nam 1967
- Ong Ding Cong T — Sinh nim 1956
Cung dia chi: Khéi N, phuong B, thi x4 B, tinh Quang Nam.
Ba Pham Thi M 1y quyén cho 6ng Dang Cong T dai dién (6ng T c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 25 thang 11 nam 2016 va cac loi khai tqi toa nguyén
don ong Nguyen Van A va ba Ha Thuy L trinh bay: Nguyén vao ngay 01/10/1995 vo
chdéng ong Nguyén Vin A va ba Ha Thuy L ¢6 mua cta vo chong ong Ping Cong T va
ba Pham Thi M mét 16 dat vuon véi gia 40.000.0004, dién tich khoang 400m?® ¢6 chiéu
sau 40m, chiéu ngang 10m.



Viéc mua ban dét chi viét gidy tay (gidy nhan tién), khong co cong ching, ching
thue va l1ap hop déng chuyén nhuong theo quy dinh. Sau khi thoa thuén xong, vo chdng
ong Nguyen Vian A da giao du tién va nhan dat st dung tir cudi nam 1995 dén nay, khi
giao dat hai bén khong tién hanh do dat cu thé dién tich ma vo chong 6 ong bang Cong T
chi méc giol phan dat di ban va vo chong ong Nguyen Vin A nhan dat st dung tir cudi
nam 1995 dén nay, phan dat da hinh thanh khuon vién riéng, t& can khong c6 tranh chap
ranh gioi.

Den nam 2010 phan dat Vg chong 6ng Nguyen Vin A nhan chuyén nhuong ctia ho Pang
Cong T nam trong dur 4n nang cip va mo rong tuyen duong DT 603-607, do chua lam thu tuc
chuyen quyén st dung dat theo quy dinh nén phan dat ndy van con nam trong gidy chimg nhan
quyén sur dung dat ctia ho bang Cong T, do do khi thu hoi d¢at UBND huyén Dién Ban da ban
hanh quyét dinh thu hoi dét s6: 3357/QD-UBND, ngay 03/11/2010, loai dat: Pat & dbi voi ho
ong PBang Cong T véi dién tich tong cong 1a: 116,8m2 (phia trudc mit tién giap duong nhua)
trong dién tich ndy c6 ca phan dat 6ng Pang Cong T di chuyén nhuong cho vo chong 6ng
Nguyén Van A, nhung dién tich cia vo chong ong Nguyén Vin A bao nhiéu khong 13, thu hoi
chung mét quyét dinh, nhung khi tinh tién dén bu thi tinh gia tri dat riéng cho timg ho gia dinh
nhén. Trén phan dat bi thu hdi ¢6 tai san do d6 vo chong 6ng Nguyén Van A duoc nhan tién dén
bu gia tri dat bi thu hdi va tai san c6 trén dt thu hoi.

Vo chong ong Nguyén Vin A d3 giao du tién dat va nhan dat st dung 6n dinh,
khong ai tranh chap tir nim 1995 dén nay, tuy nhién do hoan canh kinh té gia dinh kho
khin chua c6 tién dé lam thi tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh, nay
vo chong 6ng Nguyén Vin A c¢6 nhu cau lam tha tuc chuyen quyén str dung dat thi vo
chong ong bang Cong T khong chap nhan ky hd so chuyen nhuong, vo chdng ong
Nguyén Vin A da khiéu nai nhd UBND phudng P giai quyét, can thiép nhung khong
thanh.

Phan dat chuyén nhuong qua do dat thuc té dién tich 12 253m? so v6i gidy mua ban
ban dau thi thiéu vi trong phan dét thiéu d6 cO mot phan dét bi thu hoi giai toa mo duong
va vo chong 6ng Nguyén Vin A da nhén tién dén bu gia tri dat, vo chong ong Nguyén
Van A str dung ranh gidi dat da 6n dinh tir ndm 1995 dén nay, cac hg tr can khong tranh
chép ranh gidi, vo chong 6ng Nguyén Van A chip nhan dién tich theo do dat thuc té hién
nay 1a 253m®” Trén phan dat dién tich 253m?® c6 tai san ciia vo chong ong Nguyén Vin A
gbém: 01 nha trét, suon gd 1am trai cua gb.

Nay vo chdong 6ng Nguyén Vian A yéu cau Toa an budc vo chong 6ng Dang Cong T va
ba Pham Thi M phai cé nghia vu lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi dién
tich 253m’ theo quy dinh cua phap luat. Vo chong ong Nguyen Vin A chap nhan lam tha tuc
chuyén quyén sir dung dat d6i véi dién tich 253m? loai dat: Trong cdy lau nim (vuon, ao) va
chiu nghia vu tai chinh vé dat dai.

Ong Diing Cong T trinh bay: Vio ngay 08/3/1991 vo chéng 6ng Ping Cong T
da mua dat vuon ciia ho 6ng Huynh H. Sau khi mua, vo chong ong Dbang Cong T da giao
du tién va nhan dat sir dung x4y nha ¢. Dén ngay 01/10/1995 vo chong ong Bang Cong T
ban lai cho vg chong ong Nguyén Van A va ba Ha Thuy L mot phan dat thd cu ma vg
chdng 6ng Piang Cong T da mua ctia 6ng Huynh H véi gia 40.000.000d, dién tich khoang
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340m? c6 chiéu sau 40m, chiéu ngang 8,5m, t& can nhu sau: Phia Nam gidp muong nudc
va bo tre, phia Bac giap nha dang &, phia Pong giap duong nhua 607, phia Tay giap cudi
vuon.

Theo gidy t& mua ban ban dau 1a nhu vay, nhung sau d6 hai bén da thay ddi vi tri
thira dat, chuyén phan dat da ban sang vi tri khac nhung ciing nam trong vudn cia vo
chdng 6ng Pang Cong T c6 chiéu rong cua thira dat 1a 8,5m, chiéu dai 40m va tr can nhu
sau: phia Nam giap nha ong T, phia Bac gidp dat ciia 6ng A dd mua ctia nguoi khac, phia
Péng giap duong 607, phia Tay giap dat ong Huynh H.

Viéc mua ban dat chi viét gidy tay (gidy nhan tién), khong c6 cong ching, chimg
thie. Sau khi thoa thuin xong, vg chong 6ng Ping Cong T da nhan du tién va giao dat
cho vo chong ong Nguyén Vin A st dung tir ndm 1995. Khi ban dat ciing nhu khi giao
dat vo chéng ong PBang Cong T da do dat cu thé va chi moc gio1, ong A nhan dat sur dung
tir ndm 1995 dén nay da c6 khuon vién riéng, cac bén khong tranh chap ranh giéi.

Pén nam 1998 ho gia dinh V(_)’ chong ong Pang Cong T dugc cip gidy chung nhan
quyén st dung dat dién tich 796m?, ta1 thira 115, to ban do sb 2, muc dich st dung dat:
Tho cu, trong phan dat dién tich 796m c6 ca phan dat ma vo chong ong Pang Cong T da
chuyén nhugng cho vo chong ong Nguyén Vin A vao nam 1995.

Pén nam 2010 Thura dat cua vo chong 6ng bang Cong T nam trong dién giai téa
dé mo rong tuyen duong 607A. Nha nudc da thu hoi dat cia vo chong 6ng Dang Cong T
tai Quyet dinh s6: 3357/QD-UBND, ngay 03/11/2010 voi dién tich 116, 8m’, loai dét ¢
(c6 ca phan dat da chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Vin A, phia mit tién glap vo1 duong
nhua 607A, tién boi thuong dién tich dat nay 6ng A nhan mot phan, vo chong ong Dang
Cong T nhan mot phan), thira dat cua vo chong ong Ding Cong T con lai 679,2m? (trong
d6 c6 ca phan dat da chuyén nhuong cho ho ong Nguyén Vian A viao nam 1995).

Qua do dat thuc té xac dinh phan dit ma vo chong 6ng Pang Cong T chuyén
nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Vin A vao nam 1995 sau khi trir dién tich thu hoi giai
toa dé mo duong con lai 1a 253m* va vo chong 6ng Piang Cong T chip nhan dién tich da
chuyén nhuong 13 253m?

Pén nam 2016 vo chong 6 ong Nguyen Van A yéu cau v, chong ong bang Cong T lam
thu tuc chuyen quyen str dung dét déi véi dién tich 253m’ theo quy dinh vo chong ong Pang
Cong T dong ¥ ky hd so chuyén nhuong quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyen Van A, tuy
nhién UBND phuong D khong chiu lam thu tuc chuyen nhuong ma yéu cau vo chong ong
béang Cong T trude khi ky ho so chuyen nhuong quyén st dung dat cho ho ong Nguyén Vin A
Vo chong ong Dang Cong T phai ky hé so 1am thi tuc dang ky giam bién dong (giam dat) vi
thyc t& so voi _gidy chimg nhén quyén st dung dat thi dat thd cu ctia vo chong dng bing Cong
T bj thiéu phan lién k& véi muong nudc, vo chong ong Pang Cong T khong chap nhéan dién
tich dét thiéu nay.

Nay vo chéng ong Nguyén Van A yéu céu} Vo chong ong Pang Cong T phai thue
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi dién tich 253m” thi vo chdng
ong Bang Cong T dong y ky ho so chuyén nhugng theo yéu cau cia 6ng A, con viéc lam



th tuc dé xac dinh dién tich dt & va dang ky bién dong giam dién tich thi vo chong éng
Ping Cong T khong chip nhan.

Tom tic ¥ kién phat biéu ctua Kiém sat vién:

+ V& viéc tudn theo phap luat: Tur khi thu 1y vu 4n Tham phan, Thu ky Toa an va
Ho1 déng xét xr dugc phan cong giai quyét vu an da thyuc hi¢n dang theo trinh ty, thu tuc
do B luat T tung dan su quy dinh. Cac duong sy chap hanh dung quy dinh cta phap
luat.

+ V& giai quyét vu an: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
Nguyen Van A, ba Ha Thuy L va o6ng Dang Cong T, ba Pham Thi M dbi véi dién tich
253m? hoan toan hop phap. Vi vay can ctr vao Piéu 26 BLTTDS, Luat Pit dai nam 2013
dé nghi HDXX chép nhan yéu ciu khoi kién ctia 6ng Nguyén Van A va ba Ha Thuy L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan h¢ tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén Vian A va
ba Ha Thuy L yeu cau ong Pang Cong T va ba Pham Thi M thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat d6i voi dién tich 253m?. Can cir vao Khoan 3, Bleu 26, Blem
a, Khoan 1, Diéu 35 BLTTDS tranh chdp hop dong dan su thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an cép huyén va do 6ng Pang Cong T, ba Pham Thi M hién nay dang cu tru tai
phuong B, thi xi P nén vu 4n dan su thudc tham quyén giai quyét cia TAND thi xa Pién
Ban, tinh Quang Nam.

[2] V& noi dung tranh chap: Cin cr gidy nhan tién do 6ng T va ba M xac 1ap vao
ngay 01/10/1995 thé hién: Ong T va ba M dong ¥ chuyén nhuong 16 dat vuon cho 6ng A
vabaL co chiéu ngang 10m, chiéu sau 50m v&i gia 40.000.000d, viéc chuyén nhuong dat
chi viét gidy nhan tién, khong co coéng chung, chimg thyc theo quy dinh. Sau Khi thuc
hién viéc chuyén nhuong, ho ong A da giao du tién va ho ong T d3 giao dat, 6ng A nhan
dat str dung tir cudi nam 1995 dén nay, thira dat da hinh thanh khuon vién, c6 ranh gi6i
6n dinh, khong ai tranh chap, nhung ho ong A chua lam thu tuc chuyén quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat. Dén nim 2010 phan dat nhan chuyén nhugng cta ho 6ng
A nam trong dién giai téa dé mo rong tuyén dudng 607A. Sau khi trir dién tich bi thu hoi
dé mo duong, thi phr:in dat nhan chuyén nhugng hién nay ctia hg 6ng A con lai di¢n tich
253m°. Tai phién Toa 6ng T, ong A chap nhan dién tich chuyén nhugng 253m? va ong T
ddng v ky hd so chuyén nhuong QSD dét cho 6ng A dbi véi dién tich 253m?. Do d6
HDXX xé4c dinh viéc vo chong ong T da chuyén nhuong cho vo chong 6ng A phan dat
dién tich 253m? 14 c6 can ci.

[3] D1eu kién thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat: Ho o ong T dugc Nha
nudc cap glay chtmg nhan quyén str dung dt vao ngay 09/5/1998, thira dét sé 115, dién
tich 796m?, muc dich st dung: Thé cu, tuy nhién ho 6ng T chua dang ky bién dong quyen
st dung dat nhim xac dinh dién tich dat ¢ dbi voi truong hop ¢6 vuodn, ao gin lién voi
nha ¢ theo Piéu 103 Luét Dat dai naim 2013 va Diéu 24 Nghi dinh sé: 43/2014/ND-CP,
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ngay 15/5/2014 cua Chinh phu nén chua du diéu kién chuyén nhuong quyen st dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Sau khi thu 1y vu an Toa an dé yéu cau co quan co
thAm quyén xac dinh dién tich dat & ddi véi thia dat sé 115 cua ho ong T. DPén ngay
10/7/2017 Phong Tai nguyén va Mbi truong thi xa Dién Ban cung cép thong tin tai Cong
van sd: 85/TNMT nhu sau: Ddi vé6i thira dat sé 115, dién tich 796m? cua hod ong T duoc
cong nhan dién tich 200m? dat ¢, ho ong T da bi thu hdi dién tich 116,8m?, loai dat ¢ tai
Quyét dinh s6: 3357/QD-UBND, ngay 03/11/2010 cia UBND huyén Pién Ban (nay 1a
thi xa), do d6 dién tich con lai 679,2m?, tai thira dit sd 115, to ban dd sé 02 cua hod ong T
duoc cong nhan la: 83.2m? dat & tai d6 thi va 596m? dit tréng cay lau nam (vuon ao).

Nhu vy thtra dat s6 115 cta ho T nay di xac dinh dugc dién tich dat ¢ theo quy
dinh, phan dat chuyén nhuong di dugc cip gidy chimg nhan QSD dt va dién tich chuyén
nhuong 14 253m* dugc cac bén cong nhan va khong cé tranh chip. Can ctr Didu 188 Luat
Dit dai thi phan dét dién tich 253m? cua ho 6ng T du diéu kién dé thuc hién quyén
chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 253m?: Gidy nhan
tién do ong T va ba M xac 1ap vao ngay 01/10/1995 di thé hién giao dich chuyén nhugng
QSD dit giita vo chong ong T va vo chong éng A. Giao dich chuyén nhuong QSD dat
giita vo chong 6ng A va éng T c6 1ap thanh vin ban nhung van ban d6 khong dang quy
dinh cua phap luat va khong duoc cong chimg chimg thuc, tuy nhién thuc té vo chong
ong T d3 nhan du tién chuyén nhuong dit va vo chong ong A di nhan dat st dung 6n
dinh tir cudi nam 1995 dén nay, phan dat chuyén nhuong da hinh thanh khuon vién, trén
dat co tai san ciia ho ong A, cic bén khong tranh chap ranh gidi va dién tich chuyén
nhuong. Can ctir Khoan 1, Piéu 129 BLDS niam 2015 quy dinh: “...Giao dich dan sw da
dwoc xdc Idp theo quy dinh phdi bang van ban nhung van ban khéng ding quy dinh cia
Iudt ma mot bén hodc cdc bén da thuce hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich
thi theo yéu cau cua mét bén hodc cdac bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua
giao dich do” va tai Khoan 2, Piéu 129 BLDS nim 2015 quy dinh: “ Giao dich dan sy da
dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chimg, chirng thuc
ma mét bén hodc cac bén da thue hién it nhat hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu cdu ciia mot bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc cia
giao dich do. Trong truong hop nay, cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chiing,
chitng thire”. Giao dich chuyén nhuong QSD dat gitra vo chong ong A va vo chong 6ng
T tuy khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc nhung cac bén da thuc hién xong nghia vu
trong giao dich do. Can cur Bléu 129 BLDS nam 2015 thi HBXX cong nhan hiéu lyc cua
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dt dién tich 253m? giira 6ng A, ba L Va ong T,
ba M. Hién nay thtra dat s0 115 cua ho 6ng T duge Nha nudc cong nhan: 83, 2m? dat & tai
d6 thi va 596m? dat trong cay lau nam (vuon, a0), 6ng A dong y nhan chuyén nhuong
dién tich 253m?, loai dat: Trong cdy lau ndm (vuon, ao) va chiu nghia vu tai chinh vé dat
dai lién quan dén phan dat nhan chuyén nhuong dién tich 253m? theo quy dinh cua phap
luat nén duoc HDXX chap nhan.

Tt nhiing phén tich va nhan dinh néu trén, viéc 6ng A, ba L khoi kién 6ng T, ba M
1a ¢ can clr nén dugc HDXX chép nhan va céng nhan hiéu lyc ciia hgp doéng chuyén
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nhuong quyén st dung dat duoc xac lap ngay 01/10/1995 gitra 6ng A, ba L va 6ng T, ba
M do61 véi dién tigh 253m2,:[hlﬁ:a dflt sO 115, to ban do so6 02, loai dat: Trong cay lau nam
(vuon, ao), dia di€m thtra dat: Khoi N, phuong D, thi xa Dién Ban.

Ong A va ba L phai ¢ nghia vy thyc hién thu tuc dé duoc cap g1ay ching nhén
quyén sir dung dat ddi v6i phan dat nhén chuyén nhuong dién tich 253m?, loai dat: Trong
cay lau ndm (vuon, ao0), tai thira dat s6: 115, to ban d6 s6 02 sau khi thuc h1¢n xong nghia
vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh cuia phap luat.

[5] Vé an phi: Ong T va ba M phai chiu 200.000d 4n phi DSST theo quy dinh cua
phap luat.

Déi v6i s6 tién chi phi dinh gia tai san va chi phi xem xet, thim dinh tai chd ong A
tu nguyén chiu va khong yéu cau giai quyét, nén HDXX khong xét.

Vi cac lé trén
QUYET PINH:

Can ct Khoan 3, Piéu 26, Piém a, Khoan 1, Diéu 35, Piém a, Khoan 1, Diéu 39
BLTTDS, Piéu 129, 500 BLDS, Khoan 3, Piéu 100, Piéu 103, Khoan 1, Piéu 188 Luét
Dt dai va Khoan 1, Diéu 48 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thudng vu Quéc Hoi va Khoan 2, Diéu 27 Phap 1énh An phi, 18 phi Toa 4n.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin A va ba Ha Thuy L dbi véi
ong Dang Cong T va ba Pham Thi M vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat”.

Cong nhan hiéu luc cta hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap
ngay 01/10/1995 giita 6ng Nguyén Vin A, ba Ha Thuy L va 6ng Diang Cong T, ba Pham
Thi M ddi véi dién tich 253m?, thira déat s6 115, to ban dd sb 02, loai dit: Trong cay lau
nam (vuon, ao), dia diém thira dat: Khéi N, phuong D, thi xd Dién Ban. Pugc xac dinh tir
can nhu sau: (kém theo so d0)

- Phia Bac giap thira ODT 114 c6 d6 dai  : 31,10m
- Phia Nam giap thura con lai 115 c6 do dai : 30,70m
- Phia Tay giap thira ODT 114 c6 do dai : 8,50m
- Phia Bong giap duong BT 607A c6 do dai : 8,20m

Ong Nguyén Vian A va ba Ha Thuy L phai ¢6 nghia vu thuc hién thu tuc dé duoc
cap gidy ching nhin quyén sir dung dat ddi voi phan dat nhan chuyén nhuong dién tich
253m?, loai dat: Trong cdy lau nam (vuon, ao), tai thira dat s6: 115, td ban do sé 02 sau
khi thyc hién xong nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh ciia phép luat.

V¢ 4n phi:
- Ong Ping Cong T va ba Pham Thi M phai chiu 200.000d (hai trim nghin dong)
an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho ong Nguyén Van A 200.0004d (hai trim nghin dong) tién tam tng an
phi dan su so thAm d ndp tai bién lai thu s6 0000455, ngay 23/12/2016 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Dién Ban.



Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy, thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy, co6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi c-
udng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Puong su c6 mit tai phién toa co6 quyén khang cdo ban an so tham trong thoi han
15 ngay ke tir ngay tuyén an./

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM

- Nhitng nguéi TGTT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS, THA;

- Cong an TX Dién Ban;

- Toa an Tinh; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Nhung



