TOAANNHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO QUANG NGAI Péc lap - Tw do - Hanh phic
TINH QUANGNGAL

Ban an sd: 21/2023/DS-ST
Ngay: 24-5-2023
V/v tranh chap hgp dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong 6 Quang Hai
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Anh Thu.

2. Ba Lé Thi Hong Trinh.

- Thee ky phién toa: Ong Luu Quédc Trang - Thu ky Toa an, Toa &n nhan dan

thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan din thanh pho Quang Ngadi, tinh Qudng Ngai

tham gia phién toa: Ba Truong Thi Thu Tham - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Quéng Ngai,
tinh Quang Ngai m¢ phién toa xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y so

287/2022/TLST-DS ngay 16/11/2022, vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 131/2023/QDXXST-DS ngay

05/5/2023, giira cac duong su:
- Nguyén don:Ngén hang T.
Pia chi tru so: S6 198 duong T, phuong L, quan H, thanh phd H.

‘ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D — Churc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Pao T - Chtic vu: Giam dc Ngan
hang T — Chi nhanh DQ.

Pia chi chi nhanh: Khu céng nghiép Pong DQ, khu kinh té DQ, xa B, huyén
B, tinh QN.

(Theo vin ban uy quyén sd 399/UQ-VCB-PC ngay 12/10/2021).



Ong Nguyén Pao T Uy quyén lai cho ong Nguyén Thanh Tr — Pho phong phy
trach khach hang cua Ngan hang T— Chi nhanh DQ (Theo van ban uy quyén so
753/UQ-DQU-HCNS ngay 13/12/2022).

- Bi don: Ba Bui Thi N, sinh nam 1972.
Cu tra tai: Thon T, x4 N, thanh phd Q, tinh QN.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Phan Thi C1, sinh nam 1932.
Cu tru tai: Xom 05, thon H, xa N, huyén T, tinh QN.
2. Chi Cao Thi My L, sinh nam 1991.
3. Anh Pham Vian K, sinh nam 1993.
4. Anh Cao Van D1, sinh nam 1994.
5. Chi Cao Thi My Ng, sinh nam 1995.
6. Chi Cao Thi My D2, sinh nam 1999.
Cung cu trd tai: Thon T, x4 N, thanh phd Q, tinh ON.
7. Ong Tran Van C2, sinh nam 1978.
8. Ba Pham Thi M, sinh nam 1979.
Cung cu trd tai: Thon P, x& N, thanh phé Q, tinh QN.
(Tai phién t(‘)a,rﬁng Tr va ba N ¢6 mat; cac ong, ba C1, L, K, B1, Ng, b2, C2, M
c6 don xin xét xr vang mat).
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién, don khoi kién bé sung, CAC tai liéu c6 tai ho so vy dn Va
tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Theo phuong 4n sir dung vén ngay 12/1/2018 va phuong 4n sir dung vén ngéy
18/02/2019 cuia vo chong ba Bui Thi N, ong Cao Vin L2 (chét) Ngan hang T va vo
chdng ba Bui Thi N di ky két Hop dong cho vay tung 1an ngén han s6 2544/2018/DQ
ngay 13/11/2018; Hop dong cho vay ting 1an ngin han s 297/2019/DQ ngay
18/02/2019, cu thé nhu sau:

- Hop dong cho vay tuing lan ngdn han sé 2544/2018/DQ ngay 13/11/2018: SH
tién cho vay: 530.000.000 dong; thot han cho vay la 11 thang ké tir ngay ky két hop
dong tin dung nay; muc dich vay vbn: Bo sung von mua ban hai san; phu’ong thirc tra
ng: Tra ng goc: Khach hang phai tra no géc cho Ngan hang véao cubi ky, tra 13i vay:
Khach hang phai tra 14i trén du ng goc trong han cho Ngan hang trong khoang thoi
gian 06 ngay ké tir ngdy tiép theo ctia ngay 1én phiéu tinh 14i (bill 14i). Ngay 1én phiéu
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tinh 1ai la ngay 26 hang thang (neu ngay 26 1a ngay nghi thi ngay 1én phleu tinh 131 1a
ngay lam viéc ke tiép); Lai suit cho vay: Ap dung lai suat cho vay ngédn han déi voi
c4 nhan vay vén phuc vu san xuét kinh doanh. Lai suat cho vay dugc xac dinh theo
thong bao 13i suat cia Ngan hang tai ngay Giai ngan von vay lan dau, dugc ghi trén
Giéy nhén no va ¢ dinh trong thoi han cho vay; Ngay nhan ng 14/11/2018; S tién
nhan ng: 530.000.000 dong (theo gidy nhan ng s 4544 ngay 14/11/2018).

- Hop dong cho vay tirng lan ngdn han sé 297/2019/DQ ngay 18/02/2019: Sé
tién cho vay: 280.000.000 déng, Thoi han cho vay: 09 thang ké tu ngay tiép theo ctia
ngdy giai ngan von vay lan dau Muc dich vay vén: Bo sung vén mua ban thity san;
Phuong thiic tra no: Tra no goc: Khach hang phai tra ng goc cho Ngéan hang vao cudi
ky, tra lai vay: Khach hang phai tra lai trén du ng gbc trong han cho Ngan hang trong
khoang thoi gian 06 ngay ké tir ngay tiép theo cta ngay 1én phiéu tinh 1ai (bill 14i).
Ngay lén phiéu tinh 13i 1a ngay 26 hang thang (neu ngay 26 la ngay nghi thi Ngay Ién
phleu tinh 131 1a ngay lam vi¢c ke tiép); Lai suat cho vay: Ap dung lai suat cho vay
ngan han d6i voi ca nhan vay von phuc vu san xuat kinh doanh. Lai suat cho vay
duoc xéac dinh theo 13i suat cong bd cua Ngan hang tai Ngay Giai ngan Vén vay Lan
dau, duoc ghi trén Gidy nhan ng va cd dinh trong Thoi han Cho vay; Ngay nhan no
19/02/2019; S6 tién nhan no: 280.000.000 dong (theo gidy nhan no sé 604 ngay
19/02/2019).

Pé bao dam cho khoan vay, vo chong 6ng L2, ba N ¢6 thé chap cho Ngan hang
nhiing tai san sau:

- Thé chép tai san 1a quyén st dung dat c6 Gidy ching nhan quyén st dung dét
¢6 s0 phat hanh C 0968005 do UBND huyén TN cap ngay 13/02/1996, vao so cép
glay chimg nhan quyen sir dung dat s6 1449 QSDD/01 theo Hop dong thé chip
quyén st dung dat s6 260/2014/HDTC.DQ ngay 23/04/2014 duogc ky gitta Ngan hang
T - Chi nhanh DQ véi 6ng Cao Van L2 va ba Bui Thi N.

- The chép tai san 1a quyén st dung dat ¢co Glay ching nhéan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat, €0 s0 phat hanh BP 080829
do UBND huyén TN cip ngay 28/03/2014, vao s6 cp gidy chirng nhan sé6 CH 02819
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dt s 276/2018/HPTC.DQ ngay 09/03/2018
duoc ky gitra Ngan hang T - Chi nhdnh DQ véi 6ng Cao Van L2 va ba Bui Thi N.

- The chap tai san 1a quyén sir dung dat co Glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, c6 sd phat hanh CL 662187
do So tai nguyén va moi truong tinh QN cap ngay 12/01/2018, vao sO cap gidy ching
nhian s6 CS 04897 theo Hop ddng thé chip quyén st dung dit sb
128/2018/HDTC.DQ ngay 31/01/2018 dugc ky gitta Ngan hang T - Chi nhanh DQ
vai ong Cao Van L2 va ba Bui Thi N.

Trong qua trinh thyc hién cac Hop dong cho vay, vo chong ba Bui Thi N chi
thanh toan dugc mot phan tién gc va 14i, cu thé:
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- Hop dong cho vay timg lan ngdn han s6 2544/2018/DQ ngay 13/11/2018: vo
chong ba Bui Thi N moi trd dugce ng goc 1a 7.155.433 dong va 48.638.027 dong tién
&i.

~ - Hop déng cho vay timg lan ngé}n han sb 297/2019/DQ ngay 18/02/2019: vo
chong ba Bui Thi N moi trd duoce ng goc 1a 3.721.214 dong va 15.120.000 dong tién
&i.

Tong s‘é tién ng gdc va 1ai vo chong ba N di tra 1a 10.876.647 ddng va
63.758.027 dong.

Trong qué trinh vay von, Vo chong ba Bui Thi N da vi pham hop dong, dé phat
sinh ng' qua han. Hién cac khoan vay cua vo chong ba Bui Thi N di chuyén sang no
x4u. Cu thé:

* Hop dong cho vay timg lan ngan han s6 2544/2018/DQ ngay 13/11/2018.

+ S6 tién gbc tinh dén hét ngay 24/5/2023 la: 522.844.567 ddng
+ Tién 14i trong han tinh dén hét ngay 24/5/2023 la: 203.075.667 dong
+ Tién 131 qua han dén hét ngay 24/5/2023 1a: 96.873.787 dong

‘ Téng so tién géc, 1ai va lai qua han phai tra dén hét ngay 13/ 10/2022 cua Hop
dong cho vay ting lan trung dai han s6 2544/2018/DQ la: 822.794.021 dong.

* Hop dong cho vay ting lan ngan han s6 297/2019/DQ ngay 18/02/2019

+ S6 tién gbe tinh dén hét ngay 24/5/2023 la: 276.278.786 dong
+ Tién 14i trong han tinh dén hét ngay 24/5/2023 la:  91.137.815 dong
+ Tién 11 qua han dén hét ngay 24/5/2023 1a: 43.704.798 dong

‘ Tong s6 tién géc, 1ai va 1ai qué han phai tra dén hét ngay 24/5/2023 cua Hop
dong cho vay tirng 1an ngan han s6 297/2019/DQ la: 411.121.399 dong.

Téng s6 tién goc, 1ai va 1ai qua han cua 02 hop (jé)ng cho vay trén tinh dén hét
ngay 24/5/2023 la: 1.233.915.420 dong (trong do: ng goc 799.123.353 dong, 1ai trong
han 294.213.482 dong, 1ai quéa han 140.578.585 dong).

Nhur vay, vo chong ba Bui Thi N da vi pham Hop dong cho vay da ky két voi
Ngan hang T - Chi nhanh DQ, ngén hang da nhi€u lan don doc, lam viée v6i khach
hang nhung khach hang van khong thyc hién tra ng cho ngéan hang theo nhu quy dinh
trong Hop dong.

Vi vay, Ngan hang T dé nghi Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau:

1. Budc ba Bui Thi N cung nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat ciia ong
Cao Van L2 1a chi Cao Thi My L, anh Cao Van D1, chi Cao Thi My Ng, chi Cao Thi
My D2, ba Phan Thi C1 phdi thanh toan cho Ngan hang T so tién ng tinh dén ngay
24/5/2023 la: 1.233.915.420 dong (trong d6: ng goc 799.123.353 dong, 1ai trong han
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294.213.482 d6ng, 13i qua han 140.578.585 ddng), va tiép tuc tra tién 1ai, lai qua han
phét sinh ké tir ngay 25/5/2023 cho dén khi tra hét ¢ theo mure 1ai suit cac bén da

thoa thuan tai Hop ddéng cho vay tung lan ngan han s& 2544/2018/DQ ngay
13/11/2018, Hop dong cho vay timg lan ngin han s6 297/2019/DQ ngay 18/02/2019.

2. Trudng hop ba Bui Thi N va nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhét cua
ong Cao Van L2 1a chi Cao Thi M§ L, anh Cao Van B1, chi Cao Thi My Ng, chi Cao
Thi My D2, ba Phan Thi C1 khong tra dugc ng hoac thuc hién nghia vu tra ng khéng
ddy du thi Ngan hang T - Chi nhanh DQ duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6
tham quyen xu ly tai san cua ong Cao Van L2, ba Bui Thi N la cac tai san thé chap
theo Hop dong thé chip quyen st dung dat so 260/2014/HDTC.DQ ngay 23/04/2014,
Hop dong thé chap Quyen su dung dat s6 128/2018/HDTC.DQ ngay 31/01/2018,
Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 276/2018/HDTC.DQ ngay 09/03/2018 duoc
ky gitra Ngan hang T — Chi nhdnh DQ v6i 6ng Cao Van L2, ba Bui Thi N.

3. Trudng hop sau khi xir 1y tai san thé chap ma khong du dé thuc hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang T thi yéu cau ba Bui Thi N phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
s6 ng con lai cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng goc, 1a1, 1ai qué han trén du
no goc cham tra theo 13i suit di thoa thuan.

* Tai van bdn trinh bay y kién va tai phién toa, bi don la Bui Thi N trinh bay:

Ba va ong Cao Vin L2 13 vo chong, sinh duge 04 nguoi con 1a Cao Thi My L,
Cao Van D1, Cao Thi My Ng, Cao Thi My B2, ngoai ra khong c6 ngudi con nudi
hay con riéng nao khac. Ong Cao Vian L2 chét ndm 2019, c¢6 cha 1a dng Cao Ch chét
nam 2021 va me la ba Phan Thi C1.

Ba va ong L2 c6 ky v6i Ngan hang T — Chi nhanh DQ Hop dong cho vay tung
lan ngan han s6 2544/2018/DQ ngay 13/11/2018 dé vay sb tién 530.000.000 dong, ky
Hop dong cho vay tung lan ngan han s6 297/2019/DQ ngay 18/02/2019 dé vay so
tién 280.000.000 dong. Tong s tién vay 1a 810.000.000 dong De dam bao 02 khoan
vay trén, ba va ong L2 co ky Hop dong thé chap quyen sit dung dat so
260/2014/HDTC.DQ ngay 23/04/2014, Hop dong thé chap Quyen sir dung dat so
128/2018/HPTC.DQ ngay 31/01/2018, Hop dong thé chap quyén sur dung dat sb
276/2018/HDTC.DQ ngay 09/03/2018. Tuy nhién, sau khi vay tién thi 6ng L2 chét,
mdt minh ba khong lam ra tién nén da khong tra ng dung han cho Ngan hang, vi
pham nghia vu tra no.

Ba thong nhat con ng Ngan hang tinh dén ngay 24/5/2023 1a 1.233.915.420
dong Ba dong ¥ véi toan bo yéu cau khai kién ciia Ngan hang, Ngan hang duoc
quyén xir 1y tai san thé chap néu ba khong tra ng cho Ngan hang.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Phan Thi C1 ¢6 véin bdn trinh
bay trinh bay:



Ba la me cua 6ng Cao Van L2, chéng ba la 6ng Cao Ch da chét. Ba thong nhat
voi yéu cau khoi kién cia Ngan hang, d€ nghi gidi quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Cao Thi My L, anh Cao Vin
D1, chi Cao Thi My D2, chi Cao Thi My Ng, anh Pham Vin K c¢é van ban trinh bay:

Déilvé’i khoan n¢ ctia cha me (6ng L2, ba N) thi chi L, anh’DI, chi B2, chi Ng
khong biét. Tuy nhién, chi L, anh D1, chi B2, chi Ng thong nhat khoan ng nay vai
Ngan hang.

Truong hop ba N khong tra ng hodc tra khong day du thi Ngén hang c6 quyén

yéu cau co quan thi hanh 4n xir Iy tai san thé chap theo cac hop dong thé chap ma ong
L2, ba N da ky dé thu hoi no, cac anh chi khong c6 ¥ kién gi.

Anh K la chong cua chi L, hién dang song nho trén ngdi nha cap IV duogc xay
dung trén thira dat 71, to ban do so6 5, xa N, th;‘mh pho Q, ‘Einh QN cua ba N. Ba N chi
cho anh K, chi L ¢ tam, khi ba N ¢6 nhu cau lay lai nha, dat thi anh K, chi L s¢€ tra lai.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Vin C2 va ba Pham Thi M
co6 van ban trinh bay:

’ Ong, ba hién dang song nhd trén ngoi nha cap IV duoc xay dung trén thua dat
s0 195, to ban do6 s6 7, xa N, thanh pho Q, tinh QN C}ﬁa bél Bui Thi N. O[]g, ba co thoa
thuan voi bé,N la chi ¢ tam, khi ndo ba N c6 nhu cau lay lai thi vo chong 6ng ba s¢€
tra lai nha, dat cho ba N.

Ong, ba khong ¢6 ¥ kién gi d6i v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang. Trudng
hop Toa an chap nhan y€u cau ciia Ngan hang xur Iy tai san the chap thi 6ng, ba dong
y thu don dé tra lai nha, dat cho ba N, dé ba N giao tai san cho Ngan hang xur 1y.

Phdt biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Quang Ngdi, tinh
Quang Ngdi:

- V& t6 tung: Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xir, cac duong sy chap hanh
ding cac quy dinh cia Bo luét t6 tung dan sy.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

, Can cur vao cdc tai liéu, chung QLZ’ dwoc kiém tra, xem xe:t tai phién toa, can cw
ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua dai dién Vién kiem sat nhan ddn thanh
pho Quang Ngdi, tinh Quang Ngai, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
[1.1] Ngan hang T (sau day goi 1a Ngan hang) khoi ki¢n yéu cau ba Bui Thi N
va nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhit cia 6ng Cao Van L2 (chét) 13 Phan Thi
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C1, Cao Thi My L, Cao Van b1, Cao Thi My Ng, Cao Thi My D2 thyc hién nghia vu
trad ng theo Hop ddng cho vay tung 1an ngén han s6 2544/2018/DQ ngay 13/11/2018
dé vay sb tién 530.000.000 dong, ky Hop ddéng cho vay ting lan ngin han sb
297/2019/DQ ngay 18/02/2019 d vay sd tién 280.000.000 ddng. Bi don 1a ba Bui
Thi N ¢6 dia chi cu trh tai thon T, xa N, thanh pho Q, tinh QN. Do d, can ctr khoan 3
Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luit t6 tung dan sy X&c
dinh quan h¢ tranh chép trong vu an 12 “Tranh chap hop déong tin dung”, thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Quang Ngii, tinh Quang ngai.

[1.2] Tai phién toa, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a c&c 6ng, ba, anh,
chi Phan Thi C1, Cao Thi My L, Cao Van D1, Cao Thi My Ng, Cao Thi My D2,
Pham Vian K, Tran Vin C2, Pham Thi M c6 don xin xét xtr Véng mat. Do do, can ctr
khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 B0 luat to tung dan sy 2015, Hoi dong xét xir tién hanh
x&t xur Vrflng mat ho.

[2] V& noi dung:

[2. l] Trong qua trinh giai quyet vu an, Ngan hang cung cap tai liéu, chimg ctr
la Hop dong cho vay tung lan ngan han s6 2544/2018/DQ ngay 13/11/2018, Hop
dong cho vay tung lan ngan han s6 297/2019/DQ ngay 18/02/2019, Hop dong thé
chap quyen stt dung dit s0 260/2014/HDTC.DQ ngay 23/04/2014, Hop dong thé
chap Quyen sir dung dat so 128/2018/HPTC.DQ ngay 31/01/2018, Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 276/2018/HDTC.DQ ngay 09/03/2018 déu duogc ky giira
Ngan hang T — Chi nhanh DQ véi 6ng Cao Van L2, ba Bui Thi N.

Tai Ban tu khai ngay 27/12/2022 (BL 179) va tai phién toa, ba N trinh bay ba
va 6ng Cao Vian L2 c6 ky cac hop dong cho vay va hop dong thé chdp nhu Ngan
hang trinh bay; ba N thira nhan trong qué trinh vay von thi ba N da vi pham nghia vu
tra ng gbc va 1ai cho Ngan hang; ba N thira nhan c6 no va dong ¥ tra ng cho ngan
hang. Nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat cta 6ng L2 ciing ¢6 van ban trinh
bay v kién théng nhét véi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, trudong hop khong tra
duoc ng cho Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén xt 1y tai san thé chap. Tai khoan
2 Piéu 92 Bo luat t6 tung dan su co quy dinh: “M4t bén thira nhdn hodc khéng phan
doi nhitng tinh tiét, sw kién, tai lidu, van ban, két ludn cia co quan chuyén mon ma
bén duwong sy kia dwa ra thi bén duwong sy do khong phai chirng minh” nén xac dinh
day 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh.

Do d6, Ngan hang yéu cau ba Bui Thi N va nhiing nguoi thudc hang thira ké
tht nhit cua ong Cao Van L2 la chi Cao Thi My L, anh Cao Van P1, chi Cao Thi M¥§
Ng, chi Cao Thi My D2, ba Phan Thi C1 phai tra ng cho Ngan hang T s6 tién no tinh
dén ngay 24/5/2023 1a: 1.233.915.420 ddng (trong do: ng gdc 799.123.353 dong, 14
trong han 294.213.482 ddng, 13i qua han 140.578.585 ddng) 1a ¢ can cw, phi hop véi
nhimg ndi dung cac bén da cam két trong hop ddng tin dung, va phu hop véi quy



dinh tai cac diéu 463, 466 ciia By luat dan sy nam 2015, cac Bicu 91, 95 cia Luft céc
t0 chirc tin dung, nén dugc chap nhan.

[2.2] V& tai san thé chap va xu 1y tai san thé chip:

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd 04/01/2023 ghi nhan tai san thé chap
nhu sau: Trén thira dat sb 140, to ban dd sb 02, tai xa N, thanh phd Q, tinh QN c¢6
mot ngdi nha cip IV co két cau da gd, mai lop ton pro xi mang c6 quét voi, tuong xay
gach t6 trét xi miang quét voi, nén 16t gach hoa, méng da bé téng, trudc nha cod mai
hién két ciu da sat, tru sit. Trén thira dat 71, t& ban do sb 05, tai xa N, thanh phé Q,
tinh QN ¢6 mot ngdi nha cap IV c6 két cdu mong bé tong, tudng xay gach to trét xi
mang, mai lop ton kém, nén 16t gach hoa. Trén thira dat 195, to ban d6 s6 07, tai xa
x& N, thanh phd Q, tinh QN ¢ médt ngdi nha cip IV co két cdu mong da, tuong xay
gach t0 trét xi mang, mai lop ton prd xi méng, nén 16t gach hoa, phia trudc nha cé
mai hién két cdu da gd, tru bé tong, lop ton prd xi ming.

Hop dong thé chdp quyén si dung dat sé6 260/2014/HPTC.DQ ngay
23/04/2014 dugc duge dang ky giao dich bao dam vao ngay 23/4/2014, Hop dong thé
chip Quyén st dung dat s6 128/2018/HPTC.DQ ngay 31/01/2018 dugc duge ding
Ky giao dich bao dam vao ngay 31/9/2018, Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
276/2018/HDTC.DQ ngay 09/03/2018 dugc dang ky giao dich bdo ddm vao ngay
09/3/2018 tai Vin phong ding ky dat dai tinh QN, chi nhanh thanh phd Q, nén cac
hop dong thé chap quyén sir dung déat co hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Diéu
298 cua Bo luat dan su.

Do d6, nguyén don yéu cau truong hop ba Bui Thi N va nhitng ngudi thudce
hang thira ké thir nhat ctia 6ng Cao Van L2 1a chi Cao Thi My L, anh Cao Vin D1,
chi Cao Thi My Ng, chi Cao Thi My D2, ba Phan Thi C1 khong thuc hién hoac thuc
hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an xu ly tai san bao dam theo nhiing ndi dung cac bén da thoa thuan trong Hop dﬁ)ng
thé chap quyen st dung dat 50 260/2014/HDTC.DQ ngay 23/04/2014, Hop dong thé
chap Quyen sir dung dat so 128/2018/HDTC.DQ ngay 31/01/2018, Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 276/2018/HDPTC.DQ ngay 09/03/2018 dé thu hoi no 1a
phu hop véi quy dinh tai Diéu 299 cta Bo luat dan sy, nén duoc chap nhan.

Truong hop tai san bao dam tién vay sau khi xir Iy néu khong du dé thuc hién
nghia vu tra ng thi ba N s€ tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi thanh toan
xong nghia vu tra ng cho Ngan hang.

[2. 3] Tai phién toa, Ngan hang trinh bay chi biét 6ng L2 va ba N co tai san
chung la cac thua dat sd 140, to ban do sb 02, tai x4 N, thanh pho Q, tinh QN; thura
dat 71, to ban d6 sb 05, tai xa N, thanh phé Q, tinh QN va thira dat 195, t& ban dd sb
07, tai xa N, thanh phé Q, tinh QN. Ngoai cac tai san nay, Ngan hang khong biét 6ng
L2, ba N con c6 tai san chung nao khac hay khong.
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Tai phién toa, ba N trinh bay ba va 6ng L2 chi ¢6 tai san chung 1a cac thira dat
s6 140, t& ban d6 s6 02, tai x& N, thanh phé Q, tinh QN; thira dat 71, to ban dd sb 05,
tai xd N, thanh phd Q, tinh QN va thira dat 195, to ban do s6 07, tai xd N, thanh phd
Q, tinh QN, ngoai ra khong con tai san chung nao khac.

~ [3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi viéc xem xét, tham dinh tai ch 1a 6.000.000
dong. Ngan da nop va chi xong. Do do, ba N va nhiing nguoi thudc hang thira ke thu
nhat ctia dng Cao Van L2 phai tra lai so tién nay cho Ngan hang.

[4] V& 4n phi: Do toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang duoc chap nhan
nén ba N va nhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhét ciia 6ng Cao Van L2 phai chiu
an phi dan su so tham trén s tién phai tra cho Ngan hang 1a 1.233.915.420 dong la:
36.000.000 dong + (433.915.420 dong x 3%) = 49.017.463 dong.

Ngan hang khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan tra lai tién tam Gng an
phi dan sy so tham cho Ngéan hang.

[5] Phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Quang Ngdi, tinh
Quang Ngii phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi ddng xét xtr, nén dugc chap nhén.

Céc duong su duoc quyén khang céo theo luat dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diéu
147, 157, 227, 228, 271, 273 cla Bo luat T6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 292, 293,
295,298,299, 317, 318, 320, 321, 322, 323, diém c khoan 2 Diéu 324, 351, 401, 463,
466 cua Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 167, khoan 1 Diéu 168, khoan 2 Piéu 170,
188 Luat Pat dai; Piéu 91 va 95 Luat Cac to chic tin dung; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chéap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang T.

1.1. Budc ba Bui Thi N va nhiing ngudi thudc hang thira ké thir nhat ciia ong
Cao Van L2 la ba Phan Thi C1, chi Cao Thi My L, anh Cao Van D1, chi Cao Thi My
Ng, chi Cao Thi My D2 phai thanh toan cho Ngan hang T so tién no tinh dén ngay
24/5/2023 1a: 1.233.915.420 ddng (Mot ty, hai trim ba muoi ba triéu, chin trim mudi
1am nghin, bén trim hai muoi dong), trong d6: No gbc 799.123.353 dong, 14i trong
han 294.213.482 d6ng, 13i qua han 140.578.585 dong; va tiép tuc tra tién 1ai, 14i qua
han phat sinh ké tir ngdy 25/5/2023 cho dén khi tra hét ng theo mure 1ai suit cac bén
da thoa thuén tai Hop ddng cho vay tung lan ngan han s& 2544/2018/DQ ngay
13/11/2018, Hop dong cho vay timg 1an ngin han s6 297/2019/DQ ngay 18/02/2019.



Ba Phan Thi C1, chi Cao Thi My L, anh Cao Van D1, chi Cao Thi My Ng, chi
Cao Thi My D2 chi c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang T trong pham vi di san 6ng
Cao Van L2 gé lai.

1.2. Truong hop ba Bui Thi N va ba Phan Thi C1, chi Cao Thi My L, anh Cao
Vian D1, chi Cao Thi My Ng, chi Cao Thi M§ D2 khdng tra dugc ng hoac thuc hién
nghia vu tra no khong day du thi Ngan hang T duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh
an co thém quyén xir 1y tai san cua 6ng Cao Van L2, ba Bui Thi N theo Hop déng thé
chap quyen sir dung dat so 260/2014/HDTC.DQ ngay 23/04/2014, Hop dong thé
chap Quyen su dung dat sO 128/2018/HPTC.DQ ngay 31/01/2018, Hop dong thé
chap quyén st dung dét s6 276/2018/HDTC.DQ ngay 09/03/2018 dugc ky gitta Ngan
hang T — Chi nhanh DQ véi 6ng Cao Van L2, ba Bui Thi N.

1.3. Sau khi x1r 1y tai san thé chép ma khong du thuc hién nghia vu tra no thi ba
Bui Thi N phai ¢6 trach nhiém ti€p tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang T
cho dén khi thyc hién xong nghia vy tra ng.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 6.000.000 dong,
Ngan hang da ndp va chi xong. Do do, ba Bui Thi N, ba Phan Thi C1, chi Cao Thi
M¥ L, anh Cao Vin P1, chi Cao Thi My Ng, chi Cao Thi My D2 phai tra lai sb tién
6.000.000 déng cho Ngan hang.

3. Vé an phi: Ba Bui Thi N, ba Phan Thi C1, chi Cao Thi M¥ IT, anh Cao Van
b1, chi Cao Thi My Ng, chi Cao Thi M}? D2 phai chiu 49.017:463 dong (Bon muoi
chin triéu, khong tram muoi bay nghin, bon tram sdu muoi ba dong) an phi so tham.

Hoan tra cho Ngan hang T sé tién tam tmg an phi 23.405.065 dong (Hai muoi
ba triéu, bon trim 1é nim nghin, khong trim sau muoi 1lam dong) da ndp theo bién lai
thu tién s 0004209 ngdy 16/11/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh ph
Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

4. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa co quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay tuyen an; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban 4n duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ngai; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Quang Ngai;
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- Chi cuc THADS thanh phd Quang Ngii;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

P Quang Hai
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