TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC LINH Poc 1ap- Tw do- Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s: 37/2022/DS-ST

Ngay: 18-7-2022

v/v: Tranh chip hop dong chuyén nhuong,
hop ddng tang cho quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC LINH, TINH BINH THUAN

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thai

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Luu Trong Kim;

2. BaNguyén Ngoc Co Minh.

-Thw ky phién toa: Ba Mai Thao Chi- Thu ky Toa an nhan dan huyén Puc
Linh, tinh Binh Thuéan.

-Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Dirc Linh, tinh Binh Thudn tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hong- Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2022, tai phong xtr an Toa an nhan dan huyén Duc
Linh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 166/2021/TLST- DS, ngay
4/10/2021, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so: 98/2022/QDXXST-DS ngay
6/6/2022 va Quyét dinh hoan phién toa sb 57/2022/QDST-DS ngay 28/6/2022; giira
cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1967. C6 mat

Dia chi: S6 YA dudng Z, thén X, x& SN, huyén D, tinh Binh Thuan.

2.Bi don. f)ng Nguyén Q, sinh nam 1971 va ba Pham Thi Kim P, sinh nam
1972. Viang mit.
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Dia chi: S6 Y duong Z, thon X, x& SN, huyén D, tinh Binh Thuén.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 31/8/2021, cung cac tai li€u, ching cir kém theo;
ban khai; tai cac phién hoa giai va tai phién toa hém nay ¥ kién cta nguyén don ba
Pham Thi T c6 ndi dung: Vao nim 2017 ba T c¢6 nhan chuyén nhuong cta vo
chong ong Nguyén Q va ba Pham Thi Kim P (em rudt ba T), dién tich dat theo
chiéu ngang dudng s6 38 1a 4m, chiéu dai hét 16 dat, tai thira dat do UBND huyén
Puc Linh cép cho dong Q va ba Phuong; dén nam 2021 doi thanh thira dat s6 130, to
ban db 83, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DD428563, dugc UBND huyén
Puc Linh cap cho 6ng Q va ba P. Gia chuyén nhugng 40.000.000 dong- ba T di tra
du tién. Sau khi nhan chuyén nhugng dat ba T tién hanh x4y nha cap 4. Trudc khi
tho dén 1am mong nha, thi chiéu hom trudc 6ng Q do dat va cim mbc giao dat cho
ba T, dong thoi ciing chinh 6ng Q 1a nguoi do thém cho ba T 0,5m chiéu ngang.
Trong qua trinh tho ddo va xdy mong nha ong Q, ba P ¢6 chimg kién. Do do ba T
xay nha xong, tién hanh xay hang rao bang gach , phia trén rao bang lugi B40, c6
chiéu ngang la 4,5m, chiéu dai 55m, theo nhu ranh méc ong Q da xac dinh. Do chd
chi em vé&i nhau nén viéc chuyén nhuong va ting cho dat chi thoa thuin miéng,
chua 1am thi tuc chuyén quyén theo quy dinh. Ong Q ba P néi sé& chiju trach nhiém
1am s6 d6 cho ba T. Trén dét ndy hién ba T ¢ trong cdy cau va cdy an trai. Nay ba
T yéu cau vo chong ong Q 1am thu tuc chuyén nhuong va ting cho cho ba T dién
tich dat 245,7m? theo nhu so dd hién trang dat tranh chap do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Ptrc Linh do vé.

Chtng cr do nguyén don dua ra 1a hd so hoa giai cia UBND x4 Stung Nhon,
ban pho t6 co chung thuc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DD 428563.

-Trong qua trinh t6 tung bi don 6ng Nguyén Q va ba Pham Thi Kim P trinh
bay: Thira dat hién tai c6 tranh chip do ong Q va ba P nhan chuyén nhuong vao
nam 1993 hodc 1994 cua 6ng Nguyén Nhon (d3 chét), dén nim 2021 6ng Q, ba P
d6i Gidy chimg nhan quyén st dung mdi nhu hién nay. Nam 2017 éng Q, ba P
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chuyén nhuong cho ba T dién tich dat chiéu ngang 4m, chiéu dai tir mép duong dén
mép bd ao khoang 47m, giap voi ranh dat 6ng Pham Déac Ca. Khi ba T 1am méng
nha c6 14n qua 0,5m theo chiéu ngang, ong Q, ba P c¢6 biét va c6 ndi voi ba T viée
lan dat, nhung ciing khong kién tung gi, vi 1a chd chi em. Ong Q, ba P chi déng ¥
chuyén nhuong cho ba T dién tich dat 4m ngang va dai 38m theo nhu ranh méc ba
T st dung. Yéu ciu ba T tra lai dién tich dit 14n chiém 13 0,5m chiéu ngang theo
duong s6 38 va dai ra hét 16 dat.

Trong qué trinh giai quyét vu an 6ng Q, ba P c6 don yéu cau phan t6 vé tranh
chap 0,5m dét chiéu ngang, nhung do chwa du diéu kién khoi kién, Toa an co yéu
cau 6ng Q thyc hién viéc hoa giai ¢ x4, nhung ong Q khong thuc hién, nén Toa an
khong thy 1y don yéu cau phan t6 ctia bi don.

Qua xac minh thi 6ng Nguyén Q c6 ching kién viéc thg xdy mong nha cho
ba T vao nam 2017.

Theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Puc Linh thé
hién dién tich dét tranh chép co téng 1a 245,7m? (dién tich tranh chip vé hop dong
chuyén nhuong 1a 218,02m? dién tich tranh chip hop dong ting cho la: 0,5m X
55,36m = 27,68m2) theo hinh M;M;M3sM3My,, trong d6 chiéu ngang la canh
M;My, = 4,51m va chiéu dai xac dinh boi canh M4M;5 = 55,36m, theo so d6 hién
trang thira dat thon 3, thira dat 130, to ban d6 83 (248398-8-D).

Theo két qua dinh gia tai san ngay 19/5/2022 Hoi dong dinh gi tai san xac
dinh dién tich dat tranh chap 245,7m? c6 gia tri 270.600.000 dong. Trén dién tich
dat tranh chap c6 nhimng tai san ctia ba T: 01 cin nha chiéu ngang 4,2m, ¢ dién tich
43,68m%, c6 gia tri 83.000.000 ddng; san truéc dién tich 43,65m% c6 gia tri
2.445.000 dong; mai vom dién tich 27,45m? c6 gia tri 1.373.000 dong; 7m hang
rdo, gia tri 2.240.000 ddng; 01 chudng ga dién tich 4,16m?, gia tri 1.997.000 dong;
01 giéng nudc, gia tri 362.000 ddng; 97,96m hang rao ludi B40, tinh hd tro cong di
doi 2.939.000 dong; hé théng dién 2.500.000 dong; 01 ciy xoai gia tri 142.000
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dong; 01 cay v sira 80.000 dong; 01 cay i 24.000 dong; 01 cay dau xanh 80.000
ddng va 83 ciy cau, gia tri 1.494.000 dong.

Nhitng tinh tiét trong vu an cac duong su thong nhat: Vao nam 2017 éng Q
va ba P ¢o chuyén nhuong cho ba T 4m dét theo chiéu ngang dudng s 38 thudc
thon 3, xa Sung Nhon, gia 1a 40.000.000 déng, nhung khong 1ap vin ban, hai bén
d3 giao nhén du tién.

Nhiing tinh tiét trong vu 4n cac duong su khong théng nhat: Theo ba T thi vo
chdong ong Q, ba P cho ba T 0,5m dat chiéu ngang dudng s 38. Con 6ng Q, ba P
cho rang ba T ¢6 1an qua dat ong Q ba P 0,5m dat theo chiéu ngang dudng sb 38.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat:

V& phan thi tuc: Tham phén thy Iy hd so, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
va cac duong su tuan thu ding quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung vu an: Can clr chiing ctr ¢6 trong ho so va két qua tranh tung tai
phién toa dai dién Vién kiém sat co y kién (nhu bai bai biéu luu trong hd so). Dé
nghi Hoi dong xét xir xir: Chdp nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ong
Q va ba P 1am lam dong chuyén nhuong va ting cho quyén st dat doi véi ba T, voi

dién tich duoc do dac ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Bac Linh do vé.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& phan thu tuc: Khdi kién cua nguyén don thudc tham quyén thu 1y giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Buc Linh, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan su. Tai
phién toa bi don 6ng Q va ba P vang mat khong cd ly do, mic du di dugc triéu tap
hop 18 dén 1an thir hai, nén van tiép tuc xét xur vu an.

[2] Vé quan hé phép luat tranh chép, 4p dung phap luat dé giai quyét quan hé
tranh chap: Can ctr ndi dung tranh chép, xac dinh quan hé phap luit tranh chip la:
tranh chap hop dong chuyén nhuong va hop dong ting cho quyén st dung dat, nén
ap dung B0 luat Dan sy nam 2015 va Luat Dat dai 2013, dé giai quyét 1a phu hop.
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Trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don c6 don yéu cau phan t6 vé tranh chap
quyén str dung dat, nhung khdng c6 thi tuc hoa giai & co so, nén chua da diéu kién
khai kién, Toa an khong thu 1y yéu cau phan té cua bi don.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 yéu ciu vo chong 6ng Nguyén
Q va ba Pham Thi Kim P phai thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d4t tai thira dat 130, to ban db 83, Giéy chirng nhan quyén st dung dat DD 428563,
tai thon 3, xa Sung Nhon , huyén Puc Linh, v6i dién tich xac dinh 1a 21 8,02m? theo
so d6 hién trang thira dat thon 3, thira dat 130, to ban do 83 (248398-8-D), 1a ¢6 cin
ctr: Boi vé nodi dung cua hop dong nay hoan toan phu hop véi quy dinh cta phap
luat, 6ng Q, ba P va ba T cung thong nhat, tu nguyén giao két hop dong; quyén sir
dung dat da dugc cap Gidy chimg nhan cho 6ng Q, ba Phuong, phu hop véi khoan
1 Diéu 167 va khoan 1 Diéu 168 va Diéu 188 ctia Lut Dat dai nim 2013 va Diéu
129, 500, 501 cta BO luat Dan su. Tuy nhién, vé hinh thuc cua giao dich 1a khong
tuan thu quy dinh phap luat, nhung dén nay hai bén van thong nhat thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét, nén cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén giita ong Q, ba P v4iba T.

[4] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a yéu cau vo chong ong Nguyén
Q va ba Pham Thi Kim P phai thyc hién hgp dong ting cho quyén sir dung dét tai
thira dat 130, to ban dd 83, Gidy chung nhan quyén st dung dat DD 428563, tai
thon 3, xa Sung Nhon , huyén DPtc Linh, véi di¢n tich xac dinh 1a 27,68m? theo so
d6 hién trang thira dat thon 3, thira dat 130, to ban d6 83 (248398-8-D). V& noi
dung nay ba T cho rang, khi ba T tién hanh dio moéng 1am nha trén phan dat nhan
chuyén nhuong thi 6ng Q c6 chimg kién va do dat dé thg dio mong voi chidu
ngang 4m, dong dong ciing chinh ng Q do thém cho ba T 0,5m chiéu ngang (do
02 gang tay), nén mong nha cua ba T rong 1a 4,2m va hang rao nha ba T rong 1a
4,5m. Do d6 tong chiéu ngang dat cua ba T 1a 4,5m, nay ba T yéu ciu vo chong
6ng Q thyuc hién hop dong ting cho quyén sir dung dat nay cho ba T sir dung. Con
vo chong 6ng Q khang dinh 1a khong ting cho ba T 0,5m dat chiéu ngang, ma ba T
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khi 1am nha d3 1an dat, nén khong dong ¥ theo yéu cau cta ba T ma yéu cau ba T
tra lai gia tri ctia 0,5m dét chiéu ngang theo gia hién nay. Can ctr chimg ctr ¢ trong
hd so vu an, thé hién: Khi ba T tién hanh x4y méng nha véi chiéu ngang 4,2m thi
6ng Q co chimg kién va khong c6 ¥ kién gi. Theo 6ng Q, ba P trinh bay tai phién
hoa giai ngay 26/5/2022 rang: Khi ba T lam nha c6 lin qua ddt téi 0,5m, téi c6 biét
nhung khéng kién tung gi, vi la chi em. Theo xac minh, thé hién khi thg xdy moéng
nha ba T thi dd c6 nguoi xac dinh vi tri va gidng day. Diéu nay phu hop voi 11 khai
ctia ba hoa 13 khi do dit cho ba T xay méng, 6ng Q c6 do cho ba T dién tich chiéu
ngang la 02 gang tay. Pong thoi sau khi chuyén nhuwong dat cho ba T, ngay
21/5/2021 éng Q, ba P c¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T1 mot phan dat,
giap voi dat ciia ba T, v6i chiéu ngang 1a 6m, tinh tir hang rao nha ba T qua phia
nha ng Q. Piéu nay ching minh 14 y chi cia 6ng Q ba P cho ba T 0,5m dat chiéu
ngang. Néu nhu 6ng Q, ba P khéng déng ¥ cho ba T 0,5m dét theo chiéu ngang, thi
tai sao ong Q ba P lai do dét cho ba Tién tinh tir hang rao nha ba T. Xac dinh hop
ddng tang cho gitta 6ng Q, ba P voi ba T 1a chua ¢6 hiéu lyc, vi vi pham khoan 6
Piéu 12 Luat Pat dai va Dicu 129, 502, 503 ciia Bo luat Dan sy vé cong ching,
chung thuc. Nay 6ng Q, ba P ¢6 quyén huy hop dong ting cho quyén sur dung dat
d6i voi ba T. Tuy nhién, dat nay ba T di xay nha, hang rio mot cach co ban va sinh
séng on dinh. Néu khoi phuc lai tinh trang ban dau, thi phai dap bo vach nha cta ba
T, s& gay ra thiét hai 16n hon. Do d6 phai xac dinh 13i cua hai bén dé tinh toan boi
thuong trong giao dich ting cho quyén sir dung dit nay, dong thoi cong nhan hop
dong ting cho quyén st dung dat néu trén gitta ong Q, ba P véi ba T. Xac dinh 15i
trong hop dong tang cho nay 1a thudc vé ca 02 bén 1a khong tuan thu vé hinh thirc
theo quy dinh, nhung 6ng Q, ba P 13 bén c6 16i phan 16n, vi 6ng Q ba P thoa thuan
chiu trach nhiém lam tha tuc chuyén quyén st dung dat sang tén ba T, nhung
khong thuc hién. Can xem xét hoan canh caa ba T hién tai 1a dang bi bénh tim, con
bi khuyét tat. Do d6 xac dinh 13i thudc ong Q, ba P 1a 5/6 va 15i cua ba T 1a 1/6.

Can clr vao gia tri 0,5m dat chiéu ngang theo dudng sé 38, dugc Hoi dong dinh gia
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tai san xac dinh 13 60.000.000 déng/1m ngang, 0,5m ngang tri gia 1a 30.000.000
ddng. Do d6 budc ba T phai bdi thudng cho 6ng Q, ba P 1/6 gia tri 1a 5.000.000
dong.

[5] Vé an phi dan sy so tham, chi phi do dac: Do yéu ciu khéi kién cua
nguyén don dugc chdp nhan, nén bi don phai chiu toan bd nhimg chi phi té tung
nay theo quy dinh cua phap luat. Dbi véi chi phi dinh gia tai san, do ba T ¢6 hoan
canh kho khin khong co tién ndp tam tmg, s tién chi cho viéc dinh gia tai san 1a
1.200.000 déng duogc tap thé can bo Toa 4n hé trg, nén khong budc cac duong su
phai chiu. Nguyén don duge xem xét mién an phi vé sb tién boi thudng cho bi don.

[6] Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 271, 273 B6 luat TH tung
dan sy; Khoan 6 Diéu 12, khoan 1 Piéu 167, khoan 1 Piéu 168, Diéu 188, diém b
khoan 2 Diéu 203 Luat Dét dai nam 2013; Piéu 129, 131, 357, 468, 500, 501, 502
va DPiéu 503 Bo luat dan sy ndm 2015; Pidu 12, 14, 26 va Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi khoa 14.

Xtr: Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1. Coéng nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi dién tich
218,02m’ va hop dong ting cho quyén sir dung dat v6i dién tich 27,68m?, tong thé
la 245,7m2, tai thira dat s6 130, t& ban d6 sb 83, Giéy chirng nhan quyén s dung
dat s6 DD 428563 thudc thon 3, x3 Sung Nhon, theo hinh M;M,M3M;3M,, trong
so d6 hién trang thira dat thon 3, thira dat 130, to ban d6 83 (248398-8-D), giita ong
Nguyén Q va ba Pham Thi Kim P véi ba Pham Thi T (c6 so d6 kém theo).
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2. Budc ba Pham Thi T phai boi thuong cho 6ng Nguyén Q va ba Pham Thi
Kim P sb tién 5.000.000 dong (nim triéu), tién gia tri ctia 1/6 dién tich dat trong
hop ddng tang cho quyén sir dung dat.

Ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ong Q, ba P cho dén khi thi hanh
xong &n, ba T con phai chiu khoan tién 141 cta sd tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, 468 cua Bo luat Dan su nam 2015, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khéc.

3. Vé 4n phi: Ong Nguyén Q va ba Pham Thi Kim P phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham vé tranh chap hop dong chuyén nhuong va 300.000 dong an
phi dan su so thim vé tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat. Mién toan
bd an phi dan su so thim vé tién bdi thuong cho ba Pham Thi T.

4. V& chi phi do dac: Ong Nguyén Q va ba Pham Thi Kim P phai ndp
943.000 d6ng chi phi do dac, dé hoan lai cho ba Pham Thi T d4 chi.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, tinh tir ngdy tuyén an: 28/6/2022; bi don c6 quyén khang cdo trong
han 15 ngay, tinh tir ngay nhan dugc hodc ngay niém yét ban an, dé Toa an cap trén
xét Xt phuc tham.

6. Trudng hop ban an thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 Luat Thi hanh an

dan su./

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
VKSND huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-THADS huyén,;

-Cac duong su;
-Luu.
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