TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n s 10/2022/DS-PT

Ngay 10-01-2022

VIv "Tranh chap hop dong mua béan
nha” “Tranh chap tuyén bd giao dich
dan sy vo hiéu” va “Yéu cau huy phan
cap nhat trén gidy chung nhan quyén so
hitu nha ¢ va quyén sir dung dat”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba BPinh Ngoc Thu Huong

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong

Ong P6 Pinh Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thanh Tric - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiem sdt nhan dan cdp cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 01 nim 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan cép cao tai

Thanh phé Hd Chi Minh, xét xa phac tham céng khai, vu an thu ly sé:
210/2021/TLPT-DS ngay 16 thang 3 nim 2021 vé “Tranh chap hop ddng mua
ban nha” “Tranh chap tuyén bé giao dich dan sy vo hiéu” va “Yéu cau hiay phan

cap nhat trén gidy chuang nhan quyén so hitu nha o va quyén str dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s 1748/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2020 ctua Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 673/2021/QD- PT
ngay 17 thang 5 ndm 2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 89/2021/TB-TA ngay
07/6/2021; Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc thim sd: 1948/2021/QD- PT
ngdy 21 thang 6 nim 2021, Thong bao hodn sé 130/2021/TB-TA ngay
08/7/2021; Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sb: 2208/2021/QD- PT
ngay 15 thang 10 nim 2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 179/2021/TB-TA
ngdy 26/11/2021 va Quyét dinh dua vu 4an ra xét xa phic thim sé:
2861/2021/Qb- PT ngay 13 thang 12 nam 2021; gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Thuy C, Sinh nim 1968 (c6 mat)



Dia chi: 115 duong L, phudng P, quan T, Thanh ph6 HO Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba C: Ba Truong Thi H-
Luat su thuoc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

Bi don:

1. Ong Lu Hung P1, sinh nim 1965 (c6 mit)

Pia chi: 115 dudng L, phudng P, quan T, Thanh phé HO Chi Minh (c6
mat).

2. Ong Lu Hung C1, sinh nam 1962 (vang mat).

Pia chi: 113C duong L, phuong P2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh

3. Ba Lu Thij Bich C2, sinh nim 1969 (xin xét xir vang mit).

Pia chi: 83 Huong Lo 14, phuong T1, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng C1, ba C2: Ong Nguyén Vin T2,
sinh nam 1980 (c6 mat).

Dia chi: 49 duong N, thi trdn B, tinh Long An.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1.0ng Lu Hung P3, sinh nam 1960

Nguoi giam hd cho 6ng P3: Ba Lu Thi Bich C2, sinh nam 1969 (xin xét xtr
vang mit).

Cung dia chi: 83 duong L1, phuong T1, quan T, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

2. Ba Lu Kiéu Phuong T3, sinh nim 1996 (c6 don dé nghi vang mit).

3. Lu Hung T4, sinh ngay 06/10/2002 (c6 mat)

Pia chi: 115 dudng L, phuong P, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi khang c4o: Ba Tran Thi Thuy C 14 nguyén don va ong Lu Hung
P1 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién, don khéi Kién bé sung don kién cia nguyén don - ba
Tran Thi Thay C va loi khai ciia nguyén don trong qud trinh tham gia té tung va
tai phién toa so tham nhu sau:

Ngay 04/6/2015, ba Tran Thi Thay C va 6ng Lu Hung C1, éng Lu
Hung P1, ba Lu Thi Bich C2 xac 1ap hop déng mua ban gidy tay, khong cong
chtng chimg thuc, ndi dung cac bén thoa thuan vé viéc mua ban cin nha s6 115
duong L, phuong P, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, thudc quyén sé hitu ctia
6ng Lu Hung C1, Lu Hung P1, va Lu Thi Bich C2 (1a nhitng ngudi thira ké cua
6ng Lu Minh H1 va ba Tran Thi X). Gia chuyén nhuong nha dat néu trén hai
bén théa thuan 1a 10.050.000.000 (mudi ty khong trim nim muoi triéu) dong.
Ba C di dit coc lan 1 1a 1.000.000.000 (3ot ty) dong, 1an 2 1a 3.000.000.000



(ba ty) dong, tong cong 1a 4.000.000.000 (bén ty) dong va cd gidy xac nhan 13
d3 nhén tién coc ctia 6ng Lu Hung C1, 6ng Lu Hung P1 va ba Lu Thi Bich C2.

Trong hop dong mua ban xac 1ap ngay 04/6/2015 c6 ghi nhan: Néu vi
bat ctr Iy do gi ma bén ban khong ban nha nita thi bén ban s& phai boi thuong
gép ddi sb tién ma bén mua di dit coc (sé tién da coc 1a 4.000.000.000 déng),
néu bén mua khong mua nha ntra thi s€ mat sb tién da dit coc (sé tién da coc 1a
4.000.000.000 dong) cho bén ban.

Maic du theo thoa thuan tai hop déng, viéc hoan tat giéy to thu tuc phap
ly dé tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong 1a trach nhiém cua dng P1,
6ng C1 va ba C2. Tuy nhién, sau khi bén ban da co du gidy to, ba C di dé nghi
bén ban ra Phong cong chimg ky tén chuyén nhuong cho ba theo thoa thuén,
nhung bén ban gdm ong Lu Hung C1 va ba Lu Thi Bich C2 (trir 6ng Lu Hung
P1) doi ting gia ban nha so véi thoa thuan ban dau, khong hop tac ra phong
cong chung ky tén dé thuc hién hop dong.

Vi vay, ba C khoi kién yéu cau 6ng Lu Hung C1, 6ng Lu Hung P1 va ba
Lu Thi Bich C2 tiép tuc thyc hién hop déng mua ban cin nha sb 115 duong L,
phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh d4 xac lap véi ba ngay 4/6/2015, cu
thé 12 bén ban tiép tuc ra céng chung ky tén dé thuc hién hop dong.

Trong trudong hop Toa an tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong giira
ba C v&i dng C1, dng P1, ba C2 thi ngoai viéc cac bi don phai tra cho ba C sb
tién 4.000.000.000 (bdn ty) dong ba C con yéu cau dng C1 va ba C2 phai boi
thuong cho ba sb tién 14.167.200.000 dong, bao gdm: Boi thuong gip doi sb
tién da nhan 1a 4.000.000.000 dong x 2 = 8.000.000.000 dong va bdi thuong
theo ty 1é twong ung 1a 40% ddi véi s tién chénh 1éch do truot gid giira gia ba
mua ban dau 1a 10.050.000.000 dong va tham dinh gia ctia Cong ty C6 phan
tham dinh gia Thanh Do theo chimg thu tham dinh gia s6 120320.CTHCM
ngay 30/3/2020 1a 25.468.000.000 dong, cu thé 1a (25.468.000.000 -
10.050.000.000 ) x 40% = 6.167.200.000 ddng.

Dbi v6i cac yéu cau doc 1ap ciia ngudi giam ho cho éng Lu Hung P3 thi
ba C khong dong ¥, ba dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau doc 1ap cia éng Lu
Hung P3.

Ba C hoan toan thong nhét voi gia tri tai san tranh chdp do Céng ty
Tham dinh gia Thanh P6 tham dinh ngay 30/3/2020 véi tong s tién nha dat 1a
25.468.000.000 dong.

Hién nay ba 1a Tran Thi Thay C va chdng 13 6ng Lu Hung P1 cing con
Lu Hung T4, sinh nim 2002 dang & tai cin nha sd 115 duong L, phuong P,

Quan T, Thanh phé HO Chi Minh. Con mdt nguoi con khac tén 1a Lu Kiéu
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Phuong T3, sinh nam 1996 hién dang du hoc tai Uc khong con cu tru tai can
nha trén. Ngoai ra, khong con ai khac cu tri hay thué ¢ can nha néu trén,

Bi don - 6ng Lu Hung CI va ba Lu Thi Bich C2 c6 nguwoi dai dién hop
phép 1a 6ng Nguyén Vin T2 trinh bay trong qud trinh tham gia té tung nhw sau:

Ong Lu Hung C1 va ba Lu Thi Bich C2 khong dong v tiép tuc thuc hién
Hop dong mua ban nha dat s 115 dudng L, phudong P, quan T, Thanh phd Ho6
Chi Minh da 1ap vao ngay 04/6/2015 (hop ddng tay khong cé cong chimg
chtng thyc) theo yéu cau cua nguyén don, 1y do: Thoi diém xéac 1ap hop dong
nay thi can nha trén bi han ché mua ban do truéc d6 cac bén da co vian ban thoa
thuan khong duoc chuyén nhuong ma dé 1am nha thd ciing ong ba; khi lap van
ban khai nhan di san thira ké dé cap nhat di san thira ké cho cac dong thira ké
ctia 6ng Lu Minh H1, ba Tran Thi X vao gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢
va quyén st dung dat s 11420/2000 ngay 25/10/2000 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh cap nhat ngay 08/10/2009 da bo sot 01 dong thira ké 1a
6ng Lu Hung P3, sinh nam 1960, bi bénh tdm than.

Viéc bd sot khong khai tén ctia 6ng Lu Hung P3 khi khai nhan di san
thira ké ctia 6ng H1, ba X d6i v6i nha dat néu trén 1a 16i do ba anh em 13 dng
C1, 6ng P1, ba C2.

Ong Lu Hung P3 hién nay d3 dugc Toa an tuyén bd mat nang luc hanh
vi dan su va co quyét dinh cir ba Lu Thi Bich C2 1a ngudi giam ho hop phap
ciia ong Lu Hung P3 va dang c6 yéu cau doc 1ap tuyén vo hiéu giao dich xac
1ap ngay 04/6/2015.

Vi vay, ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don phia bi don 1a éng
C1, ba C2 hoan toan khong dong .

Dbi v6i sb tién da nhan thanh toan theo 02 dot dung nhu hop dong lap
ngay 04/6/2015 tong cong 1a 4.000.000.000 (bdn ty) ddng va da chia déu cho ba
ngudi 1a 6ng C1, 6ng P1, ba C2 mdi ngudi da nhan 1a 1.333.333.000 (mdt ty ba
trim ba muoi ba triéu ba trim ba muoi ba nghin) dong. Ong C1, ba C2 s& hoan
lai dng s tién d3 nhan va khong chip nhan boi thuong thiét hai cho du thiét
hai ¢ xay ra do cac bén déu co 16i ngang nhau.

Pbi vi yéu cau khoi kién b sung ciia ba C éng khong dong ¥ vi “Hop
d6ng mua ban nha” giita ong Lu Hung C1, ba Lu Thi Bich C2, éng Lu Hung P1
vi pham diéu cdm cua phap luat nén bi vo hiéu tir thoi diém ky két, cac bén
hoan tra cho nhau nhimg gi d3 nhan nén 6ng C1, ba C2 mdi ngudi dong v tra lai
cho ba C sé tién 1.333.333.000 (mot ty ba trim ba muoi ba triéu ba trim ba
muoi ba nghin) dong. Ong C1, ba C2 khéng dong ¥ bdi thudng thiét hai vi 6ng
C1, ba C2 khong c6 16i, hop ddng mua ban nha ngay 04/6/2015 1a do ba C va
luat su ciia ba C (dng V& Van T5) soan thao nén phia ba C duoc tu van va di



biét hop dong nay 1a vi pham diéu cam nhung khong thong bao cho 6ng C1, ba
C2 biét, do d6 18i 1am cho hop ddng vo hiéu thude vé ba C.

Pbi véi yéu cau doc lap cua 6ng Lu Hung P3, ba C2 va 6ng C1 hoan
toan déng y vaoi yéu cau doc 1ap cua 6ng P3.

Péi véi y kién vé gia tri tai san tranh chap do Céng ty Tham dinh gi4
Thanh D6 tham dinh tham dinh ngay 30/3/2020 véi tong sb tién nha dat la
25.468.000.000 (hai muoi lam ty bon trim sdu muoi tam triéu) dong thi 6ng C1
va ba C2 ddng ¥ voi gia nha dat do Cong ty Thanh D6 tham dinh.

Trudce day, tai Toa an nhan dan quan T phia bi don c6 néu yéu cau phan
t6 yéu cau Tda an tuyén vo hiéu hop dong mua ban nha ngay 04/6/2015 ky két
giita 6ng P1, 6ng C1, ba C2 véi ba C; huy gidy chimg nhan quyén sé hiru nha &
va quyén st dung dit ¢ s6 11420/2000 do Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh chtng nhan ngay 05/10/2000 di duoc Vin phong Ping ky Dat dai quan
T cap nhat dang ky thay doi tinh trang phap 1y can nha ngay 11/7/2016.

Tuy nhién, khi Toa 4n nhan dan quan T chuyén ho so 1én Toa 4n nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh, dugc Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
yéu ciu bi don hoan tat thu tuc thyu 1y phan t6 thi phia bi don 1a 6ng C1 va ba
C2 ¢6 van ban xac dinh rit lai yéu cau phan t6.

Hién nay, ban chinh gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén su
dung dat & s6 11420/2000 ngay 25/10/2000 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh hién 6ng Lu Hung C1 dang giit khong thé chap, cam c6 cho ai.

Bi don - 6ng Lu Hung P1 trinh bay:

Ong P1 thong nhét véi ¥ kién trinh bay ciia ba Tran Thi Thay C néu trén,
6ng P1 hoan toan dong ¥ v&i yéu cau khai kién va yéu cau khoi kién bd sung
cua ba C.

Trong trudng hop 6ng C1, ba C2 khong ddng v tiép tuc thuc hién hop
déng mua ban nha voi vo 6ng 1a ba C va Toa an tuyén vo hiéu hop dong néu
trén thi dng P1 s& khai kién dng C1, ba C2 vé viéc tranh chap di san thira ké nha
dat néu trén & mot vu an khac, 6ng s& hoan lai s tién 1.333.333.000 (mot ty ba
trim ba muoi ba triéu ba trim ba muoi ba nghin) dong ma ba C da giao. Déi voi
khoi kién bd sung cua ba C yéu cau boi thudng trong truong hop Toa an tuyén
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong thi 6ng van 1a nguoi thuc hién hop dong nén
ong khong c6 15i va ba C ciing khong yéu cau ong bdi thuong, 6ng dé nghi Toa
an chip nhan yéu cau khoi kién bb sung cta ba C.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi giam ho cua ong Lu Hung P3, 6ng P1
hoan toan khéng ddng y v6i yéu cau doc lap cua 6ng P3 vi trude ddy viée khong
dua 6ng P3 vao ké khai di san thira ké va leyp ddng dit coc mua ban nha da dugc



cac anh em thoa thuan véi nhau. Tién ban nha do ba C dua da dugce chia déu cho
bbn anh em, trong d6 c6 phan cta 6ng P3 (phan ctia 6ng P3 do ba C2 giir) .

Ong P1 hoan toan théng nhat voi gid tri tai san tranh chap do Cong ty Co
phan Tham dinh gid Thanh D6 tham dinh ngay 30/3/2020 véi tong s tién nha
dat 13 25.468.000.000 (hai muoi lam ty bdn trim sau muoi tam triéu) dong.

Ba Luw Thi Bich C2 la nguoi gidm hé ciia nguoi c¢é quyén loi nghia vu
lién quan - 6ng Lu Hung P3 trinh bay:

Ba v6i tu cach 1a ngudi gidm ho cua 6ng Lu Hung P3 (theo ban an sb
730/2019/DS-PT ngay 19/8/2019 cua Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh), ¢6 yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an tuyén vo hiéu “Hop déng mua ban
nha” ngay 04/06/2015 vé viéc mua ban can nha sb 115 dudng L, phudng P, quan
T, Thanh phdé H6 Chi Minh. Vi hop dong trén da vi pham diéu cam cua luat;
thoi diém 1ap hop ddng mua ban cin nha 115 dudng L bi han ché giao dich theo
quy dinh ciia phap luat; hinh thic hop dong bang gidy tay, khong cong chimg
nén khong phu hop quy dinh ciia phap luat; hop dong mua ban nha xam pham
dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng Lu Hung P3. Pong thoi yéu cau huy
phan cép nhat bién dong tén ong Lu Hung C1, Lu Hung P1 va Lu Thi Bich C2
do Phong Tai nguyén va Moi truong quan T cdp nhat ngay 08/10/2009 va Chi
nhanh Vin phong Ping ky Dét dai quan T cap nhat ngay 11/07/2016 trén giay
chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 114290/2000 do Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap cho 6ng Lu Minh H1 va ba Tran Thi
X ngay 05/10/2000.

Dbi v6i yéu cau khoi kién va yéu cau bd sung don khai kién cia ba C, ba
C2 1a nguoi giam ho cua 6ng P3 khong dong ¥ vi “Hop dong mua ban nha” gitta
6ng Lu Hung C1, ba Lu Thi Bich C2, 6ng Lu Hung P1 vi pham diéu cidm cta
phap lut nén bi vo hiéu tir thoi diém ky két, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi
d3 nhan nén 6ng C1, b C2 mdi ngudi chi tra lai cho ba C s6 tién 1.333.333.000
(mot ty ba trim ba muoi ba triéu ba trim ba muoi ba nghin) dong. Viéc ba C yéu
cau 6ng C1, ba C2 bdi thuong thiét hai 1a khong dung vi dng C1, ba C2 khdng
c6 151, hop ddng mua ban nha ngdy 04/6/2015 13 do ba C va luat su cia ba C
(6ng V& Vian T5) soan thao nén phia ba C duogc tu van va da biét hop dong nay
1a vi pham diéu cdm nhung khéng théng bao cho 6ng C1, ba C2 biét, do d6 15i
1am cho hop ddng vo hiéu thudc vé ba C.

Pbi véi gia tri tai san tranh chdp do Cong ty Tham dinh gia Thanh Do
tham dinh thim dinh ngay 30/3/2020 v&i tong sd tién nha dat 13 25.468.000.000
(hai muoi 1am ty bon trim sdu muoi tim triéu) dong thi ba C2 thay mat dng P3
cling thong nhat v4i gia thAm dinh nha dt néu trén, khong c6 ¥ kién gi khac.
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Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia tré Lw Hing T4 1a ba Tran Thi Thiy
C trinh bay:

Tré Lu Hung T4 14 con cia ba C va dng P1, hién séng cing cha me tai
cin nha 115 duong L, phuong P, quan T, Thanh phé HO6 Chi Minh. Ba C véi tu
cach dai dién tré T4 hoan toan thong nhat véi yéu cau khoi kién ciia phia nguyén
don va khong c6 ¥ kién hay yéu cau doc 1ap nao khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lw Kiéu Phwong T3 trinh
bay:

Ba T3 & tai cin nha tranh chdp sd 115 duong L, phuong P, quén T,
Thanh phé HO Chi Minh tir nhé dén 16n cung cha me ba 1a ba Tran Thi Thay C
va 6ng Lu Hung P1. i véi yéu cau khai kién ctia me ba 1a ba C thi ba hoan
toan dong ¥, d& nghi Toa an chip nhan yéu cau khai kién ctia ba C. Ngoai ra, ba
T3 khong c6 ¥ kién hodc yéu cau nao khac. Vi Iy do hién nay ba dang di hoc xa
nén ba xin dugc ving mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an nay.

Tai Bdn dn din sy so tham so 1748/2020/DSST ngay 30/9/2020 ciia
Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don — ba Tran Thi
Thiy C vé viéc budc bi don — 6ng Lu Hung C1, 6ng Lu Hung P1 va ba Lu Thi
Bich C2 tiép tuc thuc hién hop dong mua ban can nha s6 115 duong L, phuong
P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Budc 6ng Lu Hung C1, 6ng Lu Hung P1 va ba Lu Thi Bich C2 hoan
tra cho ba Tran Thi Thay C mdi ngudi 1.333.333.000 (mot ty ba trim ba muoi
ba triéu ba trim ba muoi ba nghin) ddng ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tu ngay c6 don yéu cau thi hanh cta ngudi dugc thi hanh an( dbi voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat qui dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 B¢ luat dan su 2015 tuong ung véi thot gian va so6 tién chua thi hanh
an.

3. Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don - ba Tran Thi Thiy C vé
viéc budc ba Lu Thi Bich C2 va 6ng Lu Hung C1 bdi thuong thiét hai do vi
pham hop dong gap hai 1an sd tién ba C da giao 1a 8.000.000.000 (tam ty)
dong va bdi thuong tién chénh léch gia nha theo két qua tham dinh gia theo ty
1&: 40% x 25.468.000.000 dong = 6.167.200.000 (sdu ty mot trim sau muoi
bay triéu hai trim nghin) déng, tong cong hai khoan 1a: 14.167.200.000 (mudi
bbn ty mot trim sau muoi bay triéu hai trim nghin) dong.



4. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan — 6ng Lu Hung P3 do ba Lu Thi Bich C2 gidm ho, tuyén bd giao dich
ngay 04/6/2015 gitra cac bén 1a giao dich dat coc va bi vo hiéu.

5. Chap nhéan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan — 6ng Lu Hung P3 do ba Lu Thi Bich C2 giam ho vé viéc hity cap nhat
bién dong tén 6ng Lu Hung C1, Lu Hung P1 va Lu Thi Bich C2 do Phong Tai
nguyén va Moi truong quan T cdp nhat ngay 08/10/2009 va Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai quan T cap nhat ngay 11/07/2016 trén gidy ching nhan
quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 114290/2000 do Uy ban nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh cdp cho 6ng Lu Minh H1va ba Tran Thi X ngay
05/10/2000. q ‘ o ‘

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham va quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 05/10/2020 ong Lu Hung P1 va ba Tran Thi Thiy C khang cao
toan bd ban an so tham theo hudng stra an, chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, 6ng Lu Hung P1 va ba Tran Thi Thay Ctu van
gitt nguyén yéu cau khang céo, ngudi khoi kién van giit nguyén yéu cau khoi
kién, cac duong su khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Ba C trinh bay: Ong T2 trinh bay 6ng C1 chung sbng véi vo chong ba 1a
khong dtng. Hop ddng trai phap luat 1a sai, trude d6 ¢ thoa thuan tho clng, sau
d6 cac anh em thoa thuan mua ban. Ong C1, dng P1, ba C2 xin hay bo khong
lam nha tho cling nita d&é duoc mua ban. Ong C1, 6ng P1, ba C2 yéu cau Van
phong luat su ky hop dong phap ly hiy khoan 2 Diéu 2 khéng lam nha tho clng
nita, sau do chuyén sang hop déng cho ba C. Mat thoi gian mot nam do luét su
Kim Long T6 lam thu tuc lau. Thang 8/2016 ong C1, ong P1, ba C2 bac bo mot
phan thira ké vi ba C2 c6 bién ban cam két khdng tranh chap trong cin nha nay.
Niam 2016, ba C2 khai nhan di san thira ké van dé tén ba nguoi. Bé nghi Hoi
dong xét xtr sira ban an, tiép tuc thuc hién hop dong vi song trong nha 28 nam,
khéng c6 ai sdng véi cha me chong. Cha me chét khdng co di chic. Ong C1 va
ba C2 budc 6ng P1 ban nha. Viéc ban cho nhiéu ngudi khdng thanh nén ba moi
mua. Ong C1 lay caa ba 50 triéu dong tién co. Tai san chung cia cha me nén ba
muén mua dé gitr lai nha.

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay:
Ba C khang cao toan bo ban an.

Vé thu tuc té tung: Ba C khoi kién tranh chap hop d¢éng mua ban nha
ngay 04/6/2015 va sau d6 ngay 10/02/2020 Toa n nhan dan Thanh phé HS Chi
Minh thy Iy yéu cau doc lap caa 6ng P3 do ba C2 1a nguoi giam ho yéu cau
tuyén b giao dich vo hiéu va hay cap nhat trén giay ching nhan quyén st dung
dat. Toa an dua dng P3 vao tham gia t6 tung 1a dung qui dinh cua phap luat, 1a
ngudi thira ké. Tuy nhién, viéc thu Iy yéutau doc 1ap va phan té phai dang quy



dinh phap luat. Ong P3 cd yéu cau doc 1ap sau khi Toa an tiép can cong khai
chung ct, vi pham quy dinh Diéu 201 B6 luat té tung dan su. Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh nhan dinh trang 13, sau khi c6 an ctr ngudi giam ho
méi c6 yéu cau doc 1ap, viéc thu Iy khong ding vi Biéu 201 Bo luat té tung dan
su khong co quy dinh ngoai 1&. Ba C2 phai khai kién vu an khac dé Toa an ra
Quyét dinh nhap vu &n trong cling vu 4n dang giai quyét vi su can thiét nhu thé
méi khong vi pham tha tuc té tung. Do dé, viéc thu Iy cua Toda &n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh 1a vi pham té tung.

Vé noi dung: Tur thang 02/2015 dén nay gan 07 nim dra so tién 04 ty
ddng nay giai quyét lay lai dung 04 ty ddng. Phap luat can quan tdm dén viéc
bao vé cho ba C mic du bén ban c6 mot nguoi 1a chdng cua bén mua. Do gia ca
|&n nén bén ban khdng ban nha nira. Can bao vé cho ngudi thi ba ngay tinh vi
thoi diém 2015 giay chang nhan dimg tén ba nguoi la 6ng C1, 6ng P1, ba C2,
giao dich ngay tinh. Ba C la déu khong c6 huong gi va khdng co quyén quyét
dinh di san caa cha me dé lai. Toa an cap so tham cho rang 16i ngang nhau,
khong cong bang, thiét hai khong xem xét. Dién tién tinh tiét khach quan cua vu
an thi gitra hai bén tranh chap hop dong ngay 04/6/2015, trudc hop dong nay co
hop dong dit coc ngay 03/02/2015, hai bén dang & giai doan mua ban. Theo
Piéu 328 Bo luat dan sy 2015 thi sb tién dit coc chuyén sang mot phan tién
thanh toan. Su quyét thm cta bén ban rét rd rang, ong P1 dong y ban nhung 02
nguoi con lai khong dong y. Khdng thé néi hop ddéng vi pham diéu cam phép
luat, mac du thiéu nguoi thira ké, cac bén co quan tdm dén nguoi tdm than, chia
tién cho ngudi c6 bénh tam than. Ba C2 13 nguoi nudi ngudi tam than. Piéu 662
Bo ludt dan sy (co thém nguoi thua ké), nguoi giam ho c6 mau thuan véi
nguyén don nén can cir nguoi giam ho khac mai khach quan. Ba C khéng ky
tham gia chia tién sé tién mua ban nha, cap so tham cho rang 13i ngang nhau 1a
khong thoa dang. Ngudi chét khong dé lai di chtc. Di san khdng c¢6 di chc.
Nhitng ngudi thira ké thoa thuan 1am tho cang, sau d6 huy bo tho ciing dé dem
ban. Cac bén co ra Phong cong chimg nhung khong mua ban dugc nén méi huay
bo viéc dé nha 1am tho cang. Bé nghi Hoi dong xem xét toan bo ban an, quan
tam dén viéc thu Iy, xem xét toan dién vy an. Néu khéng tiép tuc mua ban nha
thi giai quyét quyén loi cho ba Ciru.

Ba C trinh bay: Théng nhat y kién cua luat su.
Ong P1 trinh bay: Khong tranh luan.

Ong T2 trinh bay: Luat su cia nguyén don cho rang 4n so tham vi pham
to tung sau khi c6 bién ban cdng bo ching ¢t ma van thu Iy yéu cau doc Iap.
Thoi diém dua Ong P3 tham gia t6 tung, khong co nguoi glam ho, sau khi c6 ban
an ct ngudi giam ho cho 6ng P3 thi méi tham gia td ‘tung va cd yéu cau. V& noi
dung thoa thuan mua ban nha tai Diéu 1 cua hop dong ghi rd hop dong khdng
dugc mua ban. Thoi gian hop dong c6 30 ngay, ngay 03/7/2015 khong thuc hién
la hét han thuc hién, céng chimg ciing tir chéi ky két hop dong. Thoi diém nay
6ng C1, dng P1, ba C2 thoa thuan giao nha cho dng P1. Hop dong mua ban ghi
la Hop dong dat coc, quan diém luat su chp rang 1a hop ¢6ng mua bén 1a khéng



hop ly. Nghi quyét 01 da néu rd hai bén c6 18i trong viéc nay thi khéng boi
thuong coc. Dé nghi Hoi ddng xét xir giit y 4n so tham.

Nguroi bao vé quyeén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Biéu
01 cua Hop dong ngay 04/6/2015 ghi rd thong nhat khdng 1am the cling nira ma
théng nhat mua ban. Hop ddng nay 1a hop déng mua bén, hop dong ghi xac
nhan thanh toan kém theo hop ddng nay, c6 ghi rd dén dot thu ba thanh toén.
Toa an cap so tham giai quyét khong ding theo chiing ci hd so. Bé nghi Hoi
ddng xét xtr xét 15i giai quyét cho cong bang.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap lugt trong qué trinh gidi quyét vu an & giai doan phic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién ding
theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su; cac duong su tham gia té tung chap
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat té tung dan su.

Xeét khang cao cua ba C, 6ng P1:

Vé t6 tung: Toa an nhan dan quan T thu Iy “Tranh chap hop dong mua ban
nha”, sau d6 chuyén hd so vu an 1én Toa 4n nhan dan Thanh ph HO Chi Minh giai
quyét theo thim quyén véi 1y do phia bi don c6 don yéu cau phan té hity phan cap
nhat trén gidy chtimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat. Do trudc
khi chuyén hd so 1én Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Toa 4n nhan
dan quan T chua cho bi don déng tién tam tng an phi. Sau khi Toa &n nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh yéu cau bi don hoan thién thu tuc phan t6 thi phia bi
don da rat yéu cau phan td. Xét yéu cau phan t6 chua dugc thu 1y, nén Toa an
khong can thiét phai dinh chi yéu cau ndy cta phia bi don. Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap tring voi yéu cau phan td trén cta bi don,
ding quy dinh phap luat. Luét su bao v¢ cho nguyén don trinh bay khong c6 co
sO.

Noi dung cuia khang cao: Ngudn gbc nha 115 dudng L, phuong P, quan T
ctia 6ng 6ng H1 va ba X dugc cip gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ s6 11420/2000 do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh cap ngay 05/10/2000. Ong H1 va ba X déu di qua doi nén can nha trén 1a
di san ciia ong H1 va ba X. Ong H1 va ba X c¢6 bén nguoi con, gom: 6ng C1,
6ng P1, ba C2 va 6ng P3. Sau khi dng H1 va ba X chét, ngay 05/6 2009 ba
nguoi con cia Ong H1 va ba X la 6ng Lu Hung C1, 6ng Lu Hung P1, ba Lu Thi
Bich C2 da dén Vin phong cong chimg T7 lam tha tuc ké khai di san thira ké va
thoa thuan dé lai can nha néu trén lam nha tho cung, khong ban, ting, cho va
giao cho 6ng Lu Hung P1 tryc tiép quan 1y sir dung.

“Hop dong mua ban nha” ngay 04 thang 6 nam 2015 giita 6ng Lu Hung
C1, 6ng Lu Hung P1, ba Lu Thi Bich C2 véi ba Tran Thi Thuy C, tya dé ghi la
“Hop déng mua ban nha” nhung ngay duli tya dé cua hop dong nay lai ghi



V/v dit coc mua ban cin nha sb 115 L, phuong P, quan T, Thanh phé HO Chi
Minh”. NoOi dung giao dich x4ac lap 1a hop déng dat coc dam bao cho viéc mua
ban nha. Tién dit coc duoc giao nhiéu 1an. Toa an cép so thAm x4c nhan hop
d6ng dit coc 1a ding. Hop dong mua ban nha chua ky két. Ddi twong 14 can nha
115 L, phuong Phu Tho, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh dugc sir dung vao
muc dich tho cing 6ng ba va do 6ng Lu Hung P1 truc tiép quan 1y khong duoc
ban, tang cho, thé chép, cho thué, cho muon, bao lanh, gop von. Ong P1, 6ng
C1, ba C va ba C2 biét 6ng P3 mat nang liuc hanh vi dan su, song v4i 6ng P1, ba
C tr trude dén nay, viéc dinh doat nha khong cé ¥ kién cua nguoi giam ho cho
6ng P1 1a trai phap luat, vi pham diéu cAm cua phap lut.

Hau qua cua hop déng vo hiéu: Xét 16i khi ké khai, khai kién tai Toa an,
bo tén dng P3. Ong P1, 6ng C1, ba C va ba C2 déu biét 6ng P3 1a con cua 6ng
H1, ba X, dugc huong phan di san ctia cha me dé lai. Toa an cip so tham xac
dinh 16i ngang nhau 13 phu hop. Khang céo cua ba C, 6ng P1 khong co cin ci.
Pé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo cua ba C, 6ng P1, giir
nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an ,Cép so tham da xac dinh ding quan hé phap luat tranh,Chép,
thu ly va giai quyét vu an dting tham quyén theo quy dinh cia Bo luat to tung
dan su.

[2] Xét khang c4o cia ba Tran Thi Thiy C la nguyén don va éng Lu
Hung P1 1a bi don, H)i dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Tai ban an dan sy phuc tham sé 730/2019/DS-PT ngay 19/8/2019
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh d xt chap nhan ba Lu Thi Bich
C2 1a nguoi giam hd cho 6ng Lu Hung P3 (trudc d6 6ng P3 da dugc Toa an
tuyén bd mat ning lyc hanh vi theo Quyét dinh sé 62/2018/QDST-DS ngay
26/02/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan T).

Ngay 09/10/2019, ba C2 véi tu cach 1a nguoi gidm hd cho 6ng Lu Hung
P3 da lam don yéu cau Toa an giai quyét tuyén vo hiéu “Hop dong mua ban
nha” gitta 6ng Lu Hung C1, 6ng Lu Hung P1, ba Lu Thi Bich C2 vé&i ba Tran
Thi Thiy C vi cho rang hop ddng trén giita cac duong su 1a trai phap luat, do bo
sot dong so hitu 12 6ng P3, 1am thiét hai dén quyén va va loi ich hop phap cia
ong P3.

Viéc thu 1y yéu cau doc 1ap ctua 6ng P3 trong vu an nay 13 can thiét va
viéc Toa 4n cip so tham cho thu Iy yéu cau doc 1ap ctua ngudi giam ho 6ng P3
phai sau thoi diém da c6 ban an hodc quyét dinh c6 hiéu luc phap luat vé viéc
xac dinh 6ng P3 bj mat ning luc hanh vi dan su va xac dinh nguoi giam ho cho
6ng P3. 11



Ngay 10/02/2020, Toa &n cap so tham cho thu Iy yéu cau doc lap cua
nguoi giam ho cho dng P3 1 hoan toan dung qui dinh ctia phap luat vé diéu kién
khoi kién, diéu kién thu 1y, khong vi pham Diéu 201 ctia Bo lut té tung dan su
nam 2015. Sau khi cho thu 1y Toa an cdp so tham da 1am tha tuc mo phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai lai theo quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan su. Do d6, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia
nguyén don cho rang Toa an cip so tham vi pham thu tuc t6 tung 1a khong dung.

[2.2]. Céac bén duong sy thdng nhat vé ngudn gdc can nha 115 duong L,
phuong P, quan T (sé cii 6/3B duong sb 25, Phuong 18, quian T7) do Uy ban
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh cip cho 6ng H1 va ba X ngay 05/10/2000
theo gidy chung nhan quyén s& hitu nha & va quyén s dung dat & sb
11420/2000 ngay 05/10/2000. Ong H1 va ba X déu di qua doi nén cin nha trén
1a di san cta 6ng H1 va ba X. Cha me cua 6ng H1, ba X déu chét trude 6ng H1
va ba X. Ong H1 va ba X c6 bbn ngudi con, gobm: Ong C1, 6ng P1, ba C2 va
6ng P3. Sau khi 6ng H1 va ba X chét, ngay 05/6 2009 ba ngudi con cta 6ng H1
va ba X 1a 6ng Lu Hung C1, 6ng Lu Hung P1, ba Lu Thi Bich C2 da dén Vian
phong cong chtmg T7 1am thu tuc ké khai di san thira ké va thoa thuan dé lai can
nha néu trén lam nha tho cing, khéng ban, tang, cho va giao cho 6ng Lu Hung
P1 tryc tiép quan 1y st dung.

[2.3]. Vé “Hop déng mua ban nha” ngdy 04 thang 6 nim 2015 giita ong
Lu Hung C1, 6ng Lu Hung P1, ba Lu Thi Bich C2 véi ba Tran Thi Thuay C:
Tuy twa dé ghi 13 “Hop déng mua ban nha” nhung ngay dudi twa dé& cua hop
dong nay lai ghi “ V/v dat coc mua ban can nha sé 115 duong L, phuong P,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh”. Tai phan, ndi dung ctia hop dong ciing thé
hién “Hai bén trong trang thai tinh thin minh man, sang sudt ciing ky tén xac lap
hop ddng dat coc vé viéc mua ban cian nha s6 115 dudng L, phuong P, quan T,
Thanh phé HO Chi Minh”. Tai ban tu khai ngay 11/7/2017 ctia nguyén don - ba
Tran Thi Thay C khai nhu sau: “...DGng ngay 04/6/2015 t6i d3 mua can nha 115
duong L phuong P, quan T, TP. HCM vao thdi diém gia cin nha néi trén 1a
10.050.000.000 & (Mudi ty khong trim ndm muoi triéu dong) va t6i da dit coc
lan 1 1a 1.000.000.000 & (mdt ty dong), 1an 2 1a 3.000.000.000 d (ba ty dong)
tong cong 1a 4 ty dong co gidy xac nhén tién cia cac 6ng ba C1, P1, C2. Néu vi
bat cir Iy do gi bén ban khong ban nita s& dén gip doi s6 tién ma bén mua da dt
coc trude diy 1a 4 ty déng, néu t6i (bén mua) khong mua nita s& mat sd tién da
dit coc trudc day 1a 4 ty dong trong hop dong c6 néu rd...”. Tai Bién ban hoa
giai khong thanh ngdy 23/10/2019 ba C trinh bay: “Trong hop déng mua ban
xac 1ap ngay 04/6/2015 co ghi nhan: Néu vi bt cir Iy do gi bén ban khong ban
nita thi bén ban s& phai boi thuong gip d6i sb tién ma bén mua da dit coc (sb
tién di coc 1a 4 ty dong), néu bén mua kh?gg mua nha nita thi s& mat sb tién da



dat coc (sé tién d3 coc 1a 4 ty déng) cho bén bén...”. Theo Bién ban hoa gidi
khong thanh ngay 11/6/2020, tai y kién trinh by cua nguyén don ¢ ghi nhan:
“Ba Tran Thi Thuy C van gilt nguyén y kién da trinh bay tai bién ban hoa giai
khong thanh ngay 23/10/2019.”

Tai don khoi kién bo sung ngay 10/8/2020 cua ba C, ba C va luat su bao
vé quyén va loi ich hop phap ctia ba C cho rang hop dong ngay 04/6/2015 1a hop
d6ng mua ban nha khong phai 14 hop dong dit coc. Tuy nhién, 16i khai nidy mau
thudn véi cac 10i khai truéc d6 ctia chinh ba C nhu da phan tich trén va ciing
khong phu hop voi cac diéu khoan cic bén da thoa thuan tai hop dong ngay
04/6/2015. Phia bi don la 6ng Lu Hung C1 va Lu Thi Bich C2 do 6ng T2 dai
dién ciing khong thira nhan 10i khai ndy cta phia nguyén don ma cho rang déy 1a
hop ddng dit coc.

Loi khai cia ba C va cac thoa thuan diéu khoan cho thay noi dung giao
dich dan su xac lap ngay 04/6/2015 1a hop dong dit coc dé dam bao vira thuc
hién viéc mua ban nha va dam bao giao két thuc hién hop dong mua ban nha tai
Phong cong chtng, ddi tuong 13 cin nha 115 duong L, phudng Phu Tho, quéan T,
Thanh phd H6 Chi Minh. Tién dit coc dugc giao nhiéu lan nhu trong hop dong
d3 ghi nhan véi sd tién dat coc 1a 4.000.000.000 (bdn ty) ddng nhur qua cac 10
khai ctia nguyén don. Toa an cip so tham xac dinh Hop dong ky ngay 04/6/2015
1a hop ddng dit coc mua ban nha khong phai 1a “Hop dong mua ban nha” 13 ¢6
can cu.

[2.4]. V& hiéu lyc ctia hop ddng: Tai thoi diém giao két ngay 04/6/2015,
d6i tuong cua hop dong 13 cin nha sé 115 duong L khong duoc phép giao dich
do tai Khoan 2 Piéu 2 ctia Vin ban thoa thuan phan chia di san thtra ké céac bén
da thoa thuan “Can nha sb 115 duong L duoc sir dung vao muc dich tho cliing
6ng ba va do 6ng Lu Hung P1 truc tiép quan 1y khong dugc ban, ting cho, thé
Chép, cho thu€, cho muon, bao lanh, gop von”. Mit khéc, viéc ong C1, ong P1
va ba C2 da dinh doat cian nha trén ma khong co ¥ kién cia ngudi giam ho cho
6ng P3 1a vi pham Diéu 119; Piéu 126 Luat nha & nam 2014 vé diéu kién cia
cac bén tham gia gia dich vé nha ¢. Nén du Hop ddng ngay 04/6/2015 1a hop
d6ng mua ban nha hay hop dong dat coc déu 1a trai phap luat va bi vo hiéu do
vi pham diéu cidm cuia phap luat theo diém b Khoan 1 Diéu 122 va Piéu 128 B
luat Dan sy nam 2005.

Loi khai ctia cac bén duong su thé hién dng Lu Hung P3 13 con ciia 6ng
H1 va ba X, cac dong thira ké ctia 6ng H1 va ba X déu biét nhung thdng nhat
khong ké khai nén khong phai 1 thira ké méi xuat hién. Va ciing khéng thudc
truong hop trude khi tién hanh phan chia di san khong xac dinh dugc ngudi nay
khéng dugc huong di san nén khong thudc truong hop ap dung Khoan 1 Biéu
662 B0 luat dan sy. Mat khac, viéc giao dih gifra nguyén don vai bi don nhu



da phan tich trén mdi chi & giai doan dat coc, chua phai da hoan tat thu tuc
chuyén nhuong, sang tén cho ngudi mua; 6ng P3 bi mat nang lyc hanh vi, thoi
diém ky hop dong 6ng P3 chua c6 nguoi giam hd hop phap nén ciing khong
thudc truong hop 4p dung an 1& s6 16/2017/AL cua Hoi ddong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao thong qua ngay 14/12/2017 dé cong nhan hop dong chuyén
nhuong nha dat gitra cac bén.

Pén ngay 03/3/2016, cac bén méi duoc Toa an nhan dan quan T cdng
nhan su thoa thuin hiy ndi dung thoa thuan tai khoan 2 Piéu 2 cua Vin ban
thoa thuan phan chia di san thira ké sb 004126 ngay 05/6/2009 lap tai Vin
phong cong chimg T7, Thanh phd H6 Chi Minh. Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cta cac duong su s6 39/2016/QDDS- ST ngay 03/3/2016.

[2.5]. V& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Can ct Piéu 137
Bo luat dan sy 2005 khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhédn, bén c6 15i gay
thiét hai thi phai boi thuong. Trong qua trinh tham gia td tung phia bén
ban 14 6ng C1, dng P1 va ba C2 va bén mua la ba C déu xac nhan sb tién
ba C da giao cho bén ban 13 4.000.000.000 (bdn ty) ddng; ba anh em 6ng
C1, 6ng P1 va ba C2 da chia nhau mdi nguoi 1.333.333.000 (mot ty ba
traim ba muoi ba triéu ba trim ba muoi ba nghin) dong. Do d6 phia bi don
gdm 6ng C1, 6ng P1 va ba C2 phai hoan lai cho ba C sé tién mdi ngudi da
nhéan 1a 1.333.333.000 (mot ty ba trdm ba muoi1 ba tri¢u ba tram ba muoi
ba nghin) dong ngay sau khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

[2.6]. V¢ 161, khi ké khai di san thtra ké va 1ap van ban théa thuén cling
nhu khdi kién tai Toa an nhan dan quan T cac bén déu bo tén 6ng Lé Hung P3 ra
khoi hang thira ké thir nhat. Chi dén nim 2018 méi c6 quyét dinh cua Toa an
tuyén 6ng P3 mat nang luc hanh vi dan su. Viéc nay vo chéng ba C, dng C1, ba
C2 déu biét vi déu 1a anh em trong gia dinh va trudc ngay 04/6/2015 chinh vo
chdéng ba C 1a nguoi truc tiép chiam soc, nudi dudng 6ng P3. Do do, hai bén
cung c6 16i ngang nhau trong viéc lam cho giao dich trén vo hiéu.

Do 13i cua cac bén, nén khi ra cong ching dé ky hop déng mua ban
khong thé cong ching dugce, lam cho hop dé)ng dat coc bi dung lai, dé tiép tuc
bén ban phai lam céac thu tuc khac dé hay bo diéu khoan thoa thuan di san 1am
thd cung nhung Gidy chimg nhan van chua sira d6i cho phu hop véi quyén loi
ctiia ong Lu Hung P3 néu tiép tuc hop dong thi van vi pham vao diéu cdm cua
phap luat, bo sot ngudi thira ké. Lai 1am hop ddng dit coc bi vo hiéu 1a ngang
nhau nén cac bén khong ai phai bdi thudng cho ai.

[2.7]. Toa 4n cdp so tham khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba C
va chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi gjlém ho hop phap caa dng P3 vé viéc



tuyén vo hiéu “Hop dong mua ban nha” ngay 04/6/2015 giita cac bén 13 c6 can
cur.

[2.8]. Cac nodi dung khac cta an so thim gitt nguyén. , q

[3] Tr nhitng phan tich va nhén dinh néu trén, Toa an cap so tham da xét
xu ding phép luat. Ba C va 6ng P1 khang cao khong c6 tinh tiet gi méi lam thay
doi ndi dung vu an. Do d6, Hoi dong xét xur khdng chap nhan khang cdo cua 6ng
P1 ba C;, nhu dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi
Minh dé nghi.

Y kién cua ngudi bao vé quyép va loi ich hop phap cua nguyén don
khong phu hop vo1 nhan dinh cia Ho1 dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

‘ [4] Vé an phi dan su phtc tham: Cac dwong su phai chiu an phi do yéu

cau khang cao khong duoc chap nhan.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 biéu 308 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015;

Can ct Khoan 11 Diéu 26, Khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37,
Diéu 147, Biéu 227, Biéu 228 B6 luat td tung dan sy 2015;

Can ¢t Diéu 122, Piéu 127; Diéu 128, Piéu 137 B luat dan sy 2005;
Can ctr Diéu 27 Phap 1énh an phi 1¢ phi Toa an;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thuong vu Quéc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua ba Tran Thi Thiy Cva dng Lu Hung
P1. Giit nguyén Ban &n dan sy so tham sé 1748/2020/DS-ST ngay 30/9/2020
ctia Toa &n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, cu thé nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don — ba Tran Thi
Thay C vé viéc budc bi don — 6ng Lu Hung C1, 6ng Lu Hung P1 va ba Lu Thi
Bich C2 tiép tuc thuc hién hop dong mua ban cin nha sé 115 duong L, phuong
P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Budc 6ng Lu Hung C1, dng Lu Hung P1 va ba Lu Thi Bich C2 hoan
tra cho ba Tran Thi Thuy C mdi ngudi 1.333.333.000 (mdt ty ba trim ba muoi
ba triéu ba trim ba muoi ba nghin) ddng ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tu ngay c6 don yéu cau thi hanh cua ngudi duoc thi hanh an( dbi véi
cac khoan ti€n phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan



tién 13i cua sO tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sut qui dinh tai Diéu 357,
bicu 468 BO luat dan su 2015 tuwong img vai thoi gian va so6 ti€én chua thi hanh
an.

3. Khéng chip nhan yéu ciu cta nguyén don - ba Tran Thi Thay C vé
viéc budc ba Lu Thi Bich C2 va éng Lu Hung C1 boi thuong thiét hai do vi
pham hop dong gip hai 1an sd tién ba C d3 giao 1a 8.000.000.000 (tam ty)
ddng va boi thudng tién chénh 1éch gia nha theo két qua tham dinh gia theo ty
16: 40% x 25.468.000.000 dong = 6.167.200.000 (sdu ty mot trim sau muoi
bay triéu hai trim nghin) ddng, tong cong hai khoan 1a: 14.167.200.000 (mudi
bdn ty mot tram sau muoi bay triéu hai trim nghin) dong.

4. Chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan — 6ng Lu Hung P3 do ba Lu Thi Bich C2 giam ho, tuyén bd giao dich
ngay 04/6/2015 gitra cac bén 1a giao dich dat coc va bi vo hicu.

5. Chap nhéan yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan — 6ng Lu Hung P3 do ba Lu Thi Bich C2 giam ho vé viéc hity cap nhat
bién dong tén 6ng Lu Hung C1, Lu Hung P1 va Lu Thi Bich C2 do Phong Tai
nguyén va Moi truong quan T cdp nhat ngay 08/10/2009 va Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai quan T cap nhat ngay 11/07/2016 trén gidy ching nhan
quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 114290/2000 do Uy ban nhan
dan Thanh phdé Ho Chi Minh cap cho dng Lu Minh H1va ba Tran Thi X ngay
05/10/2000.

6. An phi dan sy so tham:

6.1. Ba Tran Thi Thuy C phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia
ngach 200.000 (hai trim nghin) dong va phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia
ngach 1a 122.167.200 (mdt tram hai muoi hai tri¢u mdt tram sdu muoi bay nghin
hai tram) dong, tong cong hai khoan 1a 122.367.200 (mdt tram hai muoi hai triéu
ba trim sau muoi bay nghin hai trim) déng. Pugc trir vio tién tam ung an phi ba
C d4 nop 59.250.000 (nzm muoi chin triéu hai trim ndm muoi nghin) déng theo
bién lai thu ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T va s6 tién tam ung an phi
61.083.600 (sdu muoi mot triéu khong trim tdm muoi ba nghin sau trim) dong
ctia Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé Ho Chi Minh. Sau khi cén trir, ba C con
phai ndp thém sb tién 2.033.600 (hai triéu khong trim ba muoi ba nghin sau
tram) dong.

6.2. Ong C1, 6ng P1 va ba C2 phai lién déi chiu an phi dan sy khong c6
gia ngach 300.000 (ba trim nghin) déng ddi véi yéu cau tuyén giao dich vo hiéu
va chiu an phi dan sy khong c6 gid ngach 300.000 (ba tram nghin) ddi véi yéu
cau hity cap nhat, tong cong 1a 600.000 (sau trim nghin) dong.
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6.3.Hoan lai tién tam Gng an phi dan sy so thdm cho ba C2 1a nguoi
giam ho cho 6ng Lu Hung P3 300.000 (ba trim ngin) dong theo bién lai thu s6
AA/2019/0045596 ngay 07/02/2020 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Hb
Chi Minh va 300.000 (ba trim nghin) doéng theo bién lai thu sb
AA/2019/0045595 ngay 07/02/2020 ctia Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh.

7. An phi dan sy phtc tham:

Ong Lu Hung P1 phai chiu 1a 300.000 dong, dugc trir vao sb tién tam
tng an phi do 6ng P1 d3 nop theo Bién lai thu sé6 AA/2019/0092843 ngay
19/10/2020 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh. Ong P1 da
ndp du &n phi.

Ba Tran Thi Thay C phai chiu 13 300.000 d6ng, duoc trir vao sé tién tam
tng an phi do ba C di nop theo Bién lai thu s6 AA/2019/0092842 ngay
19/10/2020 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho Chi Minh. Ba C da nop
da &n phi.

Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su (sira d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh an déan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an déan sy (stra d6i, b sung nam 2014), thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su (stra
d6i, bo sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cap cao o as £
tai Thanh phd Ho Chi Minh; (Pa ky tén va dong dau)

- TAND Thanh phb H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phb Ho Chi Minh;

- Cyc THADS Thanh phb H6 Chi Minh;
- Puong su;

- Luu (An - Trdc).

Dinh Ngoc Thu Huwong
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