TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 202/2022/DS-PT
Ngay: 15-8-2022
V/v tranh chip: “Hop dong dit
coc”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thay
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Anh Phuong

Ba Tran Thi Kim Em

- Thur ky phién toa: Ong Poan Quoc Nam - Thu ky Toa 4n, Toa &n nhan déan
tinh Tién Giang.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién tda: Ba
Mai Thi Dao Quyén - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 09, 15 thang 8 ndm 2022 tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 121/2022/TLPT-DS ngay 23
thang 6 nam 2022 v¢ tranh chap “Hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dén sy so thim s6 18/2022/DS-ST ngay 03 thang 3 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 160/2022/QP-PT ngay
27 thang 6 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vo Thi Mgng T, sinh nam 1965;
Pia chi: Ap T, x4 T, thi xa C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Tran Thi Thao V, sinh nim 1988.
(C6 mat);

Dia chi: Ap B, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang.
- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nam 1946. (C6 mat);
Dia chi: Ap 5, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.
- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Kim D.
NOI D VU AN:

Theo an so tham;,



Nguyén don ba Vo Thi Mong T trinh bay:

Nam 2019, ba T va ba D c6 théa Téan v0i nhau ba D s& chuyén nhuong cho
ba T phan dat c6 dién tich 15m x 20m tai 4p 5, xa T, huyén T véi gia chuyén
nhuong la 540.000.000 ddng. Ba D cam két dat khong cd tranh chép va c6 toan
quyén quyét dinh dbi v6i thira dat trén. Ba T d3 dit coc sd tién 60.000.000 dong,
sau d6 con ba D goi dién thoai cho ba T noi1 dét ctia ho va yéu ciu ba T dua tiép
80.000.000 dong méi dong ¥ ky tén néu khong thi mat ludn tién coc 60.000.000
d6ng. Tong cong ba T da dua ba D 140.000.000 dong Hai bén c6 ky hop dong
dit coc thoa Tan khi ra cong chimg hop dong chuyen nhuong s¢ giao du so tlen
400.000.000 dong con lai cho ba D. Sau khi ky hop dong dit coc va nhén sd tién
140.000.000 dong thi ba D khong thue hién viée chuyén nhuong ma budc ba T
phai giao du sb tién 400.000.000 ddng méi tra ngan hang va cong chimg hop dong.
Do d6, hai bén khong thong nhat nén phat sinh tranh chap. Tai phién hoa giai ba
T chi yéu cau ba D tra tién coc 140.000.000 dong va tién phat coc 1a 60.000.000
d6ng nhung ba D khong dong ¥.

Nay ba T yéu cau ba Nguyén Thi Kim D tra lai s6 tién dd nhan coc la
140.000.000 dong va yéu cau phat coc 1a 420.000.000 dong do vi pham nghia vu.
Tong cong 1a 560.000.000 dong. Yéu cau tra mot 1an khi an c6 hiéu luc phap luat.
Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat ba D khong tra sé tién trén thi phai chiu
121 cham thi hanh an theo quy dinh cua phap luat

Bi don ba Nguyén Thi Kim D trinh bay:

Niam 2019, ba c6 thoa Tan sang nhuong phan dat 300m? dat cho ba T véi gia
540.000.000 dong. Hai bén c¢6 ky hop dong dat coc, khi ky hop dong dit coc ba
c¢6 doc va ngudi lam ching doc cho ba nghe ndi D hop dong dit coc. Khi thoa
Tan sang nhuong, sau khi nhan sO tlén 60.000.000 dong coc ba co noi cho ba T
biét phan dat ba dang thé chap vay von ngan hang va dat cap cho ho nhung ba
quyét dinh dugc van dé chuyén nhuong. Sau khi nhan tién coc 140.000.000 dong
ba c6 dén ngan hang dé tra ng va lay gidy dat nhung ngan hang khong dong y do
ba con no sd tién 330.000.000 dong. Ba yéu cau ba T giao tlep s6 tién con lai
400.000.000 dong dé ba tra ngan hang lay gidy chtrng nhan quyén sir dung dat Ve
s€ cong chimg hop_ ddéng chuyén nhuong choba T nhung ba T khong giao tiép s6
tién 400.000.000 dong. Do ba T sai 1oi hira theo hop dong dat coc nén vi¢e chuyen
nhuong khong thuc hién duoc. Nay ba dong v tra sé tién coc 140.000.000 dong
cho ba T khi ba ban duoc dat sé tra. Ba khong sai nén khong dong ¥ phat coc nhu
yéu cau ctia ba T.

Tai ban an dan su so tham s6 18/2022/DS-ST ngay 03 thang 3 nim 2022 cia
Toa &n nhan dan huyén T, tinh Tién Giang da quyét dinh ap dung: Diéu 117, Diéu
328, Di¢u 357, Diéu 468 B¢ luat dan sy 2015; Diéu 5; Khoan 3 Diéu 26, di¢m a
khoan 1 Diéu 35, Biéu 92, Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su.

Khoian 2 Diéu 26, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc T, mién, giam, T, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an,

Xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Vo Thi Mong T.



Budc ba Nguyén Thi Kim D trd cho ba V6 Thi Mong T sb tién coc
140.000.000 dong va tién phat coc gip ba lan 1a 420.000.000 ddng. Téng cong ba
D phai tra cho ba T sé tién 1a 560.000.000 ddng. Thi hanh 4n mot 1an khi an ¢
hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an va quyén
khang céo cua duong su.

~ Ngay 14/3/2022, bi don ba Nguyén Thi Kim D c6 don khang céo ban an so
tham yéu cau Toa an cap phtc tham giai quyét:

+ Huy ban an so thadm néu viéc T thap danh gia chimg cr chua day du;

+ Néu khac phuc dugc thi yéu cau sira ban an so tham theo hudng khong
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham;

Ba Nguyén Thi Kim D van giit nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay: Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong thue hién duge la do phia ba T
khong giao sb tién 400.000.000 dong cho ba dé tra tién vay Ngan hang, 1a ba T
khong thuc hién theo thoa Téan nén ba khong lay gidy chting nhan quyén sir dung
dat vé dé 1am thu tuc chuyén nhugng cho ba T. Do d6, ba khong c6 18i trong viée
khong thuc hién hop dong chuyén nhuong nén khong dong y phat coc. Ba tu
nguyén boi thuong cho ba T 20.000.000 dong.

Dai dién uy quyén cia nguyén don trinh bay: Yéu cau phia ba D boi thudong
phat coc sb tién 100.000.000 dong.

Hai bén duong su khong thoa Tan duoc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién: V& t6
tung viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a dung
theo phap luat to tung déan suy.

Vé ndi D: Tai phién toa dai dién uy quyén cua nguyén don dong ¥ chi yéu
cau phat coc 100.000.000 dong nhung phia ba D khéng dong y. Xét hop dong dit
coc ngay 18/10/2019 giirta ba Nguyén Thi Kim D va ba V& Thi Mong T khong
thuc hién duoc 1a do ba D khong dam bao diéu kién dé thuc hién hop dong nén
ba D phai chiu phat coc theo qui dinh tai Piéu 4 ctia hop dong ngay 18/10/2019
va Dicu 328 B6 luat dan sy nam 2015. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cdo cua ba D, giit y ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw cdc tai liéu, chirng cur co trong ho so vu an, noi D yéu cau khang cao
cua nguyén don, loi trinh bay cua cac dwong sy va két qua tranh tung tqi phién
toa phuc tham, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhdan ddn tinh Tién

Giang.



[1] Vé t6 tung: Don khang cao cua Ba Nguyén Thi Kim D thyc hién ding
qui‘ dinh theo Biéu,272 Bo luat t6 tung dan su, thoi han khang cao ding qui dinh
bicu 273 B0 luat t6 tung dan sy;

, Vé quan h¢ tranh chap: Can cir yéu cau khoi kién cua nguyén don, Toa an
cap so thdm xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong dat coc” theo qui dinh tai
bicu 328 Bo luat dan sy ndm 2015 1a ding qui dinh.

[2] Vé ndi D: Can ¢t céc tai lidu co trong ho so ¢6 co s& xac dinh ba V3 Thi
Mong T va Nguyén Thi Kim D c6 thoa Tan chuyén nhugng mot phan thira dét s6
582, to BP s C3, dién tich 300m2 theo gidy chtrng nhan QSDD s H1110 do Uy
ban nhan dan huyén T, tinh Tién Giang cip cho hd ba Nguyén Thi Kim D ngay
24/11/2009. Bé dam bao cho viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ba T da dat coc cho ba D 140.000.000 dong. Viéc giao nhan tién coc
dugc thuc hién vao ngay 18/10/2019, hai bén c6 ky két hop dong dat coc, hop
dong co day du ba T, ba D ky tén va c6 anh V6 Thanh Trung, anh Ha Thanh Phudc
lam chung. Chung c&t chimg minh cia nguyén don 1a hop dong dat coc ngay
18/10/2019 Toa 4n cap so tham xac dinh giira ba T va ba D xac 1ap hop dong dat
coc theo qui dinh tai Piéu 328 B luat dan sy 1a ¢6 can ct.

[3] Xét yéu cau khang céo ctia ba D cho rang ba khong c6 15i trong viéc lam
cho hop ddng khong thuc hién duoc, thay rang:

Can ctr hop dong dat coc ngay 18/10/2019 qui dinh tai Dicu 3 “ Thoi han
dat coc la: khi ra cong chirng diwea hét phan con lai, ké tir ngay ky hop dong nay”’

Thue hién theo thoa Tan, sau khi ky hop dong dit coc ba T d3 giao cho ba D
s6 tién coc 140.000.000 dong. Hop dong ngay 18/10/2019 khong ghi cu thé ngay
hai bén ra cong chimg ky hop dong chuyén nhuong dé giao tiép sb tién con lai.
Phia ba D cho rang thoi gian hai bén thoa Téan ra cong chimg 1a vai thang sau khi
ky hop dong dat coc va ba D phai giao sd tién con lai dé ba D tra tién vay Ngan
hang 13y gidy chtng nhan quyén sir dung dat vé lam tha tuc chuyén nhugng cho
ba T nhung ba T khdng giao tién va khong lién hé gi v6i ba D nén ba T 1a nguoi
vi pham hop dong. Phia dai dién tly quyén ctia ba T khong thira nhan c6 thoa Tan
v6i ba D vé viée ba T giao sb tién con lai tra tién Ngan hang dé 13y gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Toa an cap so tham nhan dinh 15i 1am cho hop ddng khong thyuc hién duoc
do ba D khéng cung cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba D khong dam
bao diéu kién dé thyc hién hop dong, 13 nguoi co 16i trong viéc khong thyuc hién
dugc hop déng chuyén nhuong, da vi pham nghia vu ctia bén nhan dat coc.

Xét nhan dinh trén cta Tda an cip so tham 1a khong phu hop véi cac chimg
ctr va 16i trinh bay ctia hai bén dwong su vi 16i khong thuc hién hop dong 1a do 16
ctia ca hai bén ba T va ba D vi ba T cho rang trudc ngay 18/10/2019 ky hop dong
dat coc ba T da giao cho ba D 60.000.000 déng. Sau do, con ba D dién thoai cho
ba T noi dat cua ho gia dinh, yéu cau ba T dua tiép 80.000.000 dong méi dong y
ky tén néu khong mét ludn tién coc 60.000.000 déng. Tai phién toa so thim



(BL71) ba T thira nhan “Khi con ba D dién thoai doi sé tién coc 80.000.000 dong
thi ba T mdi biét la dat ciia hé gia dinh...Vi ba D yéu cdau ba T giao sé tién
80.000.000 dong dé tra tién vay Ngdn hang va ldy gidy ddt ra dé lam thi tuc
chuyén nhwong”. Loi thira nhan cta ba T cho thiy tai thoi diém thoa Tan dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dét, ba T da biét dit cua ho gia dinh va gidy chtng
nhan quyén st dung dat dang thé chap Ngan hang nhung ba T vén thoa Tan ky
hop dong dat coc nén ba T ciing c6 15i.

Dbi voi 101 trinh bay ctia ba D cho rang do ba T khéng giao tién dé ba tra no
Ngan hang theo thoa Tan nén 15i hoan toan do ba T. Néu ba T giao cho ba sb tién
400.000.000 ddng thi ba s& tra no vay ctia Ngan hang va iy gidy chting nhan
quyén str dung dét va ky hop dong chuyén nhuong dt cho ba T. Xét 101 trinh bay
ctia ba D khong c6 cin cr vi ba D thira nhin gidy chimg nhan quyén sir dung dat
do ba dung tén dang thé chap Ngan hang va hop dong dit coc ngay 18/10/2019
khong ghi thoa Tan ba T giao tién trudc dé ba D tra tién vay Ngan hang lay giay
chtng nhan quyén sir dung dt sau d6 méi ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat. Nén co co sé xac dinh ba D khong dam bao diéu kién dé thyc hién hop
d6ng 1a nguoi vi pham hop dong. Do d6, xac dinh cac bén ba T, ba D déu co 16i
lam cho hop dong chuyén nhuong khong thé giao két va thuc hién dugc.

Can cr diém d muc 1 phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HPTP ngay
16/4/2003 qui dinh “Trong cdc truong hop dwoc hiedng dan tai cdc diém a va c
muc 1 nay, néu ca hai bén cing c6 16i hodc trong trweong hop cé suw kién bat kha
khéng hodc c6 tré ngai khdch quan thi khéng phat coc”. Béi chiéu qui dinh trén
thi ba D ¢ nghia vu tré lai sb tién nhan coc d3 nhan cta ba T 140.000.000 dong.
Tai phién toa phiic tham ba D ty nguyén boi thuong cho ba T 20.000.000 dong
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

_ Tu nhimg phan tich trén xet yéu cau khang céo cua ba D ¢6 can cr nén dugc
chap nhan. Quan di€ém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat khong phu hop véi nhan
dinh cuia Ho1 dong xét xtr nén khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

_ Can ctr biéu 117, Diéu 328, Didu 468 BO ludt dan sy 2015; Dicu 5; Khodn 3
Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 92, bBiéu 147 B0 luat T6 tung dan su.

Khoan 2 BDiéu 26, diém d khoan 1 Dicu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé mirc T, mién, giam, T, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chdp nhdn khdng cdo ciia ba Nguyén Thi Kim D. Sita ban dn SO thim sé
18/2022/DS-ST ngay 03/3/2022 cia Toa an nhdn din huyén T, tinh Tién Giang.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi Mong T.



Budc ba Ngyyén Thi Kim D tra cho‘bé V& Thi Mong T s tién coc dd nhan
la 140.000.000 dong. Thuc hién tra mét 1an khi an cé hiéu luc phap luat.

Ghi qhélp sy tu nguyén C}"la ba Nguyén Thi Kim D boi thuong cho ba Vo Thi
Mong T so6 tién 20.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh chua thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ctia sO tién con phai thi hanh an theo muc 1di suit quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat Dan su.

2. V& an phi:
Ba D dugc mién 4n phi dan sy so tham, phuc tham nén duoc hoan lai 300.000

d6ng tam tmg an phi dan sy phuc tham theo bién lai T s6 0002948 ngay 14/3/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Ba T phai chiu 4.000.000 dong 4n phi dan sy so thim. Ba T d3 ndp tam tng
an phi 21.100.000 dong theo bién lai T s6 20857 ngay 26/01/2021 cia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén T nén dugc hoan lai 17.100.000 déng.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co6 quyén thoa Tén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat
thi hanh an dan sy. Thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

An tuyén Itc 08 gio 00 phut ngay 15 thang 8 nam 2022 c¢6 mit chi V va dai
dién Vién kiém sat./

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA
PHIEN TOA

Nguyén Thi Anh Phwong  Trin Thi Kim Em Nguyén Thi Di¢p Thay

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T,

- Diang cong thong tin dién tir;
- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu an;

Nguyén Thi Diép Thity



