TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN E ’ Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH PAK LAK

Ban 4n sb: 135/2021/DS-ST
Ngay: 30-9-2021

“V/v Tranh chdp vé hop
dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN E

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong D& Xuan Cuong.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong V& Anh Siru va 6ng Hoang Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
E.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan huyén E tham gia phién tdoa: Ong Ho
Quang Phac.

Ngay 30 thang 9 nam 2021 tai Phong xur an - Toa 4n nhan dan huyén E xét
xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 276/2021/TLST - DS, ngay 01 thang
6 nam 2021, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr s6: 146/2021/QDXXST-DS, ngay 27 thang 8 nam 2021, Quyét dinh
hoan phién toa sb: 147/2021/QDST-DS ngay 15 thang 9 nim 2021 gitta cac dwong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang TU mai c6 phan Pong A

bia chi: 130 Phan Dang Luu, phuong 3, quan Phtt Nhuan, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Phap luét: Ong Nguyén Thanh T — Chirc vy: Tong Gidm
d6c Ngan hang TU mai ¢6 phan Dong A.

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Ng6 Thai H — Chue vu: Giam d6c Ngan
hang Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pong A — Chi nhanh Pik Lik —PGD E (Vin
ban iy quyén so 1141/QD-DAB ngay 25/7/2017). K

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia tp tung: Ong L& Van Q — Chirc vu:
Nhan vién phat trién kinh doanh — Chi nhanh Dak Lak — PGD E (Van ban uy quyén
s0 212/Qb-DAB-EAH ngay 03/6/2021). C6 don xét xtr vang mat

Dia chi: 545 Giai Phong, thi tran Ea Drang, huyén E, tinh Dak Lak

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1978. Vang mat

Dia chi: Thon 2B, xa E, huyén E, tinh Dak Lak.



3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Lan U, sinh nam:
2001. Ving mit.
Dia chi: Thon 2B, xa E, huyén E, tinh ik Lak.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qud trinh lam viéc nguoi dai dién cho nguyén don 6ng
Lé Van Q trinh bay:

Ngay 03/8/2018, ba Nguyén Thi H c6 ky Hop ddng tin dung ngan han sé
N.0673/18 dé vay sé tién vay la: 250.000.000 dong, muc dich st dung tién vay:
Pau tu phyuc vu ndng nghiép; 13i suat vay: 10%/nam tai thoi diém ky Hop dong
cho vay, thoi han vay: 12 thang.

Ngay 12/11/2018, ba Nguyén Thi H c6 ky Hop ddng tin dung ngan han s6
N.0817/118 dé vay s tién vay la: 70.000.000 ddng, muc dich st dung tién vay:
Pau tu phuc vu ndng nghiép; 13i suat vay: 11%/nam tai thoi diém ky Hop dong
cho vay, thoi han vay: 12 thang.

Pé dam bao cho khoan vay ndi trén ba H da ky Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6: N0593/TC18 ngay 03/8/2018 va Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6: N0657/TC18 ngay 12/11/2018 véi Ngan hang TMCP Pong A - Chi nhanh
Pik Lik — PGD E dé thé chap tai san gom:

- Thira dat sb 86, to ban dd 14, dién tich 4.457,4m? dugc Uy ban nhan dan
huyén E cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha & va tai san
khac gan lién v4i dat sd6 CM 685096 ngay 28/9/2015 cho ba Nguyén Thi H va
toan bo tai san gan lién trén dat.

- Thira dat s6 25, t& ban d6 38, dién tich 9.055m? dugc [qu ban nhan dan
huyén E cip Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BD 920972 ngay 12/10/2021 cho hd ba Nguyén Thi H va
toan bo tai san gan lién trén dat.

Hién cac khoan vay trén déu qué han da 1au nhung ba H khong thuc hién
tra ng cho ngan hang. Nay Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc
ba H phai tra cho Ngan hang tong sé tién tinh dén ngay 30/9/2021 la 439.046.000
dong. Trong d6 bao gom: Tién gdc vay 320.000.000 dong, tién ldi trong han
16.213.000 dong, tién 1i qua han 102.833.000 dong.

Va toan b sé tién 1i phét sinh trén sb no géc ké tir ngay 01/10/2021 cho
dén khi ba H tra hét ng cho Ngan hang TMCP Déng A - Chi nhanh Pak Lik -
Phong giao dich E.

Truong hop ba H khéng thanh toan no hoic thanh toan khong day du cho
Ngan hang thi d& nghi xt Iy tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Trong qua trinh gidi quyét vu an do bi don ba Nguyén Thi H va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Lan U vang mit tai noi cu tra, nén
Toa an khong t1en hanh lam viéc ghi nhén y kién cua cac duong sy duoc va da
tién hanh niém yét cong khai cac van ban t6 tung tai noi cu tra cubi cung dé lam
can c cho viéc giai quyét vu an.
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Qua trinh giai quyét vu an dai dién Gy quyén cta nguyén don van gitr
nguyén yéu cau khoi kién va khong bd sung gi thém.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phdt biéu quan diém vé vu dn:

-Véth tung: HO1 ddng xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh
ctia Bo ludt T4 tung dan su. Bi don, ngudi co quyen loi nghia vu lién quan vang
mit khong 6 1y do 1a tir bd quyén va nghia vu t6 tung ctia minh.

o V& noi dung: Cé‘n ¢ Piéu 117; Piéu ‘1 18; Piéu 11‘9; Diéu 298; Diéu 299;
Dicu 317; biéu 318; Diéu 325; Dicu 319; Dicu 463 va Dic¢u 466 B0 luat Dan su;

Piéu 91 va Piéu 95 Lut cac to chirc tin dung nam 2010;

Piém a Piéu 4; khoan 1 Diéu 5; Piéu 6 Nghi dinh s6 102/2017/NDCP ngay
01/9/2017 ctia Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam va Diéu 26 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc Hoi va cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an.

Ngay 03/8/2018, ba Nguyén Thi H cd ky Hop dong tin dung sé N.0673/18
dé vay sb tién vay 1a: 250.000.000 dong va ngay 12/11/2018, ba Nguyén Thi H
¢ ky Hop dong tin dung s6 N.0817/118 dé vay s tien vay la: 70.000.000 dong.
Qua trinh thuc hién hop dong ba H da vi pham nghia vu trd ng theo cac hop dong
tln dung. Nay Ngan hang Pong A khéi kién yéu cau ba H phai tra tong s6 tién ng
gbc va tién 1ai suat phat sinh tam tinh dén ngay 30/9/2021. Xet yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 c6 cin ctr, nén can chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyen
don. Bugc ba H tra cho Ngan hang Bong A tam tinh den ngay 30/9/2021, tong sO
tlen la 439.046.000 dong. Trong d6 bao gom: Tién goc vay 320.000.000 dong,
tién 13i trong han 16.213.000 dong, tién 14i qua han 102.833.000 dong va toan bo
s tién 14i phat sinh trén sb no goc ké tir ngay 01/10/2021 cho dén khi ba H tra hét
no cho Ngan hang TMCP Péng A - Chi nhanh Pak Lak - Phong giao dich E.

Trong truong hop ba H khong thuc hién nghia vu tra ng hodc thuc hién
khéng day dii cho Ngan hang, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an dan sy xtr ly cac tai san da thé chap theo Hop dong thé Chap quyén str dung dat
s6: N0593/TC18 ngay 03/8/2018 va Hop ddng thé chap quyén str dung dét so:
NO0657/TC18 ngay 12/11/2018, dé thu hdi no.

Ngoai ra, ba H phai chiu céc chi phi t6 tung va an phi Dan sy so thim theo
quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghié,n ctru c4c tai liéu co trong ho so vu ép duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé quan hé phép luat: Toa 4 an xac dinh 1a day la quan hé “Tranh chap
hop dong tin dung” va thy ly giai quyét vu 4n 1a dung tham _quyén theo quy dinh

tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat TS tung
dan su.



[2]. V& thu tuc t6 tung: Di v6i bi don ba Nguyén Thi H va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Lan U da duoc Toa an da triéu tap hop 1¢
tham gia phién toa lan thir 2 nhung Van véang mat khong co 1y do. Dai dién uy
quyén cta nguyén don c6 don yéu cau xét Xur Vang mat. Vi vay, cin ctir diém b
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Piéu 238 Bo luat T tung dan su, HO1 ddng xét xur
tién hanh xét xtr ving mit nguyén don, bi don va nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan.

[3]. Vé ndi dung vu an: Ngay 03/8/2018, ba Nguyén Thi H c6 ky Hop dong
tin dung sé N.0673/18 dé vay s6 tién vay la: 250.000.000 déng va ngay
12/11/2018, ba Nguyén Thi H c6 ky Hop dong tin dung sé N.0817/118 dé vay sd
tién vay la: 70.000.000 dong. Qua trinh thyc hién hop dong ba H da vi pham nghia
vu tra ng theo céc hop dong tin dung. Nay Ngan hang bong A khoi kién yéu cau
ba H phai tra tong sb tién ng gdc va tién 1ai sudt phat sinh tam tinh dén ngay
30/9/2021 la: 439.046.000 dong va tiép tuc tinh 1ai phat sinh theo cac hop dong
tin dung ké tir ngay 01/10/2021. Trong truong hop ba H khong thuc hién nghia
vu tra no hodc thuc hién khong day du cho Ngan hang, thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an dan su xtr 1y céc tai san da thé chap theo Hop dong
thé chap quyeén str dung dat s6: N0593/TC18 ngay 03/8/2018 va Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6: N0657/TC18 ngay 12/11/2018, dé thu hoi no.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don d3 cung cip day du va dung dia chi,
noi cu tra cta bi don trong cac hop dong ma bj don ky két, tuy nhién bi don da di
lam an xa, khong c6 mat tai dia phuong. Theo bién ban xac minh tai UBND x& E,
huyén E xé4c dinh ba H ding ky ho khau thuong tri va cu tri tai thon 2D, xa E,
nhung da di lam an xa, khi di khong thong bao cho chinh quyen dia pU, do vay
hién tai khong biét ba H cu tra ¢ dau. Viée thay ddi noi cu tri gan véi viée thuc
hién quyén, nghia vu trong cac hop dong da ky két ma khong thong bao cho
nguyén don biét vé noi cu trad méi theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 40; diém b
khoan 2 Piéu 277 Bo luat dan sy 1a thudc trudng hop cd tinh glau dia chi, nham
tron tranh thuc hién nghia vu d6i véi nguyén don va Toa 4n tiép tuc giai quyét vu
an theo thi tuc chung 1a phul hop voi quy dinh tai Diéu 192 B6 luat to tung dan su
va Piéu 5, Piéu 6 Nghi quyét sd: 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 cta Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan t6i cao.

Mic du khong ghi nhan ¥ kién cua ba H vé yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Tuy nhién, theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dét s6: N0593/TC18 ngay
03/8/2018, da dan chiéu tai diém a, khoan 1 Diéu 2 quy dinh vé Nghia vu duoc bao
dam dbi véi khoan vay tai Hop déng tin dung sé N.0673/18, ngay 03/8/2018 va
Hop dong thé chap quyén st dung dat s6: N0657/TC18 ngay 12/11/2018, da dan
chiéu tai diém a, khoan 1 Bléu 2 quy dinh vé Nghla vu duoc bao dam ddi vai khoan
vay tai Hop dong tin dung s6 N.0817/118, ngay 12/11/2018. Cac Hop dong thé
chap quyén st dung dat trén déu duogc cong chimg theo quy dinh cua phap luét.
Tai diém c khoan 1 Piéu 92 cua Bo luat T tung dan su quy dinh: “Nhing tinh



tiét, sw kién da dwoc ghi nhén trong van ban va dwoc cong chieng, chitng thuwce hop
phdp...” nén day la chung ctt khong phai chiing minh.

[4]. Nhan dinh vé noi dung vu an va yéu cau khoi kién cua nguyén don:
Tt nhitng phan tich néu trén Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[4.1]. V& hop ddng tin dung: Viéc ba H ¢ quan hé vay von caa Ngan hang
Pong A 1a co that, viéc thiét 1ap hop ddng vay tién giita cac bén 1a hoan toan tu
nguyéen, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi, nén day la giao dich hop phap,
lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cic bén. Ngan hang Dong A da thyc hién
xong nghia vu ciia bén cho vay tai san theo quy dinh tai Diéu 463, khoan 1 Diéu
465 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nhung ba H da vi pham nghia vu ctia bén vay
tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Viéc ba
H khong thue hién nghia vy tra ng cua bén vay tai san lam anh huong dén quyén
va lgi ich hop phap cua Ngan hang Dong A nén Ngéan hang khoi kién ra Toa an
budc ba H phai tra ng tong s6 tién ng goc va tlen 13i suat tam tinh dén ngay
30/9/2021 1a 439.046.000 dong. Pong thoi, ba H tiép tuc phai chiu s tién 14i phat
sinh trén sd no goc ké tir ngay 01/10/2021 theo cac Hop dong tin dung da ky cho
dén khi ba H tra hét no cho Ngan hang Pong A, la ¢6 can cir, can chap nhan.

[4.2]. V& hop ddng thé chap tai san: Pé bao dam cho khoan vay trén thi ba
H da thé chap tai san bao dam cho Ngan hang Pong A 14 thira dat s6 86, to ban
d6 14, dién tich 4.457,4m? duoc Uy ban nhan dan huyén E cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CM
685096 ngay 28/9/2015 va Thira d4t s 25, to ban d6 38, dién tich 9. 055m duoc
Uy ban nhan dan huyén E cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 920972 ngay 12/10/2021. Nhu vay,
xét vé Hop dong thé chap tai san da duoc ky két gitra ba H véi Ngan hang bong
A d3 duoc dang ky thé chap theo quy dinh va dugc 1am Hop dong thé Chap quyén
sir dung dat s6: N0593/TC18 ngay 03/8/2018 va Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6: N0657/TC18 ngay 12/11/2018 1a tu nguyén va phi v6i Diéu 292; Piéu 293;
Diéu 295; biéu 298; Piéu 317; Piéu 318 va biéu 319 Bo luat Dan su. Nén cong
nhan viéc thé chap tai san di duoc xac 1ap gitr ba H vi Ngan hang Pong 1a hop
phap.

Vi vay, viéc Ngan hang Pong A yéu cau xu 1y tai san bao dam néu trén khi
ba H khéng thanh todn duoc no hoic thanh toan khong day du 1 c6 cin ctr, nén
can chap nhan.

[4.3]. V& 1ai sudt: Can 4ap dung Hop ddng tin dung s6 N.0673/18, ngay
03/8/2018 va Hop dong tin dung s6 N.0817/118 da duogc ky két giita Ngan hang
Pong A v6i ba H va Diéu 91 Luat cac t chirc tin dung nam 2010 dé giai quyét.

[5]. V& chi phi té tung: Do yéu cau ciia nguyén don duoc chdp nhan, nén
bi don phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai san tai chd 1a 2.000.000
d6ng. Phia nguyén don da nop tam tng sb va chi phi xong nén can budc bi don
phai tra lai cho phia nguyén so tién néu trén.
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‘ [6]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap nhén, nén
can budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Ap dung khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39;
biéu 147, biéu 157; biéu 158 Bo luat To tung dan su.

‘ Ap dun‘g Diéu 117, Diéu 113; biéu 119; biéu 292, Diéu 298; Diéu 299;
bieu 317; bieu 318; bieu 319; bicu 322; Diéu 325; Dieéu 463 va Diéu 466 Bo
luat Dan su;

Ap dung Diéu 91 va biéu 95 Luat céc to chic tin dung nam 2010.

Ap dung diém a Diéu 4; khoan 1 Picu 5; bieu 6 Nghi dinh so:
102/2017/NDCP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam.

Ap dung khoén 2 Biéu 26 Nghj quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi.

1. Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Bong A

Buoc ba Nguyen Thi H phai tra cho Ngén hang thuong mai co phan Dbong
A — Chi nhanh Pak Lik — Phong giao dich E tong s tién no goc va tién 14i suat
phat sinh tam tinh dén ngay 30/9/2021 la 439.046.000 dong.

Ke tir ngay 01/10/2021 bi don con phai tiép tuc chiu khoan tien 14i qua han
cua o tién ng goc chwa thanh todn, theo mirc |i sudt ma cdc bén da théa thugn
trong c&c hgp dong tin dung cho dén khi thanh toan xong hét no.

2. Trong trudng hop ba Nguyén Thi H khdng tra ng hodc tra ng khong day
du thi Ngan hang thuong mai ¢ phan Pong A — Chi nhanh Pk Lak — Phong giao
dich E co quyen yéu cau Co quan thi hanh dn Dan sy xu Iy tai san va tai san trén dat
theo Hop dong thé Chap quyén st dung dat s6: N0593/TC18 ngay 03/8/2018 va
Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6: N0657/TC18 ngay 12/11/2018, dé thu hoi
no.

3. Truong hop ba Nguyen Thi H thanh toan day da no goc va 1ai cho Ngan
hang, thi thuong mai co phan bong A — Chi nhanh Pak Lak — Phong giao dich E
phai tra lai Glay ching nhén quyén str dung dat ma cho ba H da thé chap theo
Hop dong thé Chap quyén sir dung dat s6: N0593/TC18 ngay 03/8/2018 va Hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6: N0657/TC18 ngay 12/11/2018.

4. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H phai chiu toan bo tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 13 2.000.000 déng va ¢6 trach nhiém tra sb tién nay cho
thuong mai c¢6 phan Pong A — Chi nhanh Pik Lak — Phong giao dich E (do Ngan
hang da ndp tam trng va chi phi xong).

5. V& 4n phi: Ba Nguyén Thj H phai chiu 21.561.840 ddng tién an phi dan
su so tham. Tra lai cho thuong mai c6 phan Pong A sd tién 10.238.000 dong tam
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g an phi dan su so tham do 6ng D Van Bién dé nop thay tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Ea H'Leo theo bién lai s6: 60AA/2021/0000180, ngay 25 thang
5 nam 2021.

6. V& quyén khang cao: Nguyén don, dai dién uy quyén cia nguyén don, bi
don va nguoi co quyén lo1, nghia vy 1ién quan vang mét tai phién toa co6 quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1€.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwgc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su, thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- Vién KSND huyén E;
- Chi cyc THADS huyén E;
- TAND tinh bak Lak;
- Luu hd so.

P6 Xuin Cuong



