TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TX Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

THANH PHO HA NOI

Ban an s6:04/2019/KDTM-ST.
Ngay:19/7/2019
VIN:tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TX, THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phwong T
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Pdng Nhw H
2.BaChu Thi T
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu H
- Dai dién Vién kiém sat nhan ddn qudn TX, thanh pho HaNgi tham gia
phién toa: Ba Vii Thi Anh D-Kiém sat vién.
Ngay04thang7 nim2019tai Try sé Toa 4n nhan dan quan TX, thanh phd Ha
No6i mé phién toa xét xir so tham cong khaivy an thy 1y $6:13/2017/TLST-KDTM
ngay 27 thang 02 nam 2017vé “tranh chdp hop dong tin dung”theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xur $6:161/2018/QBXX-ST ngay09 thangb naim2019 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: CT TNHHQLTSCTCTD VN;
Pia chi: S6 22 HV, phuong LTT, quan HK, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién: NH TMCPDC VN;

Pia chi: S6 22 NQ, phuong TT, quan HK, thanh ph6 Ha Noi

Ngudi dai dién hop phap: Ong Lé Minh G- Chuc vy: Chuyén vién phong
quan ly khach hang doanh nghiép- Khoi quan 1y va tai cau tric tai san.

C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: CT CPR VN ; bia chi: S 133, ngd 211, t6 45, phuong KT, quén
TX, thanh ph6 Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin T; dia chi cu tra: thon BC,



xa LB, huyén UH, thanh phé Ha No1; xin Véng mat tai phién toa.

3. Nhitng ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1952 va ba Bui Thi K, sinh niam 1953;
Cung cu tra tai: thon BC, xa LB, huyén UH, thanh phé Ha Noi; xin Véng mat.

3.2. Ong Bui Xuan L, sinh nam 1959 va ba Pham Thi K, sinh nim 1959,
Cung cu tra tai: thon BC, xa LB, huyén UH, thanh phé Ha Noi; xin Véng mat.

3.3. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1978 va chi Nguyén Thi T, sinh nim
1995; Cung cu tru tai: thon BC, xa LB, huyén UH, thanh phé Ha No1; xin Véng
mat.

3.4.Ong Nguyén Vin Cva ba Lé Thi Bich T , chau Nguyén Chi Q; Cing cu
tra tai: thon BC, xa LB, huyén UH, thanh pho Ha Noi; xin vang mat.

3.5. NH TMCPDC VN;
Dia chi: Sb 22 NQ, phuong TT, quan HK, thanh phé) Ha No1

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Minh G- Chtrc vu: Chuyén vién phong
quan 1y khach hang doanh nghiép- Khdi quan 1y va tai cdu trac tai san.
Co6 mat tai phién toa
NOI DUNG VU AN:
* Ngay04.10.2016, NH TMCPDC VNc6 don khéi kién tranh chip hop
d6ng tin dung ddi véi CT CPR VN , yéu cau khdi kién cu thé nhu sau:

1. Bugc CT CPR VN thanh todn cho NH TMCPDC VN s6 tién la:
8.032.234.445 ddng (bao gdm no gdc va no 1ai).

2. Bugc CT CPR VN phai tra cho NH TMCPDC VN cac khoan ng lai phat
sinh theo hop ddng tin dung ké tir ngay 31.5.2016.

3. Truong hop CT CPR VN khong thanh toan dugc nghia vu ng, thi
PvcomBank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat
mai 02 tai san bao dam cta bén thi ba dé thanh toan ng cia CT CPR VN gém:
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thon BC, xi LB, huyén UH, thanh
ph6 Ha Noi c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ong Nguyén Van D va
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho éng BUi Xuan L.

Keém theo don khai kién, nguoi khaoi kién da ndp cac tai ligu, chimg ctr sau day:

1- Ban sao ho so phap Iy NH TMCPDC VN.



2- Ban sao hop dong tin dung va cac khé udc nhén no.
3- Ban sao ho so the chap tai san.

4- Gidy uy quyén, chimg minh thu nhan dan, s6 ho khau, Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat &, Thong bao xac nhan du no, Gidy

chirng nhan dang ky kinh doanh ho CT CPR VN .

Qué trinh giai quyét vu an, ngay 10.5.2019, CT TNHHQLTSCTCTD VN

(VAMC) c6 don yéu cau sira d6i, bd sung don khoi kién, xac dinh:

Ngay 17.11.2014, NH TMCPDC VN di chuyén nhuong toan bo khoan no
trén cho CT TNHHQLTSCTCTD VN va da thong bao viéc mua ban ng cho CT
CPR VN biét. Sau d6, Cong ty cling iy quyén cho Ngan hang thay mat Cong ty
khai kién d6i voi CT CPR VN tai Toa 4n nhan dan quan TX. Pong thoi cling d3
thong béo cho CT CPR VN  biét viéc khoan no trén dd duoc CT
TNHHQLTSCTCTD VN mua lai. Do chua nim day du quy dinh cua phap luat lién
quan dén thu tuc khoi kién tai Toa an nén CT TNHHQLTSCTCTD VN di d¢é NH
TMCPDC VN dung tén khoi kién. Nay, CT TNHHQLTSCTCTD VN xac dinh
khoan no trén da dugc Cong ty nhan chuyén nhuong va dimg tén sé hitu, Gy quyén
cho Ngéan hang dtimg ra khai kién thay. Cong ty da lam lai don khoi kién dung quy
dinh cta phép luat. Vé sd tién tam Gng an phi, Ngan hang da thay mat Cong ty nop

tai co quan thi hanh 4n, gitra Ngan hang va Cong ty sé tu giai quyét.

Quaé trinh giai quyét vu an, cac duong sy thong nhat ndi dung vu 4n nhu sau:

Ngay 30/8/2011, Tong CT TCCPDK VN (viét tat 1a PVFC, nay l1a NH
TMCPDC VN) va CT CPR VN di ky két Hop dong han muc tin dung s
60/TDPHM-BL-NH/TD (Sau day goi tit 1a “Hop dong tin dung”), v6i ndi dung cu
thé nhu sau:

Han muc tin dung: 3.400.000.000 dong(Bdang chit: Ba ty bon tram triéu
dong);

Thoi han han murc tin dung: thoi han t6i da 12 thang ké tir ngay ky hop
dong;

Thoi han khoan vay: 05 thang, tir ngay 06/9/2011 dén ngay 06/02/2012;



Lai suat cho vay:

Tir ngay 06/9/2011 dén ngay 03/12/2011, 13i suét bang 22%/nam;

Tir ngay 06/12/2011, 13i sut duoc didu chinh 03 thang/lan, bang 13 suét
huy dong von tir to chtrc kinh té ky han 12 thang ctia PVFC (nay 12 PVcomBank)
(mirc co ban: gdc, 13i tra cudi ky) + 4,5%/nam, nhung khong thap hon murc 13i suit
str dung vén t6i thiéu tham khao cia PVFC (nay 1a PVcomBank) tai ddu mdi ky
diéu chinh 1ai sudt va phu hop voi quy dinh cta phép lut.

Lai suat qua han:

Bang 150% lai suét cho vay 4p dung tai ngay dén han d6i véi phan no gbc
dén han nhung chua dugc tra;

Bang 100% 1ai suat cho vay 4p dung tai ngay dén han d6i véi s6 du no gbc
chua dén han nhung phai chuyén thanh no qua han.

Muc dich str dung von vay: B6 sung von luu dong va bao lanh thanh toan
L/C dé thuc hién hoat dong kinh doanh nim 2011.

Khoan vay trén dugc bao dam bang céc tai san cta bén thir ba 1a:

Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai thon BC, xa LB, huyén
UH, thanh phé Ha Noi (tinh Ha Tay ci), thira dat s6 315; t ban d6 sé 03; dién tich
656 m?; muyc dich st dung: Dét &; thoi han sir dung: Lau dai, theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 A934134, s6 vao so: 00133 QSDB/U-H do UBND huyén
UH cip cho Ong Nguyén Vin D ngay 20/8/1992. Theo Hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 60/TDHM-BL-NH/TD11/TCTSO01, s6 cong chimg 03633.11; quyén
s6: 08 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimg Van Xuan, thanh phd Ha
Noi ngay 31/8/2011. Pang ky thé chap quyén sir dung dit, tai san gan lién voi dat
tai Phong Tai nguyén Moi truong — UBND huyén UH, thanh phdé Ha Noi ngay
06/9/2011.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét tai thén BC, xd LB, huyén
UH, thanh ph6 Ha Noi (tinh Ha Tay cii), thira dat s6 570; to ban d6 sé 03; dién tich
160 m2; muc dich sir dung: DAt &; thoi han st dung: Lau dai, theo Giéy chimg nhan
quyén st dung dat s6 A934278, s6 vao so: 00275 QSDD/U-H do UBND huyén
UH cép cho Ong Bui Vian L ngay 20/8/1992. Theo Hop dong thé chap quyén sir



dung dat s 60/TDHM-BL-NH/TD11/TCTS02, s6 cong chimg 03632.11; quyén
s6: 08 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chimg Van Xuan, thanh phd Ha
Noi ngay 31/8/2011. Piang ky thé chip quyén sir dung dit, tai san gan lién voi dat
tai Phong Tai nguyén Moi truong — UBND huyén UH, thanh phdé Ha Noi ngay
06/9/2011.

Qua trinh thyc hién hop déng tin dung:

CT CPR VN da thyc hién nghia vu trd n¢g 1ai cho PVFC (nay la
PVcomBank), véi tong so tién da thanh toan 1a: 600.648.889 ddng (Bang chir: Sdu
trdm triéu sau tram bon tam nghin tdm tram tam mueoi chin dong).

Theo lich tra ng, dén ngay 06/02/2012 CT CPR VN phai thuc hién tit toan
toan bo khoan vay tai PVFC (nay 1a PVcomBank) theo Hop dong tin dung. Tuy
nhién, CT CPR VN vi pham noi dung Hop ddng tin dung, khong thanh toan no va
thuc hién viéc tat toan khoan vay theo noi dung Hop dong tin dung di ky.

Nghia vu ng cia CT CPR VN theo Hop dong tin dung tai PVcomBank, tam
tinh dén hét ngay 31/05/2016 la:

No gbc: 3.400.000.000d6ng

No 1i: 3.363.906.667 dong

Lai phat: 1.268.327.778 dong

Tong no: 8.032.234.445 dong

Bang chit: Tdm ty, khéng tram ba muoi hai triéu, hai tram ba muwoi tw

nghin, bon tram bon lam dong.

Ngay 17.11.2014, NH TMCPDC VN da chuyén nhuong toan bd khoan ng
trén cho CT TNHHQLTSCTCTD VN va da thong bao viéc mua ban ng cho CT
CPR VN biét.

* Bi don: CT CPR VN do 6ng Nguyén Vin T la dai dién cé don xin ving
mdt va trinh bay: Xac nhan hop dong tin dung da ky va sé no gdc theo hop dong
tin dung 1a 3.400.000.000 dong. Do Cong ty 1am dn thua 16 nén khong c6 diéu kién
tra ng. Dé nghi Ngan hang gian ng, mién toan bé 13i cho Cong ty. Néu duoc mién
toan bo 1ai, Cong ty sé tra ng gbc mot 1an.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Van D, ba Bui Thi



K, 6ng BUi Xuén L, ba Pham Thi K, anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi T, anh
Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi Bich T, anh Nguyén Vin H c6 don xin ving mit
va c6 trinh bay nhu sau: Xac nhan viéc ky hg dong thé chap bao lanh cho CT CPR
VN . Do Cong ty lam an thua 16 nén khong tra dugc no nén dé nghi anh Thanh dai
dién cho Coéng ty nhan trach nhiém tra no. Vé yéu cu xur 1y tai san bao dam, cac

6ng ba, anh chi khong dong .

* Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: NH TMCPDC VN do 6ng Lé
Minh G dgi dién trinh bay: Ngan hang dong y véi y kién cua nguyén don, khong
c6 v kién khac. V& tién tam Gng an phi, Ngan hang di thay mat nguyén don nop va
s& tu giai quyét v6i nguyén don sau.

Tai phién toa hom nay,

Nguyén don xac dinh khoi kién yéu cau Toa an budéc CT CPR VN thanh
toan s tién ng gbc theo hop dong tin dung 1a 3.400.000.000 dong; Ngay sau khi
nhan gidi ngan, CT CPR VN da vi pham nghia vu thanh toan, toan bd no chuyén
thanh no qua han. Theo thoa thuan trong hop dong, 13i suat qua han: bang 150% lai
suit cho vay ap dung tai ngdy dén han ddi v6i phan no géc dén han nhung chua
duoc tra. Do vay, lai dugc xac dinh nhu sau: 1ai trong han: 87.251.111 déng, la1
qua han dén ngay xét xir so tham: 8.110.450.000 dong; nguyén don tu nguyén
khéng yéu cau CT CPR VN thanh toan tién phat cham tra 13i.

Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don va 16i khai xin
Véng mat.

NH TMCPDC VN ddng ¥ véi phan trinh bay caa CT TNHHQLTSCTCTD
VN, khoéng trinh bay gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan TXphat biéu quan diém: vé t6 tung:
Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xir da thyc hién ding quy dinh cta phép luat
trong qué trinh tién hanh t6 tung. Cac duong su trong vu an tuan thi dung phap
luat, thuc hién ddy du quyén va nghia vu cia minh. Ly do vu an bj kéo dai nhung
cling khong vi pham quy dinh vé thoi han xét xtr theo quy dinh tai Diéu 203 Bo
luat t6 tung dan su 1a do thanh phan nhitng nguoi tham gia t6 tungphirc tap, dan

dén viéc tién hanh céc thu tuc t6 tung ctia Toa an gdp nhiéu khé khan.Ve ndi dung



vu an:Xac dinh hop dong tin dung giita NH TMCPDC VNvéi CT CPR VN 14 hop
phap; xac dinh giao dich bao dam 13 hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san
gin lién v6i dat s660/TDHM-BL-NH/TD11/TCTSO01, sé cong chimg 03633.11;
quyén sd: 08 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chirng Van Xuan, thanh phd
Ha Noi ngay 31/8/2011 giita bén thé chip 1a ong Nguyén Vin D, bén nhéan thé
chap 1a NH TMCPDC VNIa hop phép;xac dinh giao dich bao dam 14 hop dong thé
chdp quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat s6 60/TDHM-BL-
NH/TD11/TCTS02, s6 cong chirng 03632.11; quyén s6: 08 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong Cong chirng Van Xuén, thanh phd Ha Noi ngay 31/8/2011giita bén thé
chap 1a ong BUi Xuan L, bén nhan thé chap 1a NH TMCPDC VNIa hop phap; Xéc
nhan, NH TMCPDC VNda ban khoan ng trén cho CT TNHHQLTSCTCTD VN va
c6 quyén khoi kién;chdp nhan yéu cau khoi kién buoc CT CPR VN phai tra cho
CT TNHHQLTSCTCTD VNno goc: 3.400.000.000 dong, lii trong han:
87.251.111 dong, 13i qua han dén ngay xét xtr so tham: 8.110.450.000 dong; ghi
nhan sy tu nguyén ctia nguyén don khong yéu cau CT CPR VN thanh toan tién 13i
phat cham tra 1ai. Trong truong hop CT CPR VN vi pham nghia vu tra ng, 6ng
BUi Xuan L, ba Pham Thi K, 6ng Nguyén Vin D, ba Bui Thi Kcé nghia vu tra ng
thay; néu ong BUi Xuan L, ba Pham Thi K, dng Nguyén Vin D, ba Bui Thi
Kkhong thuc hién, CT TNHHQLTSCTCTD VNco quyén yéu cau co quan thi hanh
an xtr 1y tai san bao dam theo cac hop dong thé chip, bao 1anh néu trén; Vé an phi:
CT CPR VN phai chiu an phi d6i voi yéu cau cia CT TNHHQLTSCTCTD
VNduogc Toa an chdp nhan.
NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU"

[1] Vé t6 tung:

Tai phién toa hom nay, dai diénCT CPR VN ,06ng Nguyén Vin D, ba Bui
Thi K, 6ng Bli Xuan L, ba Pham Thi K, anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi T,
anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi Bich T, anh Nguyén Van H cé don xin vang
mat. Do vdy, Toa an tién hanh xét xtr ving mat 1a phu hop véi quy dinh tai Didu

227 cta Bo luat to tung dan su.



[2] Vé hop dong va cac van dé lién quan dén quan hé phap luat phat sinh
tranh chap:

Can clr vao céac tai liéu c6 trong ho so, dd duoc cong khai chimg ctr va
tham tra tai phién toa, c6 co s¢ xac dinh nhu sau:

Ngay 30/8/2011, Tong CT TCCPDK VN (viét tit 1a PVFC, nay 1a NH
TMCPDC VN) va CT CPR VN di ky két Hop dong han muc tin dung s
60/TDHM-BL-NH/TD.

Thuc hién hop déng, hai bén di co cac khé udc nhan ng sb 01, ngay
30.8.2011, s6 tién giai ngan 1a 3.400.000.000 dong.

Trong cac khé udc nhan no ¢ ndi dung thoa thuan vé muc dich vay von,
13i suét cho vay, ky han tra ng, lai suat qua han, phat cham tra 1ai.

Hop ddng tin dung va khé udc nhan no phu hop voi quy dinh ctua Bo luat
dan su; Luat céc to chuc tin dung, quy ché cho vay. Do dé, xac dinh 1a hop déng
hop phap, cac bén c6 nghia vu thuc hién.

[3] V& tu cach khoi kién va yéu cau khoi kién:

3.1. Vé tu cach khoi kién: Ngay 17.11.2014, Ngan hang thuong mai cb
phan Pai Ching Viét Nam da chuyén nhuong toan bd khoan ng¢ trén cho CT
TNHHQLTSCTCTD VN va da thong bao viéc mua ban ng cho CT CPR VN biét.
Hop dong mua ban no dugc ky két ding quy dinh cua phap luat, giita cac bén mua
va ban xéac dinh khong c6 tranh chip gi. Cong ty ciing iy quyén cho Ngan hang
thay mat Cong ty khoi kién d6i voi CT CPR VN tai Toa an nhan dan quan TX. Do
vy, xac dinh hop dong mua ban no 12 hop phap. Sau khi mua ban ng, ngdy
06.02.2017,NH TMCPDC VN da c6 Thong bao vé viéc d3 ban khoan no caa CT
CPR VN cho VAMC 1a phu hop véi quy dinh ctia Bo luat dan su vé viéc chuyén
giao quyén yéu cau cho bén co nghia vu biét. Ngay 10.5.2019, CT
TNHHQLTSCTCTD VN da lam lai don khoi kién dung theo quy dinh cua phép
luat.

Can ctr Thong tu 19/2013/TT-NHNN ngay 06.9.2013 quy dinh vé viéc mua
ban va xir Iy no xau cia CT TNHHQLTSCTCTD VN va quy dinh tai khoan 2
Piéu 12 Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18.5.2013 vé thanh lap, t6 chic va



hoat dong caa CT TNHHQLTSCTCTD VN; Diéu 189 B luat t6 tung dan su; CT
TNHHQLTSCTCTD VN duoc xac dinh la nguyén don trong vu an.

3.1. Yéu ciu vé thanh toan tién gdc va 14i theo hop ddng tin dung:

Vé no gdc: Cac bén duong su xac nhan CT CPR VN ¢on ng Ngan hang (nay
la CT TNHHQLTSCTCTD VN ) s6 tién 3.400.000.000 déng no gc. Pay 1a tinh
tiét cac duong sy da thira nhan, khéng phai chirng minh nén can budc CT CPR VN

c6 nghia vu trd no theo yéu cau khéi kién,

V& no 13i: Theo lich tra no, ngay 06.02.2012, Coéng ty trach nhiém hiru han
RICOH Viét Nam phai thyc hién tat toan khoan vay theo hop dong tin dung nhung
da vi pham nghia vu trd ng nén toan b ng chuyén sang no qua han. Theo thoa
thuan trong hop dong, 13i suat qua han: bang 150% lai suat cho vay ap dung tai
ngay dén han ddi véi phén no géc dén han nhung chua dugc tra. Vé phia bi don c6
101 khai dé nghi Ngan hang mién toan bo 1i, tuy nhién, dé nghi nay khong dugc
nguyén don chap nhan. Xét thiy, viéc thoa thuan 1ai trong hop dong cia cac bén la
tu nguyén, pht hop véi Ludt cac to chirc tin dung, quy ché cho vay... Do vay, c6 co
SO chép nhan yéu cau khoi kién vé thanh toan ng 13i cua ngan hang, cu thé: 1ai

trong han: 87.251.111 ddng; 13i qué han: 8.110.450.000 dong

Vé phat cham tra 13i: tai phién toa hom nay, nguyén don xin rat yéu cau budc
CT CPR VN thanh toan tién phat cham tra 1di. Sy tu nguyén ciia nguyén don la
pht hop vé6i quy dinh ctia phap luat nén chap nhan.
3.2. V& yéu cau xu 1y tai san bao dam:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thén BC, xi LB, huyén
UH, thanh phé Ha Noi (tinh Ha Tay cii), thira dat s6 315; t ban d6 sé 03; dién tich
656 m*; muc dich sir dung: DAt &; thoi han st dung: Lau dai, theo Giéy chig nhan
quyén st dung dat s6 A934134, s vao so: 00133 QSDD/U-H do UBND huyén
UH cip cho Ong Nguyén Vin D ngay 20/8/1992. Theo Hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 60/TDHM-BL-NH/TD11/TCTS01, s6 cong chimg 03633.11; quyén
s6: 08 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chimg Van Xuan, thanh phd Ha
Noi ngay 31/8/2011. Pang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat



tai Phong Tai nguyén Mai truong — UBND huyén UH, thanh phé Ha Noi ngay
06/9/2011.

Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai thon BC, xa LB, huyén
UH, thanh ph6 Ha Noi (tinh Ha Tay cii), thira dat s6 570; to ban d6 s6 03; dién tich
160 m2; muc dich sir dung: Dt &; thoi han st dung: Lau dai, theo Gié\y chimg nhan
quyén st dung dat sb A934278, sb vao sd: 00275 QSDD/U-H do UBND huyén
UH cép cho Ong Bui Vian L ngay 20/8/1992. Theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dit s6 60/TDHM-BL-NH/TD11/TCTS02, sé cong chimg 03632.11; quyén
s6: 08 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chimg Van Xuan, thanh phd Ha
Noi ngay 31/8/2011. Pang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
tai Phong Tai nguyén Moi truong — UBND huyén UH, thanh phdé Ha Noi ngay
06/9/2011.

Tai liéu c6 trong ho so va 161 khai cta cac duong su con lai déu x4c nhan
viée ky giao dich bao dam 1a hoan toan tu nguyén.

Viée ky két cac bién phap bao dam do céac bén tu nguyén, dugc 1ap thanh
vin ban, tai san bao dam 13 quyén st dung dat thudc quyén so hitu cia bén bao
dam, da dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh cua phap luat nén hop phap, cac
bén c6 nghia vu thuc hién.

Vé dién tich dat mang tén 6ng Nguyén Vin D, mic du cac bén khong co
tranh chip gi vé quyén str dung dit cling nhu ranh gidi dat nhung do trén mot phan
dat c6 dién tich nha thd dong ho Nguyén nén Toa 4n d c6 cong van xac minh vé
ngudn goc dat tai Uy ban nhan dan xa Lién Bat, huyén UH va Uy ban nhan dan
huyén UH. Tai cac cong van tra 101, Uy ban nhan dan xi Lién Bat, huyén UH va
Uy ban nhan dan huyén UH déu xac nhan dat cap cho 6ng Nguyén Vian D va cung
cap ho so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Toa 4n dé tham khao.

Pbi vai tai san trén dat, mic du hop dong thé chap cac bén c6 thoa thuan 1a
tai san bao dam nhung cac bén khong dang ky thé chap nén trong trudng hop xir Iy
tai san bao dam, VAMC c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xir Iy tai san bao

dam theo khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 cia



Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29.12.2006 ctia Chinh phii vé giao dich bao dam.

Tai thoi diém Toa 4n giai quyét tranh chép, Bién ban xem xét tham dinh tai
chdthé hién: trén dién tich dit 1a tai san bao dam mang tén 6ng Nguyén Vin D ¢
phan nha thd dong ho Nguyén, phan nha ctia 6ng Nguyén Vin D, ba Bui Thi Kxay
dung di lau, khong xac dinh dugc cu thé thoi gian xay dung va phan nha do
anhNguyén Vin C, chiNguyén Thi Bich T xay dung nam 2018; dbi véi cac tai san
nay, khi thi hanh an duoc xur 1y theo quy dinh tai khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh sd
11/2012/NB-CP ngay 22.02.2012 ctia Chinh pha vé stra doi, bo sung mét s6 diéu
ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cua Chinh phu vé giao dich
bao dam. Pbi véi dién tich dat trén c6 nha tho dong ho Nguyén, Cong ty trach
nhiém hitu han mdt thanh vién quan ly tai san bao dam cua cac td chuc tin dung
Viét Nam tu nguyén khong yéu cau xir 1y, sy tu nguyén phu hop véi quy dinh cia
phép luat nén chip nhan.

Khéng chap nhan cac yéu cau khac cta cac bén duong su.

[4] vé cac van dé khac ciia vu an: Ngoai cac van dé da néu trong yéu cau
khoi kién, cac duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khac

Vé an phi: CT CPR VN phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat d6i voi
s6 tién phai thanh toan cho Ngan hang, cu thé sd tién phai thanh toan la
3.400.000.000 dong (ng gbc) + 87.251.111 ddng (l3i trong han) + 8.110.450.000
déng (13 qua han) = 11.597.701.111 ddng c6 mirc 4n phi 1a: 112.000.000 dong +
(7.597.701.111 dong x 0,1%) = 119.597.701 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cir vao Diéu 30,35, 36, 39, 271, 273, 278, 280 B6 luat t tung dan sy
Piéu 51, 56, 58, 59, 60 91, Piéu 98 Luat cac t6 chirc tin dung; Thong tu 12
ngay 14.4.2010 ciia Ngan hang nha nudc huéng dan céac to chirc tin dung cho vay
d6i voi khach hang theo 13i sudt thoa thuan.
bicu 121, 127, 342, 355, 361, 362, 363, 369, 471, 473, 474, 475, 476, Bo
luat dan sy 2005;



Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cua Chinh Phi vé giao
dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 cta Chinh phu vé
stra d6i, bd sung mot sd didu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.

Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31.12.2001 ctua Théng déc Ngan
hang nha nuéc vé viéc ban hanh quy ché cho vay ctia Td chire tin dung véi khach
hang;

Nghi dinh sé 75/2000/ND-CP ngay 8.12.2000 cua Chinh Phu vé cong
chung, chung thuc.

Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thuong
vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

X1r:

1- Chép nhén yéu cu khoi kién cia CT TNHHQLTSCTCTD VN(tén
cong ty viét tait: VAMC)d6i voiCT CPR VN  (tén cong ty viét tat:
RICOHVIETNAM.,JSC).

2- Buoc CT CPR VN (tén cong ty viét tit: RICOHVIETNAM.,JSC) phai
thanh toan cho CT TNHHQLTSCTCTD VN (tén cong ty viét tat: VAMC) theo
hop ddng tin dung han muc sé6 Hop dong han muc tin dung sé6 60/TDHM-BL-
NH/TDngay 30.8.2011; khé udc nhan no s6 01 ngay 30.8.2011.

S tién no tinh dén ngay xét xir so tham 1a 11.597.701.111ddng.

+ No gbe: 3.400.000.000 dong.

+ No 14i trong han: 87.251.111 déng.

+ No 14i qué han: 8.110.450.000 dong.
3- Ghi nhan su tu nguyén cuia CT TNHHQLTSCTCTD VN (tén coOng ty

viét tit: VAMC) khong yéu ciau CT CPR VN (tén cong ty viét tat:
RICOHVIETNAM.,JSC)thanh toan sd tién phat cham tra Ii.

4- Trong truong hop CT CPR VN (tn cong ty viét tat:
RICOHVIETNAM.,JSC) khong thuc hién nghia vu tra khoan ng trén thi dng Bui



Xuén L, ba Pham Thi K, 6ng Nguyén Vin D, ba Bui Thi K phai thyc hién nghia vy
tra no thay. Néu 6ng Bui Xuan L, ba Pham Thi K, 6ng Nguyén Van D, ba Bui Thi
Kkhong thuc hién nghia vu tra ng thay thi CT TNHHQLTSCTCTD VN (tén cong
ty viét tit: VAMC) c¢6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén

tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chp sau day dé thu hoi no:

- Dién tich 549 m2 quyén str dung dét tai thon BC, xd LB, huyén UH, thanh
phd Ha Nbi (tinh Ha Tay cil), thira dat s6 315; to ban do sb 03; (khéng yéu cau xir
Iy phan tai san bao dam 13 quyén st dung dét trén c6 nha tho dong ho Nguyén); (co
so dd cu thé theo sb do do Cong ty dia chinh do dac ngay 03.6.2019); muc dich su
dung: Pat ¢; thoi han st dung: Lau dai, theo Gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 A934134, sd vao so: 00133 QSDB/U-H do UBND huyén UH cap cho Ong
Nguyén Vin D ngay 20/8/1992. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dit sb
60/TDHM-BL-NH/TD11/TCTS01, s6 cong ching 03633.11; quyén sb: 08 TP/CC-
SCC/ HPGD tai Van phong Cong ching Van Xuén, thanh phd Ha Noi ngay
31/8/2011. Pang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat tai Phong
Tai nguyén Mdi truong — UBND huyén UH, thanh phé Ha Noi ngay 06/9/2011.

- Quyén sir dung dt tai thén BC, xa LB, huyén UH, thanh phé Ha Noi
(tinh Ha Tay cii), thira dat s6 570; t& ban dd s6 03; dién tich 160 m* muc dich sir
dung: Pat ¢; thoi han st dung: Lau dai, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 A934278, s6 vao so: 00275 QSDD/U-H do UBND huyén UH cép cho Ong Buii
Vin L ngay 20/8/1992. Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 60/TDHM-
BL-NH/TD11/TCTS02, s6 cong chimg 03632.11; quyén sb: 08 TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong Cong ching Van Xuén, thanh phd Ha No6i ngay
31/8/2011. Pang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat tai Phong
Tai nguyén Méi truong — UBND huyén UH, thanh phé Ha Noi ngay 06/9/2011.

Khi ké bién phat mai quyén sur dung dat da thé chap (néu & trén) thi viéc xur
1y cac tai san gfm lién véi dat duoc thyuc hién theo khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh $6
11/2012/NB-CP ngay 22.02.2012 ctia Chinh pha vé stra doi, bd sung mot sb diéu
ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cua Chinh pha vé giao dich
bao dam.



Trong truong hop phai xtr 1y tai san bao dam thi ngoai h¢ gia dinh dang cu
tru tai thira dat néu trén, nhitng nguoi khac dang ciing quan 1y, sir dung thira dat do
cung phai chuyén di dé thi hanh an.

Néu sé tién thu dugc khong du thanh toan hét cac khoan no thi CT CPR
VN phai tiép tuc tra s6 no con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan no.

5 - Khong chip nhan cac yéu cau khac cua cac bén duong su.

6- Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham, khach hang vay con phai
tiép tuc chju khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo muc
131 suat ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc ndy. Khoan no 13i khong phai tra 13i cho dén khi thi hanh an xong.

8- Vé an phi: CT CPR VN (tén cong ty viét tat: RICOHVIETNAM.,JSC)
phai chiu 119.597.701 dong an phi kinh doanh thuwong mai so tham.

Hoan tra NH TMCPDC VN (1a nguoi dai dién hop phap cua CT
TNHHQLTSCTCTD VN) 58.016.000 dong (nim muoi tam triéu khong tram mudi
sdungan ddng) tién tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai s 07172 ngay 27.02.2017
tai Chi cuc thi hanh an dan su quan TX, thanh phé Ha Noi.

9- An xtr cong khai, cac duong su ¢ quyén lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mdt tai phién toa hoic khong co
mat khi tuyén 4n ma co6 Iy do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

10- Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Cic duong sur THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Vién kiem sat nhan dan quén TX
Luu ho so.
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