TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc lap - Tu do - Hanh Phic

Ban én sb: 09/2017/DS-PT
Ngay 01/3/2017
VIV: Tranh chdp Hop dong
ting cho quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba V4 Thi Kim Nhung
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Viét va ba T Thi Hai Duong
Thu ky phién toa: 6ng Hoang Anh Viét — Thu ky Toa an
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Binh: Ba Pang Thi Kim Thuy - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 01 thang 3 ndm 2017, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét
xu phuc tham cong khai vu én déan sy phic thdm thy ly s6 01/2017/TLPT-DS vé
viéc: “Tranh chap Hop dong tang cho tai san la quyen sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham so6 10/2016/DSST ngay 24/11/2016 cua TAND
huyén Minh Hoa bi khang cao. 7 ’

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham s6 82/2017/QD-PT ngay
20/02/2017 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Dinh Thi M, sinh ndm 1947
Tr tai: t 7, thi tran Q, huyén H, Quang Binh, c¢6 miit.
Bi don: Anh Binh Hiru S, sinh nam 1968
Tra tai: t 7, thi tran Q, huyén H, Quang Binh, c6 mat
NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién ghi ngay 28/9/2015 va trong qué trinh giai quyét vu an
nguyén don Pinh Thi M trinh bay:

Theo ban dan sy so tham cua Toa an nhdn dan huyén Minh Hoa thi noi dung
vu an dwoc tom tat nhw sau:

* Trong don khai kién va qué trinh giai quyét vu an, nguyén don Dinh Thi M
trinh bay:



Nam 2006, ba va gia dinh anh Dinh Htru S ban bac thong nhat (anh S 1a
chau goi ba M bang c6 rudt) vé viéc anh S s& xay dung mot ngdi nha tai vi tri dat
thudc quyén sir dung cua ba M dé gia dinh anh S va ba M cung nhau sinh song tai
day. Muc dich 1 hai bén cung c6 1oi, ba M tudi cao strc yéu c6 anh S cham soc va
phung dudng, d& dan khi dau dm con phia gia dinh anh S c6 noi dé &, mit bang
thuan tién cho viéc kinh doanh c6 thu nhép dé nudi cac con an hoc va xdy dung
kinh té 1au dai. Nam 2007, sau khi ngdi nha x4y hoan thién thi anh S chuyén ca gia
dinh tir mién nam vé & cing voi ba M. Hai gia dinh chung séng sum vay duoc mot
thoi gian dai va cting nhau ton trong thuc hién thoa thuin ban dau. Nhung ciing chi
duoc mot thoi gian, tir khoang nam 2011 tr¢ lai day thi gitra ba va anh S phat sinh
mau thuan. Nguyén nhan 1a do anh S cu x1r, ndi ning thé tuc, coi thuong ba. Vao
cac nam 2011, 2012 anh S da 3 1an danh ba, c6 1an phai di diéu tri tai bénh vién.
Viéc mau thuan, xung dot gitta hai c¢6 chau d3 duoc gia dinh, chinh quyén dia
phuong hoa giai nhung khong c6 két qua tich cyc. Tir d6 dén nay anh S ngay cang
c6 thai do d6i xur tham té v4i ba M hon va di nguoc lai voi nhitng cam két giira hai
bén. Vi vay, ba M da lam don khoi kién yéu cau gia dinh anh S ra khoi ngdi nha da
xay dyng trén dat ctia ba, ba chdp nhan mua lai ngdi nha theo gia tri hién tai cia
Hoi dong dinh gia.

Vé phia bi don anh Dinh Hiru S trinh bay: Vé Iy do hién gia dinh anh ¢6
ngdi nha xay dung va sinh séng on dinh trén thira dat cua ba M theo nhu trinh bay
ctia ba M 13 dang su that. Thoi gian dau, gia dinh anh va ba M séng hoa thuén, vui
vé, tinh cam. C6 chau cung nhau thyc hién ding nhu cam két luc dau duoc khoang
5 nam thi giita c¢6 chau bit dau phat sinh mau thuan, tinh cdm mau mii ran nat dan
va dinh diém 1a ba M 1am don yéu cau vo chdng con cai anh ra khoi ngdi nha dang
sinh sdng. Anh S thira nhan ban than anh ciing c6 mot sb sai 1am trong cach dbi xu
v6i ba M khi ¢6 chau sdng chung tai ngdi nha nay va mong dugc ba M tha tht, bo
qua dé cho gia dinh anh dugc tiép tuc o lai. Trong trudng hop ba M kién quyét doi
lai dat thi gia dinh anh s& ra di va yéu cdu ba M phai tra cho anh tién cong chim
soc, phung dudng ba trong thoi gian gia dinh anh va ba cing song tai ngdi nha nay,
cu thé 1a 3.000.000 dong x 120 thang = 360.000.000 dong.

Tai bién ban tham dinh, dinh gia ciia Hoi dong dinh gia va tham dinh cap so
tham ngay 05/5/2016 xac dinh:

Tong gia tri cac tai san tai thoi diém xay dung 1a 440.600.000 dong. Sau
khi trir khiu hao, gia tri con lai tai thoi diém dinh gia 1a: 348.671.000 dong (Ba
trim bén muoi tam triu, sau trim bay muoi mdt ngan dong).

Tai ban an dan su so tham s6 10/2016/DSST ngay 24/11/2016 Toa an nhan
dan huyén Minh Héa di quyét dinh:

- Ap dung khoan 467; Diéu 470 Bo luat dan su; khoan 3, Piéu 167 Luat Dat
dai Quyét dinh:



+ Chép nhén toan b ndi dung don khai kié€n cia nguyén don ba Dinh Thi M.

+ Budc anh, DPinh Hru S g,iao lai thira dat sd 158, to& ban dd sb 19, dién\ tich
115 m2, dia} chi dat tai t 7, thi tran Q, huyén H, tinh Quang Binh theo Ban d6 dia
chinh thi tran Q cho ba Binh Thi M.

+ Budc ba Pinh Thi M mua lai ngdi nha anh Pinh Hiru S té)ng gia tri:
395.502.0004 (Ba tram chin muoi lam tri€éu nam tram 1¢é hai nghan dong). Ba M
dugc sé hiru ngdi nha.

+ Bugc ba Dinh Thi M thanh toan ‘tién cong cham soc va phung dudng cho
anh Dinh Hiru S mo6i thang 2.000.000 dong, trong 10 nam 1a 240.000.000 dong.
Tong s6 tién ba Pinh Thi M phai thanh toan cho anh Pinh Hiru S 1a 635.502.000 d

(sau tram ba muoi 1am tri¢u ndm tram 1¢ hai nghan dong).

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu phai chiu an phi, nghia vu do cham thi
hanh an va tuyén quyén khang cao cho cac bén duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham ngay 04/12/2016 ba Binh Thi M khang cao v&i ndi
dung khong chap nhan tra tién cong cham soc, phung dudng 240.000.000 dong cho
anh Pinh Hitu S va yéu cau xem x¢ét lai ty 1& chia khau hao sir dung nha d6i voi ba.

NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Dinh Thi M giit nguyén yéu cau khai
kién va yéu cau khang cdo. Cac bén duong su khong thoa thuin duoc v4i nhau vé
viéc giai quyét vu an. Sau khi nghién ctru ndi dung khang céo; céac chung ct, tai
liéu da duoc tham tra tai phién toa phuc tham; két qua tranh luan cua duong su tai
phién toa, y kién Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh: Xuat
phat tir mbi quan hé ba con tham tinh (14 ¢6 chau rudt), giita ba Pinh Thi M va anh
Dinh Hiru S da phat sinh giao dich dan su vé viéc cho muon tai san la quyén sur
dung dat kém theo cac thoa thuan vé cham soc, phung dudng. Tuy khong lap thanh
van ban nhung giao dich dé trong thuc té di dién ra va duoc cac bén duong sy thira
nhan nén day 1a giao dich dan sy hop phap, 1am phat sinh quyén va nghia vy phép 1y
clia cac bén khi tham gia giao dich nay. Tuy nhién, qué trinh hai gia dinh song
chung da phat sinh mdt sb xung dot, mau thuan khong khéc phuc dugc ba M cho
rang anh Dinh Hiru S d& d6i xir khong t6t, khong cham séc ba Dinh Thi M nhu cam
két ban dau. Viéc ba M khong tiép tuc cho gia dinh anh Dinh Hitu S sinh song trén
thira dat s6 158 to ban d6 sb 19, dién tich 115m®, tai t 7, thi trAn Q, huyén H, tinh
Quang Binh va khoi kién yéu cdu gia dinh anh S ra khoi nha tra lai dat cho ba M.
Toda an nhan dan huyén Minh Hoéa d3 thu 1y va giai quyét vu 4n theo dang trinh tu
quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

Theo cac ndi dung khang cao cua nguyén don ba Dinh Thi M, Hoi ddng xét
xu phic tham nhan dinh: anh Dinh Hiru S duge ba M dong ¥ cho phep dua vg con
v€ sinh song, budn ban 6n dinh trong thoi gian tor nam 2007 dén nay, theo thoa
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thuén anh S phai c6 nghia vu, trach nhiém cham séc, phung dudng, quan tam ba M
trong thoi gian sdng chung. Theo cac tai liéu co tai hd so, thi sau khi vé chung sdng
dugc mot thoi gian thi xay ra mau thuan nén anh S chua thyc hién nghia vy nu6i
dudng theo thoa thuin va trén thuc té ba M dang kho¢ manh co6 tién luong, trg cap
tu lo cho minh dugc nén chua phat sinh trach nhiém cip dudng. Ban an so thim xac
dinh anh Pinh H{tu S da c6 cong trong viéc chdm séc, phung dudng ba M trong thoi
gian anh S sinh séng trén dit ba M, tir 6 tuyén budc ba M phai c6 nghia vu thanh
toan tién cong cham soc, phung dudng 240.000.000 dong 13 hoan toan khong cé cin
ctr phap luat. Mit khac néu xét cong lao ciia anh S trong viéc chim soc phung
dudng ba M thi lai phai xét dén viéc anh S da dugc huong loi trong thoi gian sinh
séng on dinh trén dat cta ba M. Giao dich dan su gitta ba M va anh S Ia giao dich
c6 kém diéu kién, khi cham dat ciing 1a chap dat ludn cac didu diéu kién do, cac
bén khong c6 nghia vu phai hoan tra cho nhau cai gi. Vi vay, ndi dung khang céo
nay cua ba Pinh Thi M dugc Hoi dong xét xir phuc tham chap nhén.

Pbi voi khang cdo ctia ba Dinh Thi M yéu cau xem xét lai ty 18 phan chia
gia tri khau hao cua ngdi nha, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh: Ngbi nha
dugc xay dung tir ndm 2007 va st dung dén nay, theo két qua cua Ho1 déng dinh
gia thi tai thoi diém xay dung 440.600.000 & sau khi trir di khau hao thoi gian sir
dung 7 nam theo thoi gian sir dung 1a ¢6 can ctr, tuy nhién an so tham lai budc céc
bén duong su con phai chiu 50% tai san khau hao dé budc duong sy chiu 1a khong
c6 can ctr. Nhu vy tai san theo Hoi dong dinh gia da trir khdu hao trong 7 niam str
dung, thi gia tri tai san con lai 1a 348.671.000 d. Hoi dong xét xir thdy, can chap
nhan khang cdo cia ba M dé stra an so tham.

Tuy nhién, ciing cdn Xem xét viéc anh S va gia dinh bi ba M budc ra khoi
nha doi lai dat va budc phai di chuyen dén mot noi & mai s& nhat thoi gip nhiéu kho
khin, can c6 sy chuan bi vé thoi dé tao dung noi 6 moi, vi vay can xem xét dé budc
ba M cho gia dinh anh S duoc quyén luu cu trong ngdi nha d6 thém mot thoi gian
khoang 8 thang nham tao diéu kién cho anh S va gia dinh tao noi & moi.

Vé an phi phtic thim dén sy:
Ba Nguyén Thi M khang céo dugc chép nhan mot phﬁn nén khong phai chiu
an phi phtic tham dén sy.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 2 Bicu 308, Diéu 309 B) luét to tung dan sy.

Chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Pinh Thi M, dé stra 4n so
tham.

- Ap dung Piéu 6 Biéu 166 Bo luat dan sy; Khoan 3, Diéu 167 Luat Dét dai:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Dinh Thi M.
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Bugc anh Dinh Hitu S giao lai thira dat s6 158, to ban do s6 19, dién tich 115
m2, Qia chi dat tai t 7, Thi tran Q, huyén H, tinh Quang Binh theo Ban d6 dia chinh
thi tran Q cho ba Pinh Thi M.

Ba Dinh Thi M dugc quyén sé hitu ngdi nha hién dang diy dung trén thira
dat s6 158, to ban d6 sb 19, dién tich 115 m2, dia chi dét tai t 7, Thi trin Q, huyén
H, tinh Quang Binh, mang tén Pinh Thi M va ¢6 nghia vu tra cho anh Pinh Hitu S
s6 tién 14 tri gia ctia ngdi nha: 348.671.000 d

Anh Dinh Hitu S va gia dinh dugc quyén luu cu tai ng6i nha noi trén trong
thoi gian 08 (tdm) thang ké tir ngdy tuyén an phuc tham ( 01/3/2017).

An phi dan su phic thim: Ba Pinh Thi M khang cao dugc cap phic thim
chap nhan nén khong phai chiu 4n phi phac tham, dugce nhan lai 200.000 dong tién
tam Gng an pha da ndp tai bién lai s6 0002582 ngay 23 thang 12 nam 2016 tai Chi
cuc thi hanh an huyén Minh Hoa.

Céac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cao, khong bi khing
nghi ¢6 hi€u lyc thi hanh ké tir ngay heét thoi han khang cao, khang nghi.
Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ( 01/3/2017).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh (P9); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Minh Ho4;

- Chi cuc THADS huyén Minh Ho4;

- Cac duong sy; (Dﬁ, Ky)

- Luu ho so, an van.

V& Thi Kim Nhung



