TOAANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VUNG LIEM Péc lap - Tu do - Hanh phiic

TINH VINH LONG

Ban an sb: 37/2024/DS-ST

Ngay 09-4-2024.

'V/v Tranh chdp hop. dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VUNG LIEM
TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Triéu Qudc Hiéu.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong: Nguyén Viin Co Ba.

2. Ba: Tran Thi Thu Ha.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Triac — Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Viing Liém, tinh Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Viing Liém tham gia phién toa: Ba
Lir Ngoc Minh Chéu — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Viing Liém xét
X so tham cong khai vu an thu 1y s6: 21/2023/TLST — DS ngay 13 thang 02 nim
2023 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ” theo quyét
dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 30/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang 02 nam 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6: 37/2024/QDST-DS ngay 15 thang 3 nam 2024, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Hiru L — sinh nim: 1977 (C6 mit).

- Bj don: 1/ Ong Nguyén Viét X — sinh nim: 1956 (vang mit).

2/ Ba Digp My L1 — sinh nam: 1956 (vang mat).

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Kim D — sinh nam: 1968 (xin vang mit)

Cung dia chi cu tra: ap A, X& T, huyén V, tinh Vinh Long.

N()I DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 13/02/2023 va trong qua trinh gidi quyét vu dn
nguyén don anh Nguyén Hiwu L trinh bay:

Vao nam 1999, anh L ¢6 nhan chuyén nhuwong phan dat cua ong Nguyén
Viét X va ba Diép My L1 voi dién tich mot cong tim cay 2,8m (1.200m?) nam
trong phﬁn dién tich 3.970m? thira 609, t& ban dd sb 3, loai dat tré)ng cay lau nam,
toa lac tai ép A, Xa T, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long do 6ng Nguyén Viét X
dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dit. Gia chuyén nhuong 1a 25 (hai muoi
lam) chi vang 24K. Anh L da giao du vang theo thoa thudn, hai bén c6 lam to sang
nhuong dat vuon vao ngay 28/8/99 do ong X truc tiép ky tén.
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Sau khi nhan chuyén nhugng phan dit néu trén, anh L canh tac, trong cdy va
xdy cat 01 can nha tudng cip 04 trén phan dat va st dung cho dén nay khong co
tranh chép gi. Anh L chua lam thu tyc sang tén.

Pén nam 2012, chuong trinh do dac Vlap 6ng X c6 dung ra chi ranh va ky
giap ranh dé cap glay chting nhan quyén st dung dat cho anh L. Phan dat theo
Vlap do dac thyc té 14 956, lm , thira 209, t& ban d6 s6 9. Anh L da duoc cap Phleu
tlep nhan hd so dang ky quyén sir dung dat theo dy an Vlap. Tuy nhién, khi cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dat 956,1m? thi 6ng Nguyén Kim
P dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau do, Chi nhanh Van phong dat
dai huyén Ving Liém c6 dén x4c minh va thu hdi gidy ‘ching nhén quyen su dung
dat da cap sai va huong dan anh L va 6ng X phai ky két hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat thi méi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh L. Lac
nay, 6ng X va ba L1 khong dong v ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Anh L c6 dua ra Uy ban nhan dan xa T hoa giai nhung khéng thanh.

Nay anh L yéu cau Toa an cong nhan cho anh L duoc quyén sir dung phan
dét tai thira dat sd 209, to ban d6 sb 9, dién tich 956,1m?, dat tré)ng cay lau ndm, toa
lac tai 4p A, X& T, huyén Ving Liém, tinh Vinh Long.

Budc ong Nguyen Viét X va ba Diép My L1 tlep tuc thyc hién hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat cho anh L ddi voi phan dat dién tich 956,1m?,
thira s6 209, to ban do s6 9, toa lac tai ap A, xa T, huyén Ving Liém, tinh V1nh
Long do 6ng Nguyén Viét X dimg tén gidy chimg nhan quyén str dung dat.

* Trong qua trinh giai quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Kim D trinh bay:

Ong B 1a nguoi cung x6m véi anh L va vg chong 6 ong X, ba L1.

Hién nay, ong P c6 dung tén gidy ching nhin quyén sir dung dat dién tich
1.060m?, toa lac tai ap A, X& T, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long. Giap v&i phan
dat dién tich 1.060m? 1a phan dat dién tich 956,1m?, thira sb 209, to ban d6 s6 9, toa
lac tai ap A, xa T, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long do Nguyén Hitu L ké khai
dang ky quyén st dung dat va quan ly str dung nhung do ong Nguyén Viét X dung
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Phan dat 956,1m?, theo 6ng D biét 1a do
anh L nhan chuyén nhuong ctia vo chong éng X, ba L1.

Vao cung thoi diém, chuong trinh Vlap do dac phan dat 956,1m? va phan dat
1.060m2. Pén khi nhén giay chimg nhan quyen sur dung dat theo Vlap thi Glay
chtng nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dat 956,1m? cip nham cho 6ng D. Di
v6i phan dat 1.060m? ciia ong B khong bi cap nham ciing khong bi sai dién tich.
Nhu vay, quyén va loi ich hgp phép cua 6ng D khong bi anh hudng nén 6ng khong
y kién, yéu cau gi trong vu an nay..

* Péi véi bi don 6ng Neuyén Viét X va ba Diép My L1:

Ong Nguyen Viét X va ba Diép My L1 da duoc Toa an triéu tap hop L1 lan
thr hai nhung vang mét khong ly do.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Viing Liém co y kién: V& viéc tuan
theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong
x€t xu, viec chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir khi thy Iy
vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi d6ng xét xir nghi 4n 1a pht hop phap luat. Bi
don duoc triéu tap hop L1 nhung vang mit khong 1y do.
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Vé noi dung vu an: Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 119; khoan 2 Dicu 129; Diéu 227; Diéu 228 cia Bo lujt to
tung dan sy; Diéu 500; Diéu 501; Piéu 502; Piéu 503 ctua Bo luat dan su; Diéu
188; Diéu 203 cua Luat diat dai niam 2003; Pidu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va sir dung an phi va L1 phi Toa an cua Uy ban Thuodng vu Quéc hoi.

Chép nhén yéu céu cua anh Nguyen Hitru L. Budc 6ng Nguyen Viét X va ba
Di¢p My L1 tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat Cho
anh L d6i voi phan d4t dién tich 956,1m2, thira s6 209, to ban dd s6 9, toa lac tai ap
A, xa T, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long do Ong Nguyén Viét X dung tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Cong nhén cho anh Nguyen Htru L duogc quyen quan ly, str dung phan dét tai
thira dat s 209, to ban dd sb 9, dién tich 956,1m?, dat trong cay lau nim, toa lac tai
ap A, xa T, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

Anh Nguyén Hitu L c6 trach nhiém lién hé véi Co quan Nha nuéc co thim
quyén dé lam thu tuc cip quyén sir dung dét theo quy dinh cua phép luit.

V& chi phi khao sat do dac, dinh gia va an phi: Anh L ty nguyén ndp chi phi
khao sat do dac, dinh gia va an phi nén ghi nhan sy tu nguyén nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cac chung cw duoc thé hién tai ho so dwoc tham tra tai phién
Toa, can cit vao két qud tranh tung tai phién Toa, TOa an nhan dinh:

[1] Vé t6 tung dan su: Anh Nguyén Hitu L c6 don khoi kién yéu cau Toa an
nhan dan huyén Viing Liém, tinh Vinh Long giai quyet tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh va 6ng Nguyen Viét X, ba Di¢p My
L1. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 cta B luat tb tung dan
su thi vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Viing Liém.

[2] Bi don ong Nguyén Viét X va ba Diép My L1 duoc triéu tap L1 lan thir
hai nhung ving mat ‘khong ly do. Ngay 16/10/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Kim D ¢6 don xin xét xur vang mat. Can cir vao Piéu 221
Diéu 228 ciua Bo luat td tung dan sy Ho1 dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n vang
mat bi don; nguoi c6 quyén g1, nghia vu lién quan.

[3] Ve ndi dung vy an: Vao nam 1999, anh L ¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng
X va ba L1 phan dét dién tich mot cong tam cay 2 8m (1.200m?) nam trong phan
dién tich 3. 970m?, thira 609, t& ban do sb 5, loai dét trong cdy lau nim, toa lac tai
ap A, xa T, huyen Viing Liém, tinh Vinh Long do dng Nguyén Viét X dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Gia chuyén nhuong 1a 25 chi vang 24K. Anh L
da giao du vang theo thoa thuan, hai bén c6 1am to sang nhugng dat vuon vao ngay
28/8/99.

Sau khi nhan chuyén nhugng dat, anh L canh tac, trong cdy va xay cat 01 cin
nha tudng cip 04 va st dung dat cho dén nay khong co tranh chap. Anh L chua lam
thu tuc sang tén.

Pén nam 2012, chuong trinh do dac Vlap ong X c6 ding ra chi ranh va ky
giap ranh dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho anh L. Phan dat theo Vlap
do dac thuc té 12 956,1m2, thira 209, t& ban do6 sd 9, anh L da duoc cép Phiéu tiép
nhan hd so ding ky quyén sir dung dat theo du 4n Vlap. Tuy nhién, khi cip gidy
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ching nhéan quyén sir dung dat dbi voi phan dat 956,1m? thi 6ng Nguyén Kim D
dung tén gidy chtng nhan quyen str dung dat.

V& hinh thirc hop dong: Viéc chuyen nhuong dt gitta anh L va 6ng X, ba L1
duogc thé hién qua To sang nhuong dat vuon ngay 28/8/99. Ong X, ba L1 da thng
nhat dong ¥ chuyén nhuong dat cho anh L. Ong X truc tiép ky tén vao To sang
nhuong dat _vuon ngay 28/8/99. Mac du, cac bén chua lam hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat phu hop quy dinh phap luat. Tuy nhién, 0ng X, ba L1 da
nhan sb “vang 2,5 hai ciy rudi vang 24K” va anh L dd nh4n canh tac dat tir nim
1999 cho dén nay. Can ctr vao khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita anh L va 6ng X, ba L1 duoc cong
nhan.

V& noi dung hop ddng: Tai Bién ban hoa giai tranh chap vé thyc hién thu tuc
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 04/01/2023 cua Uy ban nhan dan xa T ddi
v6i phan dat 956,1m?, thira 209, to ban dd s6 9, toa lac tai 4p A, X& T, huyén Viing
Liém, tinh Vinh Long Ong X thira nhan “cé chuyen nhwong thira ddt trén cho anh
Nguyén Hiwu L va dng X da ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt theo
chuwong trinh Vlap cho anh L”. Trong qua trinh giai quyet vu an, 6ng X va ba L1
vang mat khong 1y do va khong cung cap ban khai y kién. Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong NgUyen Kim P co biét giita ong X, ba L1 va anh L ¢6
chuyén nhuong d6i véi phan dat dién tich 956,1m?.

Tt nhitng nhan dinh trén, chép nhan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Himu
L. Budc 6ng X va ba L1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho anh L d6i v6i phan dat dién tich 956,1m?, thira s6 209, t& ban do s6 9, toa
lac tai 4p A, xa T, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long do 6ng X dung tén gidy
chtmg nhan quyén st dung dat.

Cong nhan cho anh L dugc quyén sir dung phan dét tai thira dat s6 209, to
ban do sb 9, dién tich 956,1m?, dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép A, xa T, huyén
Viing Liém, tinh Vinh Long.

[4] Chi phi khao sat do dac, dinh gia va tham dinh tai chd 1a 2.030.000d anh
L d& ndp tam Ung trude va anh L tw nguyén chiu nén chap nhan.

- [8] An phi dan su so thim: Nguyén don tu nguyén chiu an phi dan sy so
tham.

[6] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1 c6 co s& chép nhan.

Vi cac [é trén;

QUYET PINH:

Cian cr vao Diéu 26; khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Dicu 119; khodn 2
Picu 129; DPiéu 227; Piéu 228 cta Bo luat to tung dan su; Piéu 500; Piéu 501;
Piéu 502; Piéu 503 cua B0 luat dan sy; Piéu 188; Piéu 203 ciia Luat dat dai nam
2003; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va L1 phi Toa an cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

* Tuyén x: Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Hitu L.

Budc ong Nguyen Viét X va ba Diép My L1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat cho anh Nguyen Hiru L dbi véi phan dat dién
tich 956,1m?, thira s6 209, to ban d6 s6 9, toa lac tai ap A, X3 T, huyén Viing Liém,
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tinh Vinh Long do 6ng Nguyén Viét X dung tén gidy chimg nhin quyén st dung
dat.

Cong nhan cho anh Nguyén Hiru L dugce quyén sir dung phan dat tai thira dat
s6 209, to ban dd s6 9, dién tich 956,1m?, dat trdng cdy lau nam, toa lac tai ap A, Xa
T, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long (kém theo két qua do dac hién trang khu dat
ngay 19/7/2023 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Viing Liém).

Anh Nguyén Hiru L co trach nhiém lién hé vé1 Co quan Nha nudce co tham
quyén dé 1am thu tuc cap quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

* Vé chi phi khao sdt do dac, dinh gid va tham dinh tai ché 1a 2.030.000d
(hai triéu khong trim ba muoi nghin déng) anh Nguyén Hiru L ty nguyén ndp, anh
Nguyén Hiru L di ndp du.

* An phi ddn sw so tham: Anh Nguyén Hiru L tu nguyén chiu nén phai nop
tién an phi dan sy so tham 1a 300.000d (ba trim nghin ddng) nhung duoc khau trir
vao sd tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu s N°0009125, ngay 13/02/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Viing Liém, tinh Vinh Long. Anh Nguyén
Htru L da ndp du.

q Ong Nguyén Viét X va ba Diép My L1 khong phai ndp an phi dan su so
tham.
Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.
Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Riéng duong su ving mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén
an ma co 1y do chinh dang thi tho1 han khang céo tinh tr ngay nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét, tong dat hop L1. ) )
TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhédn : ba ky

- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND huyén Viing Liém;

- Chi cuc THADS huyén Viing Liém;

- Cé4c duong su;

- Luu hé so.

Tri¢u Quoc Hieu



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA

Triéu Quoc Hieu






THANH VIEN HQI PONG XET XU _ THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
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