TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 03/2024/KDTM-PT
Ngay 14 - 3 - 2024
“V/v Tranh chap hop dong tin dung
va Hop dong theé chap tai san™
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Danh

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Thu Ha va 6ng Nguyén Huy Can

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phtc.

- Dai dign Viégn kiém st nhin dén tinh Vinh Phiic: Ong Vil Thanh Vinh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13 va 14 thang 3 ndm 2024, tai try sé Toa an nhan dan
tinh Vinh Phuc xét x{r cong khai vu 4n kinh doanh thuwong mai phitic tham thu 1y
s6 11/2023/TLPT-KDTM ngay 23 thang 11 nam 2023.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 01/2023/KDTM-ST ngay
20 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phé V, tinh Vinh Phuc bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 14/2024/QD-PT ngay
05 thang 01 nam 2024 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan C2; dia chi: S6 A T,
quan H, thanh phé Ha Ngi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Viét P - Pho Giam ddc va ong D
Tran Viét H — Truong phong Tong hop, Ngan hang TMCP C2, chi nhanh B a
nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén lai ngdy 17/10/2022), (déu co
mat).

2. Bi don: Ba Pham Thi P1, sinh nam 1970; dia chi: Puong N, phuong L,
thanh phd V, tinh Vinh Phic.

Nguoi dai dién hop phap cua ba P1: Cong ty L1; dja chi: P, tang B, Toa
thap Licogi 13, s6 A Khu A, N, quan T, thanh phé Ha Noi; nguoi dai dién theo
phap luat cua Cong ty L1 1a 6ng Vi Trong H1 — Giam dbc (Vin ban uy quyén
ngay 25/10/2023), (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong L& Van D, sinh ndm 1967 (chdng ba P1); dia chi: Puong N,
phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc, (vang mat).

3.2. Cu Nguyén Thi C, sinh nim 1943, (ving mit).



3.3. Cy Pham Van C1, sinh ndm 1943, (ving mit).

3.4. Ong Pham Vin T, sinh ndm 1977, (ving mit).

3.5. Ong Pham Hong P2, sinh nim 1979, (ving mit)

3.6. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1977, (c6 mit).

Péu ¢ dia chi: S6 nha D, duong N, phuong N, thanh phd V, tinh Vinh
Phuc.

4. Nguoi khdng cdo: Bi don ba Pham Thi P1 va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 15/6/2015, va cac loi khai tai Toa an, nguoi dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngéan hang TMCP C2 - Chi nhénh B (sau day viét tat 1a Ngan hang) da
cho H2 kinh doanh ba Pham Thi P1 vay vbn theo Hop ddong tin dung sb
12.34.00012/HPTD ngay 05/11/2012, cu thé: Tong han muc cho vay la
5.000.000.000 dong, thoi glan duy tri han mic 1a 12 thang ké tur ngay
05/11/2012; lai suat tai thoi dlem ky hop dong tin dung 1a 13%/01 nam; 14 suat
qua han bao gdm ngoai 14i suit trong han thi con phai chiu 50% muc 14i suat
trong han; myc dich vay von kinh doanh; thoi gian cho vay cu thé ciia moi lan
giai ngan duoc ghi trén ting gidy nhan ng nhung toi da 13 06 thang va 13i suat
duogc thé hién theo timg gidy nhan no cu thé. Chi tiét ting lan Ngan hang giai
ngan cho ho kinh doanh ba Pham Thi P1 vay no cu thé nhu sau: Ngay
11/9/2013, giai ngan sb tién 260.000.000 dong; ngay 13/9/2013, giai ngan
200.000.000 dong; ngay 17/9/2013, giai ngan 269.000.000 dong; ngay
20/9/2013, giai ngan 464.000.000 dong; ngay 23/9/2013, giai ngan 500.000.000
ddng; ngay 25/9/2013, giai ngan 500.000.000 dong; ngay 15/10/2013, giai ngan
450.000.000 dong; ngay 22/10/2013, giai ngan 450.000.000 dong; ngay
25/10/2013, giai ngan 450.000.000 dong; ngay 28/10/2013, giai ngan
425.000.000 dong; ngay 01/11/2013, giai ngan 450.000.000 dong va ngiy
05/11/2013, giai ngan sb tién 500.000.000 dong. Téng sb tién ba P1 vay cua
Ngan hang la 4.918.000.000 dong.

Pé dam bao cho cac khoan no thi ba P1 da dung tai san cua gia dinh va tai
san ctia bén thir 3 thé chap tai Ngan hang, cu thé:

- Hop ddng thé chap sé 11241011/HPTC ngay 21/10/2011 va vin ban sira
d6i bd sung hop dong thé chip s6 01/VBSDBS ngay 01/11/2012. Tai san thé
chap 1a quyén sir dung dat dién tich 112,2 m?, thira s6 29, to ban d6 s6 QH da
dugc UBND thanh phé V cép gidy chirng nhin quyén st dung ngay 28/09/2009
dung tén 6ng Lé Van D va ba Pham Thi P1 dé dam bao cho muc du ng goc tdi
da 1a 1.000.000.000 dong va tién 1ai phat sinh. Hop dong thé chap dugc cong
chung va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cua phap luét.

- Hop d6ng thé chip s6 11241010/HDTC ngay 21/10/2011 va van ban sira
d6i bd sung hop dong thé chip s6 01/VBSDBS ngay 01/11/2012. Tai san thé
chip 1a quyén st dung dét dién tich 126 m? va tai san gan lién véi dat tai thira s
208, to ban d6 s6 04 da duoc UBND thanh phd V cép gidy chimg nhan quyén sir
dung ngay 01/09/2005 ditmg tén ho Cu Nguyén Thi C. Tai san gan lién véi dat
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gdm ngdi nha 03 ting, dién tich san xdy dung khoang 300m?® cung toan bd cac
cong trinh phu trg khac. Toan bo tai san thé chép dé dam bao cho mic du no
gbc 13 4.000.000.000 ddng va tién 1ai phat sinh. Hop ddng thé chap duoc cong
chung va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Tir khi Ngan hang giai ngan cho ba P1 theo cac gidy nhan no trén thi ba
P1 moi tra dugc 101.559.499 dong tién 13i. Ké tir thang 01/2014, thi ba P1
khéng tra gdc va 13i theo thoan thuan nén da chuyén sang no qua han. Mic du
Ngén hang thudng xuyén don doc nhung ba P1 khong thuc hién nghia vu tra no.
Vi vay, Ngan hang khaoi kién yéu cAu ba Pham Thi P1 phdi c6 nghia vu trd ng
gbc va 13i theo thoa thuan trong hop dong. Tinh dén ngay xét xtr so thAm ngay
20/9/2023 thi ba P1 phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang tong sd tién 1a
12.500.499.984 ddng, trong d6 ng gdc 4.918.000.000 dong; tién ldi trong han
5.108.083.454 dong va 1ai phat qua han 2.474.416.530 dong.

Néu ba Pham Thi P1 khong trd duoc no, Ngan hang dé nghi ban phat mai
toan bo tai san thé chap néu trén dé tra ng cho Ngan hang. Sau thoi diém xét xir
so tham ba P1 khong tra duoc no thi Ngan hang chi yéu cau ba P1 phai chiu
khoan tién 13i cta sd tién no géc voi muc 13i suét qué han da thoa thuan la
15,75%/nam.

Bi don ba Pham Thi P1 trinh bay: Thira nhan toan bd 101 trinh bay cua
Ngan hang vé hop dong tin dung va hop dong thé chap 1a ding; hién ba con ng
Ngan hang 4.918.000.000 dong tién gdc va lai suat ké tir thang 01/2014 cho dén
nay. Theo tinh toan ctia Ngan hang tong sd tién 1ai tinh dén ngay 20/9/2023 1a
7.582.499.984 dong (1ai trong han 5.108.083.454 dong va lai phat qua han
2.474.416.530 dong) thi ba dong y.

Tuy nhién, do kinh doanh bi thua 16 hién ba khong con kha ning tra no
nén dé nghi Ngan hang mién toan bo tién 1ai, ddi véi sb tién goc 4.918.000.000
déng ba xin duoc tra ng dan theo 16 trinh nhu sau: Thang 11/2023 tra
10.000.000 dong; thang 12/2023 tra 10.000.000 dong; thang 6/2024 tra
60.000.000 dong; thang 12/2024 tra 60.000.000 dong; thang 12/2025 tra
120.000.000 dong; thang 6/2026 tra 120.000.000 dong; thang 12/2026 tra
120.000.000 dong; thang 12/2027 tra 120.000.000 dong; thang 12/2028 tra toan
b s6 tién gdc con lai. Truong hop néu khong tra dugce nhu thoi han néu trén thi
ba P1 dong ¥ dé Ngan hang duoc phat mai tai san 1a dién tich dat 112,2m* mang
tén dng Lé Van D va ba Pham Thij P1 dé thu hoi no.

Pbi véi tai san thé chap 1a nha dat ¢ tai phd N, phuong N, V thi dat 1a tai
san cila cac thanh vién trong gia dinh cu C1, cu C. Déi voi ngdi nha 3 tang xay
dung trén dién tich dat néu trén 1a do ba Nguyén Thi N (12 em dau ba P1) xay
dung. Toan bo tién 1am nha 14 cta ba N, do ba N xay dung tir nam 2010. Cu C1,
cu C thi gia yéu, cac em ba P1 1a 6ng T va 6ng P2 thi déu khong c6 cong an viée
lam, khong c6 thu nhap nén dé nghi Toa an xem xét dén viée cong stic clia ba N
d6i voi ngdi nha nay. Do ba N khong dugc ky vao bién ban thé chap nén dé nghi



Toa 4n giai quyét theo quy dinh cia phap luat d6i voi hop dong thé chap dat cia
cu C, cu C1.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, éng Lé Vin D (chong ba P1)
trinh bay: Ngay 05/11/2012 ba Pham Thi P1 (vo 6ng D) vay tién tai Ngan hang
C2 sd tién 5.000.000.000 ddng v6i muc dich dé kinh doanh thiét bi vé sinh, thiét
bi nha bép.

Tai san thé chép la quyén su dung dién tich dat 112,2m? dat & tai duong
N, phuong L, thanh phé V duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung mang tén
Lé Van D va Pham Thi P1. Viéc Ngan hang khoi kién dé nghi ba P1 tra ng, ong
D dé nghi Ngan hang mién toan b tién 1i, con tién gdc thi dé cho ba P1 tra dan
vi diéu kién kinh té kho khan. Truong hop néu ba P1 khong tra duoc ng thi ong
D ciing dong ¥ cho xir 1y tai san thé chip cta 6ng D, ba P1.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba N két hon voi 6ng Pham Van T va vé 1am dau chung sdng cuing bd me
6ng T 1a cu Pham Van C1 va Nguyén Thi C ¢ tai sé6 D duong N, phuong N,
thanh phé V trén ngdi nha cip 4 di cii. Nam 2009 ba N xiy nha 3 tang trén dat.
Nguon tién dé 1am nha 13 cia riéng ba N. Tir khi ba N két hon véi 6ng T cho dén
nay thi ba N vin & trén nha dat nay nhung khi Ngan hang cho ba P1 vay tién thi
ba khong dugc ky két vao Hop dong thé chap tai san. Cin ctr dé khang dinh ba
N lam nha nay 1a Hop dong xay dung nha duoc ky két gitra ba N v6i anh Lé
Thanh T1 nhung do thoi gian da 1au nén khong c6 sé dién thoai ctia anh T1 ma
chi biét nha anh T1 & xa B, huyén S, tinh Vinh Phic. Pdi voi nhing cira hang
vat liéu xay dung nhu gach ngéi, xi ming, sat thép ba N truc tiép di mua va déu
c6 hoa don.

Ba N khong dong y xir 1y tai san thé chip 1a nha dat tai s DN, N, V ma
dé nghi Ngan hang tra lai Gidy chimg nhan quyén str dung dit mang tén ho cu
Pham Vin C1, cu Nguyén Thi C.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cu Pham Van C1, cu Nguyén
Thi C, dng Pham Van T va 6ng Pham Hong P2 di dwoc Tda an giao nhan cac
van ban td tung cho ba Pham Thi P1 nhan thay. Ba P1 déu cam doan di giao day
da vin ban cho nhitng ngudi nay nhung khong ai ky vao bién ban va déu khéng
ddng ¥ xtr 1y tai san thé chap 1a nha dat tai s6 D N, N, V véi Iy do trén dat c6
ngdi ngdi nha 3 ting do ba Nguyén Thi N (12 vo 6ng T) xdy dung nim 2009
nhung ba N khong duoc ky vao hop ddng thé chap nén dé nghi Ngan hang tra lai
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho gia dinh cy C.

Véi nd1 dung nhu trén, tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham sd
04/2015/KDTM-ST ngay 23 thang 7 nam 2015 ctia Toa an nhan dan thanh phd
V, tinh Vinh Phuc di quyét dinh: Can ctr Diéu 336, 342, 355, 471, 474 Bo luét
Dan su; Diéu 313 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sé 01/2012/NQ-HDTP
ngay 13/6/2012 vé an phi, 1 phi Toa 4n.



Budc ho kinh doanh ba Pham Thi P1 phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngén
hang TMCP C2 s6 tién tinh dén hét ngay 23/7/2015 13 6.088.653.459d0ng (trong
d6 no gbc 1a 4.918.000.000d6ng; 14i trong han 833.521.793d6ng, 13i qua han
337.131.666d6ng. Ho kinh doanh ba Pham Thi P1 con phai chiu sé tién 14i phat
sinh trén ng goc ké tir ngay 24/7/2015 theo Hop dong tin dung han muc sd
12.34.00012/HPTD ngay 05/11/2012 va phu luc hop dong, gidy nhan no cu thé
kém theo cho dén khi thanh toan hét no v6i Ngan hang.

Truong hop ho kinh doanh ba Pham Thi P1 khong tra dugc ng thi Ngan
hang TMCP C2 c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an xir Iy phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no theo Hop ddng thé chép tai san sau:

- Quyén sir dung dat ctia 6ng Lé Van D va ba Pham Thi P1: Quyén sir
dung dat dién tich 112,2m?, thira dat s6 29, to ban d6 sé QH theo gidy chung
nhan quyén st dung dit sé AO 390321 vao sb cp gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 H 02986-QD1456/QD-UBND do UBND thanh phd V cdp ngay
28/09/2009 dung tén 6ng L€ Van D, vo Pham Thi P1. Dia chi tai san: Khu dan
cu tai dinh cu dudng vanh dai phia bac phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc
theo Hop ddng thé chap s6 11241011/HPTC ngay 21/10/2011 va Vin béan sta
d6i b sung hop ddng thé chap sb 01/VBSDBS ngay 01/11/2012.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ctia ho Cu Nguyén Thi C,
cu thé: quyén st dung dién tich dat 126m2, thira dat sd 208, t& ban dd sd 04 theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb AB 495068 vao sb cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 H01722-QD723/QD-UB do UBND thi xa V (nay la thanh
phé V), tinh V cap ngay 01/09/2005 dtng tén ho Cu Nguyén Thi C. Tai san gin
lién voi dat: 01 nha xay 3 tang, dién tich san x4y dung khoang 300m? cling toan
b0 cac cong trinh phu tro khiac duoc xay dung trén thira dét. Pia chi: Phuong N,
thanh phé V, tinh Vinh Phiic theo Hop dong thé chip s6 11241010/HDTC ngay
21/10/2011 va Vian ban stra d6i bd sung hop dong thé chap sd 01/VBSPBS ngay
01/11/2012.

Truong hop sb tién thu dugc tir viée xtr Iy tai san phat mai tai san thé chap
khong du tra no cho Ngan hang thi ho kinh doanh ba Pham Thi P1 van phai
thanh toan tiép cac khoan no gbc va 1ai cho Ngan hang theo cac diéu khoan cua
Hop dong tin dung han muc sé 12.34.00012/HDTD ngay 05/11/2012 va cac phu
luc hop déng, giéy nhén ng cu thé kém theo cho dén khi thanh toan xong cac
khoan ng v&i1 Ngan hang.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, quyén khang cdo, nghia vu thi hanh an theo
quy dinh cua phép luat cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 10/8/2015, ba Pham Thi P1 va ba Nguyén Thi N
khang céo khong dong ¥ véi quyét dinh ctia ban an so tham.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai phtic thim sb 17/2015/KDTM-PT ngay 21
thang 9 nam 2015 caa Tda 4n nhan dan tinh Vinh Phuc d3 quyét dinh: Can ctr



khoan 3 Biéu 275 va Piéu 277 Bo luat T tung dan su, quyét dinh. Hiy Ban an
kinh doanh thwong mai so tham sé 04/2015/KDTM-ST ngay 23 thang 7 nim
2015 cia Toa 4n nhan dan thanh phé V, tinh Vinh Phiic. Giao hd so cho Toa an
nhan dan thanh phé V giai quyét lai vu an.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 10/2023/KDTM-ST ngay 20
thang 9 nam 2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé V, tinh Vinh Phuc da can cir
Khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctua Bo luat TH tung dan su; Cac biéu
299, 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 322, khoin 2 Diéu 325; Diéu 463, Dicu
466; khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 16 Diéu 4; khoan 2
Piéu 91; khoan 4 Piéu 95 Luat cac td chuc tin dung nam 2010; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Québc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi 1€ phi Toa an,
quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP C2 dbi v6i ho kinh
doanh ba Pham Thi P1.

Budc ho kinh doanh ba Pham Thi P1 ¢6 nghia vu tra ng cho Ngén hang
TMCP C2 sb tién gbc va lai tinh dén hét ngay 20/9/2023 1a 12.500.499.985 dong
(trong d6 no gdc 1a 4.918.000.000 dong; 14i trong han 5.108.083.455 dong, 1ai
qua han 2.447.416.530 dong).

2. Truong hop hd kinh doanh ba Pham Thi P1 khong tra dugc khoan tién
néu trén thi Ngan hang TMCP C2 dugc dé nghi co quan Thi hanh 4n xu Iy phat
mai tai san thé chip theo Hop ddng thé chip s6 11241011/HDTC ngay
21/10/2011 va vin ban stra d6i bo sung hop dong thé chap s 01/VBSPBS ngay
01/11/2012, tai san 1a gia tri Quyén sir dung dat: Dién tich 112,2m? cua 6ng L&
Vian D va ba Pham Thi P1, thira dat sé 29, to ban d6 sé QH theo gidy ching
nhan quyén st dung dit sé AO 390321 vao sb cap gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 H 02986-QD1456/QD-UBND do UBND thanh phd V cip ngay
28/09/2009 dung tén 6ng Lé Van D, vo Pham Thi P1. Dia chi tai san: Khu dan
cu tai dinh cu dudng vanh dai phia bac phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc,
dam bao cho murc du ng gbe tdi da 1a 1.000.000.000 dong.

Hop ddng thé chap sé 11241010/HDTC ngay 21/10/2011 va vin bén sira
d6i bd sung hop ddng thé chip sb: 01/VBSDBS ngay 01/11/2012, tai san thé
chip 1a gia tri quyén sir dung dién tich dat 126m? va tai san gin lién v6i dat cua
ho cu Nguyén Thi C tai thira dat s 208, to ban dd sd 04 theo giéy chimg nhéan
quyén st dung dit sd AB 495068 vao s6 cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 H01722-QD723/QD-UB do UBND thi xd V (nay la thanh phé V), tinh V cép
ngay 01/09/2005 dimg tén ho Cu Nguyén Thi C. Tai san gan lién véi dat: 01 nha
xdy 3 tang, dién tich san xay dung khoang 300m’ cung toan bd cc cong trinh
phu trg khac dugc xay dung trén thira dat. Pia chi tai san: Phuong N, thanh phé
V, tinh Vinh Phuc dé ¢am bao cho du no gbc t6i da 1a 4.000.000.000 dong



Khi phat mai tai san cia ho cu Nguyén Thi C thi ba Nguyén Thi N (la
nguoi s& hitu ngdi nha 3 ting) dugc quyén wu tién mua néu ba N co nhu cau
nhan chuyén nhuong. Néu ba N khong mua thi duoc tra lai tri gia cia ngdi nha
03 ting theo gia tri thyc té tai thoi diém thi hanh an.

Ké tir sau ngdy xét x cho dén khi thi hanh xong khoan tién
12.500.499.985d ho kinh doanh ba Pham Thi P1 con phai chiu khoan tién 13i
theo mirc 13i suat 1a 10,5%/ nam trén tong s du no goc.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, quyén khang cdo, nghia vu thi hanh an theo
quy dinh cua phép luat cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/10/2023, bi don ba Pham Thi P1 khang cdo ddi
v6i toan b ban an so tham, cho rang dbi véi Hop dong thé chip sb
11241010/HPTC ky ngay 21/10/2011 cu C ky dé dam bao cho khoan vay ctia ba
tai Ngan hang 13 khong dung tham quyén do tai san thé chap khong hoan toan
thudc quyén so hitu cia bén thé chap ma ngoi nha 03 tang trén dat 1a do ba N bo
tién ra dé xay dung. D6i voi Hop dong thé chap sd 11241011/HPTC ky ngay
21/10/2011 thi tai san thé chap 1a quyén sir dung dét co dién tich 112,2m2, thia
s6 29 mang tén 6ng D va ba P1 nhung thuc chat 13 thira dt dau tu chung giira ba
P1 va ba Nguyén Thi Hong T2, trong d6 phan tién 16n 1a tién ctia ba T2 (chiém
hon 82,64%) c6 gidy to thoa thuan gop von mua dat giira hai bén nhung Toa an
so tham khong dua ba T2 vao tham gia vu 4n véi tu cach 1a ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan va khéng thu 1y yéu cau doc 1ap dé giai quyét 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung chua thu thap va danh gia day du chung cir gay
thiét hai nghiém trong cho nhimng nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan.
Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N khang céo cho rang:
Hop dong thé chip s6 11241010/HDTC ky ngay 21/10/2011 cu C ky dé dam
bao cho khoan vay cua ba tai Ngan hang 1a khéng ding thim quyén do tai san
thé chap khong hoan toan thudc quyén so hitu ctia bén thé chip ma ngdi nha 03
tang trén dat 1a do ba bo tién ra dé xdy dung. L& ra Toa an phai coi ddy 1a mot
yéu cau doc 1ap va can duoc thy 1y giai quyét nén Toa an so thAm di vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, chua thu thap va danh gia diy du chung cir gy
thiét hai nghiém trong cho nhimng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don ba Pham Thi P1 giit nguyén ndi dung khang céo va bd sung ndi dung
khang cao dé nghi xem xét lai di v6i sé tién no 14i va 1di qua han theo Hop
dong tin dung dong thoi xem xét lai viéc Ngan hang dinh gia lai tai san naang
gia trj dé nang muc tinh han mtc cho vay, trudng hop tuyén bd hop dong thé
chap vo6 hiéu thi can xem xét, danh gia 161 cua Ngan hang. Ngoai ra ba P1 cho
rang da tra cho Ngan hang 105.000.000 dong tién no gbc. Toa 4n so thim khong
dua Vin phong Cong chimg Anh M vao tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém
trong thi tuc t tung, trudng hop hop dong thé chip vé hiéu thi dé nghi xem xét



danh gia 16i cua cong chimg vién trong viéc khong xac dinh ba N tham gia ky
két hgp dong va phai chiu mot phan tién 13i phat sinh.

Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N giit nguyén noi
dung khang cdo, dé nghi tuyén hop dong thé chap v6 hiéu va tra lai nha cho ba.
Pai dién hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét diéu chinh
muc 13i suat theo hudng ké tir ngdy tiép theo ngay xét xir so tham budc bi don
phai chiu mirc 13i suat 15,75%/nam trén tong s du no gdc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phét biéu quan diém khang
dinh trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa phuc tham Tham
phan, Thu ky Toa 4n va Hoi dong xét xir da thyc hién dy du trinh ty, thi tuc td
tung theo quy dinh; cic duong su chdp hanh dung quy dinh cta phap luat. Kiém
sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan ndi dung khang cdo, ap dung
khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su stra ban an so tham vé viéc ap dung
phap luat, mtrc 13i suat 4p dung sau ngay xét xir so thim va tuyén vo hiéu mot
phan vé phan tai san trén dat d6i voi Hop dong thé chap s6 11241010/HDTC ky
ngay 21/10/2011.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don ba Pham Thi P1 va
ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan ba Nguyén Thi N 1a hop 1é duoc xem
xét theo thu tuc phac tham.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung trong vu an:

Ngay 15/6/2015, Ngan hang khai kién yéu cau ba Pham Thi P1 thyc hién
nghia vu tra no gdc, 13i trong han va 13i qué han cho Ngan hang theo Hop dong
tin dung s6 12.34.00012/HDTD ngay 05/11/2012. Truong hop ba Pham Thi P1
khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang dé nghi xur 1y tai san dam bao
theo Hop ddng thé chap sd 11241011/HPTC va 11241010/HDTC déu lap ngay
21/10/2011 d thu hdi ng. Theo 16i khai thira nhan ctia ba Pham Thi P1, 6ng Lé
Vin D va chi Lé Ngoc A thi ndi dung thoa thuan tai Hop dong tin dung ciing
nhu tai san thé chip déu khong lién quan dén chi Lé Ngoc A 1a con cta dng D,
ba P1 nhung Toa 4n cép so tham xéac dinh chi Lé Ngoc A tham gia vu an véi tu
cach 1a ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a khong dung quy dinh tai
Piéu 68 Bo luat T6 tung dan sy. Toa an cép phuc tham x4c dinh chi Lé Ngoc A
khong phai 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan va khong triéu tap tham gia
phién toa phiic thim. Tuy nhién, viéc xac dinh sai tu cach ngudi tham gia t6
tung nay khong lam thay d6i ban chat vu 4n va khong xam pham dén quyén loi
ctia cic duong su nén yéu cu cap so tham rat kinh nghiém dé tranh lap lai sai
sot nay trong cac vu an khac.



Theo tai liéu xac minh trong hd so vu 4n thé hién ho kinh doanh ba Pham
Thi P1 chi c6 01 thanh vién 12 ba Pham Thi P1, do d6 Hoi dong xét xtr xac dinh
bi don 1a ba Pham Thi P1.

[3] Tai phién toa phiic tham, dai dién hop phap cta bi don cho rang Toa
an so tham khong dwa Van phong Cong chimg Anh M vao tham gia t6 tung 13 vi
pham nghiém trong thu tuc td tung, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop
phép ctia ba Nguyén Thi N 1a nguoi c6 tai san nhung khong dugc tham gia ky
két hop ddng thé chap. Bi don nén dé nghi huy 4n so tham dé giai quyét lai cho
dung phap luat. Hoi déng xét xur thdy rang: Tai thoi diém ky két Hop dong thé
chap ho gia dinh cu Nguyén Thi C chi c6 04 thanh vién 1a cu C (chi ho), cu C1,
6ng P2 va 6ng T. Khi thé chip tai san, cac thanh vién trong hd gia dinh cu C déu
cam két tai san thudc so hiru ctia ho nén khong thong bao cho Ngan hang biét ba
Nguyén Thi N méi 1a cha sé hitu ngdi nha trén dat. Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cling nhu s6 ho khau cua ho gia dinh cy C déu khong c6 tén ba N. Vi
vay, viéc cong chimg Hop ddng thé chap tai san khi khong c6 sy tham gia cua
ba N thi 16i khong thudc vé Van phong C3 M. Vé nguyén tic khi giai quyét
tranh chip hop dong thi cic bén tham gia hop dong bao gdm ca cong ching phai
dugc triéu tap tham gia td tung. Viéc Toa an cép so' thAm khong dua Van phong
Cong chimg Anh M vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1 thiéu sét. Tuy nhién, trong vu an cu thé nay, viéc khong
dua Vin phong Cong chimg Anh M vao tham gia t6 tung cling khong lam thay
d6i duong 161 giai quyét cua vu an ciing nhu khong lam anh huong dén quyén
loi ctia Van phong cong ching va cua cac duong su. Vi qué trinh giai quyét vu
an tai cap so thAm ciing nhu tai phién toa phuc tham cic duong su déu cong
nhan toan bd ndi dung thoa thuan trong cac hop dong thé chap 1a su that; nguyén
don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong d6 c6 ba N déu xac
dinh viéc ba N khong dugc tham gia va ky hop dong thé chap khong phai do 16
ctia cong chimg vién ma do 15i ctia Ngan hang. Do d6, khéng can thiét phai huy
ban 4n so tham theo yéu cau cua bi don nhim tranh kéo dai viéc giai quyét vu
an.

[4] Vé noi dung vu an: Can cu vao cac tai li¢u, ching cur va 101 khai thira
nhan cta cac duong su tai phién tda phiic thim thi c6 co s& xac dinh ngay
05/11/2012, giita ba Pham Thi P1 va Ngan hang ky hop dong vay vén véi tong
han murc 12 5.000.000.000 dong; thdi gian duy tri han muc 1a 12 thang ké tur
ngay 05/11/2012; 13i suét tai thoi diém ky hop dong tin dung 13 13%/nim; muc
dich vay vdn dé kinh doanh thiét bi vé sinh, thiét bi nha bép, gach dp lat; 13i suat
qua han bao gém ngoai 13i suat trong han thi con phai chiu 50% muc 14i suét
trong han. Thoi gian cho vay cu thé ciia mdi 1an giai ngan dugc ghi trén timg
giéy nhan ng nhung tdi da 1a 06 thang; 1a1 suét trong han dugc xac dinh theo
ting gidy nhan no dugc diéu chinh giam so véi thoa thuan tai hop dong tin dung



1a 10,5%/nam. Sau khi ky hop dong, Ngan hang da giai ngan cho ba P1 12 lan
v6i tong sd tién 14 4.918.000.000 dong, cu thé timg lan nhu sau: Ngay 11/9/2013
1a 260.000.000 dong; ngay 13/9/2013 1a 200.000.000 dong; ngay 17/9/2013 1a
269.000.000 dong; ngay 20/9/2013 1a 464.000.000 dong; ngay 23/9/2013 la
500.000.000 ddng; ngay 25/9/2013 1a 500.000.000 dong; ngay 15/10/2013 1a
450.000.000 dong; ngay 22/10/2013 1a 450.000.000 dong; ngay 25/10/2013 1a
450.000.000 dong; ngay 28/10/2013 1a 425.000.000 dong; ngay 01/11/2013 1a
450.000.000 dong va ngay 05/11/2013 1a 500.000.000 dong.

V61 ndi dung néu trén, Toa an cép so thAm di budc ba Nguyén Thi P3
phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang tong s tién tinh dén hét ngay xét xir so
thAm ngay 20/9/2023 1a 12.500.499.985 dong, trong do tién gbc la
4.918.000.000 dong; 13i trong han 1a 5.108.083.455 dong va lai qua han 1a
2.447.416.530 dong.

[5] Xét yéu cau khang cdo ciia bi don ba Pham Thi P1 vé Hop dong tin
dung; yéu cau khang cdo cta bi don ba P1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi N dé nghi tuyén bd 02 Hop dong thé chip tai san 1a vo
hiéu, Hoi dong xét xir thay rang;

[5.1] Pbi vé6i khang cao vé Hop dong tin dung:

Tai phién toa phtc tham khi trinh bay yéu cau khang cdo bi don cho rang
s6 tién 105.000.000 dong da tra Ngan hang 1a tién no gdc chtr khong phai 1a tién
1ai nhu Ngén hang trinh bay va ban an so thAm da tuyén nhung khong c6 tai liéu,
chting tor chimmg minh. Tuy nhién, tai phﬁn tranh tung bi don thtra nhan sau khi
Ngan hang giai ngan thi bi don moéi tra duoc 02 thang tién 1di véi sb tién
105.000.000 ddng, sau d6 do kinh doanh thua 15 nén khong tra duoc gbc va lai
theo thoa thuan nén tir ngay 10/01/2014 toan bo khoan vay di chuyén sang no
qua han. Bi don x4c dinh con no Ngan hang 4.918.000.000 dong tién gdc va
toan bo tién 13i nhu quyét dinh cta ban an so thim la ding. Vi vay, viéc Toa an
cap so tham budc ba Pham Thi Pl phai tra Ngin hang tong sb tién
12.500.499.985 dong, trong d6 tién gbc 1a 4.918.000.000 ddng, tién 14i trong han
1a 5.108.083.455 dong va tién 13i qua han 1a 2.447.416.530 dong 1a c6 can cu,
ding phép luat.

[5.2] D6i v6i khang céo yéu cau tuyén bd 02 Hop dong thé chap vo hiéu.

[5.2.1] Xét Hop ddng thé chap sé 11241011/HDTC lap ngay 21/10/2011
gitra Ngan hang véi 6ng Lé Van D, ba Pham Thi P1.

Hop dong thé chap s6 11241011/HPTC thé hién éng D, ba P1 ddng y thé
chap quyén sir dung dat dién tich 112,2 m?, thtra sd 29, to ban dd sé QH dimg
tén 6ng D, ba P1 dé dam bao thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang d6i
véi khoan vay cua ba P1 véi s6 tién gbe 1.000.000.000 dong va tién 1ai phat
sinh. Truong hop ba P1 khong tra duoc no thi Ngan hang c6 quyén phat mai tai
san dé thu hdi no.
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Bén thé chap 6ng Lé Vian D, ba Pham Thi P1 va bén nhan thé chap Ngan
hang da ky hop dong va dugc cong ching tai tru so Van phong C3 M. Nbi dung
cong chimg thé hién hop dong duoc giao két giita cac bén 1a tu nguyén, cac bén
da doc hop ddong, déng y toan bd ndi dung ghi trong hop dong va truc tiép ky
vao hop dong trudc sy chimg kién ctia Cong chtng vién. Giao dich thé chap da
dugc dang ky tai Van phong ding ky quyén sir dung dat — Phong Tai nguyén va
moi trudng thanh phd V cing ngay 21/10/2011.

Ba P1 khang cio cho rang tai san thé chip 1a quyén sir dung thira dat s6
29, dién tich 112,2m?, t& ban d6 QH 1a tai san chung ctia ba véi ba Nguyén Thi
Hong T2, trong d6 phan nhiéu 12 tién ctia ba T2 dau tu mua chung; déng thoi
xudt trinh cho Toa 4n cdp so tham gidy gop von do chinh ba P1 viét (ban photo)
thé hién nodi dung ba T2 gdp vén mua chung thira dit dang thé chap dé cho rang
Toda 4n so tham khong dua ba T2 vao tham gia vu an 1 vi pham nghiém trong
thu tuc tb tung, xam pham dén quyén loi hop phép cta ba T2. Bi don dé nghi
Tda an cip phic tham hay ban 4n so thim dé giai quyét lai nham dam bao quyén
loi cho ba T2.

Xét yéu cau ciia bi don, Hoi dong xét xir thdy rang: Ho so cap gidy chung
nhan quyén str dung d6i véi thira dat s6 29, to ban d6 QH do Vin phong dang ky
dat dai Chi nhanh V1 cung cip cho Toa an thé hién ngudn gdc thira dat 1a do vo
chong ong D, ba P1 mua lai cta ong Tran Van L, ba Tran Thi H3 nam 2009. Sau
khi mua, chinh 6ng D, ba P1 da 1am hd so xin cdp gidy chimg nhan va ngay
28/9/2009 UBND thanh phd V di cip Gidy ching nhan quyén st dung dat dung
tén 6ng D, ba P1. Thoi diém thé chip quyén su dung dat thi 6ng D, ba P1 cam
két tai san ndy thudc quyén st dung hop phap cua minh va khong co tranh chip
vo1 nguoi khac.

Vi vy, viéc Toa an so tham khong xac dinh ba T2 tham gia vu an véi tu
cach 1a nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 ¢ cin ct, ding phap luat
nén yéu cau khang céo cua bi don khong duoc chap nhan.

Thay rang, hop dong thé chap s6 11241011/HPTC dam bao vé hinh thac
va noi dung, khéng thudc trueong hop bi vé hiéu theo quy dinh cta phap luat nén
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy dang ky va cac bén phai co nghia vu chap hanh.
Truong hop ba P1 khong tra duge ng theo quyét dinh ctia Toa an thi Ngan hang
c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan su phat mai tai san thé chap la quyén
str dung dat dién tich 112,2m?, thira s6 29, to ban d6 sé QH, tai khu tai dinh cu
duong vanh dai phia bac, phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phic dimg tén ong
Lé Van D va ba Pham Thi P1 dé thu hdi ng. Cac bén thoa thuan tai san thé chap
dé dam bao thyc hién nghia vu thanh toan déi véi khoan ng gbe 1.000.000.000
ddng va tién 1ai phat sinh. Vi vay, ddi v6i tai san thé chip theo hop dong thé
chap s6 11241011/HDTC sé& duoc dam bao dé thuc hién nghia vu tra no sé tién
goc va l4i 12 2.500.099.997 ddng (20% x 12.500.499.985 dong).
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[5.2.2] Xét Hop dong thé chap s6 11241010/HPTC lap ngay 21/10/2011
gitra Ngan hang véi ho cu Nguyén Thi C.

Hop ddng thé chap sé 11241010/HPTC thé hién cu C, cu C1, dng P2 va
6ng Thong dong y thé chap quyén sir dung dét dién tich 126m? thira sé 208, to
ban do 04 dimg tén ho cu Nguyén Thi C va tai san gan lién v4i dat 1a nha xay 03
tang dé dam bao thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang d6i voi khoan
vay cua ba P1 véi sd tién gdc 4.918.000.000 dong va tién 1ai phat sinh. Truong
hop ba P1 khong tra dugc no thi Ngan hang c¢6 quyén phat mai tai san dé thu hoi
no.

Bén thé chap gdm cu Nguyén Thi C, cu Pham Vin C1, dng Pham Hong
P2 va 6ng Pham Vian T va bén nhén thé chap 1a Ngan hang cing bén vay 13 ba
P1 da ky hop dong va dugc cong chung tai tru s¢ Van phong C3 M. Noi dung
cong chimg thé hién hop dong duoc giao két giita cac bén 1a tu nguyén, cic bén
d3 doc hop dong, déng y toan bd ndi dung ghi trong hop ddng va truc tiép ky
vao hop ddng trudc sy chimg kién ctia Cong chtng vién. Giao dich thé chap da
dugc dang ky tai Vian phong dang ky quyén sir dung dat — Phong Tai nguyén va
méi truong thanh phd V cling ngay 21/10/2011.

Ba Nguyén Thi N va ba Pham Thi P1 khang cdo cho rang ngdi nha 03
tang trén dat thuoc dbi tugng thé chéap 14 tai san riéng cua ba N nhung khi Ngan
hang nhéan thé chip khong duoc sy dong y cia chu sé hiru 1a xAm pham dén
quyén loi ich hop phap ctia ba N. Vi vay, ca ba N va ba P1 dé nghi tuyén bd hop
dong thé chap 13 vo hiéu toan bd va budc Ngan hang phai tra lai nha, dat cho ba
N.

Xét yéu cau cua ba N va ba P1, Hoi dong xét xtr thdy rang: Tai phién toa
so tham, dai dién Ngan hang thitra nhan ngéi nha 03 t?mg trén thira dit cu C thé
chép 14 tai san riéng ctia ba N, khong phai 1 tai san ctia cac thanh vién trong ho
gia dinh cu C. Can cr vao sy thira nhan caa Ngan hang, Toa an cip so tham da
xéac dinh ngdi nha 03 ting c6 dién tich san xay dung khoang 300m? thudc quyén
so hiru riéng ctia ba N. Sau khi xét xtr so tham, Ngan hang khong khang céo ban
an va tai phién toa phiic tham Ngan hang gitt nguyén quan diém nhu di trinh
bay tai cap so thAm nén Hoi ddng xét xtr phiic thim khong dit ra dé xem xét ddi
v6i ndi dung nay. Do d6, c6 du co sd dé xac dinh tai san thé chép 1a thudc quyén
sO hitu, s dung chung cua cu C, cu C1, 6ng P2, 6ng T va ba N, trong d6 cu C,
cu C1, 6ng P2 va dng T c6 quyén sir dung dat con ba N c6 quyén so hitu nha 03
tz‘ing trén dat. Toan bo nha, dit nay dugc xac dinh 1a tai san chung nén cu C, cu
C1, dng P2 va dng T chi c6 quyén dinh doat ddi voi quyén st dung dat ma
khong c6 quyén dinh doat vé tai san trén dat. Viéc cu C, cu C1, bng P2 vaong T
thé chap ca nha trén dat 13 vuot qua quyén dinh doat cia minh nén phan tai san
thé chap 1a ngdi nha 03 ting thudc s¢ hitu ctia ba N khong phat sinh hiéu luc.
Dbi véi tai san thé chap 13 quyén sir dung dat duoc chu st dung hop phép 1a cu
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C, cu C1, 6ng P2 va ong T tu nguyén dinh doat nén phat sinh hiéu luc. Vi vay,
hop dong thé chip quyén sit dung dat va tai san gin lién voi dat sb
11241010/HDTC ngay 21/10/2011 chi c¢6 hiéu luc ddi voi quyén sir dung dat va
bi v6 hiéu d6i voi phan tai san trén dat 13 ngdi nha 03 tang.

Thay rang, Toa 4n cap so tham xac dinh hop dong thé chip c6 hiéu luc
phap luat 13 khong dtng nén Hoi dong xét xir s& sira ban an theo hudng phan
tich néu trén. Trudng hop ba P1 khong thanh toan dugc ng theo quyét dinh cua
Toda an thi Ngan hang c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan su phat mai tai
san thé chap 13 quyén sir dung dét dién tich 126m? thira s6 208, td ban d6 04
dung tén ho cu Nguyén Thi C theo Hop dong thé chap 11241010/HPTC dé thu
hdi ng. Khi phéat mai tai san ctua ho cu C thi ba N dugc quyén wu tién mua quyén
st dung dat, néu ba N khong mua thi duoc tra lai gia tri ngdi nha 03 tﬁng theo
gia thuce té tai thoi diém thi hanh an.

Cac bén thoa thuan tai san thé chap dé dam bao thuc hién nghia vu thanh
toan ddi voi khoan ng gdc 4.000.000.000 ddng va tién 13i phat sinh. Vi vy, ddi
v6i tai san thé chap theo hop ddng thé chap sé 11241010/HPTC s& duge dam
bao dé thuc hién nghia vu tra ng sd tién goc va 13i 1a 10.000.399.988 dong (80%
X 12.500.499.985 dong).

[6] Tai phién toa phuc tham, Ngan hang dé nghi ké tir ngay tiép theo cta
ngay xét xir so thAm ngdy 20 thang 9 nam 2023, ba Pham Thi P1 phai chju mirc
13i sudt 1a 15,75%/ndm trén sd tién ng géc 4.918.000.000 déng cho dén khi
thanh toan xong ma khong dé nghi 4p dung quy dinh cta Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao d6i v6i sb tién con phai thi hanh an. Thay rang, yéu cau ciia Ngan hang
tai phién toa phtc tham duoc coi 1 su tu thoa thuan cia céc duong sy va khong
trai quy dinh cua phap lut nén duoc chap nhén.

[7] Vé phép lut ap dung dé giai quyét tranh chip.

Hoi dong xét xir thdy rang cap so tham c6 sai lam trong viéc ap dung phap
luat khi giai quyét tranh chap ddi v6i Hop ddng tin dung va 02 Hop ddng thé
chap tai san. Hop ddng tin dung giita Ngan hang vai ba P1 thudc trudng hop bén
cho vay da giao du tién, con bén vay chua thuc hién xong nghia vu trd no nén
thudc truong hop giao dich dang duogc thuc hién; con 02 Hop déng thé chép
chua dugc xur 1y tai san dé thu hdi no nén thudc truong hop giao dich chua duoc
thue hién. Vin ban quy pham phap ludt dugc ap dung dé giai quyét tranh chip
phai 13 vin ban c6 hiéu luc phap luat tai thoi diém ky két hop dong chir khong
phai 14 van ban hién hanh. Viéc Toa an cip so tham ap dung Luat T6 chirc tin
dung nam 2010 14 dung nhung lai 4p dung B luat Dan sy nim 2015 dé giai
quyét 1a khong dung ma can ap dung quy dinh ctua Bo luat Dan sy nam 2005.
Tuy nhién, d6i chiéu ndi dung diéu luat gitta van ban mdi va van ban cii thi
khong c6 su khac biét nén khong lam thay doi duong 16i giai quyét vu an va
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cling khong xam pham quyén loi cia duong sy. Toa an cap phuc tham sé sira lai
diéu luat lam can cur &p dung cho chinh xac.

Vu 4n di bi cdp phtc tham hay ban an so tham dé giai quyét lai nhung
trong ban &n so tham lan hai khong néu qua trinh t6 tung trudc do cia vy an la
thiéu sot, cap so tham can nghiém tac rat kinh nghiém.

[8] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi déng xét XU chép nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang va chdp nhan mét phan yéu cau khang céo cua bi don ba
Pham Thi P1 va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N. Toa
an cap phtic thAm s& sira mot phan ban 4n so tham vé xac dinh tu cach tham gia
t6 tung, diéu luat ap dung, tuyén vo hiéu mot phan Hop dong thé chap sb
11241010/HPTC ngay 21/10/2011 giira Ngan hang véi ho cu Nguyén Thi C va
3i suat 4p dung sau ngay xét xir so tham theo dung quy dinh cua phéap lut.

[9] V& 4n phi: Bi don ba P1 phai chiu 4n phi dan sy so tham véi s tién 1a
120.500.500 dong (Mot tram hai muoi triéu nim trim nghin nim trim dong)
[112.000.000 dong + (0,1% x 8.500.500.000 dong)]. Do khang céo cua bi don
ba Pham Thi P1 va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N
dugc chap nhan mot phan nén ba P1, ba N khong phai chiu 4n phi dan sy phiic
tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308, khoan 2 Diéu 309 Bo luat T6 tung dan sy; khoan 2
Piéu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luat T chirc tin dung nam 2010cac Piéu 135, 223,
318, 323, 342, 348, 355, 715, 717, 720, 721 B0 luat Dan sy nam 2005; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH1430 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mdt phan khang cdo ciia bi don ba Pham Thi P1 va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N, stra ban 4n kinh doanh thuong mai so
tham s6 10/2023/KDTM-ST ngay 20 thang 9 nim 2023 cta Toa 4n nhan dan
thanh phd V, tinh Vinh Phic.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP C2 dbi véi ba
Pham Thi P1.

+ Budc ba Pham Thi P1 ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP C2 chi
nhanh B tong sb tién 1a 12.500.499.985 dong (Mudi hai ty nam trim triéu bon
trim chin muoi chin nghin chin trim tim muoi lim dong), trong do tién goc 1a
4.918.000.000 dong, tién 14i trong han 1a 5.108.083.455 dong va tién 14i qua han
14 2.447.416.530 dong.
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Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham, ngay 20 thang 9 nam 2023,
cho dén khi thi hanh xong, ba Pham Thi P1 con phai chiu khoan tién i cta sd
tién gdc 4.918.000.000 dong (Bdn ty chin trim mudi tdm triéu dong) theo mirc
1ai suat 1 15,75%/nam.

+ Tuyén bd Hop dong thé chap sb 11241011/HPTC ngay 21/10/2011
gitra Ngan hang TMCP C2 chi nhanh B vgi 6ng Lé Van D, ba Pham Thi P1 c6
hi¢u luc phap luat.

Truong hop ba Pham Thi P1 khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang TMCP C2 chi nhanh B thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6
1124101 1/HPTC ngay 21/10/2011 dé thu hoi no.

Tai san thé chap 1a quyén str dung thira dat s6 29, to ban d6 s6 QH, dién
tich 112,2m? tai khu dan cu tai dinh cu dudng vanh dai phia bac phuong L,
thanh ph6 V, tinh Vinh Phiic dimg tén 6ng Lé Van D va ba Pham Thi P1 dé dam
bao cho khoan ng 2.500.099.997 déng (Hai ty nam tram triéu khong trim chin
muoi chin nghin chin trim chin muoi bay dong).

+ Tuyén bd Hop dong thé chap s6 11241010/HDTC ngay 21/10/2011 giita
Ngén hang voi ho cu Nguyén Thi C v6 hiéu mot phan (phan tai san trén dat).

Truong hop ba Pham Thi P1 khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan

hang TMCP C2 chi nhanh B thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6
11241010/HPTC ngay 21/10/2011 dé thu hoi no.
Tai san thé chép la quyén st dung thura dat sb 208, to ban d6 sb 04, dién tich
126m? tai phuong N, thanh phé V, tinh Vinh Phuc dtng tén ho cu Nguyén Thi C
dé dam bao cho khoan ng 10.000.399.988 dong (Mudi ty ba traim chin muoi
chin nghin chin trdim tim muoi tdm dong).

2. Khi phat mai tai san cia hd cy Nguyén Thi C thi ba Nguyén Thi N
dugc quyén uu tién mua quyén sir dung dat, néu ba N khdng mua thi dugc tra lai
gia tri ngdi nha 03 tang trén dét theo gia thyc té tai thoi diém thi hanh an.

3. Vé an phi:

Budc ba Pham Thi P1 phai chiu 120.500.500 déng (Mot tram hai muoi
triéu nam trim nghin nam trim doéng). Ngan hang TMCP C2 khong phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai so tham, hoan tra lai Ngan hang TMCP C2 chi
nhanh B s tién tam tng 4n phi da ndp 1a 56.700.000 dong (Nam muoi sau triéu
bay tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 02739 ngay 29/10/2014 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd V, tinh Vinh Phic.
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Ba Pham Thij P1 va ba Nguyén Thi N khong phai chiu an phi dan su phac tham.
Hoan tra cho ba N va ba P1 mdi ngudi 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tién tam
tmg 4an phi phtc thdm theo cac bién lai thu tién s 0005513 va 0005512 ngay
17/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé) V, tinh Vinh Phc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh 4n dan su, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Dicu 30 ctia Luat thi hanh 4n dan sy./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phuc; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND thanh phé V; p P

- VKSND thanh ph6 V;

- Chi cuc THADS thanh pho V;

- Cac duong su; (dﬁ k}”)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Danh
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