TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 233/2025/DS-PT
Ngay: 01/8/2025
V/v Tranh chép hop ddng dit coc
va hop déng mua ban nha &

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan — chii toa phién toa: Ong Lam Triéu Hiru

Cdc Tham phén: Ba Pham Thi Hong Ha

Ong Nguyén Vin Diing

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thanh Thao — Tham tra vién chinh Toa
an nhan dan tinh Vinh Long.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Nguyén Anh Tuin- Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 20 thang 6 va ngay 01 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Vinh Long xét xir phiic thim cong khai vy an thu 1y sé
68/2025/TLPT-DS ngay 22 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong
dat coc va hop déng mua ban nha o

Do béan 4n dan sy so tham s 28/2025/DS-ST ngay 20 thang 2 nam 2025
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd Vinh Long bi khéng c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 90/2025/QD-PT ngay
09 thang 5 nam 2025, cac quyét dinh hodn phién toa, quyét dinh tam ngimng
phién toa, thong bao thay doi thoi gian xét xtr phién toa phiic tham giita céac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1945; noi ding ky thuong tra
trd: S6 nha B, duong A, Phuong E, thanh phé V, tinh Vinh Long. Noi cu tra
hién nay: S6 A, duong H, Phudng A, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién hop phdap: Anh Huynh Thai Khoi N, sinh nam 1988; noi cu
trd: S6 nha A, duong H, Phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long, 13 ngudi dai
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dién theo ty quyén (van ban uy quyén ngdy 30/5/2025): cb mit.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi Tt L, sinh nim 1981; noi PKHKTT: S nha G,
duong T, Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Long. Noi cu trai hién nay: Sé nha
C, Khu phé A, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh: Vrfmg mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Thai Thi Hong L, sinh ndm 1966;

3.2. Anh Huynh Thai Khoi N, sinh nam 1988;

3.3. Chi Nguyén Phuong T, sinh nim 1988;

Cung dia chi: S6 nha A, duong H, Phudng A, thanh phé V, tinh Vinh Long.

3.4. Cong ty trach nhi¢m hiru han T.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty trach nhiém hitu han T: Ba Théi
Thi Hong L — Chtrc vu: Giam déc.

Dia chi: S6 nha A, duong H, Phuong A, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Thdi Thi Hong L, chi Nguyén Phirong
T va Cong ty trach nhiém hitu han T: Anh Huynh Thai Khoi N (van ban uy
quyén ngay 30/5/2025): ¢6 mit.

4. Nguoi khang céo: Ba Nguyén Thi H 1a nguyén don.

5. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vinh
L, tinh Vinh L (nay 14 Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 — Vinh Long).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 08 thang 3 ndm 2024 cing céc 1an hoa giai tié
theo va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don trinh bay: Vao ngiy
23/6/2009 ba H va chi L ¢6 ky véi nhau hop dong dit coc dé chuyén nhuong dbi
v6i can ho riéng 1é s6 15, ting 1 khu thuong mai va nha & lién ké, thudc thira dat
s6 307, to ban d6 s6 11, tai Phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long; theo hop
d6ng thi chi L chuyén nhuong cin hd néu trén cho ba H véi gia 1a 3.000.000.000
ddng, sau khi ky hop déng dit coc véi chi L thi ba H da thanh toan cho chi L 6
tién 1.200.000.000 ddng, sd tién con lai ba H tra no thay cho chi L tai Ngan
hang nong nghiép va phét trién nong thon tinh V, s tién ba H di thanh toan 1a
2.693.795.513 déng; viéc ba H théa thuan tra ng thay cho chi L dugc su déng v
ctia Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon tinh V. Ba H d4 tra tién cho
chi L dén nim 2014 thi thanh toan xong khoan no cua chi L tai Ngan hang néng
nghiép va phat trién nong thon tinh V, tong cong s tién ba H da tra cho chi L
bao gdm tién dat coc 1a 3.893.795.513 dong. Sau khi ba H thanh toan xong toan
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bd khoan tién no cua chi L tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
tinh V thi ba H d4 lién hé véi chi L dé yéu cau chi L tién hanh cac thu tuc sang
tén ddi voi can ho néu trén theo quy dinh cta phap luat nhung chi L khong thuc
hién, chi L 14p van ban 1a t& xac nhan vao ngay 09/12/2014 d¢ yéu cau ba H lién
hé voi1 6ng Truong Van V 1a chi doanh nghiép tu nhan N dé thuc hién cac thu
tuc sang tén cian ho theo quy dinh cta phap luat. Ba H c¢6 lién hé véi 6ng V dé
lam thu tyc sang tén ddi véi can ho néu trén nhung 6ng V tra 16i 1a gidy ching
nhan quyén st dung dat hién tai dang thé chap tai Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon tinh V khi ndo lam thi tuc duoc 6ng V sé& bao cho ba H biét
dé ba H 1am thu tuc cdp gidy ching nhan quyén so hiru can ho riéng 1& s 15
theo quy dinh ctia phap luat, nhung tir nim 2014 dén nim 2018 6ng V khéng
thong bao cho ba H biét thong tin gi hét, sau d6 ong V bi thu hoi gidy phép kinh
doanh, tir nam 2018 dén nam 2022 ba H c¢6 lién hé véi Vian phong dang ky dat
dai tinh V dé hoi thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sé hiru riéng 1& s6 15, Vin
phong ding ky dat dai tinh V ¢ ra gidy moi chi L dé gip ba H giai quyét yéu
cau cta ba H nhung chi L khong dén.

Hién nay, can ho riéng 1¢ s6 15, tﬁng 1 khu thuong mai va nha & lién Kké,
thudc thira dat sd 307, to ban dd so 11, tai Phuong A, thanh phé V, tinh Vinh
Long d3 duoc cap gidy chimg nhan cho chi L.

Tir nam 2009, khi ba H ky hop dong dit coc véi chi L thi ba H, ba L va
anh N da sinh song va kinh doanh, hién tai ba H sinh séng & Phuong E, thanh
phé V, con can ho riéng 1é s6 15 ngoai ba L 1a chu tiém T con c6 anh N va chi T
sinh sng, ngoai ra thi khong con ai sinh séng tai can ho riéng 1¢ néu trén. Anh
va chi T, ba L di sinh song 6n dinh va khong c6 ai dén ngan can hay tranh chap
gi hét, nén anh khong yéu ciu Toa 4n tién hanh xem xét, thim dinh tai chd dbi
vo1 can hd riéng 1€ s6 15, tﬁng 1 khu thuwong mai va nha ¢ lién ké, thudc thira dat
s6 307, to ban do s 11, tai Phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long. Tir khi chi
L duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dit vao ngay 15/9/2023 dén nay thi khong c6 to chirc tin dung
nao dén dé dinh gia cin ho riéng 1é s6 15, tang 1 khu thwong mai va nha & lién
ké, thudc thira dat s6 307, to ban dd s6 11, tai Phudng A, thanh phé V, tinh Vinh
Long.

Trudc day khi ba H thuc hién thi tuc khoi kién c6 yéu cau 6ng Truong
Vin V, ba Nguyén Thi Diém T, Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon
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tinh V 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan nhung nay ba H xac dinh ba H
chi tranh chép can ho riéng 1é s 15, tang 1 khu thuong mai va nha & lién ké,
thudc thira dat sd 307, to ban dd sd 11, tai Phuong A, thanh phé V, tinh Vinh
Long ddi véi chi L; 6ng Trwong Vin V, ba Nguyén Thi Diém T, Ngan hang
noéng nghiép va phat trién nong thon tinh V khong c6 lién quan dén tranh chap
gitta ba H va chi L; ba H chi yéu cu chj L thuc hién céac thu tuc can thiét dé
sang tén d6i v6i can ho riéng 1¢ s6 15, ting 1 khu thwong mai va nha & lién ké,
thudc thira dat sd 307, to ban dd sd 11, tai Phuong A, thanh phé V, tinh Vinh
Long.

Nay ba H yéu cau Toa an budc chi Nguyén Thi Tua L tiép tuc thuc hién
hop ddng dit coc ngay 11/12/2009 gita ba Nguyén Thi H va chi Nguyén Thi Ta
L; budc chi Nguyén Thi T L thyc hién thu tuc sang tén ddi vé6i can ho riéng 1¢
sb 15, tﬁng 1 khu thuong mai va nha ¢ lién ké, thudc thura dat s6 307, to ban db
s6 11, tai Phuong A, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Tai bdn dn dan sw so tham sé 28/2025/DS-ST ngay 20 thang 02 ndm
2025, Toa dn nhdn ddn thanh phé Vinh Long da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau
chi Nguyén Thi Ta L tiép tuc thyc hién hop dong dit coc ngay 11/12/2009 va
yéu cau budc chi Nguyén Thi TG L thyc hi¢n thu tuc sang tén ddi véi can ho
riéng 1¢ s6 15, ting 1 khu thuong mai va nha & lién ké, thudc thira dat s6 307, to
ban do s6 11, tai Phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo ctia cac duong su theo luit dinh.

Ngay 03 thang 3 ndm 2025, nguyén don ba Nguyén Thi H cO don khing
cdo yéu cau Toa dn cdp phiic tham gidi quyét: Stra ban an so tham theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ngay 06 thing 3 ndm 2025, Vién Truong Vién kiém sdt nhdan dan thanh
phé Vinh Long khdng nghi yéu cau Toa dn cdp phiic tham gidi quyét: Sta ban
an so tham do thu thap chimg c& khong day du, xac dinh khong dung quan hé
phap luat tranh chéap, khéng ap dung phéap luat ndi dung; nhan dinh, quyét dinh
khong phu hop véi chimg ctr tai hd so vy an.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh
bay: Van gitt yéu cau khang cdo. Trong truong hop vo hiéu hop dong thi yéu
cau giai quyét budc ba Nguyén Thi TG L tra 3.893.795.513 dong tién gdc; bdi
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thuong 1 1an sb tién coc 1a 2.400.000.000 ddng va bdi thudng thiét hai chénh
1éch gia tri can hd theo dinh gia 5,834.204.487 déng. Téng cong, yéu cau ba L
phai tra 12.180.000.000 dong va gia tri thiét hai khac. Cac ndi dung nay chua
dugc Toa 4n cap so tham giai quyét.

Do ba L trinh bay ba Nguyén Thi Diém T dang giit ban goc Gidy ching
nhan quyén s hiru cin ho nén nguyén don yéu cau giai quyét budc ba T tra ban
gbc Gidy chimg nhin quyén sé hiru can ho cho ba L dé ba L 1ap thi tuc chuyén
quyén s& hiru can ho cho ba H.

Vé 16i dan dén viéc khong thuc hién hop ddng: Nguyén don yéu ciu xac
dinh ba L c6 16i toan bo.

BPai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé noi dung khang nghi: Toa an cap so tham thu thap chiung cit khong day
du, khong thu thap ching clr vé gid, khong do dac, khong lam 1o ai dang quan
ly, st dung dat, s¢ hitu nha va hinh thirc st dung dat, s¢ hitu chung hop nhét
gdm ba T dang dung tén gidy ching nhan quyén str dung dit va phan cong trinh
str dung chung cua cac cin ho cung dia chi thira dat s6 307. Toa an cép so tham
khéng dua ba T va nhiing ngudi co6 quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san
chung tham gia t6 tung 14 vi pham nghiém trong thu tuc to tung. Vé ndi dung,
Toa an cdp so thim khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ma
khong xem xét giai quyét hau qua hop dong, nhan dinh va danh gia ching ctr
khong ding véi thyc té theo xac nhan cua Van phong diang ky dat dai vé viéc
can ho sd tht ti 13 theo hop dong dit coc va can ho S H 13 mot. Hién tai, ba H
va gia dinh dang quan 1y, st dung theo hop dong nhung chi L khong thuc hién
thu tuc chuyén quyén s& hiru 1a vi pham nghia vu theo hop dong di ky két. Do
vay, Vién kiém sat thay doi khang nghi theo huéng huy ban an so tham.

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va ngudi tham
gia tb tung: TAt ca déu tuan thu dang theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su
tir khi thu Iy vu an dén khi xét xa phuc tham.

Vé ndi dung: Ban an so tham c6 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung va
nodi dung vu an. Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan suy; Piéu 29 Nghi
quyét sd 326/2016/NQ-BTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi

va 18 phi Toa an. Chap nhan Khang nghi va mot phan yéu cau khang cao. Huy
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ban 4n dan sy so thdm va chuyén giao hd so vu an cho Toa 4n cip so thim giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.
Ngoai ra, dai dién Vién kiém sat con phat biéu quan diém vé an phi phiic
tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chiing ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda; trén co s& xem xét toan dién cac chung cir; ¥ kién trinh bay cua cac duong
su; can cr vao két qua tranh luan va phat biéu cta dai dién Vién kiém sat tai
phién toa; Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Khang cdo cua nguyén don va Khang nghi ctiia Vién kiém
sat 1a hop 18 nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh ty, tha tuc phic tham.

Bi don da duoc triéu tap hop 1¢ lan thi hai, cac duong su khac Véng mat
nhung c6 nguoi dai dién tham gia t6 tung nén Toa an xét x{r vang mat duong su.

[2] Vé nodi dung: Xét khang cdo cua nguyén don va khang nghi ciia Vién
kiém sat vé& viéc yéu cau xem xét tinh hop phap cua Hop dong dit coc va hop
d6ng chuyén nhuong nha & can hd. Viéc thu thap, danh gia chung ct, ching
minh cta Toa 4n cap so thAm. Hoi ddng xét xir xét thay:

Theo ho so vu an thé hién thira dat s6 307 c6 ngdn gbc tir thira 303 do ba
Nguyén Thi Diém T thuc hién thu tuc tach thira, déng thot, ba T ding tén trén
gidy chtrng nhan quyén st dung dat duoc S tai nguyén va Moi trudng tinh V ky
cap ngay 21/022023 (BL 428), ngudn goc trang dau gia dat duoc Nha nude giao
dat c6 thu tién st dung dat (BL 317) c¢6 lién quan viéc xt 1y no cua Doanh
nghiép tu nhan T3 do 6ng Truong Van V lam chi doanh nghiép. Theo Cong van
s6 5673VPDKDD ngay 21/10/2024 va Cong van 197/VPDKDD ngay 16/7/2025
ciia Van phong Ping ky dat dai tinh V vé viéc cung cip thong tin, tai liéu dat
dai, cac gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha & cap cho thira
307 va can hd sd 15 déu thé hién quyén st dung dat thudc hinh thire so hitu
chung (BL379). Tai gidy nop tién vao ngan sach nha nudc, ngudi ndp tién 1é phi
truéc ba nha dat thira 307 14 ba Nguyén Thi Diém T (do ba Nguyén Thi My N1
ky nop).

Tai ban khai y kién ngay 29/7/2025, ba Nguyén Thi TG L trinh bay, ban
gbc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén sé hiru cin ho s6 15 hién do
ba T dang quan 1y. Ba T ¢6 yéu cau giai quyét lién quan dat va cin ho thong
tang tlr ting ham dén tang 4, gdm ca can ho s6 15 tang 1 hién ba H va D dang
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quay 1y. Tai don khdi kién, nguyén don ciing yéu cau N, 6ng Truong Vin V
(chu N), ba Nguyén Thi Diém T tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan. Do vdy, Tham phan Toa 4n cdp so thim khong dua ba T
va nhitng ngudi c6 lién quan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san chung
tham gia td tung 1a khong dung quy dinh tai Diéu 68 cta Bo luat td tung dan su.

Vé viéc danh gia chimg ctr, chimg minh: Theo Cong vin s6 812/VPPKPD
ngay 16/7/2025 cua Vian phong Dang ky dat dai tinh V, can ho s6 13 tai dia chi
s6 A, Khu T 1a cung mot cin ho hién do ba Nguyén Thi Ta L dung tén. Tai cép
phuc tham, ba L yéu ciu xem xét trong truong hop khong chuyén nhuong cin
ho thi giai quyét tién 13i ngan hang can trir tién cho thué mit bang. Pai dién hop
phap cta nguyén don ciing yéu cau xac dinh 16i va budc bi don bdi thudng.
Puong su ¢6 yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu trong truong hop dbi
tugng hop dong 1a can ho khong thé thuc hién duoc. Tuy nhién, Toa an cap so
tham khong xem xét tham dinh, do dac, dinh gia, khong xac minh, lam ro
nguyén nhan dan dén hop dong khong thé thuc hién va 15i cia cac bén dé lam co
sO giai quyét vy an.

Ngoai ra, cap so tham con co cac vi pham khac nhu khang nghi va quan
diém vi dai dién Vién kiém sat da phén tich. Do viy, dé dam bao cac nguyén tac
xét X1, cic vi pham td tung va viéc xac minh, thu thip chimg ctr khong day du
ctia cdp so tham ma cap phac tham khong thé bd sung tai phién toa phic tham
dugc. Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 ctia Bo luat t6 tung dan sy. Hoi dong
xét xUr quyét dinh chap nhan quan diém cta Vién kiém sat vé viéc hily ban 4n so
tham va chuyén giao ho so vu 4n cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

V& an phi: Cin ctr khoan 3 Diéu 148 cua Bo luit t6 tung dan su, do huy ban
an dé xét xtr lai theo thil tuc so tham nén duwong su khong phai chiu an phi phic
tham; nghia vu chiu 4n phi va chi phi t6 tung dugc xac dinh lai khi giai quyét lai
vu an theo thi tuc so tham.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, khoan 3 Diéu 148 ciia Bo luat to tung
dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xur:

1. Huy ban 4n dan su so tham sb 28/2025/DS-ST ngay 20 thang 02 nim
2025 cuia Toa 4n nhan dan huyén thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long vé viéc
“Tranh chip hop dong dit coc va hop dong mua ban nha ¢” giita nguyén don,
ba Nguyén Thi H va bi don, chi Nguyén Thij Tu L.

Giao hd so cho Toa an nhan dan huyén Khu vuc 1 - Vinh Long (ké thira
quyén, nghia vu va trach nhiém cua Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh L giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

2. An phi dan su phiic tham: Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Nghia vu chiu an phi va chi phi td tung khac duogc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Chénh &n; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND Khu vyc 1 — Vinh Long;

- VKSND Khu vuc 1 — Vinh Long;
- THADS tinh Vinh Long;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Lam Tri¢u Hiru



