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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tuan Minh.

Thdam phdan: Ong Cam Vian Thanh; Ba Dinh Thi Mai Lan.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Anh Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Son
La.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dén tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Quoc Purc - Kiém sat vién.

Ngay 09/6/2022, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Son La xét xtr phﬁc‘thém
cong khai vu an dan sy thu ly s6: 27/2022/TLPT-DS ngay 20/01/2022, vé viée
Tranh chap quyén str dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.
Do ban an dan su so tham s6: 02/2021/DSST ngay 19/11/2021 cua Toa an nhan
dan huyén M, tinh Son La bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 22/2022/QD-PT ngay
14/3/2022; Quyet dinh hodn phién toa so 07/2022/Qb-PT ngay 31/3/2022; Quyet
dinh hoan phién toa so 64/2022/Qb-PT ngay 24/5/2022; Quyé¢t dinh hoan phién
toa so6 66/2022/Qb-PT ngay 31/5/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Van A, sinh ndm 1940. Dia chi: Ban A U, xa
CB, huyén M, tinh Son La. Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don, ciing 1a dai dién theo uy
quyén ciia ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi E, anh Hoang

Van D, chi Hoang Thi D1: Ba Tran Thi F, S}l’lh nam 1978. Dia chi: T6 dan pho sO
6 - PM, phuong MD 2, quan NT, thanh pho Ha N6i. C6 mat.

2. Bidon:

- Ba Cam Thi B, sinh nim 1977. Dia chi: T6 3, phuong QT, thanh phd S,
tinh Son La. C6 don xin xét xir vang mat.

- Anh Vi Van C, sinh ndm 1986. Dia chi: Ban A U, xa CB, huyén M, tinh
Son La. C6 mat.

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:



- Anh Hoang Van D, sinh nam 1973, chi Hoang Thi D1, sinh’ném 1979.
Trd tai: Ban A U, xd CB, huyén M, Son La. (Anh D ¢6 mat, chi D1 vang mait).

- Ba Hoang Thi E, sinh nam 1940. Tru tai: Ban A U, xa CB, huyén M, tinh
Son La. Vang mat.

- Ong Hoang Vin F, sinh nam 1975. Tr tai: Ban A U, x4 CB, huyén M,
tinh Son La. C6 mat.

- Ong Vi Vin G, sinh nam 1962. Tru tai: Ban A U, x4 CB, huyén M, tinh
Son La. C6 mat.

- Chi Ha Thi C1, sinh ,ném 1990. Tra tai: Ban A U, X3 CB, huyén M, tinh
Son La. C6 don xin xét x(r vang mat.

4, Nguwoi khdang cdo :
- Nguyén don: Ong Hoang Vin A.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi E; anh Hoang Vian
D, chi Hoang Thi D1.

NOI DUNG VU AN

* Theo ngi dung don khoi kién, ban tw khai, cac tai liéu chirng cir co
trong hé so vy dn va tgi phién toa, nguyén don 6ng Hodng Vin A va nguoi dai
dién theo sy quyén ciia nguyén don - ba Tran Thi F trinh bay:

Gia dinh 6ng Hoang Van A c¢ thtra dat rudng tai khu La Bong thuoc Ban
A U, x4 CB. Ngay 30/7/2008, gia dinh 6ng c6 chuyén nhuong cho ba Cam Thi B
dién tich 125m? dét rudng vai gia 20.000.000d, sau d6 ba B da chuyén nhuong lai
cho anh Vi Vin C. Hién nay, gia dinh anh C di sir dung khong dung dién tich dat
nhan chuyén nhugng ma lan sang phan dat con lai ciia gia dinh 6ng 1a 73,5m? &
phia trudc thira dat chuyén nhuong cho ba B. Gia dinh 6 ong da nhiéu lan yéu cau
anh C tra lai dién tich dat lan chiém nhung anh C khong dong y. Vivay, gia dinh
o6ng khong ban cho ba B thira dat da chuyén nhuong nita vi gidy to chuyén nhugng
dat 1a viét tay, dat cta ca gia dinh nhung chua c6 y kién cta cac thanh vién trong
gia dinh, dat chuyén nhuong 1a dat rugng khong dugc phép chuyen nhuong lam
dat 6. Dé nghi Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong Hoang van A va ba Cam Thi B 13 v6 hiéu va giai quyet hau qua cta hop dong
v6 hiéu; yéu cau anh Vi Vian C tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 73,5m?.

Tai phién toa so thim, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don van
gitr nguyén cac y kién trén va xéac dinh phan dat lan chlem & phia sau dat chuyén
nhuong, dé nghi bi don phai cung cap duoc ban gbe gidy to nhan chuyén nhuong
quyén su dung dat gitra ba Cam Thi B va 6ng Hoang Vin A. Truong hop bi don
khong cung cap duoc thi coi nhu khong co6 viée chuyen nhuong gitra 6ng A cho
ba B va dé nghi anh C phai tra lai toan b dién tich dat 1an chiém 1a 198,5m?

* Bi don ba Cim Thi B trinh bay:
Nam 2008, ba c6 nhan chuyén nhugng mot thira dat rong 05m, dai 25m cua
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ong Hoang Van A ¢ Ban A U, xa CB (gan céng truong cap 3 Chu Van Thinh),
dat da duoc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat mang tén Hoang Vin A nhung
chua lam thu tyc sang tén. Hai bén c6 lap hop d6ng chuyén nhuong va 6ng A da
giao dat cho ba, ba da thanh toan du sé tién 20.000.000d. Khi nhan chuyén
nhuong, ba théy phia trude thira dat c6 mot phan dat caa 6ng F, sau khi cai tao
duong 4G nhung nghi rang phan dat d6 nam trong hanh lang giao thong, khong
lam nha dugc nén 6ng F khong stir dung, nhung sau do6 khoang 01 - 02 nam, 6ng
F cho anh C (con trai) dé lam nha, nhu vy khong c6 dudng vao thira ¢4t ba nhan
chuyén nhuong cia 6ng A nén ba di chuyén nhuong thira dat cho 6ng Hoang Vian
F, bd nudi cua anh C. Hai bén c6 1am gidy t& nhung ba khong con luu trit tai liéu.
Ba di giao toan bo thira dt cho 6ng Hoan, hién nay anh C dang lam nha &. T
khi giao dit, ba khong con lién quan dén thira dat nay.

Ba cho rang nhan chuyén nhuong dat dé 1am nha o, khi mua dat da 1a dat
bang phang cd thé 1am nha &, khong phai dit rudng. Hon nita, lic mua chi c6 6ng
A k¥ chuyén nhugng do gidy chimg nhin mang tén 6ng A, con trai 6ng A la anh
D c6 biét, tham gia nhung khong ky. Viéc 0ng A da nhén du tién tir nam 2008,
giao dat xong nay 0ng A cho rang ban dat rudng nén doi lai 1a lira dao ba. Hon
nira, 6ng A chuyen nhuong tor nam 2008, nay khoi kién da hét thoi hiéu khoi kién,
dé nghj Toa 4n xem xét.

* Bi don anh Vi Vin C va ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Ha
Thi CI trinh bay:

Dién tich dat anh chi dang su dung la do ong Hoang Van F (bb nudi anh
Hoan), tang cho quyén sir dung dat theo hop dong tang cho ngay 10/5/2012, c6
nguoi lam chimg 1a Lo Van H. Dién tich dat tang cho 13 125m? ¢ nguon gbc nhan
chuyén nhuong ctia ba Cam Thi B. Trudc d6, ba B di nhan chuyén nhuong dat
ctia 6ng Hoang Vin A 1a ngudi c6 quan hé ho hang voi anh Vi Van C. Phan dat
tang thém & dang trudc thira dit duge 6ng F tang cho 1a phan mit duong qubc 16
4G cii (sau khi nang cép duong va nan lan duong) va mot phan dat rugng cu cua
ong Vi Van G (la bb dé cua anh C). Vi vay, phan dat ngoai dién tich dat 6ng F
tang cho khong nam trong gidy chirg nhan quyén st dung dat ctia ng A.

Péi voi dién tich dat ong Hoang Vian F tang cho, anh khong dong ¥ tré lai
vi dién tich dat nay 6ng F d& nhan chuyén nhuong cta ba B va giao lai cho anh C,
anh chi sir dung dat tir nam 2012 dén nay khong c6 tranh chap véi ai. Hién tai trén
dat c6 01 nha xay cap bon lién bép (1am nam 2012) va vuon cdy dn qua, chin
nuoi.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng Hoang Vin F trinh bay:

Ong 12 b nudi anh Vi Van C. Nam 2012, ong c6 nhan chuyén nhuong
125m? d4t ctia ba Cam Thi B (c4n bo trudong Trung hoc phé thong Chu Vian Thinh)
tai Ban A U, x4 CB (thtra dat c6 canh giap dat 6ng Dién 05m, giap dat 6ng Sinh
25m, giap dat ong Thanh mot canh 12 05m va mot canh 13 25m). Khi nhan chuyén
nhuong, hai bén c6 lam hop ddng chuyén nhuong. Ngudn gdc thira dét 1a do ba B
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nhan chuyén nhuong quyén str dung dit cua 6ng A. Ong 14 ngudi nha ctia 6ng A
(chau ho) nén biét viéc chuyén nhuong cia 6ng A cho ba B nén khong yéu cau ba
B lam thu tuc gi khi nhan chuyén nhugng dat. Hién nay, thira dat nay anh C lam
nha vé sinh trén dat, phﬁn con lai dé chan nuodi.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Vin G trinh bay:

Ong 13 bd dé cua anh Vi Van C va 13 em ré cuia 6ng Hoang Vin A. Ong c6
mot thira dat rudng rong khoang 100m, mot bén giap dat 6ng Nho, mot bén giap
dat 6ng Phuc, mot bén giap dat dudng cii va mot bén giap dat 6ng Thiét (ndm
trong gidy chtng nhan quyén st dung dat mang tén dng Vi Vian K). Dién tich dat
nay 6ng d6i voi éng Vi Van K, st dung tir ndm 2003 - 2004 thi bi nha nude thu
héi khi nang cap duong qudc 16 4G. Sau khi 1am dudng, bén giap duong cii con
mot phan dién tich khong sir dung dén, 6ng da cho anh Vi Vin C st dung dé lam
nha. Hién nay, anh C dang str dung phan dat nay, phan long duong 4G cii va phan
dat 6ng Hoang Vin F tang cho dé 1am nha 6. Nay 6ng A khoi kién anh C yéu cau
tra lai dién tich dat 1an chiém, 6ng khong dong ¥ vi dién tich dat ngoai phan dat
6ng F tang cho 1 phan 10ng duong cii va dat con lai cta 6ng.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi E va anh Hoang
Vin D, chi Hoang Thi D1 thong nhit trinh bay:

Tai thoi diém cap gidy ching nhan mang tén Hoang Vin A, ho khau c6 anh
D la con trai, ba E la vo dng A va chi D1 la con déu. Vi vay, di¢n tich dat cap
quyen sir dung dat mang tén 6ng A 1a tai san chung cua ca gia dinh. Khi Ong A
chuyen nhugng dat cho ba B, gia dinh khong biét, khong dugc ky vao hop dong
chuyén nhuong. Hon nita, dién tich dat chuyen nhuong la dat chuyén trong lua,
khong duoc phep chuyén nhugng lam dat 6. Vi vay, dé nghi Toa an tuyén hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra ong A va ba B 1a vo hiéu va giai
quyét hiu qua ctia hop déng vo hidu; yéu cau anh Vi Vin C tra lai dién tich dat
lan chiém 1a 73,5m?.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 02/2021/DS-ST ngay 19/11/2021 va Quyét
dinh stra chira, b6 sung ban an so tham s6 02/2021/Qb-SCBSBA ngay 20/12/2021
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Son La da Quyét dinh:

Can ct Diéu 5, Diéu 57, khoan 3 Diéu 191, khoan 4 Diéu 95, Diéu 100,
Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 129, Diéu 132 B¢ luat Dan sy ndm 2015;
khoan 1 Dicu 147, khoan 1 Diéu 227, Diéu 266 BJ lut T tung dan sy ndm 2015;
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi voi yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Hoang Van A va ba Cam Thi B la v



hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng v6 hiéu; Yéu cau anh Vi Van C tra lai
dién tich dat 1an chiém 1a 73,5m?.

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo mau sb
37/HCN gitta ong Hoang Vian A va ba Cam Thi B ¢6 hiéu luc phap luat. Giao dién
tich dat 1a 124,8m? (c6 ngudn gbc ba Cam Thi B nhan chuyén nhugng ciia ong
Hoang Vin A theo hop dong trén) cho anh Vi Van C va chi Ha Thi C1 sir dung.
T canh nhu sau:

Phia T4y giap dat ong Sinh, dai 9,36m + 10,8m + 4,85m. Phia Bic giap dat
6ng Thanh, dai 5m. Phia Dong giap dat 6ng Thanh, dai 19,77m + 4,71m. Phia
Nam giap véi dién tich dat anh C dang st dung (phan dién tich dat 6ng A cho rang
anh C 1an chiém), dai 4,73m.

- Tam giao dién tich 48,2m? dat (trong d6 dat thudc hanh lang giao thong
dudng quoc 16 4G 1a 19,4m?) cho anh Vi Vin C va chi Ha Thi C1 sir dung.

Ta canh nhu sau: Phia Tay giap dat ong Sinh, dai 10,24m. Phia Bic giap
dat anh C dang st dung (phan dat 6ng A chuyén nhuong cho ba B), dai 4, 73m.
Phia Pong giap dat ong Hoan, dai 10,78m + 0,54m. Phia Nam giap duong qudc
16 4G, dai 4,53m.

(Hinh thé thira dat, tir canh tiép gidp duoc thé hién tai So do thira dat keém
theo bién ban xem x€t tham dinh tai cho ngay 28/6/2021).

Ngoai ra Ban an con tuyén vé chi phi té tung, &n phi va quyén khang céo
cho cac bén duong su.

* Sau khi xét xtr so tham: Ngay 03/12/2021, nguyén don 6ng Hoang Vin
A va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi E, anh Hoang Van D,
chi Hoang Thi D1 ¢6 don khang cao khong nhat tri v6i quyét dinh cta ban an so
tham. De nghi Toa an cAp phuc tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

- Y kién ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va ngu:0’1 co
quyén loi, nghia vu lién quan ba E, anh D, chi D1 va y kién ctia nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan anh Hoang Van D: Gitt nguyén ndi dung don khang céo;
dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don va khang céo cia nhitng nguoi c¢d quyén loi, nghia vu
lién quan.

- Y kién cua bi don anh Vi Vin C: Nhat tri v4i ban an ctia Toa 4n nhan dan
huyén M, tinh Son La. Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng Hoang
Vin A; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi E, anh Hoang Vin
D, chi Hoang Thi D1.

- Y kién cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Vin G, 6ng
Hoang Van F: Tai cac phién hoa giai do Uy ban nhan dan xa CB va Toa &n nhan
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dan huyén M tién hanh, 6ng Hoang Vin A di noi rd, dﬁ:,t d3 ban cho nguoi ta roi
nén khéng doi lai nta nhung nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va anh
Hoang Van D Van cb tinh khi kién khong co can ct phap 1y. Vi vy, dé nghi Hoi
d6ng xét xir cap phuc tham xem xét khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don
va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Hoang Vian D, chi Hoang
Thi D1 va ba Hoang Thi E.

- Quan diém giai quyét vu an ctia Kiém st vién:

Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir

khll thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dqng xét xtr nghi an da thuc hién va
chap hanh day du, dting quy dinh cua B¢ luat to tung dan su.

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét Xur
khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Hoang Vian A va ngudi cé quyén
loi, nghia vu 1ién quan ba Hoang Thi E, anh Hoang Vian D, chi Hoang Thi DI;
giit nguyén Ban an dan sy so tham s6: 02/2021/DSST ngay 19/11/2021 cia T(‘)a
an nhan dan huyén M, tinh Son La.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién
toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu
Sau.

[1] Vé t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat:

Toa an nhan dan huyén M, tinh Son La di thu 1y va giai quyét don khdi
kién cua nguyén don ong Hoang Vin A v6i bi don ba Cam Thi B, anh Vi Vian C,
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyén sir dung ddt” 1a ding tham
quyen quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1
Diéu 39 cta Bo luét t6 tung dan su ndm 2015 va Diéu 203 Luat dit dai nam 2013.
Tuy nhién, nguyén don 6ng Hoang Vin A khéi kién bi don ba Cam Thi B, anh Vi
Van C véi 02 ndi dung:

Thir nhat, Yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng Hoang Van A voi ba Cam Thi B lap ngay 30/7/2008 1a v6 hiéu va giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu;

Thir hai, Yéu cau anh Vi Vian C tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 73,5m?

Do do, quan h¢ phap luét trong vu an nay can xéac dinh la: “Tranh chdp hop
dong chuyen nhwong quyén sir dung ddt va Tranh chdp quyén sir dung dat”. Ban
4n Toa &n cip so tham chi xac dinh mot quan hé phap luét 1&: “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” 1a thiéu sot, can rat kinh nghiém.

- [1.2] Vé nguoi tham gia t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so
tham da dua ba Hoang Thi E, anh Hoang Van D, chi Hoang Thi D1, 6ng Hoang
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Vian F, 6ng Vi Van G va chi Ha Thi C1 vao tham gia t6 tung vé6i tu cach 13 nguoi
c6 quyen loi, nghia vy li€n quan dé gidi quy€t toan dién vu an la dam bdo ding
quy dinh tai khoan 4 bi¢u 68 B luat to tung dan sy nam 2015.

[1.3] Vé ap dung phap luat: Diéu 688 B luat dan sy nam 2015 quy dinh.
DPdi voi giao dich dan su dugc xac lap trudc ngay Bo luat nay cé hi¢u luc phap
luat thi viéc ap dung phap luédt dugc quy dinh nhu sau: “C) Giao dich dan sy dwoc
thwc hién xong trudc ngay Bo ludt ndy co hiéu luc ma co tranh chdp thi dp dung
quy dinh cua Bo lugt dain sy s6 33/2005/QH11 va cdc van ban quy pham phdp
ludt quy dinh chi tiét BY ludt dan sw s6 33/2005/0H11 c’z’e giai quyet” Trong vu
an nay, cac bén xac lap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit vao nim
2008, Toa an cép so thim khong can ctr vao B luat dan sy nam 2005 va Luat dat
dai nim 2003 dé giai quyet ma chi ap dung B¢ luat dan sy nam 2015 va Luat dat
dai nam 2013 dé giai quyét 1a thiéu sot, can rat kinh nghiém.

[1.4] Sau khi xét xtr so tham, nguyén don 6ng Hoang Vin A; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Hoang Van D, chi Hoang Thi D1 va ba Hoang
Thi E c6 don khang cdo khong nhét tri voi toan bo ban an cua Toa an nhan dan
huyén M; nhitng ngudi phai ndp tién tam ng an phi d ndp tién tam ung an phi
phuc tham theo thong bao cua Toa an trong thoi han quy dinh tai Piéu 276 B
luat t6 tung dan sy ndm 2015. Do d6, don khang cao cua 6ng Hoang Vian A, anh
Hoang Vian D, chi Hoang Thi D1 va ba Hoang Thi E dugc xem xét giai quyét theo
trinh tu phtic tham.

2] Vé ndi dung khang cdo cua nguyén don 6ng Hoang Vin A; nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi E va anh Hoang Van D, chi Hoang
Thi D1, Ho1 dong xét xur phuc tham thay rang:

[2.1] Pbi véi noi dung khoi kién va khang cao vé viéc: Yéu cau bi don anh
Vi Vin C tra lai 73,5m? dat ma nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan xéac dinh bi don anh Vi Vin C 1an chiém, khong nam trong dién tich dat theo
hop dong chuyén nhuong giira 6ng Hoang Vian A va ba Cam Thi B:

Nguyén don 6ng Hoang Van A xac dinh day la phan dat thudc quyen SO
dung hop phap cua gia dinh nguyén don da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, trén phan dat nay c6 phan muong nudc cua gia dinh. Tuy nhién, qua
trinh xem xét tham dinh tai chd do Toa &n cip so tham tién hanh, ban than nguyén
don khong xac dinh dugc vi tri muong nudc, khong xac dinh duge phan dién tich
dat dugc cap theo Gidy chimg nhéan quyén str dung dat. Loi khai cia nguyén don
va nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ciing nhw 16i khai cua anh D
(con 6ng A) trong qua trinh giai quyet vu 4n va tai phién tda so tham, phtic tham
c6 mau thuin vé vi tri dién tich dét 1an chiém. Can c@r theo phan xac dinh cua
nguyén don thi phan dién tich dat dugc nguyén don xac dinh 1a 1an chiém co tong
dién tich 48,2m? (trong d6 dat thuoc hanh lang giao thong duong Quodc 16 4G 1a
19 4m2) Dé ¢ can clr phap ly xac dinh phan dién tich dat dang tranh chap da
dugc cap Glay ching nhan quyén sur dung dat nhu nguyén don trinh bay hay chua,
cap so thim da tién hanh xac minh, thu thap tai liéu ching ¢t tai co quan nha
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nudc cd thAm quyén vé quan 1y dét dai, tuy nhién khong c6 tai liéu, chimg ¢ nao
thé hién phan di¢n tich dat nay nam trong Gidy chirng nhan quyén st dung dat cua
ho 6ng Hoang Van A.

Péi véi to ban d6 do nguyén don cung cap khong c6 don vi kiém tra, khong
c¢6 ky duyét ciia co quan chic ning c6 tham quyen nén khong co gia tri phap ly
chtrng minh. Qua trinh thuc hién dy an xay dung ho so dia chinh va co sé dit liéu
quan ly dat dai theo Quyét dinh ctia Uy ban nhan dén tinh Son La, don vi chuc
ning da tién hanh do v& va xay dung ban do dia chinh x4 CB (thang 9/2014). Dién
tich dat cua timg ho gia dinh dang st dung di dugc niém yét, thong bao cong khali
dén cac ho gia dinh. Tuy nhién ho gia dinh 6ng A ciing khong c6 ¥ kién gi vé dién
tich dat anh C dang st dung (198,5m?).

Dbi v6i phan muong nude trude kia ma ho gia dinh dng A xac dinh nam
trong phan dién tich dat do anh C dang 1an chiém. Qua trinh x4c minh tai Uy ban
nhan dan x4 CB thé hién: Trudc d6 c6 phan muong nudc 14 cong trinh thiy 1oi
nam trong dat hanh lang giao thong, khong thudc quyén so hitu cua ho dan nao.
Mit khéc, phan dién tich dat doi du so véi dién tich dat theo hop dong chuyén
nhuong duoc bi don anh Vi Vian C xé4c dinh 13 phan dién tich dat do bé d¢ 1a dng
Vi Vin G cho, dong thoi st dung phan hanh lang giao thong (phan dat trudc day
1a Quéc 10 4G cii sau khi nan dudng doi ra). Tai phién toa phic tham, cac bén
duong su déu x4c dinh viéc 1am duong Quoc 16 4G mdi déu 1am vao phan dét cua
6ng Vi Van K, 6ng Vi Van G cht khéng vao phan dat caa 6ng Hoang Van A. Loi
khai ctia bj don anh Vi Vian C phu hop véi 101 khai cia ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Vi Vian G, phu hop voi 16i khai cta 6ng Vi Van K (nguoi da doi
phan dat giap Quéc 16 4G cho 6ng Vi Van G), phu hop véi tai lidu, ho so boi
thuong giai phong mit bang duong Qudc 16 4G (c6 phan thanh toan bdi thuong
cho 6ng Vi Vian G), phu hop véi 10 khai ctia 6ng Hoang Vian F, ba Cam Thi B vé
viéc trudc phan dat ba B mua ciia 6ng A co6 dat ciia 6ng F va phu hop véi chinh
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Hoang Vian A va ba Cam
Thi B (tai so dd thira dat thé hién phia trude phan dién tich dat 6ng A ban cho ba
B 1a dit cua ong Vi Vin G, tiép d6 1a dén Qudc 16 4G).

Hoi dong xét xir phuc tham xét thdy, Tod &n cap so thdm nhan dinh va
khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée doi lai dat 1an chiém
1a ¢6 can cir, ding quy dinh ctia phap luat. Do d6 khong c6 co sé chip nhan khang
céo ctia nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé ndi dung nay.

[2.2] Béi véi ndi dung khai kién va khang céo vé viéc: Yéu cau tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don 6ng Hoang Vin A;
bi don ba Cam Thi B 1a vd hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu, Hoi
dong xét xir phic tham thay rang:

Cén cu theo |01 khai cua nguyén don 6ng Hoang Van A, bi don ba Cam Thi
B, anh Vi Van C va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Hoang Vin F déu

thé hién dién tich dat 125m? hign anh Vi Van C dang st dung lam nha, bép, khu
chan nuoi la dién tich dat ma bi don ba Cam Thi B da nhan chuyén nhugng tir 6ng
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Hoang Vin A vao nam 2008 véi gia 20.000.000 dong. Py 1a dién tich dat thuoc
quyén sir dung cua ho 6ng Hoang Van A, dién tich dat tai thoi diém chuyén
nhuorng la dat bang phang, da duoc san i, khong trong I0a hay bat cir cay hoa
mau nao (thé hién thdng qua loi khai cua ba Cam Thi B, phu hop voi tai liéu xac
minh thu thap tai Uy ban nhan dan xa CB, thé hién 6ng Hoang Van A di bj xir
phat vi pham hanh chinh do da thuc hién viéc san i, lap dat ruong nham s dung
trai myc dich, chuyén nhuong trai phép cho cac ho dan khac dé 1am nha 6). Tai
thoi diém néu trén, ba B da thuc hién viéc thanh toan du s tién nhan chuyén
nhuong dat cho 6ng A va dng A d3 ban giao dién tich dat trén cho ba B. Bén nam
2012, ba B d3 chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho 6ng Hoang Van F, sau d6
6ng Hoang Vin F ting cho con nudi 12 anh Vi Vin C va vo chong anh C di 1am
nha & 6n dinh tir nam 2012 cho dén khi phat sinh tranh chap, khoi kién ra Toa an.
Qua trinh str dung, chuyén nhuong dit cua ba B, 6ng Hoan, anh C khong phét
sinh tranh chép gi. Tai thoi diém do dac, 1ap ban d6 dia chinh nam 2014, ho gia
dinh 6ng A khdng ai c6 y kién gi vé viéc sir dung dat cia anh C. Mit khac, tai don
khai kién, 6ng A cho rang do anh C lan chiém 73,5m? cua dng nén 6ng méi khoi
kién y&u cau tuyén b hop dong chuyén nhuong dat giira 6ng A va ba B 12 v hiéu
dé doi lai dat chir khdng phai vi ly do nao khéac.

Nhiing ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan gom ba E, anh D, chi D1 cho
rang, ban than ba E va anh D, chi D1 déu 1a ngudi cling ¢6 quyen st dung d6i véi
dién tich dat ciia ho dng Hoang Vin A nhung khong dugc biét viéc 6ng A chuyén
nhuong dat. Hoi dong xét xir phiic tham thay rang:

Ho gia dinh 6ng Hoang Vian A gom ba Hoang Thi E, anh Hoang Vin D,
chi Hoang Thi D1 (la vo va con cua 6ng A) déu lam néng nghiép, ngudn thu cha
yéu tir trong l0a va cay hoa mau. Qua trinh 6ng A ban dat cho ba B dén thoi diém
xay ra tranh chap, ba E, anh D, chi D1 séng cuing nha, thuong xuyén sir dung dién
tich dat cua gia dinh minh ciing nhu qua lai dién tich ¢4t ma 6ng A da ban cho ba
B. Mit khéc, tai phién toa phic tham, ban than anh D ciing thira nhan ngay sau
khi ban dat, dng A ¢ vé va noi lai véi anh vé viéc ban dat. Tu thoi diém do dén
nay, anh D ciing khéng c6 don khéi kién hay cung cap dugc tai liéu nao thé hién
viéc tranh chap giira anh va dng A lién quan dén viéc ban dat. Do d6, xac dinh
nhitng thanh vién trong ho gia dinh dng A déu biét c6 viéc chuyén nhuong dat
gitra 6ng A va ba B, sau d6 vo chdng anh C da st dung xay nha cira, 1am chudng
trai va ¢ thuong xuyén lau dai trén manh dat do, cac thanh vién trong gia dinh 6ng
A khong ai c6 y kién thiac mac gi 1a mac nhién thira nhan viéc chuyén nhuong néu
trén.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ctia nguyén don cho rang, dién tich dat 0 ong
A chuyén nhuong cho ba B 1a dat lua, khong duge phép chuyen nhuong de su
dung lam nha ¢, da vi pham diéu cAm cua phap luat, Hoi dong xét xir thay rang;
Dién tich dat 6ng A chuyen nhuong dat cho ba B dugc xéac dinh 1a dat trong lua.
Tuy nhién, tai thoi diém chuyen nhuong thi trude d6 6ng A da thyc hién vige do6
dat, san 1ap mat bang 1am bién dang, mat hién trang dat trong lua nham sur dung
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trai muc dich (viéc ndy 6ng A da bi Uy ban nhan dan xa CB 14p bién ban xt phat
hanh chinh). Viéc lam thay d6i hién trang dat cua 6ng A dan dén viéc ba B da
nhan chuyén nhu:Q’ng v6i myc dich 1am dat ¢ va thuc té, naim 2012 ba B da chuyén
nhuong lai cho 0ng F va sau do la anh C da thyc hién viéc lam nha ¢ trén dat. Mat
khac, cin cir theo gidy ching nhén quyen str dung dét cap cho ho ong Hoang Vin
A thi thoi han st dung dat trong lia dén nam 2013. Tuy nhién tir thoi diém dé dén
nay, phia ho gia dinh 6ng A ciing khong thyc hién dang ky bién dong lai thoi gian
st dung dt theo quy dinh ctia phéap luat.

Pé xac minh tinh hop phap va hop ly cua viée s dung dién tich dat tranh
chap néu trén, Toa &n cip so tham da tién hanh lam viéc, xac minh véi Uy ban
nhan dan x& CB, huyén M don vi ¢6 thim quyén quan ly dat dai. No1 dung xac
minh thé hi¢n: “Tai khu vyc dat tranh chép, do nhu cau cao vé dat & nén da co su
bién dong vé dat dai, chuyén doi co cau, chuyén doi myc dich str dung dat trai quy
dinh. Tuy nhién, dé dam bao quyén, loi ich cua nguoi dan cling nhu co cau phat
trién kinh té, dan cu. T ndm 2017, khi thuc hién diéu chinh quy hoach st dung
dat dén nam 2020, Uy ban nhan dan huyén M da chi dao thuc hién diéu chinh,
danh gia, quy hoach khu dét néu trén sang quy hoach khu dan cu, da duoc Uy ban
nhan dan tinh Son la phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat”. Do d6, Xac
dinh viéc bj don anh Vi Vin C st dung dat 1am nha ¢ 1a phu hop voi quy hoach,
hién trang su dung dat. Viéc nguyén don st dung can cir 1a dat trong lda khdng
duoc phép chuyén nhuong dé y€u cau tuyén hop ddng chuyén nhuong dat vo hiéu
la khdng c6 can ctr. Cap so tham bac yéu cau khoi kién trén ciia nguyén don 6ng
Hoang Van A la ding quy dinh.

[3] Tt nhitng nhan dinh, phan tich néu trén, khong ghép nhéan ndi dung
khang cao ctia nguyén don 0ng Hoang Van A; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Hoang Thi E, anh Hoang Vian D, chi Hoang Thi D1; gilt nguyén ban an
so tham.

[4] Vé an phi: Nguyén don ong Hoang Van A; nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Hoang Thi E 1a nguoi cao tudi nén dugce mién an phi dan su phuc
tham theo quy dinh. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Hoang Van D,
chi Hoang Thi D1 phai chiu 4n phi dan su phuc tham do khang cdo khong dugc
chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
Can clr vao khoan 1 Piéu 308 B6 luat to tung dan sy nam 2015:

1. Khong chap nhan khang cdo cia nguyén don 6ng Hoang Vian A; nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba Hoang Thi E, anh Hoang Van D, chi Hoang Thi
D1; gilt nguyén ban an dan sy so tham so: 02/2021/DSST ngay 19/11/2021 cua
Toa an nhan dan huyén M, tinh Son La nhu sau:
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Can cir Didu 5, Piéu 57, khoan 3 Diéu 191, khoan 4 Diéu 95, Diéu 100,
Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013 (Piéu 36, khodn 1 Diéu 136 Ludt dat dai ndm
2003); Piéu 129, Piéu 132 Bo luat Dan sy nam 2015 (Diéu 134, Piéu 136 Bé ludt
dan sw ndm 2005); khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, Piéu 266 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Diéu 15, khoan 1 Diéu
29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

- Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi yéu cau tuyén bd hop déng
chuyén nhuong quyen sir dung dat gitta ong Hoang Van A va ba Cam Thi B la vo
hiéu va giai quyet hau qua cua hO’p d6ng vo hiéu; Yéu cau anh Vi Vian C tra lai
dién tich dat 1an chiém 14 73,5m?.

- Coéng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo mau sb
37/HCN ngay 30/7/2008 giita 6ng Hoang Van A va ba Cam Thi B ¢6 hiéu luc
phap luat. Giao dién tich 124,8m? dit (c6 ngudn gdc ba Cam Thi B nhan chuyén
nhuong cta ong Hoang Vin A theo hop dong trén) cho anh Vi Vian C va chi Ha
Thi C1 sir dung. T canh nhu sau: Phia T4y gidp dat ong Sinh, dai 9,36m + 10,8m
+ 4,85m. Phia Béc giap dat 6ng Thanh, dai 5m. Phia Pong giap dat 6ng Thanh,
dai 19,77m + 4,71m. Phia Nam giap vé6i dién tich dat anh C dang sir dung (phan
dién tich dat 6ng A cho rang anh C lan chiém), dai 4,73m.

- Tam giao dién tich 48,2m? dét (trong d6 dét thuoc hanh lang giao thong
duong quédc 16 4G 1a 19,4m?) cho anh Vi Vin C va chi Ha Thi C1 si dung. Ta
canh nhu sau: Phia Tay giap dat 6ng Sinh, dai 10,24m. Phia Bic giap dat anh C
dang str dung (phan dat 6ng A chuyén nhuong cho ba B), dai 4,73m. Phia Pong
giap dat ong Hoan, dai 10,78m + 0,54m. Phia Nam giap duong qudc 16 4G, dai
4,53m.

(Hinh thé thira dat, tir canh tiép giap duoc thé hién tai So do thira ddt kém
theo bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 28/6/2021).

2. V& an phi:

Nguyén don ﬁng Hoang Van A; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Hoang Thi E dugc mién an phi dan sy phic tham.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Hoang Vin D, chi Hoang Thi
D1 phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan su phiic tham, dugc khau
trir vao s tién 300.000d (Ba trdm nghin dong) tam tng an phi dan sy phiic thim
d3 nop theo bién lai thu s6 AA/2021/0001308 ngay 03/12/2021 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén M, tinh Son La.

3. Céc quyét dinh khac cua ban &n dan sy so tham khong ¢ khang céo,
khong bi khang nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.
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Ban an dén sy phiic thim co hiéu luc ké tir ngay tuyén an (09/6/2022).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an ddan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
7a, 7b va Piéu 9 ciia Ludt Thi hanh én dén sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc
hién theo quy dinh tqi Piéu 30 cua Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén M;

- Toa &n nhan dan huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;

- Cac duong sy;

- Phong KTNV-THADS;

- Luu ho so vy 4n.

Pham Tuin Minh
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