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Ban 4n s6: 75/2024/KDTM-ST
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V/v Tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Lé.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Huynh Son Tay;

2. Ong Tong Van Tam.

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Tan Uyén tham gia phién
tdoa: Ong Pham Vin Giap - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 24 thang 12 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan
thanh phd Tan Uyén tién hanh phién toa so thAm cong khai xét xir vu an kinh
doanh thuong mai thu 1y s6 119/2024/TLST-KDTM ngay 02 thang 7 nim 2024
Vé Viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6
76/2024/QDXXST-KDTM ngay 20 thang 11 nam 2024 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 76/2024/QDST-KDTM ngay 05 thang 12 nam 2024, gita:

- Nguyén don: Ngan hang D D; tru s& chinh: 199 B, phuong T, thanh phd
D, tinh Hai Duong; dia chi lién hé: Ngan hang D Thuong mai D — Chi nhanh
Binh Duong, s6 337-339 Dai 16 Binh Duong, phuong N, thanh phé M, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Nguyén Thuong Th, sinh nim 1976; chirc danh: Giam ddc Chi
nhanh Binh Duong; c6 don xin vang mit.

2. Ong Bui Phuong N, sinh nam 1994; chitc danh: Giam d6c Khach hang
Doanh Nghiép - Chi nhanh Binh Duong; c¢6 mat.
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Cung dia chi: S6 337-339 Pai 16 Binh Duong, phudng N, thanh phd M,
tinh Binh Duong;

La nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén sé 365/2024/UQ-
OCEANBANK.11.01 ngay 04/6/2024).

- Bi don: COng ty A; dia chi tru s&: Thira dat sb 492, t& ban do s 25, khu
phé 1, phuong K, thanh phd U, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Nguyén Tuan V, sinh ndm 1991 — Chirc danh: Cha tich cong ty kiém Giam
ddc; co mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tuan V, sinh ndm 1991; c6 mit.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1993; vang mat.

Cung dia chi: T6 8, khu phd 2, phuong K, thanh phd U, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don dng Bui Phuwong N trinh
bay:

Cong ty A (goi tat 1a Cong ty A) vay Ngan hang D (goi tit 1a Ngan hang
D) tong so tién 900.000.000 dong (chin tram triéu dong) theo Hop dong vay sd
0285KHDN/2023-HBDCV/OCEANBANK.CNBINHDUONG ngay 10/3/2023 va
Vin ban stra d6i, bd sung hop ddéng cho vay sd 0285KHDN/2023-
SPBSHDBCV/OCEANBANK.CNBINHDUONG-DBA ngay 31/10/2023; thoi
han han mirc 12 thang; thoi han cho vay cta timg khoan no téi da khong qua 10
thang; muc dich vay bo sung von luu dong phuc vu cho hoat dong san xuat kinh
doanh; 13i suat trong han 1 13i suat huy dong tiét kiém tai quay ky han 12 thang
tra 13i cudi ky cong bién do t6i thiéu 2.9%/nam; 1ai suat ap dung ddi véi du no
gbc bi qua han 13 150% 13i suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua
han; 131 suét ap dung ddi voi 131 suat cham tra 10%/nam tinh trén sd du cham tra
tuong Ung véi thoi gian chdm tra; phuong thirc tra no gdc va 1ai 1a gdc tra cudi
ky, 1ai dinh ky 25 hang thang.

Pé dam bao khoan vay cua Cong ty A, thi 6ng Nguyén Tuan V va ba
Nguyén Thi H di thé chap 14 quyén st dung dat tai thira dat s6 474, to ban do sb
34, tai Xa A, huyén T, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé DH 944942, sb vao so cap
GCN: CS07719 do So Tai Nguyén va Mbi trudng tinh Binh Duong cdp ngiy
22/11/2022. Céap nhat chuyén nhuong ngay 07/3/2023 cho ba Nguyén Thi H.
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- Ngan hang D di giai ngan sb tién vay cho Cong ty A theo cac Gidy nhan
ng gom:

+ Ngay 13/03/2023, Ngan hang D di giai ngan cho Cong ty A sb tién
611.844.309 dbéng theo Gidy nhan n¢ s 01.0285.KHDN/2023-
GNN/OCEANBANK.CNBINHDUONG.

+ Ngay 16/03/2023, Ngan hang D da giai ngan cho Cong ty A sb tién
288.155.691 dong theo Gidy nhan no sd 02.0285.KHDN/2023-
GNN/OCEANBANK.CNBINHDUONG.

Qua trinh thue hién Hop dong tin dung, Cong ty A di vi pham nghia vu
tra ng nén hai khoan vay trén da bi chuyén no qua han lan luot tir ngay
16/01/2024 va 17/01/2024, chi tiét nhu sau:

+ Ngay 15/01/2024 khoan vay 611.844.309 dong dén han thanh toan.
Ngan hang D da tu dong thu 13i 744.972 dong tir tai khoan thanh toan ciia Cong
ty A, Cong ty khong thyc hién thanh toan s6 tién con lai, din dén chuyén no qua
han va phat sinh tién phat vao ngdy 16/01/2024 chi tiét nhu sau: gdc qua han
611.844.309 dong, 1di qua han 3.479.268 ddng, phat 14i qua han 953 dong, phat
gbc qua han 301.731 dong.

+ Ngay 16/01/2024 khoan vay 288.155.691 dong dén han thanh toan
nhung Cong ty Ah khong thuc hién thanh toan, dan dén chuyén ng qua han va
phat sinh tién phat vao ngay 17/01/2024 chi tiét nhu sau: géc qua han
288.155.691 dong, 13i qua han 2.084.195 dong, phat 13i qua han 571 dong, phat
gbc qua han 142.104 dong.

- Ngay 24/01/2024, Cong ty A da thanh toan mot phan gbc va li l1a
415.000.000 ddng cua khoan vay 611.844.309 dong. S6 tién gbc, 1ai con lai
khach hang khéng tiép tuc thyc hién nghia vu tra no. Do d6, Ngan hang D di
ndp don khoi kién dén Toa 4n yéu cau giai quyét.

Tai phién toa, nguoi dai dién ctia Ngan hang D yéu cau nhu sau:

1. Budc Cong ty A c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang D tong so tién
tinh dén xét xir ngdy 23/12/2024 1a 575.526.905 dong; bao gdm no gbc
491.203.430 dong, l3i chua thanh toan 2.084.195 ddng, phat géc qua han
82.043.994 dong va phat 13i qua han 195.286 dong.

2. Budc Cong ty A phai thanh toan 13i phat sinh d6i v&i s6 no con lai theo
mirc 14i suat thoa thuan theo Hop dong tin dung va Gidy nhan ng di ky két véi
Ngan hang D tir sau ngay 23/12/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

3. Truong hop Cong ty A khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng cho Ngan hang D, dé nghi Quy Toa tuyén cho Ngan hang D yéu
cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san da thé chap tai Ngan hang D 1a: Quyén
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sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dét,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khic gan lién v6i dat s6 DH 944942, sb vao so cap
GCN: CS 07719 do S6 tai nguyén va méi truong tinh Binh Duong cap, cap nhat
chuyén nhuong ngay 07/3/2023 cho ba Nguyén Thi H. Truong hop sb tién phat
mai toan bd tai san bao dam khong du dé tra ng thi Cong ty A phai tiép tuc c6
nghia vu tra no cho Ngan hang D cho dén khi thanh toan hét khoan ng.

Tai phién tod, nguoi dai dién hop phdp cia bi don éng Nguyén Tudn V
trinh bay: Céng ty A vay Ngan hang D tong sb tién 900.000.000 dong (chin
trim  triéu  ddéng) theo Hop dong vay s6 0285KHDN/2023-
HPCV/OCEANBANK.CNBINHDUONG ngay 10/3/2023 va Vin ban sira dbi,
b6  sung  hop déng cho  vay s  0285KHDN/2023-
SPBSHBCV/OCEANBANK.CNBINHDUONG-DBA ngay 31/10/2023. bé
dam bao khoan vay cua Cong ty A, thi 6ng Nguyén Tuan V va ba Nguyén Thi H
da thé chap 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 474, to ban do s6 34, tai xi DA,
huyén T, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén sd hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DH 944942, s6 vao s6 cap GCN: CS07719
do S& Tai Nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 22/11/2022. Cap nhat
chuyén nhuong ngay 07/3/2023 cho ba Nguyén Thi H. Ngay 24/01/2024, Cong ty
A d3 thanh toan mot phan gbc va 14i cho Ngan hang D vai s tién 415.000.000
déng. Hién tai, Cong ty A con no Ngan hang D tong sd tién 575.526.905 dong
(Nam tram bay muo1 lam triéu nam tram hai muoi sau nghin chin trdm linh ndm
dong); trong d6, ng gdc 491.203.430 dong, 13i chua thanh toan 2.084.195 dong,
phat gdc qua han 82.043.994 dong va phat 13i qua han 195.286 dong. Cong ty A
ddng ¥ thanh toan khoan ng néu trén cho Ngan hang D, tuy nhién bi don mong
mudn Ngan hang D xem xét mién giam tién 14i vi hién tai doanh nghiép dang gap rat
nhiéu kho khin trong kinh doanh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H dugc triéu tap
hop 18 nhiéu lan tham gia t6 tung tai Toa an nhung vang mat khong 1y do, khong
giao ndp van ban ghi y kién trinh bay ddi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén tham
gia phién toa phat biéu quan diém:

- Vé thil tuc to tung: Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, nhiig nguoi
tién hanh t6 tung va tham gia to tung da chap hanh ding quy dinh ciia phap luat
t6 tung dan su. Tham phan d3 x4c dinh quan hé tranh chap dung quy dinh cua
phap luat td tung dan su. Vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan thanh phd Tan Uyén.
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- V¢ viéc giai quyet vu an: Can ctr ho so vu an, cac tai liéu chiung cir da
duoc Hoi dong xét xir xem xét tai phién toa, y kién tranh luan cua duong su,
nhan thay yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a ¢6 co s& chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Tranh chép giita cac
bén lién quan dén Hop dong tin dung dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cta Bo
luat T6 tung dan sy nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an. Bi don co tru
so tai phuong H, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong. Do d6, vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Tan Uyén theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 30 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat TH tung dan su.

[1.2] Vé viéc vang mat cua duong su: Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi H duoc triéu tip tham gia phién toa 1an thir hai nhung van
vang mat khong co 1y do chinh dang. Do d6, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur
vang mit nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 227, 228
Bo luat TH tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& yéu cau thanh toan no gdc, 14i: Theo chimg ctr nguyén don giao nop
cho Toa an xéc dinh, gitra Ngan hang D va Cong ty A c6 xéc lap Hop dong cho vay
s6 0285KHDN/2023-HPCV/OCEANBANK.CNBINHDUONG ngay 10/3/2023 va
Vin ban sta d0i, bd sung hop dong cho vay s6 0285KHDN/2023-
SPBSHDCV/OCEANBANK.CNBINHDUONG-DBA ngay 31/10/2023; ndi dung
hop ddng thé hién, Cong ty A vay ctia Ngan hang D tong s tién 900.000.000 dong,
thoi han han mirc 12 thang, thoi han cho vay cta timg khoan no toi da khéng qua 10
thang, myc dich vay bo sung von luu dong phuc vu cho hoat dong san xuat kinh
doanh. Hop dong tin dung gitra Ngan hang D va Cong ty A thé hién y chi thoa thuan
tu nguyén cua cac bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao duc xa hoi nén céd
hiéu Iyc bat budc cac bén phai ton trong thuc hién. Thue hién hop dong, Ngan hang
D da giai ngan cho Cong ty A 02 1an vao ngay 13/3/2023 voi so tién 611.844.309
dong va ngay 16/3/2023 véi so tién 288.155.691 dong. Trong qua trinh thuc hién
hop ddng Codng ty A da vi pham nghia vu tra ng nén hai khoan vay trén da chuyén
thanh no qua han 1an luot tir ngdy 16/01/2024 va 17/01/2024. Tinh dén ngay
24/01/2024, Cong ty A méi thanh toan cho Ngan hang D tién gbc, 14 1a
415.000.000 dong (trong do tién goc la 408.796.570 dong; con lai 1a tién 1ai) va
ngung thanh toan cho dén nay. Piéu nay da duoc ngudi dai dién hop phap cua bi don
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thira nhén tai phién tod. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan
tong so tién 12 575.526.905 dong; bao gdbm ng gdc 491.203.430 dong, 14i chua
thanh toan 2.084.195 d6ng, phat gbc qua han 82.043.994 dong, phat 13i qua han
195.286 ddng va 1di vay phat sinh sau ngdy 23/12/2024 cho dén khi thanh toan
xong khoan no theo Hop dong tin dung va gidy nhan ng di ky 1a ¢ co s theo
quy dinh tai Piéu 91, Diéu 95 ctia Luat cac To chirc tin dung va Thong tu
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang D Nha nudc.

[2.2] D6i véi yéu cAu phat mai tai san theo Hop dong thé chap bat dong san
s6 0285KHDN/2023-HPTC/OCEABANK.CNBINHDUONG ngay 10/3/2023
giita ba Nguyén Thi H, dng Nguyén Tuan V va Ngan hang D: Tai hop dong thé
chap, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Tuin V théng nhit viéc dung tai san 13
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi thira dat sé 474, to ban do sé 34, tai xa
A, huyén T, tinh Binh Duong dé dam bao cho khoéan vay ciing nhu cac khoan 1ai
phét sinh cho Cong ty A theo Hop dong tin dung va phu luc hop dong tin dung
néu trén khi bén vay khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no.
Hop ddng thé chap da duoc cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo dung
quy dinh cta phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da ra quyét dinh xem xét tham dinh tai
chd d6i voi tai san thé chap néu trén. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi
tai san thé chap khong c6 gi thay doi so véi thoi diém ky hop dong thé chap.

Xét thay, viéc thé chap tai san giita cdc bén 1a hoan toan tu nguyén; hop
dong thé chap di dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo ding quy
dinh cta phap luat nén hop phap va c6 hiéu lyc thi hanh dbi vdi cac bén. Do do,
viéc Ngan hang D yéu cau phat mai tai san thé chip dé thu hdi no trong trudng
hop Cong ty khong thuc hién nghia vy tra no 13 phu hop véi cac Piéu 320, 323
ctia Bo luat Dan sy va hop dong da ky két giira cac bén.

[3] Tir su phan tich trén, xét thdy yéu cau khoi kién ciia nguyén don va dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can cur, phu hop phap luat nén Hoi dong
x€t xir chap nhan.

[4] V& chi phi thong bao trén cic phuong tién thong tin dai chung:
Nguyén don tu nguyén chiu va da thuc hién xong.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Chi phi xem xét, thim dinh tai
chd 1a 5.000.000 déng (nim triéu dong); nguyén don di ndp tam tng sb tién
nay. Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc Toa an chip nhan, theo quy dinh
tai cac diéu 157 va 165 Bo luat T tung dan sy, bi don phai ndp sb tién
5.000.000 dong (nam triéu dong) dé tra lai cho nguyén don.

[6] V& an phi kinh doanh thwong mai so tham: Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don, theo quy dinh tai Diéu 147 caa Bo luat TH
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tung dan sy va Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sur dung an phi va 1€ phi ctia Toa an thi bi don phai chiu an phi
theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cur vao:
- Céc diéu 30, 39, 40, 91, 92, 96, 147, 227, 228, 266, 271 va 273 cua Bo
luat To tung dan su;
- Cac diéu 320, 323 cua B luat Dan su;

- Piéu 91, 95 caa Luét cac T6 chuc tin dung; Thong tu s6 12/2010/TT-
NHNN ngay 14/4/2010 vé huéng dan To chire tin dung cho vay bang dong Viét
Nam ddi v6i khach hang theo i suét thoa thuan.

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi ciia Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang D d6i véi bi
don Cong ty A vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

2. Budc COng ty A c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang D tong sé tién
la 575.526.905 dong (Nam trim bay muoi ldm triéu nim trim hai muoi sau
nghin chin trim linh nim d6ng); bao gdm no gbc 491.203.430 dong, 14i chua
thanh toan 2.084.195 dong, phat géc qua han 82.043.994 dong va phat 14 qua
han 195.286 dong.

Tiép tuc tinh 13i phat sinh ké tir ngay 24/12/2024 theo thoa thudn tai Hop
d6ng tin dung, phu luc hop dong va Gidy nhan no.

3. Trudong hop Cong ty A khong tra hodc tra khong day dii nghia vu tra no
néu trén thi Ngan hang D c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n phat mai tai san
d3 thé chip dé thu hodi no theo Hop dong thé chip bat dong san sd 0285
KHDN/2023-HPTC/OCEABANK.CNBINHDUONG ngay 10/3/2023 14 quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gan lién v6i dat s6 DH 944942, sb vao so cap
GCN: CS07719 do So tai nguyén va mdi truong tinh Binh Duong cap ngay
22/11/2022, cap nhat chuyén nhuong ngay 07/3/2023 cho ba Nguyén Thi H.

4. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Cong ty A phai nop sb tién
5.000.000 dong (Nam triéu dong) dé tra lai cho Ngan hang D.
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5. V& chi phi thong bao trén cac phuong tién thong tin dai chung: Nguyén
don tu nguyén chiu va da thuc hién xong.

6. V& an phi kinh doanh, thwong mai so tham:

- Cong ty A phai chiu s tién 27.021.000 déng (Hai muoi bay triéu khong
traim hai muoi mdt nghin ddng) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

- Ngan hang D D khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham;
duoc tra lai s tién 15.534.000 déng (Muoi lam triéu nam tram ba muoi bdn
nghin dong) di nop tai Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sé 0000077
ngay 25/6/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tan Uyén, tinh Binh
Duong.

Puong su ¢ mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit dugc quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc téng dat
hop 1€.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt Thi hanh dan ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi
hanh dn ddn sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6,7 va 9 cua Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tqi Piéu 30 cia Ludt Thi hanh an dén sw.l.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; A (N 2 A <
_ VKSND fisk Bink Duee: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thanh phd Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thanh phé Tan Uyeén;
- Céc duong su;

- Luu: VT, HS.

Vo Thj Lé



