TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 143/2019/DS-PT
Ngay: 16-5-2019

V/v tranh chidp “Tuyén b
van ban cong ching vo hi¢u”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ba Luu Thi Thu Thuy

Cdc Tham phan: Ong Huynh Vian Ngoan
Ba Lam Ngoc Tuyén

- Thu ky phién toa: Ba P4 Thi Hong Quyén-Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Tién Giang: Ba Nguyén Thi
Cam Thuy- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 121/2019/TLPT-
DS ngay 09 thang 4 nim 2019 vé viéc tranh chdp “Tuyén bd van ban cong
chirng vo hi¢u”.

Do ban 4n dan su so thim s6 290/2018/DS-ST ngay 16 thang 10 nim
2018 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 151/2019/QDPT-DS
ngay 12 thang 4 nam 2019 gilta cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Chi Nguyén Thi Hoang O, sinh nim 1982;
2/ Anh Nguyén Minh K, sinh nim 1982;

Cung dia chi: duong s 4, khu phd 3, phuong L, Quan B, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Cho &: 4p X, xa T1, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Van phong cong chung V;

Pia chi: 4p V1, x4 V, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Thanh P-Truéng Vin phong.



Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Pham Thién N-Nhan vién. (Theo vin
ban Gy quyén ngay 19/6/2018).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Cuc Thi hanh 4n dan sy Tinh Tién Giang.

Dia chi: s6 19, R, Phuong M1, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: f)ng Pham Van H. Chuc vu: Cuc truéng
Cuc Thi hanh an dan su.

Nguoi dai diéq theo iy quyén: Anh Ta Thanh T. Chérc vu: Phé Trudng
phong nghi¢p vu va t6 chirc thi hanh an.

(Theo Vin ban ty quyén ngay 26/4/2019).

2/ Cong ty TNHH dich vy-Ban dau gia tai san V2.

Pia chi: s6 2/13, Nguyén Vian N1, Phuong T2, thanh phd M, tinh Tién
Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran V2. Chtc vu: Giam déc.

3/ Anh Luong Xuan H1, sinh nim 1975 (c6 don xin xét xir vang mat);

Pia chi: s6 07, Q, Phudng B1, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Nguoi khdng cdo: nguyén don-chi Nguyén Thi Hoang O va anh Nguyén
Minh K.

(Cé mat anh K, chi O, anh N, anh T va éng V2. Vang anh H1).

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham;

- Nguyén don-anh Nguyén Minh K va chi Nguyén Thi Hoang O trinh bay:

Cian ct theo hop dong ban dau gia tai san s6 08/2018/HD.MBTS.BPG ngay
06/03/2018 dugc ky gitta Cong ty TNHH dich vu- ban diu gia tai san V2 véi
Cuc Thi hanh an dan su Tinh Tién Giang thi Cong ty TNHH dich vu- ban dau
gia tai san V2 di tién hanh ban du gia tai san 13 quyén st dung dat, cong trinh
xdy dung trén dat va cdy trong trén dat tai 4p X, xa T1, huyén C, tinh Tién Giang
ctia anh Nguyén Minh K va chi Nguyén Thi Hoang O gom:

+ Quyén sur dung dat thudc thira 505, t& ban d6 s6 01, dién tich do dac
thuc té 3.601,4m? loai dat tréng cay lau nam;

+ Quyén st dung dat thudc thira 2062, to ban do sé 01, dién tich 185,0m?,
loai d4t & nong thon va nha & gin lién véi dat c6 dién tich 188,5m”,
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+ Cin nha nim trén thira dat 505 va 2062 do ca nhan anh K dimg tén quyén
su dung.

Trong qua trinh ban d4u gia tai san, anh chi cho rang hop dong ban dau
gia tai san s6 08/2018/HD.MBTS.BPG ngay 06/3/2018 duoc ky giita Cong ty
TNHH dich vu-ban ddu gia tai san V2 voi Cuc Thi hanh 4n dan sy Tinh Tién
Giang 1a hop dong vi pham phép luat. Cu thé: Bién ban dau gia két thuc luc 09
gid ngay 06/3/2018 nhung Hop ddng dau gia duoc ky vao luc 08 gid 30 phut
ngay 06/3/2018. C6 nghia 1a hop dong duogc ky trude thoi gian dau gia va Van
phong cong ching V di cong chimg hop dong ban dau gia thanh trude khi c6
két qua ban dau gia tai san 1a trai phap luat. Do @0, anh chi yéu cau Toa 4n tuyén
bd vin ban cong chung 1a “Hop ddng mua ban tai san  sb
08/2018/HB.MBTS.BDG ngay 06/3/2018” bi vo higu.

- Bi don-Van phong cong chung V trinh bay: Vao ngay 06/3/2018, Van
phong cong ching V ¢6 cir Cong chimg vién Huynh Chi D dén lam thu tuc cong
chtmg hop dong dau gia tai san ddi voi cac tai san nhu nguyén don trinh bay 1a
dung. Khi tién hanh soan thio hop dong mua ban tai san du gia sb
08/2018/HB.MBTS.BDG ngay 06/3/2018 thi Cong chiing vién c6 danh sai thoi
gian ghi 1a “08 gio 30 phut” nhung thuc té 1a “10 gio™, khi phat hién sai da tién
hanh thong bao cho cac bén dau gia va chinh sira. Do d6, viéc chinh stra nay
khong anh huong dén quyén lgi ciia cac bén va di tién hanh thu hoi cac van ban
da phat hanh. Viéc chinh sira nay pht hop véi khoan 1, khoan 3 Piéu 50 Luat
Cong chung 2014.

Viéc sai sot trén do 16i k¥ thuat khi soan thdo vin ban va khong anh
huong dén ndi dung hop dong. Viée chinh sira dd do S& Tu phap kiém tra va yéu
cau chinh stra va Vin phong cong ching da thyc hién. Viéc cong ching ngay
11/4/2018 1a thoi diém ngudi trang d4u gia thanh toan tién.

Nay Vian phong céng chimg V khéng dong ¥ véi yéu cau ciia cic nguyén
don.

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan-Cuc Thi hanh dn déan sw Tinh
Tién Giang trinh bay:Théng nhét c6 viéc ban dau gia nhu nguyén don trinh bay.
Co viéc sai sOt nhu phia nguyén don va bi don trinh bay. Sau do, Van phong
cong ching V ¢o6 chinh stra van ban cong chimg phu hop vé1 quy dinh ctua phap
luat va da thong bao cho anh K va chi O biét. Co quan Thi hanh an dang tién
hanh thu tuc giao tai san cho anh Luvong Xuan H1.



Trung tAm ban d4u gid c6 tién hanh viéc dau gia nhu nguyén don trinh
bay, viéc dau gia dién ra nhiéu 1an, nhiéu 1an giam gid, cudi cing dién ra vao
ngay 06/3/2018 dd thanh cong két qua 1a anh Luong Xuan H1 ddu gia thanh
cong. Dén thoi diém nay thi Cong ty di hoan tat thi tuc ddu gia. Viée sai sot
chinh sira thi phtt hop voi phéap luat nén khéng dong ¥ yéu cau cua nguyén don.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan-anh Lwong Xudn HI trinh bay:
V& thoi gian ddu gia két thuc va thoi gian ky két hop dong mua ban tai san du
gia 1a 10 gio 1a dung. Nay khong dong ¥ huy Hop dong mua ban tai san déu gia
nhu yéu cu ciia nguyén don vi viéc sai s6t khong 1am anh huéng dén quyén loi
cta cac bén.

*Tai Ban an dan sy so tham sé 290/2018/DS-ST ngay 16/10/2018 ctiia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da ctr vao cac biéu 116, 117; 451 Bo luat
Dan su nam 2015; Diéu 50 Luat Cong chung; Diéu 101 Luat Thi hanh an dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Nguyén Minh K va
chi Nguyén Thi Hoang O vé viéc yéu cau tuyén bd vin ban cong ching 1a hop
d6ng mua béan tai san dau gia sb 08/2018/HD.MBTS.BDG ngay 06/3/2018 giita
Cong ty Trach nhiém hitu han ban d4u gia tai san V2 va ong Luong Xuan H1 vo
hiéu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo cua cic
duong su theo quy dinh.

*Ngay 29/10/2018, nguyén don anh Nguyén Minh K va chi Nguyén Thi
Hoang O c6 don khang cdo yéu cau tuyén hily vin ban cong ching 1a “Hop
d6ng mua ban tai san dau gia s6 08/2018/HD.MBTS.BDG ngay 06/3/2018”.

*Tai phién toa phiic tham: cac nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién,
giit nguyén yéu cau khang céo. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién va yéu cau khang cao ciia nguyén don. Cac
bén duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan b vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién:

Vé viéc tuan theo phép luat cia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa va ciia nhimg ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n di tuan thu
dang quy dinh cta B luat T6 tung dén su.
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Vé ndi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308
Bo luat T tung dan sy nam 2015, x& khong chép nhan yéu cau khang cao cua
nguyén don, gir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, v kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
xét xur xét thay:

[1] V& t6 tung: Anh Luong Xuan H1 c6 don xin vang mit trong sudt qua
trinh td tung. Can cu Diéu 296 Bo luat TH tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét
XUr.

[2] Vé ndi dung khang cdo: Theo don khang cdo ngay 29/10/2018 va tai
phién toa, anh Nguyén Minh K va chi Nguyén Thi Hoang O yéu cau Hoi dong
xét XU stra ban 4n so tham theo hudng tuyén bd van ban cong chung 1a “Hop
dong mua bdn tai san ddu gid so 08/2018/HD.MBTS.BPG ngay 06/3/2018”
giita Cong ty TNHH dich vu - ban du gia tai san V2 v6i Cuc Thi hanh 4n dan
su Tinh Tién Giang va anh Luong Xuan H1, sé cong chimg 443, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong cong chitng V bi vo hiéu véi cac can cu
Sau:

-“Bién ban ban dau gid tai san ngay 06/3/2018” ghi thoi gian bat dau
cudc dau gia vao lic 08 gid 15 phut, két thic luc 09 gid cung ngay nhung tai
“Hop dong mua ban tai san ddau gid sé 08/2018/HP.MBTS.BDG ngay
06/3/2017” duoc Vin phong cong chimg V coéng chiung ngay 11/4/2018, sb
cong chimg 443, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD ghi thoi gian cac bén ky két
hop ddng vao luc 08 gid 30 phit ngay 06/3/2017, nghia 1a cac bén ki két hop
déng mua ban tai san dau gia trudc khi phién déu gia két thic 13 vi pham phap
luat.

Xét yéu cau khang cdo cua anh K va chi O, Hoi dong xét xir nhan thay:

Cin cir vao 10i trinh bay ctiia anh Pham Thién N (dai dién theo uy quyén
ctia bi don), 6ng Nguyén V2 (dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH dich
vu - ban dau gia tai san V2), anh Ta Thanh T (dai dién theo uy quyén cta Cuc
thi hanh an dan su Tinh Tién Giang); cin cir vao cac tai liéu, ching cir da duoc
thu thap trong hd so vu an thé hién: Vao ngay 06/3/2018, Cong ty TNHH dich
vu - ban d4u gi4 tai san V2 c6 t6 chic budi ban dau gia tai san theo quy dinh cua
Luat Dau gia tai san. Tai san ddu gia thudc quyén sir dung cua anh K va chi O da
bi ké bién dé thi hanh an gém:



+ Quyén su dung dat thudc thira 505, t& ban d6 sd 01, dién tich do dac
thuc té 3.601,4m2, loai dat tréng cay lau nam;

+ Quyén str dung dat thudc thira 2062, t& ban d6 sé 01, dién tich 185,0m?,
loai dit ¢ nong thon va nha & gin lién voi dat co dién tich 188,5m? (trong d6 co
3,6m? x4y dung trén thira sb 505).

Thoi gian bat dau cudc ban dau gia vao lac 08 gid 15 phut ngay 06/3/2018
va két thic ltc 09 gio cung ngay.

Thanh phan tham du: Theo quy dinh cta Luat Pau gia tai san, trong d6 co
ong Huynh Chi D- Cong chtmg vién ctia Vin phong cong ching V va ong Do
Vin N2- Chip hanh vién ctiia Cuc Thi hanh an dan sy Tinh Tién Giang.

Két qua ddu gia: Ong Luong Xuan H1 1a nguoi tra gia cao nhét véi gia da
tra 1a 366.000.000 dong.

Sau khi két thuc cudc ddu gia tai san, gitta Cuc Thi hanh an dan su Tinh
Tién Giang, anh Luong Xuan H1 va Cong ty TNHH dich vu- ban d4u gid tai san
V2 ki két hop dong mua ban tai san dau gia sé 08/2018/HD.MBTS.BDG ngay
06/3/2018. Hop dong nay do cong ching vién Huynh Chi D soan thao, sau d6
duoc Vian phong cong chimg V cong chimg vao ngay 11/4/2018, s6 cong ching
443, quyén s6 01 TP/CC. Vé hinh thirc va ndi dung cta hop dong phu hop véi
quy dinh tai cac Piéu 117, 118, 119 Bo luat dan sy. Theo anh N trinh bay ngay
cong chimg hop dong 1a ngay bén mua duoc tai san dau gia nop da sd tién mua
tai san. Tuy nhién, trong qua trinh Cong chirng vién soan thao van ban c6 ghi sai
ngay, gid. Cu thé: Ngay cac bén duong su ki két hop dong thuc té 1a ngay
06/3/2018 nhung ¢ dong thtr 3, trang 1 tir trén xudng cua hop dong lai ghi:
“Tién Giang, ngay 06 thang 3 nam 2017 va thoi gian ki hop déng theo anh T,
anh N va ong V2 trinh bay vao lac 09 gio 30 phut ngay 06/3/2018, nghia la sau
khi két thiic budi ban ddu gia tai san va da co két qua ban dau gia nhung tai dong
thr 6, trang 1 tir trén xudng cua hop dong lai ghi nham 13 “Hém nay vao lic 08
gio 30 phut ngay 06/3/2018”. Sau khi phat hién ra sai s6t, Van phong cong
chtng V da thong bao cho céc bén co lién quan thu hdi vin ban cong chimg néu
trén va chinh stra lai cho dung, viéc chinh stra 16i k§ thuat phu hop theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 50 Luat cong chimg nam 2014.

Piéu 50 Luat cong ching nam 2014 quy dinh vé viéc sira 18i k¥ thuat
trong van ban cong chung nhu sau:

“]. Loi ky thudt 1a 16i do sai sot trong khi ghi chép, ddnh may, in dn trong
van ban céng chirng ma viéc sira 16i do khéng lam anh hwong dén quyén va

nghia vu ciia nguoi tham gia hop dong giao dich.”
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Theo “Hop dong mua ban tai san dau gia s6 08/2018/HD.MBTS.BPG
ngay 06/3/2018” thi nguoi tham gia hop dong giao dich gdm:

1. Bén co tai san ban dau gid: Pai dién Cuc Thi hanh &n dan sy Tinh Tién
Giang.

2. Bén mua dugc tai san: Ong Luwong Xuan H1.

3.T6 chirc dau gia: Cong ty TNHH dich vu-ban dau gia tai san V2.

Nhu vay, anh K va chi O khong phai 1a ngudi tham gia hop déng giao
dich mua ban tai san ndy, nén viéc sira 16i k¥ thuat vin ban cong chimg khong
lam anh hudng dén quyén va nghia vu ctia anh K, chi O. Do d6, viéc chi O va
anh K yéu cau Tda an hily vin ban cong ching néu trén do bi vo hiéu 1a khong
c6 can ctr, khong phu hop phap luat nén Hoi dong xét xtr khéng chip nhéan yéu
cau khang céo ctia cac nguyén don; chip nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat; gilt nguyén ban an so thim.

[3] Vé an phi phuc tham: Anh K va chi O phai chiu 300.000 déng an phi
phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan su;

Can ct cac Dicu 116, 117; 118, 119, 122 B luat dan sy ndm 2015; Diéu
50 Luat Cong ching nam 2014;

Can ctr khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1/ Khong chip nhan yéu cau khang cio cua anh Nguyén Minh K va chi
Nguyén Thi Hoang O.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 290/2018/DSST ngay 16/10/2018
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia anh Nguyén Minh K va chi
Nguyén Thi Hoang O vé viéc yéu cau tuyén bd van ban cong chimg 1a “Hop
d6ng mua ban tai san dau gia s6 08/2018/HD.MBTS.BPG ngay 06/3/2018” giira
Cong ty TNHH dich vu - ban dau gia tai sdn V2 vaoi1 Cuc Thi hanh &n dan su
Tinh Tién Giang va anh Lwong Xuén HI, do Vin phong cong chimg V cong
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chtng ngay 11 thang 4 nam 2018, s cong ching 443, quyén s6 01 TP/CC bi vo
hiéu.

2/ V/é an phi: Anh Nguyén Minh K va chi Nguyén Thi Hoang O phai chiu
300.000 ddng an phi so tham va 300.000 dong an phi phuc tham, dugc khau trir
vao sb tién tam ung an phi d3 ndp theo cac bién lai thu tam Gng an phi sb
0008349 ngay 04/6/2018 va 0008957 ngay 06/11/2018 ctia Chi Cuc Thi hanh an
dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

3/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lic 08 gio 30 phit, ngay 16/5/2019, c6 mit anh K, anh N,
anh T. Ving chi O, 6ng V2 va kiém sat vién.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDNhC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS h.C;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Luwu Thi Thu Thuy



