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V/v tranh chap dan su vé& hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, boi thudng thiét hai,
hop ddng vay tai san va hop dong thé chip

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Chi Diing

Ong S§ Danh Pat

T hw ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.

A Dai dién Vtén kié:m sdt nhén din tinh Péng Thdp tham gia phién toa:
Ong D6 Trung Bén - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Dong Thap, tién
hanh xét xtr phuc tham vy an dan su thu 1y s6 254/2024/TLPT-DS ngay 20 thang
5nam 2024, vé viéc “Tranh chdp déan sie vé hop dong chuyén nhwong quyén sit
dung dat, boi thirong thiét hai, hop dong vay tai san va hop dong thé chap”.

Do Ban an dan sy so tham s6 240/2023/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 405/2024/QXXDPT —
DS ngay 19/6/2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 405/2024/QDPT-DS ngay
09/7/2024 cta Toa an nhan dan tinh Pong Thap gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Duong Thi T, sinh ndm 1962.

Dia chi: SO F, to D, 4p B, xa B, huyén C, tinh Dong Thép.

2. Bi don: Ng0 Thanh T1, sinh nam 1987.

Dia chi: S6 D, Khom B, Phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh T1 la Luat su Nguyén
Tan D - Van phong Ludt su Nguyén D, thu¢c doan Luét su tinh V.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Nguyén Thanh C, sinh nim 1983;

DPia chi: Ap H, xa M, huyén M, tinh Vinh Long.

3.2. Tran Hitu L, sinh nam 1958;

3.3. Tran Tuin H, sinh nam 1983;

3.4. Tran Tuan H1, sinh nam 1985;

3.5. Tran Hé)ng P, sinh nam 2009;

3.6. Tran Nhu A, sinh nam 2009;

3.7. Tran Thanh N, sinh nim 2009;

3.8. Nguyén Thi Bé K, sinh nim 1986 (da ly hon);

Cung dia chi: SO F, to D, ap B, xa B, huyén C, tinh Péng Thap.

3.9. Ngén hang TMCP Q — Chi nhanh V.

Dia chi try s¢: 28C-28D, phd B, phudng H, quan H, Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Thanh H2 - Chuac vu: Chu tich HDQT.

Nguoi dai dién theo oy quyén cua ba H2: Ba Nguyén Thi H3 - Chuc vu:
Truong phong quan tri ng - Trung tdm xu 1y ng N2.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba H3: Anh V& Hoang N1 - Chuyén vién
XU 1y no.

Cung dia chi: C, dwong H, Phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Co mgflt tai phién toa: Ba T, anh T1, Luat su B, anh C, anh N1. Cac duong
su con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Duwong Thi T trinh bay: Ngudn goc thira dat 46, to ban
d6 s6 06, dién tich 2.607,2m?, dat toa lac tai xa B, huyén C, tinh Dong Thap la
ctia 6ng Tran Hitu L (chong ba T) ting cho ba Duong Thi T vao nim 2018. Do
can von kinh doanh nén ba T lam thu tyc vay tién tai ngan hang nhung khong
dugc. Do d6, ba T va 6ng Mai T2 thoa thudn 14 ba T chuyén nhuong thira dit trén
cho 6ng Mai T2 dtng tén di vay tién cho ba T. Hai bén thoa thuén khi nao ba T
tra hét tién tai ngan hang thi 6ng Mai T2 c6 trach nhiém chuyén nhuong QSDD
lai cho ba T nhung 6ng Mai T2 van khong vay tién duoc. Sau d6, ba T yéu cau
6ng Mai T2 1am tha tuc chuyén QSDP lai cho ba T nhung ong Mai T2 khong
thuc hién ma lai lam tha tuc chuyén nhuong lai cho anh Ngb Thanh T1. Khiba T
biét duoc sy viéc thi dén ngay 02/12/2021 gitta ba T, anh Ngd Thanh T1 va anh
Nguyén Thanh C (Ong Mai T2 iy quyén cho anh C) théa thuan, thong nhét va ky
vao vian ban thoa thuén véi ndi dung: Dong ¥ dé cho anh Ngb Thanh T1 duoc tiép



tuc thyc hién nhan chuyén nhuong — hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ddi vé6i thira 46, to ban dd sd 6, dién tich 2.607,2m?, dét toa lac tai xa B, huyén C,
tinh Dong Théap hién nay do 6ng Mai T2 dimg tén gidy ching nhin quyén sir dung
dat. Khi anh Ngd Thanh T1 dung tén gidy chting nhan quyén sir dung dat doi vai
thira 46, to ban do sb 6, dién tich 2.607,2m?, toa lac tai xd B, huyén C, tinh Pdng
Théap thi anh Ngd Thanh T1 c6 nghia vu lién hé ngan hang dé thuc hién viéc thé
chép tai san 1a thira dat néu trén dé vay s tién 5.000.000.000 dong (Nam ty dong).
Ngay giai ngan sd tién vay 5.000.000.000 dong thi sau khi anh Ngb Thanh T1
nhan tién thi ¢6 trach nhiém giao ngay cho anh Nguyén Thanh C 3.200.000.000
dong (SO tién ba T vay cta anh C), anh T1 ¢ trach nhiém giao lai cho ba T
1.470.000.000 dong va sd tién con lai 330.000.000 dong s& dung vao viéc bao
dam khoan vay tai ngan hang. Viéc dong l4i va gdc tai ngan hang s& do ba T tra.
Truong hop, dén han tra ng ma ba T khdng thanh toan cho ngan hang thi ngan
hang duoc quyén xir Iy tai san thé chap theo quy dinh cta phép luat. Trudng hop,
ba T thuc hién nghia vy tra no ddy da va dang han cho ngan hang X thi anh T1 c6
trach nhiém lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira 46 cho
ba T dung tén ma khong phai c6 khoan tién nao phat sinh, trir cac phi, 1& phi dong
theo quy dinh cta phap lut lién quan dén viéc lam tha tuc chuyén nhuong va
dugc nhan khoan tién bao dam khoan vay 330.000.000 dong.

Hét thoi han 15 ngay theo thoa thuan, anh T1 van khong thuc hién giao
cho ba T 1.470.000.000 dong. Theo van ban thoa thuin ghi nhan “Néu anh Ngb
Thanh T1 va ba Duong Thi T vi pham thoa thuan nay hoac thuc hién khong dung,
khong day di thi anh Ngb Thanh T1 phai boi thuong cho ba Duong Thi T sé tién
5.000.000.000 déng va chuyén nhuong lai thira d4t néu trén cho ba Duong Thi T;
Truong hop ba Duong Thi T vi pham thoa thuan nay thi phai boi thuong cho anh
Ngd Thanh T1 sé tién 1.800.000.000 dong va phai c6 nghia vu tra ng di vay cho
anh Nguyén Thanh C 3.200.000.000 dong”.

Dbi véi, ong Mai T2 thi ba T xac dinh khong con lién quan trong vu an
nay, khong yéu cau gi doi véi ong Mai T2.

Nay ba Duong Thi T yéu cau anh Ngb Thanh T1 c6 trach nhiém chuyén
lai quyén sir dung dat cho ba T thira dét s6 46, to ban do s6 06, dién tich 2.607,2m?
dét toa lac tai xa B, huyén C, tinh Déng Thap va boi thuong cho ba T sb tién
5.000.000.000 dng (Nam ty ddng) theo vin ban thoa thuan ngay 02 thang 12 nim
2021. Tai phién toa ba T, anh T1 va anh C déu thira nhan sau khi can trir s6 tién



cac bén phai thuc hién theo thoa thuan ngay 02/12/2021, thi hién nay anh C con
giit ciia ba T s6 tién 1.470.000.000dd6ng va anh T1, anh C ciing dong ¥ tra lai cho
ba T s6 tién 1.470.000.000 dong néu ba T co yéu cau. Va tai phién toa thi ba T
cling yéu cau anh C va anh T1 lién déi tra lai cho ba T s tién nay. Ba T khdng
d6ng ¥ yéu cau phan t6 ciia anh Ngd Thanh T1; khong ddng v yéu cau doc 1ap cua
anh Nguyén Thanh C; khong dong v yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP Q —
Chi nhanh V. Ngoai ra, ba T khong yéu cau hay trinh bay gi thém.

2. Bi don anh Ngb Thanh T1 trinh bay: Ngay 02/12/2021, ba T, anh T1,
anh C c6 thoa thuan vé viéc ba T nhd anh T1 dtng tén Gidy ching nhan quyén st
dung dit thira 46, to ban do s 6, dién tich 2.607,2m?, toa lac tai xa B, huyén C,
tinh Pong Thap dé anh T1 vay tién Ngan hang tra no cho anh Nguyén Thanh C.
Céc bén thoa thuan sau khi anh T1 vay tién co trach nhiém giao cho anh C s tién
3.200.000.000 dong (khoan tién ba T tra ng cho anh C) va cung voi lai suét; giao
ba T sd tién 1.470.000.000 dong (Mt ty bdn trim bay muoi triéu dong); ndp vao
tai khoan dam bao thanh toan 13i ctia hop déng vay vai sb tién 330.000.000 dong.
Ngoai ra, anh T1 va ba T con thoa thuan sau khi vay tién ba T phai tra cho anh T1
2% trén sd tién anh T1 d3 ding tén vay dum (s tién dugc nhan 100.000.000
d6ng). Sau khi vay, anh T1 d4 1am dung thoa thuan nhung ba T khong dong v tra
cho anh T1 s6 tién ma 6ng va ba T da thoa thuan ban dau. Ba T con yéu cu anh
T1 chuyén nhuong lai phan dét thira 46 lai cho ba T. Do gidy chting nhan quyén
str dung dang thé chap tai Ngan hang nén khong thé chuyén nhuong lai cho ba T,
Nay anh T1 khong dong ¥ theo yéu cau ctia ba T. Trudng hop ba T khong thuc
hién theo thoa thuan thi anh T1 yéu ciu ba T boi thuong s6 tién 1.800.000.000
dong. DPoi voi yéu cau doc 1ap ctia anh Nguyén Thanh C thi anh T1 khong cé y
kién gi. Ngoai ra, ong khong trinh bay hay yéu cau gi.

3. Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh C trinh
bay: Ong thdng nhét 16i trinh bay ctia anh T1. Ong khong dong ¥ theo yéu cau cia
nguyén don. Nay 6ng c6 yéu cau doc lap 1a yéu cau ba Duong Thi T ¢ nghia vu
tra cho dng so tién 14i 06 thang trén s tién vay gbc 1a 3.200.000.000d6ng theo 1ai
suat 1,66%/thang, tinh tir ngay 13/7/2021 dén ngay 12/01/2022 véi sb tién
3.200.000.000d6ng x 1,66% x 06 thang = 318.720.000dong. Ngoai ra, ong khong
yéu cau hay trinh bay gi thém.

4. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Q — Chi
nhanh V uy quyén cho dng V6 Hoang N1 trinh bay: Anh Ngb Thanh T1 va Ngan



hang TMCP Q — chi nhanh V c¢6 ky két Hop dong vay s6 464/21/HPCV-9382
ngay 10/12/2021 va Dé nghi giai ngan khiém khé wéc nhan ng sb
001/KUNN/464/21/HDCV-9382 ngay 14/12/2021 vé1 nd1 dung Ngan hang cho
anh T1 vay s6 tién 5.000.000.000 dong, anh T1 c6 thé chap tai Ngan hang Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 DC 254986 d6i voi thira 46, to ban d6 s6 6, dat toa lac tai xa B, huyén C,
tinh Dong Thap. K& tir ngay ky hop dong anh T1 van ludn thyuc hién tét nghia vu
thanh toan theo thoa thuan trong hop dong. Nay Ngan hang yéu cdu anh Ngb
Thanh T1 tra sd tién von vay 5.000.000.000d6ng + 13i 1.116.043.654 dong va tiép
tuc tra 14i tir ngdy 01/12/2023 cho dén khi tra hét toan bo khoan no cho Ngan
hang. Truong hop anh T1 khong thyc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang dugc
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat
mai tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 464/21/HPTC-
9382 ngay 10/12/2021. Trudng hop sb tién thu duogc tir viée xir 1y bao dam khong
du thanh toan hét khoan no thi yéu cau anh T1 phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no
cho Ngan hang. Yéu cau anh T1 phai chiu moi chi phi t tung trong qua trinh giai
quyét vu an. Tuy nhién, tai phién toa sau khi duoc giai thich thi 6ng V& Hoang
N1 xac dinh lai trong vu an nay Ngan hang TMCP Q — Chi nhéanh V yéu cau anh
Ngb Thanh T1 tra s tién vén vay 5.000.000.000d0ng + 13i 1.116.043.654 dong
va tiép tuc tra 1ai tir ngdy 01/12/2023 cho dén khi tra hét toan bo khoan ng cho
Ngan hang. Truong hop anh T1 khong thuc hién nghia vu trad no thi Ngan hang
dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su ¢ thim quyén tién hanh ké bién,
phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chip quyén s dung dat sb
464/21/HDTC-9382 ngay 10/12/2021 dé thu hdi ng. Ngoai ra, Ngan hang khong
yéu cau hay trinh bay gi thém.

Tai Ban an dan sy so tham sé 240/2023/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh da xu:

- Khong chip nhan yéu cau cta ba Duong Thi T vé viéc yéu cau anh Ngd
Thanh T1 thuc hién viéc chuyén quyén st dung dat lai cho ba T thira dét sb 46, to
ban d6 s 06, dién tich 2.607,2m?, dat toa lac tai xa B, huyén C, tinh Dong Thap
va yéu cau anh Ngd Thanh T1 phai c6 nghia vu boi thuong s tién
5.000.000.000d6ng (Nam ty dong).



- Chap nhan mét phan yéu cau ciia ba Duong Thi T vé viéc yéu cau anh
Ng6 Thanh T1 va anh Nguyén Thanh C c6 nghia vu lién déi trd cho ba Duong
Thi T s6 tién 1.470.000.000d6ng (Mot ty bon trim bay muoi triéu dong).

- K& tir ngay tiép theo clia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

- Khong chip nhan yéu ciu phan t6 ctia anh Ngd Thanh T1 vé viéc yéu ciu
ba Duong Thi T ¢6 nghia vu bdi thudng cho 6ng s tién 1.800.000.000d6ng (Mot
ty tam tram triéu dong).

- Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia anh Nguyén Thanh C vé viéc yéu
cau ba Duong Thi T ¢6 nghia vu tra cho 6ng s6 tién 13i 318.720.000d6ng (Ba trim
mudi tam triéu bay tram hai muoi ngan dong).

- Chép nhan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh V vé
viéc yéu cau anh Ngd Thanh T1 c6 nghia vu tra sb tién vén vay la
5.000.000.000d6ng + 1ai 1.116.043.654 dong. Tong cong 1a 6.116.043.654 dong
(Sau ty, mdt tram muoi sdu triéu, khong tram bon muoi ba ngan, sau tram nam
muoi bon dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh 4n
theo murc 14i sudt cac bén thoa thudn (ghi trong hop dong tin dung ngiy
10/12/2021) nhung phai phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Khi Ban an, quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau
ctia Ngan hang TMCP Q — Chi nhéanh V, néu anh Ng6 Thanh T1 khong thyuc hién
hoc thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh
V ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 thAm quyén tién hanh ké bién,
phat mii tai san thé chdp theo hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
464/21/HPTC-9382 ngay 10/12/2021 dé thu hdi no.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Vé chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia: Tong cong 1a 4.143.000d0ng, ba Duong Thi T phai
chiu (da ndp va chi xong).

- V& an phi dan sy so tham:

+ Ba Duong Thi T khong phéi chiu tién an phi dan sy so thim. Do ba T
thudc truong hop duge mién 4n phi.



+ Do khong chap nhan yéu cau ciia anh Ngb Thanh T1 vé viéc yéu cau ba
Duong Thi T ¢6 nghia vu bdi thudng cho anh T1 s tién 1.800.000.000d6ng nén
anh T1 phai chiu 66.000.000d0ng tién an phi dan su so thiAm va chap nhan yéu
cau cua Ngan hang TMCP Q vé viéc yéu cau anh T1 c6 nghia vu tra sb tién
6.116.043.654 dong nén anh T1 phai chiu 114.116.000d6ng tién an phi dan sy so
tham, nhung duogc khiu trir vao sb tién tam tmg an phi 33.000.000 dong ma anh
T1 da ndp theo bién lai s6 0009481 ngay 07/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
s huyén Cao Lanh. Nhu vay, anh T1 con phai ndp tiép so tién 147.116.000 dong.

+ Do khong chdp nhan yéu cau ciia anh Nguyén Thanh C vé viéc yéu cau
ba Duong Thi T ¢6 nghia vu tra cho anh C s6 tién 13i 318.720.000d0ng nén anh C
phai chiu 15.936.000 ddng tién an phi dan su so thim, nhung duoc khau trir vao
s6 tién tam trng 4n phi 7.968.000 déng ma anh C da ndp theo bién lai s6 0000808
ngay 17/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cao Lanh. Nhu vay, anh
C con phai ndp tiép sb tién 7.968.000 dong.

+ Do chip nhan yéu cau ciia ba Duong Thi T vé viéc yéu cau anh Nguyén
Thanh C va anh Ngd Thanh T1 c6 nghia vu lién d6i tra s6 tién 1.470.000.000
d6ng, nén anh C va anh T1 phai lién d6i chiu 56.100.000 dong tién an phi dan sy
so tham.

+ Ngan hang TMCP Q dugc nhan lai s tién tam ung an phi di ndp
61.308.000 dong theo bién lai s6 0014575 ngay 02/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Cao Lanh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé hudng dan thi hanh an va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 12/12/2023, ba Duong Thi T khang cdo yéu cau xem xét giai quyét:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Duong Thi T
v6i anh Ngd Thanh T1 voi thira dat s6 46, to ban d6 s 6, dién tich 2.607,2m?, dat
toa lac tai xa B, huyén C, tinh Pong Thap, dé cap lai quyén str dung dat choba T
d6i v6i thira 46, to ban do sb 6, dién tich 2.607,2m?, dét toa lac tai xa B, huyén C,
tinh Pong Thép.

- Budc anh Ngb Thanh T1 c¢6 trach nhiém boi thuong cho ba T sé tién
5.000.000.000 dong.

Ngay 12/12/2023, anh Ngb Thanh T1 khang céo yéu cau cap phic tham



xem xét giai quyét budc ba Duong Thi T phai bdi thudng cho anh T1 sd tién
1.800.000.000 ddng va tién hoa héng cho anh T1 theo vin ban thoa thuin ngay
02/12/2021.

Ngay 12/12/2023, anh Nguyén Thanh C khang co yéu cau cap phiic tham
xem xét budc ba Duong Thi T tra cho anh C s6 tién 13i 06 thang trén sb tién vay
gbc 3.200.000.000 dong; theo 1ai sudt do phap luat quy dinh 14 1,66%/thang (tinh
tir ngay 13/7/2021 dén ngay 12/01/2022) sé tién 1ai 3.200.000.000 dong X 1,66%
x 6 thang = 318.720.000 dong.

- Tai phién toa phuc tham

Ba Duong Thi T, anh Ngé Thanh T1, anh Nguyén Thanh C, giit nguyén

yéu cau khang cdo.

Ba Duong Thi T khong dong y theo yéu cau khang céo ciia anh Ngd Thanh
T1, anh Nguyén Thanh C.

Anh Ngd Thanh T1 khong dong ¥ theo yéu cau khang cao cua ba Duong
Thi T.

Anh Nguyén Thanh C khong dong y theo yéu cau khang cdo ctia ba Duong
Thi T.

Luat su Nguyén Tan D 12 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta anh
Ngb Thanh T1 trinh bay:

Anh Ngb Thanh T1 khang céo yéu cu cap phic thim xem xét giai quyét
budc ba Duong Thi T phai boi thuong cho anh T1 s tién 1.800.000.000 dong va
tién hoa hong cho anh T1 theo vin ban thoa thuan ngay 02/12/2021. Can clr vao
ndi dung van ban thoa thuan nay anh T1 khong c6 18i, ba T 1 nguoi ¢6 16i nén dé
nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang céo cia Ngd Thanh T1; sira Ban
an dan su so tham s6 240/2023/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2023 cta Toa an

nhan dan huyén Cao Lanh.

Péi voi khang cdo ciia ba Duwong Thi T yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Duong Thi T v&i anh Ngb Thanh T1 véi thira
dat s6 46, to ban d6 s6 6, dién tich 2.607,2m2, dit toa lac tai xa B, huyén C, tinh
Pong Thép, dé cap lai quyén sir dung dat cho ba T dbi vai thira 46, to ban d6 sd
6, dién tich 2.607,2m2, dat toa lac tai xi B, huyén C, tinh Déng Thap. Budc anh
Ngd Thanh T1 cé trach nhiém bdi thuong cho ba T s tién 5.000.000.000 dong



cling khong cé can ctr nhu da trinh bay trén.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddng Thap phat biéu y kién:
V& viéc tuan theo phap luat té tung
Vé viéc tuan theo phap luat t tung ciia Tham phan:

Tur khi thy 1y giai quyét vu viéc dén khi nghi 4n, Tham phén d3 tuan thu

ding quy dinh cua B luat T tung dan su.

V& viéc tudn theo phap luét t6 tung ciia Hoi ddng xét xtr phuc tham, Thu ky
phién toa:

Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thyc hién ding, day du cac quy dinh

Bo luat TO tung dan sy vé trinh tu xét xtr phtc tham.
Vé viéc chap hanh phép lut ctia ngudi tham gia to tung:

Nguoi tham gia to tung da thuc hién quyén va nghia vu dung theo quy dinh
ctia Bo luat T4 tung ""C:\\Users\User\\Downloads\\34** \o "'dan""dan su.

V& viéc giai quyét vu an

- Xét khang c4o cia ba Duong Thi T yéu cau hay hop dong CNQSDD giira
ba T v6i anh Ngb Thanh T1 ddi voi thira dat s6 46, to ban do sé 06, dién tich
2.607,2m2 dat toa lac tai xa B, huyén C, tinh Déng Thap va yéu cau anh T1 bdi
thuong s6 tién 5.000.000.000d:

Theo vin ban thoéa thuan ngay 02/12/2021, giira ba T, anh T1, anh C thé
hién: anh T1 sau khi duoc ding Gidy ching nhan quyén str dung déat ddi véi thira
s6 46, to ban d6 s6 06, dién tich 2.607,2m?, anh T1 ¢6 trach nhiém thé chap Ngan
hang vay von s6 tién 5 ty dong. Khi nhan duoc tién tir Ngan hang, anh T1 ¢é trach
nhiém dua cho anh C s6 tién 3,2 ty dong (vi ba T ng anh C trudc d6); ndp vao tai
khoan dam bao thanh toan 13i ctia hop dong vay véi sb tién 330.000.000d; sd tién
1.470.000.000d anh T1 dang gitt nhung anh T1 cho rang ba T htra sau khi vay tién
dum cho ba T thi ba T tra cho anh T1 2% (hué hdng 100.000.000d) nhung do ba
T khdng thuc hién nén anh T1 chua dua tién cho ba T. Nhu vay, anh T1 sau khi
dang tén Giay chiing nhan quyén st dung dat, anh T1 da vay von, tra no cho anh
C, chuyén vao bao dam cua Ngan hang dung thoa thuan. Ciing theo thoa thuan la
khi nao thuc hién xong nghia vu dbi véi Ngan hang thi anh T1 c¢o trach nhiém
chuyén quyén str dung dat thira 06 lai cho ba T nhung hién nay cac bén van con



nghia vu d6i voi Ngan hang nén anh T1 khéng thé chuyén quyén st dung dat lai
cho ba T la phu hop theo théa thuan. Ban an so tham ciing da tuyén budc anh T1,
anh C lién di tra lai cho ba T s6 tién 1.470.000.000d nhu thoa thuan. Do d6, anh
T1 khong co 16i nén khdng phai boi thuong nhu yéu cau cia ba T.

- Xét khang c4ao caa anh Ngd Thanh T1 yéu cau ba Dwong Thi T tra cho
anh s tién 1.800.000.000d:

Nhan thay, anh T1 cho rang ba T khéng tra tién hué hdng 02% cho anh khi
anh vay gitp (vay hd) ba T sé tién 5 ty ddng la vi pham thoéa thuan nhung noi
dung nay khong thé hién trong vin ban théa thuan ngay 02/12/2021 va ciing khdng
dugc ba T thira nhan. Cho nén anh T1 yéu cau ba T bdi thuong cho anh sb tién
1.800.000.000d 1a khdng ¢o can ctr.

- Xét khang c4o cua anh Nguyén Thanh C yéu cau ba T tra cho anh 06 thang
tien 1ai d6i vai so tién vay 3.200.000.000d x 1,66% sb tién 1a 318.720.000d:

Anh C thira nhan trude khi 6ng, ba T va anh T1 viét vin ban thoa thuan
ngay 02/12/2021, dng c6 cho ba T s6 tién 3.200.000.0004 va ba T d3 tra cho éng
xong vao thoi gian sau khi anh T1 vay Ngan hang TMCP Q1 tién 5.000.000.000d.
Anh ciing thira nhan tai thoi diém nhan tién, gitta anh va ba T khong phét sinh i
suat ctia sO tién vay va yéu cau ctia anh C ciing khong duoc phia ba T thira nhan
nén khong co cin cir dé chap nhan.

Tir ndi dung va phan tich néu trén, nhan thay. Ban an so tham cia Toa an
nhan dan huyén Cao Lanh tuyén xt la phu hop. Khang cao cta ba Duong Thi T,
anh Ng6 Thanh T1, anh Nguyén Thanh C 1a khéng c¢6 cin cur.

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TTDS dé nghi Hoi dong xét xur:

- Khéng chap nhan khang cao ctia ba Dwong Thi T, anh Ngd Thanh T1 va
anh Nguyén Thanh C.

- Giit nguyén Bén 4n so tham s6 240/2023/DS-ST ngay 30/11/2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Bong Thap.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc xem

xét tai phién toa, 161 phat biéu caa Luét su va 10i phat biéu cta Kiém sat vién tai
phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:
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[1]. V& thu tuc té tung:

Toa an cap so thim di xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap, thy 1y,
giai quyét va xét xur vu an dung theo quy dinh Diéu 26 Bo luat T tung dan su. Ba
Duong Thi T 1a nguyén don, anh Ngd Thanh T1 1a bi don, anh Nguyén Thanh C
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khang c4o trong han luat dinh. Do d6, Toa
an cap phiic tham thu 1y xét xtr theo trinh ty phtc tham 1a dung véi Diéu 273, 293
Bo luat T dan sy nam 2015.

[2]. B4 Duong Thi T khang cdo yéu ciu xem xét giai quyét:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Dwong Thi T
v6i anh Ngb Thanh T1 véi thira dét s6 46, to ban d6 s6 6, dién tich 2.607,2m?, dat
toa lac tai xa B, huyén C, tinh Béng Thap, dé cép lai quyén su dung datchoba T
ddi voi thira 46, to ban d6 sb 6, dién tich 2.607,2m2, dat toa lac tai x3 B, huyén C,
tinh Dong Thép.

Hoi dong xét xtr xét thay: Ngudn gdc thira dat s6 46, to ban d6 sb 6, dién
tich 2.607,2m?, dt toa lac tai xa B, huyén C, tinh Pong Thap 1a ctia ong L (chong
ba T) tang cho ba T nam 2018. Tai bién ban thoa thuan ngay 02/12/2021, giira ba
T, anh T1 va anh C thoa thuan chuyén nhuong dién tich 2.607,2m? thira dét s6 46,
to ban d6 sd 06, dat toa lac tai x4 B Tay cho anh T1 dimg tén 13 hoan toan tu
nguyén, khong bi ai ép budc (ltra dbi, de doa, cudng ép), ndi dung ctia hop dong
khong vi pham diéu cAm cia luat, khong trai dao dirc x4 hoi, do d6 ba T yéu cau
huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Duong Thi T voi anh
Ngd Thanh T1 véi thira dat s6 46, to ban do sb 6, dién tich 2.607,2m? dé cap lai
quyén str dung déat cho ba T ddi voi thira 46, to ban d6 sb 6, dién tich 2.607,2m?
1a khong c6 can ctr nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

Xét yéu cau khang céo budc anh Ngd Thanh T1 ¢6 trach nhiém bdi thudng
cho ba T s tién 5.000.000.000 dong. Tai giai doan so tham va phic tham ba T
khong cung cap dugc ching cir chirng minh cho yéu ciu ctia minh 14 ¢6 cén cu.
Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[3]. Xét khang céo cua anh Ngd Thanh T1 yéu cau cap phuc tham xem xét
giai quyét budc ba Duong Thi T phai bdi thudng cho anh T1 s6 tién 1.800.000.000
d6ng va tién hoa hong cho anh T1 theo vin ban thoa thuan ngay 02/12/2021.

Hoi dong xét xir xét thay tai bién ban thoa thuan ngay 02/12/2021, ¢ noi
dung néu ba T va anh T1 vi pham thoa thuan hoic thuc hién khong dung, khong
day du thi anh Ngd Thanh T1 phai boi thuong cho ba Duong Thi T s tién
5.000.000.000d6ng va chuyén nhuong lai thira dét sb 46, to ban dd s6 6, dién tich
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2.607,2m?2 cho ba T; Trudong hop ba T vi pham thoa thuan thi ba T phai bdi thuong
cho anh T1 1.800.000.000d6ng va phai c6 nghia vu tra no vay cho anh Duong
Thanh C1 3.200.000.000d0ng. Theo théa thuin néu trén anh T1 yéu cau ba T boi
thuong 1.800.000.000d6ng. Tuy nhién, anh T1 khong cung cap dugc chimg cir
chtng minh 1a ba T d3 vi pham thoa thuén ngay 02/12/2021. Do d6, yéu cau khang
c4o ciia anh T1 1a khong c6 cin ctr nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[4]. Xét khéang cao anh Nguyén Thanh C yéu cau cap phuc tham xem xét
budc ba Duwong Thi T tra cho anh C s6 tién 14i 06 thang trén sb tién vay goc
3.200.000.000 dong; theo 13i suat do phéap luat quy dinh 13 1,66%/thang (tinh tir
ngay 13/7/2021 dén ngay 12/01/2022) sd tién 1ai 3.200.000.000 dong x 1,66% x
6 thang = 318.720.000 dong. Hoi ddng xét xtr xét thay can cir vao bién ban thoa
thuan ngay 02/12/2021 thi ngay 14/12/2021 ba T di tra cho anh C sb tién
3.200.000.000d6ng nhu thoa thuan. Pong thoi tai bién ban thoa thuan anh C ciing
khong dé cap dén tién 1ai cta 3.200.000.000d6ng va ba T ciing khong thira nhan
c6 viéc thoa thuan 13i suat cia so tién 3.200.000.000 dong. Do do, yéu cau khang
c4o ciia anh C 1 khong c6 cin cir nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[5]. T nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xur phuc tham xét thay Ban an
dan su so tham s6 240/2023/DS-ST ngay 30 thang 11 ndm 2023 cua Toa an nhan
dan huyén Cao Lanh da xir ¢6 can ctt, phu hop véi quy dinh phap luat nén gitr
nguyén.

[6]. Xét 101 trinh bay cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta anh
T1 13 khéng c6 can ctr nén khong chip nhan.

[7]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap dé nghi Hoi déng xét
xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Duong Thi T, anh Ngb Thanh T1,
anh Nguyén Thanh C; giir nguyén ban an dan su so tham s6 240/2023/DS-ST
ngay 30 thang 11 ndm 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh.

[8]. Vé an phi dan sy phtic tham: Do yéu cau khang cdo ctia ba T, anh T1,
anh C khong duoc chap nhan nén ba T, anh T1, anh C phai chiu an phi dan sy
phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 B luat todan su. Tuy nhién, ba T
ld ngudi cao tudi nén duoc mién 4n phi theo Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi va I¢ phi Toa an.

Cac phan khac caa Ban an dan sy so tham sé 240/2023/DS-ST ngay 30
thang 11 nam 2023, ctia Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap khong
c6 khang cao, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong Vu Quéc
Hoi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang c4o caa ba Duong Thi T.

2. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua anh Ngd Thanh T1.

3. Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Thanh C.

4. Gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 240/2023/DS-ST ngay 30 thang
11 ndm 2023, ctia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.

- Khong chap nhéan yéu cau cta ba Duong Thi T vé viéc yéu cau anh Ngd

Thanh T1 thyc hién viéc chuyén quyén str dung dat lai cho ba T thira dét sb 46, to
ban dd sb 06, dién tich 2.607,2m?, dat toa lac tai xa B, huyén C, tinh Déng Thap
va yéu ciu anh Ngd Thanh T1 phai c6 nghia vu boi thuong s tién
5.000.000.000d6ng (Nam ty dong).

- Chap nhan mot phan yéu cau ciia ba Duong Thi T vé viéc yéu cau anh
Ng6 Thanh T1 va anh Nguyén Thanh C c6 nghia vu lién déi tra cho ba Duong
Thi T s tién 1.470.000.000dong (Mbt ty bdn tram bay muoi triéu dong).

- K& tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia B¢ luat dan su.

- Khong chip nhéan yéu cau phan t6 cua anh Ngb Thanh T1 vé viéc yéu
cau ba Duong Thi T c6 nghia vu boi thudng cho anh s tién 1.800.000.000d6ng
(MOt ty tam tram triéu dong).

- Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia anh Nguyén Thanh C vé viéc yéu
cau ba Duong Thi T c¢6 nghia vu tra cho anh s tién 13i 318.720.000d6ng (Ba
trim mudi tim triéu bay traim hai muoi ngan dong).

- Chép nhan yéu cau doc lap ciia Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh V vé

viéc yéu cau anh Ngd Thanh T1 c¢6 nghia vu tra sd tién von vay la
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5.000.000.000d6ng va tién 13i 1.116.043.654 dong. Tong cong 1a 6.116.043.654
dong (Sau ty, mot trim muoi sau triéu, khong trim bon muoi ba ngan, sau trim

nam muoi bon dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an
theo muc 13i sudt cac bén thoa thuan (ghi trong hop déng tin dung ngay
10/12/2021) nhung phai phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Khi Ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau
ctia Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh V, néu anh Ng6 Thanh T1 khong thuc hién
hodc thuc hién khong day d nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP Q - Chi nhéanh
V ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén tién hanh ké
bién, phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén sur dung dat sd
464/21/HPTC-9382 ngay 10/12/2021 dé thu hoi ng.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: V& chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia: Tong cong 1a 4.143.000d0ng, ba Duong Thi T phai

chiu (da ndp va chi xong).
- Vé an phi dan sy so tham:

+ Ba Duong Thi T khong phai chiu tién an phi dan sy so thim. Do ba T

thudc truong hop duoc mién 4an phi.

+ Do khong chip nhan yéu cau ctia anh Ngd Thanh T1 vé viéc yéu cau ba
Duong Thi T ¢6 nghia vu boi thuong cho anh T1 sé tién 1.800.000.000dong nén
anh T1 phai chiu 66.000.000d0ng tién an phi dan su so tham va chap nhan yéu
cau ciia Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh V vé viéc yéu cau anh T1 ¢6 nghia vu
tra s6 tién 6.116.043.654 d6ng nén anh T1 phai chiu 114.116.000d0ng tién an phi
dan sy so tham, nhung duoc khAu trir vao s6 tién tam ung an phi 33.000.000 déng
ma anh T1 da ndp theo bién lai s6 0009481 ngay 07/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Cao Lanh. Nhu vdy, anh T1 con phai ndp tiép so tién
147.116.000 dong.

+ Do khong chap nhan yéu ciu cta anh Nguyén Thanh C vé viéc yéu ciu
ba Duong Thi T c¢6 nghia vy tra cho anh C s tién 13i 318.720.000d6ng nén anh
C phai chiu 15.936.000 dong tién an phi dan sy so tham, nhung duoc khau trir

vao sb tién tam tmg an phi 7.968.000 déng ma anh C di ndp theo bién lai s6
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0000808 ngay 17/5/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Cao Lanh. Nhu
vay, anh C con phai nop tiép sb tién 7.968.000 dong.

Do chép nhén yéu cau ctia ba Duong Thi T vé viéc yéu cau anh Nguyén
Thanh C va anh Ngb Thanh T1 c¢6 nghia vu lién dé6i tra sb tién 1.470.000.000
d6ng, nén anh C va anh T1 phai lién d6i chiu 56.100.000 dong tién an phi dan su

so tham.

+ Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh V duoc nhan lai s tién tam tng an
phi d& ndp 61.308.000 ddng theo bién lai s6 0014575 ngay 02/11/2022 caa Chi

cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.
5. An phi dan sy phic tham:
- Ba Duong Thi T dugc mién an phi dan sy phiic tham.

- Anh Ngbé Thanh T1, anh Nguyén Thanh C mdi ngudi phai chiu
300.000d6ng tién an phi dan sy phuc thim nhung dugc khau trir 600.000d6ng
tién tam (mg an phi da ndp theo cac bién lai thu s6 0001061, 0001060 cing ngay
22/12/2023 cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén Cao Lanh.

6. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi
hanh 4an, nguoi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dén sy sira ddi, bd sung nam 2014;
tho1 hi€u thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh 4n dén sy stra d6i b6 sung nim 2014.

7. Cac phan khac cia Ban an dan sy so tham s6 240/2023/DS-ST ngay 30
thang 11 nam 2023, ciia Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Théap khong
c6 khang c4o, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén Cao Lanh; N X

- Chi Cuc THADS huyén Cao Linh: ba ky tén dong dau

- Buong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).
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