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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAT TIEN, TINH LAM DPONG

- Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gém cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Buii Cao Chire

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Dién.

2. Ba Nguyén Thi Thu Huong.

- Thu ky Ighién toa: Ba Lé Thi Hién — Can bd Toa an nhan dan huyén Cat
Tién, tinh Lam PBong.
i - Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Cdt Tién tham gia phién toa:
Ong Ngo6 Tri Van - Kiém sat vién.

‘Ngéy 18 thang 7 ndm 2017, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huy¢n Cat Tién,
Lam Dong xét xir so thdm cong khai vu én thu 1y s6 16/2016/TLST - DS ngay 21
thang 11 ndm 2016 “V€ tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xu so: 02/2017/QDST - DS ngay 19 thang 5 nam 2017 gitta cac duong
su:;

Nguyén don: Ong Tran Vin K - Sinh nim 1968

Va ba Poan Thij N -Sinh nam: 1972

Péu tra tai: Thon A - X& B - Cét Tién - Lam Pong.

Bi don: Ong Tran Vin L - sinh nim 1964

Va ba Cao Thi S - Sinh nam: 1962

Péu tra tai: Thén C - X& B - Cat Tién - Lam Dong.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Vin N - Sinh nim: 1974

Tra tai: Thon X — X& B - Cat Tién - Lim Dong.

Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu c6 mdt
tai phién toa.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 31 thang 5 ndm 2016 va cac ban tu khai tai toa
nguyén don 6ng Tran Vin K, ba Poan Thi N trinh bay: Vao nim 2003 vo chong
6ng ba duoc Uy ban nhan dan huyén Cat Tién cip 69111 m? dat 1am nghiép tai to
ban do sb 516, s thira K7-L5A, khi duoc giao dat vo chéng ong co6 di nhan mbc
gidi nhung trong qua trinh sir dung ho gia dinh 6ng Tran Van L da lan chiém cia
ho gia dinh 6ng ba khoang 15.000 m*. Vu viéc tranh chap di kéo dai nhiéu nam,
cac ban nganh & xi ciing dd hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh, nay 6ng lam
don khai kién budc ho gia dinh 6ng Tran Van L va ba Cao Thi S tra lai dién tich
da 1an chiém.

Bi don 6ng Tran Van L va ba Cao Thi S trinh bay: Nim 2003 vo chong 6ng
ba dwoc Uy ban nhan dan huyén Cat Tién cip 53483 m? dit lam nghiép tai to ban
dé s6 516, s thira K7-L5B. Véi dién tich dét hién tai gia dinh 6ng dang st dung
van con thleu so voi dién tich dat dugc giao nén ho gia dinh 6ng khong dong v
v6i yéu cau cua ho gia dinh ong K va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van N trinh bay: Sau khi
dugc Nha nude giao dit cho ho gia dinh ong K, ba N, vo chong 6ng K da dé cho
ong phat dét dé trbng diéu. Do ho gia dinh 6ng K, 6ng L va gia dinh 0ng a3 anh
em rudt nén khi bat dau don phat dot dé trong diéu thi ong L la nguot tryc tiép
dan ong vao chi mdc gidi giira hai ho gia dinh tu khe su6i tro 1€n nhung khong
biét vé sau vi Iy do gi ma 6ng L lai thay d6i chi mbc gidi giira hai ho vé phan trén
dién tich cua ong K cach khe sudi tir 20 - 30 m va sau d6 tranh chip gitra hai ho
gia dinh lién tuc xay ra, ong dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat

Toa an da tién hanh mé phién hop dé kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chimg ctr va tién hanh hoa giai vao cac ngay 29 thang 12 nam 2016; ngay 03
thang 3 nam 2017; ngay 31 thang 3 nam 2017; ngay 21 thang 4 nam 2017 nhung
khong thanh. Tai phién toa cac bén van giir nguyén yéu cau ctia minh dé nghi Hoi
dong xét xir giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Ngay 10 thang 01 nim 2017 Tda an da phdi hop véi cac co quan chuyén
mon tién hanh xem xét tham dinh tai chd va do dac dién tich dat dang tranh chap
giita ho gia dinh 6ng Tran Vian K, ba Poan Thi N va ho gia dinh ong Tran Vin L
va ba Cao Thi S bang may do dinh vi GPS MAP76 CSX két hop véi ban dd dia
chinh dé xac dinh dién tich, vi tri dat cia hai ho gia dinh.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Cat Tién tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo thu phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir,
viéc chap hanh phap luat cua nhitng nguoi tham gia t6 tung. Cu thé Tham phan
da chap hanh ding quy dinh ciia Bo luat t tung dan su trong qué trinh giai quyét
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vu an, tai phién toa Hoi ddng xét xu va cac duong su da thyc hién ding cac quy
dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy vé phién toa dan su so thAm. V& quan diém giai
quyet vu an, dai dién vién kiém sat dé nghi Ho1 dong xét XUr can cu vao 688
BLDS nim 2015; c4c Diéu 255, 256, 260, 261 cia Bo luat dan sy 2005 va Diéu
135, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013 tuyén budc ho gia dinh 6ng L, ba S tra lai
dién tich dat da lan chiém.

Tai phién toa 0ng K, ba N van giir nguyén yéu cau khoi kién cta minh 1a
yéu cau 6ng L, ba S phai tra lai dién tich dat da lan chiém va xem xét phan chi
phi t tung ma 6ng ba da nop cho Toa an. OngL,bas khong dong ¥ y voi yéu cau
ctia nguyén don vi cho rang dat cua gia dinh 6ng ba con thiéu va dé nghi HDXX
giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tod va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

Dién tich dat tranh chap giita h gia dinh ong Tran Vin K, ba Poan Thi N
va ho gia dinh 6ng Tran Van L va ba Cao Thi S 1a dat 1am nghiép dugc Uy ban
nhan dan huyén Cat Tién cap vao nam 2003, dén nim 2005 duoc Nha nudce cho
phép phat dot de chuyén tir dat rung sang dat rimg san xuat. Do khong c6 diéu
kién dé san xuét cho nén vo chong 6ng K cho ong Tran Van N ( 1a em trai
Ymuon dé trong diéu.

Can ct vao két qua do v€ va xem xét tham dinh tai chd dién tich dat dang
st dung cia 02 hd gia dinh dugc xac dinh nhu sau: HO gia dinh 6ng K dang su
dung dién tich thuc t& 13 62.080 m ? it hon 7.031 m? so véi dién tich dét dugc
cap 14 69.111 m? . Ho gia dinh 6ng L dang sir dung dién tich thyc té 1a 50.683 m
? it hon 2.800 m °so véi dién tich dat dugc cp 13 53.483 m?. Dién tich cua ho gia
dinh ong L dang st dung it hon so vé&i dién tich dat duoc giao 1a vi ho gia dinh
ong Loan chua st dung hét phan dién tich dugc cap. Dién tich dat dang tranh
chap gitta hai ho gia dinh 6ng L va 6ng K duoc xac dinh 13 15.490 m? dién tich
nay hién nay ho gia dinh 6ng L, ba S dang str dung nam hoan toan trong dién tich
ban do giao dat cua ho gia dinh 6ng K va ba N tai thira s6 K7-L5A, t& ban d6 s6
516 vao sb gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01204 cip ngay 07/3/2003 vi
tri thira dat tai Thon T — X& B - Cét Tién - Lam Pong. Dién tich tranh chap giita
hai ho gia dinh 6ng L va dng K duoc thé hién qua ban dd dia chinh 13 mot duong
thang, ¢ vj tri tlep giap nhu sau: Phia Bong giap dat ong Tran Van L; Phia Tay
giap dat 6ng Tran Van K; Phia Bic giap dat ong Tran Vian K va phia Nam giap
suoi.

Tir nhitng can ¢t néu trén ¢ di co sd dé chap nhan don khai kién cua ong
K va ba N. Budc ong L va ba S phai hoan tra lai phan dién tich dat da lan 12
15.490 m® cho 6ng K va ba N.



Vé xdc dinh gid dit ma cdc bén tranh chdp: Cin ct theo Quyét dinh sb
69/2014/QD —UBND ngay 19 thang 12 nam 2014 cuia UBND tinh Lam Péng
quy dinh vé gia cac loai dit trén dja ban tinh Lam Pdéng va Quyét dinh sb
21/2016/QP —UBND ngay 05 thang 02 nam 2016 cia UBND tinh Lam Dong vé
viéc ban hanh hé s6 diéu chinh gia d4t nam 2016 trén dia ban huyén Cat Tién thi
tai vi tri dat tranh chép tai dia ban xa Tién Hoang thudc vi tri sé 3 c6 don gia dét
13 6.000 d/1 m* c6 hé sé diéu chinh 1a 1.16 1an = 6.960 d/1 m? ( 6.000 d/1 m? X
1.16 1an = 6.960 &). Gia tri dat tranh chdp duoc tinh nhu sau: 6.960 dong/ 1m®x
15.490m? = 107.810.400 d ( Mot tram 1é bdy triéu tdm tram muwoi Ngan bon tram
dong).

Vé xdc dinh tai sin trén dit: Can c(r vao bién ban xem xét, tham dinh tai
chd va cac bién ban lay 1ot khai cua cac duong su: Cay tréng trén dién tich dat
dang tranh chap duoc trong 1a cay diéu trong hat c6 do tu01 tir 02 dén 08 nam
tu01 Trong do, cay diéu trong hat c6 do tudi 08 nam tudi 1a 106 cdy; ciy diéu
trong hat c6 do tu6i 02 nam tudi 1a 22 cay.

Can ct theo Quyét dinh s6 03/2013/QD - UBND ngay 18/01/2013 cua
UBND tinh Lam Pong vé viéc ban hanh don gia b6i thuong thiét hai dbi véi cay
trong trén dia ban tinh Lam Dong, Quyet dinh s6 10/2014/Qb - UBND ngay
01/4/2014 cua UBND tinh Lam Pong vé viéc diéu chinh bo sung don gia boi mot
s6 loai cay trong khi Nha nudc thu hoi dét trén dia ban tinh Lam Ddng va bién
ban dinh gia tai san ngay 13 thang 7 nam 2017 thi gi4 ciy trong trén dién tich dat
dang tranh chip duoc tinh nhu sau:

[1] Vé gia cay diéu trdng hat c6 do tudi tir 02 ndm tudi ¢ don gia 1a 61.000
dong/ ciy: 61.000 dong/ cay x 22 ciy = 1.343.000 dong (Mot triéu ba tram bén
muoi ba nghin dong).

[2] V¢ gia cy dicu trong bang hat co d6 tudi tir 08 ndm tudi ¢6 don gia la
283.000 dong/ cay: 283.000 dong/ cay x 106 cay = 29.998.000 dong (Hai muroi
chin tri¢u chin tram, chin muoi tam nghin dong).

~ Nhu vay tong gia tri cay diéu tr(‘A)ng‘ bang hat trén dién tich dat dang tranh
chap la 1.343.000 dong + 29.998.000 dong = 31.340.000 dong (Ba muoi mot
triéu ba tram bon muoi nghin dong).

Do 6ng K va ba N duoc 1dy lai phan d4t ma ong L, ba S trudc do di sir
dung, cho nén phai budc ho gia dinh 6ng K, ba N phal c6 trach nhi¢m thanh toan
lai gia tri cay trong trén dién tich dat 15.490 m’ cho ho gia dinh 6ng L 1a
31.340.000 dong (Ba muoi mot triéu ba trdm bon mwoi nghin dong).

\é nghia vu chiu dn phi va I¢ phi Toa dan: Ho gia dinh 6ng K va 6ng L
phai chiu an phi dan sy so tham cu thé nhu sau:

[1] Ho gia dinh dng K, ba N phéi chju 4n phi dan sy so thAm ( DSST) doi
v6i nghia vy phai thanh todn gia tri cdy trong cho ong L, ba S la: 31.340.000
dong x 5% = 1.567.000 dong (Mot triéu nam tram sau mwoi bay ngan dong).

4



[2] HO gia dinh 6ng L, ba S phai chiu 4n phi DSST dbi gia tri phan dién
tich dat tranh chap phai tra lai cho ong K ba N la : 107.810.400 dong x 5% =
5.390.520 dong ( Nam triéu ba tram chin muoi ngan nam tram hai muoi dong).

Ong K'va ba N da nop s tién tam tmg dé chi phi td tung cho viéc dinh gia,
xem x¢t tham dinh 1a 2.800.000 d ( Hai triéu tam tram ngan dong). Do don khéi
kién cua ong K, ba N dugc Toa an chap nhén cho nén chi phi nay budc 6ng L va
ba S phai tra lai s0 tién trén cho 0ng K va ba N. Nhu vy 6ng K va ba N con phai
thanh toan cho 6ng L, ba S s6 tién la 31.340.000 d —2.800.000 d = 28.540.000 d (
Hai muoi tam triéu nam tram bon muwoi ngan dong).

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Ap dung Diéu 688 ciia BO ludt dan sy 2015; cac Dicu 255, 256,260,261
B0 luat Dan sy nam ‘2005; biéu 135 va biéu 203 Luat dat dai nam 2013. o

Can cir cac Diéu 70; 147, 150; 186 va bDiéu 188 BLTTDS va Nghi quy¢t so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh v€ an phi, 1¢ phi
Toa an.

Chap nhan don khéi kién cia 6ng Tran Van K va ba Poan Thi N. Budc 6ng
Tran Vin L va ba Cao Thi S phai tra lai phan dién tich dét 12 15.490 m* d3 lan
chiém cho 6ng Tran Vin K, ba Poan Thi N tai thira s6 K7-L5A, t& ban d6 s6 516
vao sb gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01204 cap ngay 07/3/2003 c6 vi tri,
gioi can nhu sau: Phia Dong giap dat ong Tran Van L; Phia Tay giap dat ong
Tran Van K; Phia Bic giap dat 6 ong Tran Vin K va phia Nam giap sudi, vi tri tai
Thon T — X4 B - Cat Tién - Lam DPong ( ¢6 ban do v& kém theo).

Ong Tran Vin K va ba Poan Thi N ¢6 nghia vu thanh toan cho dng Tran
Vin L va ba Cao Thi S s tién 28.540.000 & ( Hai muoi tam triéu ndam tram bon
muoi ngan dong).

Ong L, ba S phai chiu 5.390.520 dong ( Néim triéu ba tram chin muoi ngan
ndam tram hai muwoi dong) an phi dan su so thAm.

Ong K, ba N phai chiu s tién 1.567.000 ddng (Mot triéu ndm tram siu
muoi bay ngan dong) an phi dan sy so tham, nhung duoc trir di sb tién 200.000
ddng tam Gng 4n phi d3 ndp tai bién lai thu sé 0005378 ngay 21 thang 11 nim
2016 va sb tién 1.250.000 dong tam mg an phi dd ndp bd sung tai bién lai thu sd
0005422 ngay 19/6/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cat Tién.

Téng cong hai khoan tam tng 4n phi da ndp sé tién 1a 1.450.000 dong, 6ng
K, ba N con phai tiép tuc ndp sb tién 117.000 dong ( Mot tram mwoi bay ngan
dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau Thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an néu
nguoi phdi thi hanh an chua thi hanh xong khodan tién trén thi hang thang nguoi



phai thi hanh an phai chiu 13i twong tng véi thoi gian chdm tra theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan su.

Truong hop Ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4an hoac bi cudong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an nguyén don; bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa 4an nhan dan
tinh Lam Dong xét xr theo trinh ty phuc tham.

Noi nhin ~ TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Lam Ddng. THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKS huyén Cat Tién.

- Cac duong sy.

- Luu ho so.

Bui Cao Chire



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Bui Cao Chue

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Lam Pong;  THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKS huyén Cat Tién;

- Céac duong su;

- Luu: hd so.

Bui Cao Chuc






