TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LAI VUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH DPONG THAP

Ban an so: 44/2024/DS-ST
Ngay: 15-7-2024.

VIV tranh chép vé hop dong tin
dung va thé chép.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LAI VUNG, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Cao Diém.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Phat Trién;

Ong Nguyén Chi Cong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Van An 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Lai Vung, tinh Pong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Lai Vung, tinh Dong Thdp
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Cam Dang - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2024 tai phong xtr an Toa an nhan dan huyén Lai
Vung, tinh Pong Thip xét xu so tham cong khai vu an thu Iy so:
91/2024/TLST-DS, ngay 12/3/2024, “V/v tranh chap vé hop dong tin dung va
thé chip” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd: 68/2024/QDXXST-DS,
ngay 13 thang 6 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 301/2024/QDST-
DS ngay 28 thang 6 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang TMCP Kién Long, dia chi: 40-42-44 Pham
Héng Thai, phuong Vinh Thanh Van, TP Rach Gia, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat ong Tran Ngoc Minh, chtrc vu Tong giam
dbc; nguoi dai dién theo ty quyén 6ng Lé Trung Viét; Chic vu P. Tong giam
dbc, theo Vin ban ty quyén sé 3366 ngay 21/8/2023. Uy quyén cho 6ng
Truong Phudc Bu, chic vu chuyén vién xur 1y ng.



- Bi don: Phan Q, sinh nam: 1967; Nguyén G, sinh nam: 1950, cung dia
chi: x4 Long Thang, huyén Lai Vung, tinh Pong Thap.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Nguyén Van L:, sinh nim:
1989; Nguyén Van H, sinh nim: 1990 cing dia chi: x4 Long Thang, huyén Lai
Vung, tinh Pong Thap.

( Nguyén don, bi don ba Q c¢6 mat tai phién toa; bi don 6ng G va nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh L, anh H ving mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

* Theo cac tai lidu chimg ¢ c¢6 trong hd so vy an va tai phién toa
nguyén don Ngan hang TMCP Kién Long uy quyén cho 6ng Truong Phudc
bu trinh bay:

Theo Hop dong tin dung timg lan, sé hop dong: 0195/22/HDTD/0602-
524242, ngay 04/3/2022 Ngan hang TMCP Kién Long cho ba Phan Q, 6ng
Nguyén G vay vén 150.000.000 dong, muyc dich vay bo sung von trong ray,
chan nudi bo, thoi han vay 12 thang, 13i suat 12.9%/nam, 13i suit vay duoc quy
dinh trong hop dong, tra tién 13i ngay 04 hang quy. Trong qua trinh thuc hién
hop dong vay von ba Phan Q, 6ng Nguyén G di khong thuc hién ding cac
nghia vu trd no da ky két.

Khi vay thé chép tai san theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat, sd hop dong: 0008/20/HDTC-BDS/0602-524242, ngay
08/01/2020, s6 cong chiung 176, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay
08/01/2020 ctia Phong cong chimg sé 2. Pang ky thé chip quyén sir dung dit,
tai san gan lién véi dat theo dung quy dinh phap luat. Tai san thé chap Ban
chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 6, to ban d6 so 53, dién tich:
120m?, muc dich st dung: dat & tai nong thon, dét toa lac tai x3 Long Théng,
huyén Lai Vung, tinh Pdng Thap, sb bia CP 783568, sd vao sb cap GCN:
CHO09710, dugc UBND huyén Lai Vung, tinh Dong Thap cip Gidy ching
nhan quyén str dung datquyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho
ho ba Phan Q, 6ng Nguyén G ngay 07/11/2018 ting cho cho ba Phan Q ngay
23/01/2019.

Ngan hang TMCP Kién Long yéu ciu toa an giai quyét budc ba Phan Q,
6ng Nguyén G lién doi tra cho Ngan hang TMCP Kién Long sé tién no vay
von gbe 1a 150.000.000 dong, tién 1ai qua han 13 15.184.726 ddong (tam tinh



dén ngay 15/7/2024), tong cong von va 1i 1a 165.184.726 ddng va phai chiu
tién 14i phat sinh theo hop ddng tin dung cho dén khi tra xong khoan vay.

Cong nhan Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat, s6 hop dong: 0008/20/HDTC-BDS/0602-524242, ngay 08/01/2020.
Trudng hop ba Phan Q, 6ng Nguyén G khong thuc hién hoidc thuc hién khong
dung nghia vu thanh toan xong ng gdc va 1ai theo hop dong thi Ngan hang
TMCP Kién Long c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su ké bién, phat
mai, ban d4u gia tai san thé chap gém quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién v4i dat theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat, s6 hop dong: 0008/20/HDTC-BDS/0602-524242, ngay
08/01/2020. Trong trudng hop ba Phan Q, 6ng Nguyén G da thi hanh 4n xong
ma tai san thé chip khong bi ké bién, phat mai, ban dau gia dé thi hanh an thi
Ngéan hang TMCP Kién Long tu nguyén thuc hién nghia vu tra cho ba Phan Q,
6ng Nguyén G tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién vai dat, s hop dong: 0008/20/HDTC-BDS/0602-524242, ngay
08/01/2020.

Théng nhét theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/4/2024.

* Theo céc tai lidu ching cir c6 trong hd so vu an va tai phién toa bi don
Phan Q trinh bay: Ba Q thira nhan vao ngay 04/3/2022 ba Q va chong ba Q tén
Nguyén G c¢6 ky Hop dong tin dung ting lan, s6 hop dong:
0195/22/HPDTD/0602-524242, ngay 04/3/2022 vd&i Ngan hang TMCP Kién
Long vay vén 150.000.000 dong, muc dich vay bd sung vén trongg ray, chin
nuodi bo, thot han vay 12 thang, 1ai suat 12.9%/nam, 13i suét vay duoc quy dinh
trong hop dong, tra tién 1ai ngdy 04 hang quy. Trong qua trinh thuc hién hop
d6ng vay von ba Phan Q, 6ng Nguyén G di khong thyc hién dang cac nghia vu
tra no da ky két. Khi vay thé chip tai san theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat, s6 hop dong: 0008/20/HDTC-BDS/0602-
524242, ngay 08/01/2020. Nay ba Q dong ¥ tra cho Ngan hang TMCP Kién
Long vén goc 1a 150.000.000 dong, tién 1di qua han 1a 15.184.726 dong (tam
tinh dén ngay 15/7/2024), tong cong von va lii 1a 165.184.726 dong va tién lai
phat sinh trén du no gbc tir ngdy 16/7/2024 theo muc 13i suit thoa thudn tai
Hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan dut ng. Ba Q ddng ¥ cong nhan Hop
ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, s6 hop dong:
0008/20/HDTC-BDS/0602-524242, ngay 08/01/2020. Théng nhét theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/4/2024.



* Bi don Nguyén G; Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Vin Lo; Nguyén Vin Hiéu dd duoc Toa 4an triéu tap hop 18 dé tham gia vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai
cling nhu dé tham gia phién toa theo gidy triéu tdp ciia Toa an dén 1an tht hai
ma van ¢ tinh ving mit, khong c6 1y do.

* Phat biéu cua Kiém sat vién kiém sat viée tuan theo phap luat caa Hoi
d6ng xét xir, Tham phéan, Thu ky Toa 4n va nhiing ngudi tham gia phién toa
chap hanh dung theo cac quy dinh cia phap luét t6 tung dan sy. Tuy nhién ddi
v6i bi don, nguoi lién quan khong thuc hién dung theo thong bao, gidy triéu
tap ctia Toa an. Nén Kiém sat vién dé nghi bi don, nguoi lién quan can luu ¥
nhim dam bao cho viéc chap hanh dang quy dinh ctia phap luat té tung dan su
va dé gop phan cho viéc giai quyét vu an duoc nhanh chéng, dung phap luat,
d6ng thoi Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir tuyén xir chdp nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Kién Long. Budc ba Phan Q, 6ng
Nguyén G tra cho Ngin hang TMCP Kién Long s6 vén gdoc 1a 150.000.000
d6ng, tién 14i qua han 1a 15.184.726 dong (tam tinh dén ngay 15/7/2024), tong
cong von va 1ai 1a 165.184.726 ddng va phai chiu tién 13i phat sinh theo hop
d6ng tin dung cho dén khi tra xong khoan vay va cong nhan Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, sb hop dong:
0008/20/HDTC-BDS/0602-524242, ngay 08/01/2020.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n, di duoc
tham tra tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng
x&t xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang TMCP Kién Long c6 don khai kién yéu cau Toa
an giai quyét budc ba Phan Q, 6ng Nguyén G lién déi tra cho Ngan hang
TMCP Kién Long von gbc 1a 150.000.000 dong, tién 13i qua han 1a 15.184.726
dong (tam tinh dén ngay 15/7/2024), tong cong von va 13i 1a 165.184.726 dong
(M6t tram SAu muoi lam triéu, mot tram tam muoi bon nghin, bay trdm hai
muoi sau nghin déng) va phai chiu tién 13i phat sinh theo hop dong tin dung
cho dén khi tra xong khoan vay day 1a vu an “Tranh chip vé hop dong tin dung
va thé chap”, thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an. Bi don c6 dia chi tai

huyén Lai Vung, tinh Péng Thap, cho nén thudc tham quyén giai quyét cua



Toa &n nhan dan huyén Lai Vung theo quy dinh tai khoan 3 biéu 26, Diéu 35,
Diéu 40 B0 luat tb tung dan sy.

Bi don Nguyén G; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin
L; Nguyén Van H ké tir khi thu Iy vu 4n nay, Toa an di tién hanh téng dat day
du cac van ban td tung ma bi don Nguyén G; Ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Van L; Nguyén Vin H van cd tinh ving mat va ciing khong co
van ban ghi ¥ kién trinh bay hodc phan bac vé viéc yéu cau cta nguyén don
Ngan hang TMCP Kién Long. Piéu d6 thé hién 1a Bi don Nguyén G; Nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Vin L; Nguyén Van H di tu tir bo quyén
phan bac vé viéc yéu cau ciia nguyén don Ngan hang TMCP Kién Long nén
Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xir vang mat dbi véi bi don Nguyén G; Nguoi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Vian Lo; Nguyén Vin Hiéu theo quy
dinh tai Diéu 228 cta B luat to tung dan sy va nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don Ngan hang TMCP Kién Long, bi don Phan Q ciing dong y xét
Xt vang mit bi don Nguyén G; Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén
Vin L; Nguyén Vin H tai phién toa.

[2] V& ndi dung:

Ngan hang TMCP Kién Long yéu cau Toa an giai quyét budc ba Phan Q,
6ng Nguyén G lién d6i tra cho Ngan hang TMCP Kién Long von goc 1a
150.000.000 dong, tién 13i qua han 1a 15.184.726 dong (tam tinh dén ngay
15/7/2024), téng cong von va 1ai 1a 165.184.726 ddong (Mot trim sau muoi 1dm
triéu, mot trim tdm muoi bon nghin, bay trim hai muoi sau nghin déng) va
phai chiu tién 1ai phat sinh theo Hop ddng tin dung timg lan, sé hop dong:
0195/22/HDTD/0602-524242, ngay 04/3/2022 ké tir ngy 16/7/2024 dén khi
tra xong ng chimg cir chimg minh cho yéu cau ctia minh Ngan hang TMCP
Kién Long dua ra dugc tai liéu, ching ctr dé chimg minh d6 12 Hop dong thé
chap quyén st dung dat, Hop dong cép tin dung, Pon yéu cau ding ky thé
chap quyén sir dung dat, tai san khac gan lién véi dat, khé udc nhéan no... cac
hop dong nay ba Phan Q, dng Nguyén G diéu c6 chit ky ctia ba Phan Q, 6ng
Nguyén G va tai phién toa ba Phan Q dong y tra cho ngan hang s tién vén va
1ai nhu trén nhung hién nay kho khan xin Ngan hang cho tra tir tir. Do d6, Hoi
ddng xét xir xét yéu cau cua nguyén don 1a ¢6 cin clr, nén Hoi dong xét xir can
budc ba Phan Q, 6ng Nguyén G lién d46i tra cho Ngan hang TMCP Kién Long
von gbe 1a 150.000.000 dong, tién 1ai qua han 14 15.184.726 dong (tam tinh



dén ngay 15/7/2024), tong cong von va 13i 1a 165.184.726 dong (Mot trim sau
muoi 1dm triéu, mot trim tdm muoi bén nghin, bay trim hai muoi sau nghin
d6ng) va phai chiu tién 13i phat sinh theo Hop dong tin dung timg lan, sé hop
ddng: 0195/22/HDTD/0602-524242, ngdy 04/3/2022 ké tir ngay 16/7/2024 dén

khi trd xong n¢ 1a phu hop véi Diéu 463 cta Bo luat dan su.

Tai Diéu 463 Bo luat dan su quy dinh:

“Hop dong vay tai san la sy thoa thudn gitta cdc bén, theo dé bén cho
vay giao tai san cho bén vay; khi dén han trd, bén vay phdi hoan trd cho bén
cho vay tai san cung logi theo diing sé lwong, chdt lwong va chi phdi trd 1di
néu cé théa thudn khéc hodc phap ludt cé quy dinh”.

Diéu 91 Luat cac t6 chtc tin dung quy dinh:

1. T6 chikc tin dung dwoc quyén an dinh va phdi niém yét cong khai mirc
ldi sudt huy dong von, mire phi cung vmg dich vu trong hoat dong kinh doanh
ciia té chike tin dung.

2. T6 chite tin dung va khédch hang c¢é quyén théa thudn vé 1di sudt, phi
cdp tin dung trong hoat déng ngdn hang cia t6 chirc tin dung theo quy dinh
cua phap luat.

[2] Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat, s6 hop
dong: 0008/20/HDTC-BDS/0602-524242, ngay 08/01/2020, sé coéng chung
176, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 08/01/2020 ctiia Phong cong
chtng s6 2. Dang ky thé chdp quyén str dung dat, tai san gan lién véi dét theo
dung quy dinh phap luat. Tai san thé chap Béan chinh Gidy chimg nhan quyén
st dung dét thtra 6, to ban d6 sb 53, dién tich: 120m2, muc dich st dung: dat &
tai nong thon, dat toa lac tai xa Long Thing, huyén Lai Vung, tinh Pong Thap,
s6 bia CP 783568, s6 vao so6 cap GCN: CH09710, dugc UBND huyén Lai
Vung, tinh Dong Thap cip Gidy ching nhin quyén str dung dat quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho ho ba Phan Q, 6ng Nguyén G ngay
07/11/2018 ting cho cho ba Phan Q ngay 23/01/2019, khi ky két hop dong thé
chap bang quyén sir dung dat ba Phan Q; 6ng Nguyén G ky tén trén hop dong
thé chép lién quan dén quyén st dung cac thira dat co ghi trong hop dong thé
chdp quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat, s hop dong:
0008/20/HDTC-BPS/0602-524242, ngay 08/01/2020, s coéng chiung 176,
quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 08/01/2020 ctia Phong cong chimg sb

2. Do d6, Hoi dong xét xtr xét yéu cau cua nguyén don la c6 can cu, nén Hoi



ddng xét xir cong nhan hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat, sb hop ddéng: 0008/20/HDTC-BDS/0602-524242, ngay
08/01/2020 1a c6 can ctr phu hop véi Piéu 317, Piéu 318, Diéu 319 va Piéu

325 cua B0 luat dan su.

[3] Hoi dong xét xtr xét thiy tai phién toa Vién kiém sat nhan dan huyén
Lai Vung phat biéu y kién va dé nghi ctia Vién kiém sat 1a c6 can ¢t nén chép
nhan.

[4] V& an phi, tam Gng 4n phi va chi phi, tam tng chi phi:

Toan bd yéu cau ciia Ngan hang TMCP Kién Long chip nhan nén bi
don ba Phan Q, 6ng Nguyén G phai lién doi chiu toan bd an phi dan sy so
tham va phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a ¢6 can ct.

[4] Céac duong su duoc quyén khang cao ban an nay theo quy dinh cia
phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao biéu 102, biéu 103, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Piéu
325, biéu 463, Diéu 466 ctua Bo luat dan su; khoan 1, khoan 4 Piéu 91, Piéu
92, khoan 1 Piéu 158, khoan 2 Piéu 180, Diéu 228 cua Bo luit t6 tung dan su;
Piéu 91 cua Luat cac T chuc tin dung va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

1. Budc ba Phan Q, 6ng Nguyén G lién déi tra cho Ngan hang TMCP
Kién Long sé tién von gde 1a 150.000.000 dong, tién 13i qua han 14 15.184.726
dong (tam tinh dén ngay 15/7/2024), tong cong von va i 1a 165.184.726 dong
(Mot tram sdu muoi lam triéu, mot tram tdm muoi bon nghin, bdy tram hai
muoi sau nghin dong) va phai chiu tién 13i phat sinh theo Hop dong tin dung
ting lan, sé hop dong: 0195/22/HDTD/0602-524242, ngay 04/3/2022 ké tix
ngay 16/7/2024 dén khi tra xong ng.

2. Khi ba Phan Q, 6ng Nguyén G tra no xong, budc Ngan hang tra cho ba
Phan Q, 6ng Nguyén G ban chinh Gidy chtrng nhan quyén st dung dat dat thua
6, to ban do s6 53, dién tich: 120m?, muyc dich st dung: dat & tai nong thon, dat
toa lac tai xa Long Théng, huyén Lai Vung, tinh Déng Thap, s6 bia CP
783568, sd vao sd cép GCN: CH09710, dugc UBND huyén Lai Vung, tinh



DPong Thap cap Gidy ching nhin quyén st dung datquyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat cho ho ba Phan Q, éng Nguyén G ngay 07/11/2018
tang cho cho ba Phan Q ngay 23/01/2019.

3. Cong nhan hop ddng thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién
v6i dat, sé hop ddng: 0008/20/HDTC-BPS/0602-524242, ngay 08/01/2020.
Khi ban an c6 hiéu luc phap luat ma ba Phan Q, 6ng Nguyén G khong thuc
hién hodc thuc hién khéng dung nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy xt 1y tai san da thé
chap dé thi hanh an theo quy dinh cta phép luat.

4. An phi, tam tng an phi va chi phi, tam tng chi phi:

4.1. Ba Phan Q, 6ng Nguyén G phai chiu 8.259.000 (Tam triéu, hai trim
nam muoi chin nghin déng) 4n phi dan sy so tham ddi véi hop dong tin dung
va 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham d6i voi hop dong
thé chap tai san.

4.2. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Kién Long sb tién 4.242.000
dong (B6n triéu, hai tram bén muoi hai nghin dong) da ndp tién tam Ung an
phi theo bién lai s6: 0001525, ngay 08/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Lai Vung, tinh Dong Thép.

4.3. Buoc ba Phan Q; 6ng Nguyén G lién d6i hoan tra cho Ngan hang
TMCP Kién Long s6 tién 500.000 dong (Nam trim nghin dong) chi phi xem
xét, tham dinh tai chd.

5. Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an (15/7/2024). Pbi véi duong sy khong co mit tai
phién toa thi thoi han khang cao dugc tinh tir ngay duong sy nhan duoc ban an
hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cta B luat tb tung dan su.

Trong truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh

tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dong Thp; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lai Vung;



- CCTHADS huyé¢n Lai Vung;
- Puong su;
- Luu ho so, 4n van.

Nguyén Cao Diém



