TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG THAP

Bén an sb: 123 /2018/DS-ST

Ngay: 29/11/2018
VIv: “Tranh chdp vé hop dong cam cé QSD
dat va tranh chap hui”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP
Vi thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:
- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Lwu Minh T

- Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Lwong Thi Kim Van
2. Ba H6 Thi Mai Huong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tén Loi — Thu ky Tda 4n nhan dan
huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap.

- Vién kiém st nhan déan huyén Cao Lanh tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Diéu — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén
Cao Lanh xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 635/2018/TLST-DS
ngay 27 thang 8 nam 2018 vé viéc “Tranh chip vé hop dong cam cb quyén su
dung dat; hop dong thué quyén st dung dat va tranh chap hui”; theo Quyét dua
vu an ra xét xtr s6 350/2018/QDXXST-DS, ngay 29/10/2018; Quyét dinh hoan
phién toa 247/2018/QDST-DS, ngay 14/11/2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Huynh Van S, sinh nam 1984;
Dia chi: s6 12, to 1, Ap 3, xd My Hiép, huyén Cao Lanh - Bong Thap.

Dai dién theo uy quyén cta anh S 1a ong Huynh Ngoc E, sinh nam 1978;
dia chi: t6 12, ap An Lac, xa An Binh, huyén Cao Lanh, tinh Pong Théap.

- Bi don: Vo Van Nhut H, sinh nam 1966;

Dia chi: S6 08/6, t6 2, Ap 2, xi My Hiép, H. Cao Lanh - Pong Thép.
Tran Thi E, sinh nim 1970;

Dia chi: to 5, Ap 1, x3 My Hiép, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thép.

(anh Ngoc E c6 mat; ong H, ba E vang mit tai phién toa)



NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi ki€n, trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién
toa so thAm anh Huynh Ngoc E la dai dién theo iy quyén cia nguyén don
Huynh Van S trinh bay:

Vao thang 8/2014, anh Sang c6 nhan ¢ dat cua 6ng Hoang va ba En
dién tich 02 cong dat vuon; gid 1a 15 chi vang 24k; thoi han cd dat 12 03 nam
(tir thang 8/2014 dén thang 8/2017). Sau khi ¢ dat, anh Sang cho 6ng Hoang
thué lai v6i gia 9.000.000d/nam, sau d6 giam xubng con 6.000.000d/nam. Tuy
nhién, dén  thang 8/2017 hét thoi han cb dat nhung ong Hoang, ba En khong tra
lai vang ¢ dat (15 chi) cho anh Sang theo thoa thuan; d6i voi tién thué dat, éng
Hoang, ba En ciing no lai anh Sang s6 tién 1a 6.000.000d dén nay chua tra.

Ngoai ra, trudc diy, 6ng Hoang (tén thuong goi 1a Ut So), ba En co
tham gia choi nhiéu day hyi do anh Sang lam cha huyi cu thé nhu sau: day thir
nhat, hui thang 2.000.000d/thang; thoi gian tham gia ngay 10/01/2015; gom 20
nguoi tham gia; ong Hoang, ba En tham gia mot chan; hui khui vao ngay 10
hang thang am lich; 6ng Hoang ba En hét vao 06/2015; sau d6 dong hui chét
dugc 11 1an con lai 9 lan khong dong sb tién 1a 18.000.000d. Day thtr 2, hui
thang 1.000.000d/thang; thoi gian khui thang 01/2015 am lich; gom 21 ngudi
tham gia; 6ng Hoang, ba En tham gia mot chan; hui khui vao ngay 15 hang
thang am lich; 6ng Hoang, ba En hét hui vao 01/2015; sau d6 dong hui chét
dugc 11 1an, con lai 10 1an khong déng sd tién 1a 10.000.000d. Day tht 3, hui
thang 1.000.000d/thang; thoi gian khui ngay 20/9/2014; gébm 22 nguoi tham
gia; 6ng Hoang, ba En tham gia mot chan; hui khui vao ngay 20 hang thang am
lich; 6ng Hoang, ba En hdt hui vao 11/2015; sau d6 dong hui chét dugc 15 lan,
con lai 7 lan khong dong sb tién 1a 7.000.000d. DAy thir 4, hyi thang
1.000.000d/thang; thoi gian khui ngay 18/9/2015; gdm 21 nguoi tham gia; ong
Hoang, ba En tham gia mot chan; hui khui vao ngay 18 hang thang am lich;
ong Hoang, ba En hét hui vao 09/2015; sau d6 dong hui chét dugc 03 1an, con
lai 18 1an khong déong sé tién 1a 18.000.000d.

Téng s6 tién hui ma ong Hoang va ba En no anh Sang 13 53.000.000d.
Dén nam 2016, 6ng Hoang, ba En thong nhét xac nhan mdi ngudi co nghia vu
tra cho anh Sang sd tién 26.500.000d, theo cac bién nhan ngay 17/3/2016. Tuy
nhién, ,dé'n nay 6ng Hoang, ba En van khong thyc hién nghia vu trd no nhu da
cam keét.

Mic du anh Sang di nhiéu 1an yéu cau 6ng Hoang, ba En phai tra cho
anh cac khoan ng trén nhung 6ng Hoang, ba En van khong thuc hién.

Tai phién hoa giai cing nhu tai phién toa hom nay, phia nguyén don rat

lai mot phan yéu cau khoi kién 13 rat lai phan yéu cdu tra tién thué dat la
6.000.0004.

Nay nguyén don chi yéu cau:



- Huy hop dong cam cd quyen str dung dat ngay 18/8/2014 gitra anh
Sang voi ong V6 Van Nhuyt H va ba Tran Thi E; dong thoi yéu cau ong Hoang,
baqEn phai lién d6i tra cho anh Sang sé vang cb dat 1a 15 chi vang 24k (vang 10
tuoi);

- Yéu cau 6ng Hoang, ba En tra cho anh Sang sd tién hui con no 13
53.000.000d¢ (Nam muoi ba tri¢u dong), cu thé ba En tra 26.500.000d; 6ng
Hoang tra 26.500.0004.

* Tai phién hop kiém tra vige giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va
hoa giai ngay 04/10/2018, bi don Tran Thi E trinh bay:

Ba thira nhan ba va 6ng Hoang c¢6 ¢b dat cho anh Huynh Vian S 1a 15 chi
vang 24k; thoi han cé 1a 03 niam, cb tir thang 8/2014. Sau d6 ba va 6ng Hoang
thué lai phan dat da ¢ dé st dung, gia 9.000.000d/nam; ba c6 tra cho anh Sang
duoc 27.000.0004 (tra 3 nam thué dat) con lai nam tht 4 chua tra, sd tlen
6.000.000d. Do 1am an that bai nén dén nay chua chudc lai dat va chua tra s
tién thué dat con no.

Nay ba dong ¥y hity hop dong ¢ dat ngay 18/8/2014 giita ba, ong Hoang
v6i anh Sang; ba dong v lién doi voi ong Hoang tra lai cho anh Sang s6 tién cb
dat 1a 15 chi vang 24k; d6i véi sb tién thué dat 6.000.0004 xin phia nguyén don
gidm vi hién nay ba khong con kha nang tra.

Déi voi yéu cau cau ciia nguyén don vé yéu cau ba va éng Hoang tra sb
tién hui 1a 53.000.000d, ba khong dong ¥ tra, vi ba cho rang khong c6 choi hui
ctiia anh Sang va khong ¢6 no tién hui cia anh Sang ma ba chi thira nhan c6
choi hui va con no tién hui ciia me anh Sang (khong biét ho tén) s6 tién la
19.000.0004. Trong do, c6 3 day hui; 02 day 500.0004d; 01 day 1.000.0004d. Cac
day hui nay hién nay da man hui. Nhung ba thtra nhan chir ky trong bién nhan
ngay 17/3/2018 la cua ba.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa hom nay, bi
don Vo Van Nhut H da duoc Toa an téng dat hop 1& cac van ban t6 tung va
gidy triéu tap; 6ng Hoang da biét ndi dung vu an, tuy nhién 6ng khong c6 van

ban trinh bay y y kién d6i v6i yéu cau khai kién cta nguyén don va khong c6 mat
tai phién hoa gidi cling nhu tai phién toa hom nay.

* Cac tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cap:

- Gidy c6 dat (ban gbc);

- Bién nhan ng ctia 6ng Hoang ngay 17/3/2016 (ban gdc);
- Bién nhan ng ctia ba En ngay 17/3/2016 (ban gbc);

- Xac nhan dia chi b1 don;



- Ban tu khai ngay 07/11/2018 cta ba Lé Thi Hai.

* C4c tinh tiét, su kién khong cén ching minh, cac bén da théng nhat:
Cac bén thua nhén co cb dat theo gidy cd dat ngay 18/8/2014; déng ¥ huy HD
cam cd quyén str dung dét, dong ¥ tra lai vang cd dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu &n dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Ve quan hé¢ phap luét: Can ct vao yéu cau ctia nguyén don Huynh
Vin S yéu cau huy hop dong cdm ¢ quyén sir dung dat ngay 18/8/2014 gitra
anh Sang véi 6ng Vo Van Nhut H va ba Tran Thi E; dong thoi yéu cau 6ng
Hoang, ba En phai lién doi tra cho anh Sang sb vang ¢ dat 1a 15 chi vang 24k;
Va yéu cau ong Hoang, ba En tra cho anh Sang sd tién hui con no 1a
53.000.000d¢ (Nam muoi ba triéu dong), cu thé ba En tra 26.500.000d; ong
Hoang tra 26.500.000d. Nén Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phéap luat tranh
chap 1a “Tranh chap vé hop dong cam ¢ quyén sir dung dat va tranh chap hui”.

Tai phién toa phia nguyén don rat yéu cau déi véi tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dat, khong yéu cau phia bi don tra tién thué dat, viéc nay la
tu nguyén nén Hoi dong xét xu khong xem xét giai quyét moi quan hé phap
luat nay.

[2] Vé thim quyén: Tranh chip gitta cac duong sy thudc tham quyen
giai quyét ctia Toa 4n theo quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 Bo luat t6
tung dan sy. Mat khac, dia chi cua bi don tai ap 2, xd My Hiép, huyén Cao
Lanh, tinh Pong Thap nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat to tung dan sy.

Ngoai ra, bi don da dugc téng dat va triéu tap hop 1¢ den lan tha 02
nhung van vang mat vi vay Hoi dong xét XU van tién hanh xét xir vang mat theo
quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[3] Vé ndi dung:

Xét 10i trinh bay va yéu cau cua nguyén don, vao thang 8/2014, anh
Sang c6 nhan c6 dat ctia ong Hoang va ba En dién tich 02 cong dat vuon; gia 1a
15 chi vang 24k; thoi han c6 dat 1a 03 ndm (tir thang 8/2014 dén thang 8/2017).
Sau khi c6 dit, nguyén don cho 6ng Hoang thué lai véi gia 9.000.000d/nim,
sau d6 giam xubng con 6.000.000d/ndm. Tuy nhién, dén thang 8/2017 hét thoi
han cb dat nhung 6ng Hoang, ba En khong tra lai vang cb dat (15 chi) cho anh
Sang theo thoa thuan nén nay nguyén don yéu cau huy giao dich dan sy 1a hop
ddng cam cb quyén str dung dat ngay 18/8/2014 giira anh Sang véi 6ng V4 Vin



Nhut H va ba Tran Thi E; dong thoi yéu cau 6ng Hoang, ba En phai lién dé6i tra
cho anh Sang sé vang ¢ dat 1a 15 chi vang 24k, Hoi dong xét xir xét thiy: Loi
trinh bay cua phia nguyén don phu hop voi ndi dung tai licu, chimg cir ma phia
nguyén don cung cap 13 hop dong cdm cb quyén st dung dat (gidy cd dat) ngay
18/8/2014 va tai phién hoa giai ngay 04/10/2018 bi don Tran Thi E thira nhan
ba va 6ng Hoang ¢6 ¢o dét cho nguyén don nhu phia nguyén don trinh bay va
dong v hity hop déng cb dat ngay 18/8/2014 giita ba, ong 'Hoang véi anh Sang;
ba dong y lién d6i véi 6ng Hoang tra lai cho 6ng Sang sb tlen co dat 1a 15 chi
vang 24K nén déy duoc xem la tai liéu, chung cir khong can chtng minh, do
d6 xac dinh hop dong cb dat gitta cac bén la co that; ngoai ra, theo quy dlnh tai
Diéu 179 cua Luat dat dai thi dat khong thudc d6i tuong cam cb gitta ca nhan
Vv6i ca nhan nén hop dong cam cb gitta anh Sang véi ba En, ong Hoang 1a giao
dich trai phap luat, nén vo hi€u va cac bén phai hoan tra lai cho nhau nhiing gi
da nhan theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015.

Péi véi tai san cb la dat thi phia bi don dang st dung, béi vi sau khi c6
dat, nguyén don cho bi don thué lai str dung cho dén nay, cac bén khong tranh
chap vé dat cang nhu tai phién toa nguyén don rat yéu cau khong tranh chap
d6i véi hop dong thué dat nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyet
Ngoai ra, trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, phia bi don khong tranh chap
hay yéu chu ddi voi s6 tién thué dat da tra cho phia nguyén don nén khong xem
xét giai quyét, néu co tranh chap sé& giai quyét bang vu an khac.

[4] Xét 1o trinh bay va yéu cau cua nguyén don vé tranh chap hui, trong
nam 2015 — 2016 6ng Hoang, ba En cé tham gia choi hui do anh Sang lam chu
hui va con no lai s6 tién 53.000.000d (Nam muoi ba triéu dong) dén nay chua
tra. Anh Sang yéu cau ba En tra cho anh Sang sé tién hui 26.500.000d va yéu
cau ong Hoang tra 26.500.000d, Xét thay: Theo s6 hui va cac bién nhan ngay
17/3/2016 cua ong Hoang, ba En do nguyén don cung cap cé noi dung “Ong
Hoang thira nhan ¢é ng hui va déng y tra cho ong Sang la 26.500.000d + ba En
thira nhan c6 no hui va déng y tra cho ong Sang la 26.500.000d”, do d6 1oi
trinh bay cua nguyén don phu hop véi cac tai liéu 1a s6 hui va cac bién nhan
tién hui ngay 17/3/2016; ngoai ra, tai phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can,
cong khai chiing ctr ngay 04/10/2018 bi don Tran Thi E thira nhan chit ky tén
va Viét ho tén trong bién nhan no tién hyi ngay 17/3/2016 la cua ba. Tuy nhién
ba En cho rang khong cé choi hui va no tién hui cua anh Sang, viéc nay ba En
khong c6 ching ctr gi chang minh cho 16i trinh bay cua ba; mac khac Toa an €6
thong bao cho ba En cung cdp chang ct, ching minh 1a khéng cé choi hui va
no tién hui cia anh Sang nhung trong qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa
hom nay ba En ciing khong cung cap duoc tai liéu hay chiing ctr gi dé chang
minh cho 1o trinh bay cua ba En Ia c6 co s. Dbi véi ong Hoang ciing da duoc
téng dat hop Ié cac van ban té tung, da biét dwoc ndi dung vu an nhung ong
Hoang khong cé van ban y kién phan d6i véi 1oi trinh bay va yéu cau cua
nguyén don; ciing nhu da duoc tridu tap hop 18 dén phién toa xét xir nhung ong
Hoang khong c6 mit dé déi chat, do d6 Hoi ddng xét xur khong xem xét. Hoi



ddng xét xir nhan dinh viéc bi don c6 tham gia choi hui caa nguyén don va con
no lai s6 tién 53.000.000d la cé that; tuy nhién nguyén don yéu cau mdi ngudi
tra 26.500.000d theo cac bién nhan trén, boi vi cac bén da tu nguyén thoa thuan
xac nhan ng riéng vai nhau, do dé loi trinh bay cua nguyén don la co6 co so nén
yéu cau ciia nguyén don la c6 can ci.

[5] D6i v6i viéc ba En nai ra 1a ¢6 choi hui va con no tién hui cua me
anh Sang la 19.000.000d, chir khong ¢é choi hui va ng hui anh Sang, xét thay:
Nhu nhan dinh trén ba En ciing khong c6 tai liéu, chiing ctr gi dé chirng minh
cho 16i trinh bay cua ba En. Ngoai ra, tai ban tu khai ngay 07/11/2018 cua ba
Lé Thi Hai (me anh Sang) trinh bay ba En, 6ng Hoang khong ¢6 choi hui va no
tién hyi caa ba Hai ma chi no tién hui anh Sang, do d6 1oi trinh bay cua ba En
la khong c6 co s¢ dé xem xét.

[6] Tai phién toa hom nay, phia nguyén don théng nhat gia vang 24k
(vang 10 tudi) vang thi truong la 3.446.000d/chi gia mua vao theo bang gia
vang tai thanh phé H6 Chi Minh ngay 29/11/2018, viéc nay phu hop véi thuc té
va su tu nguyén cua phia nguyén don nén chap nhan.

Tir nhiing van dé trén chap nhan toan bo yéu cau khi kién cua nguyén
don;. Pinh chi yéu cau cia nguyén don Ve yéu cau phia bi don tra lai s tién
thué dat la 6.000.000d; hop dong cam co quyén sir dung dat ngay 18/8/2014
gitra anh Sang véi 6ng Hoang va ba En la giao dich dan su vé hiéu; budc cac bi
don Hoang, En lién d6i tra cho anh Sang 15 chi vang 24k; budc 6ng Hoang tra
cho anh Sang sé tién hui con no la 26.500.000d; budc ba En tra cho anh Sang
s tién hui con no 1a 26.500.0004.

[7] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugce chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 B luét To tung dan
su va Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong

vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an. Cu thé:

- Ong Hoang, ba En phai lién d6i chiu 2.584.500d an phi dan su so tham
do c6 nghia vu tra cho nguyén don 15 chi vang (15 x 3.446.000d¢ =
51.690.0004);

- Ong Hoang phai chiu 1.325.000d an phi dan sy so tham do c6 nghia vu
tra cho nguyén don so tien hui 26.500.0004;

- Ba En phai chiu 1.325.0004d an phi dan sy so tham do c6 nghia vu tra
cho nguyén don so6 tién hui 26.500.0004;

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Ap dung cac Piéu 123, 131, 471 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 179
Luat dat dai; Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Piéu 228 B luat T6 tung
dan su; Diéu 20, 21, 22 va biéu 23 Nghi dinh 144/2006/ND-CP; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
ho1 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Binh chi yéu cau ctia nguyén don vé yéu cau cac bi don tra lai s6 tién
thué dat la 6.000.0004.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don Huynh Vin S.

- Tuyén b6 hop dong cam ¢6 quyén su dung dat ngay 18/8/2014 gitra
anh Huynh Van S véi 6ng Vo Van Nhut H va ba Tran Thi E la giao dich dan sy
vo hiéu.

- Budc ong V& Vian Nhuyt H va ba Tran Thi E c6 nghia vu lién déi tra
cho anh Huynh Van S 15 chi vang 24k (vang 10 tuoi).

‘ - Budc 6ng V6 Van Nhut H c6 nghia vu tra cho anh‘Hu}‘/nh Vin S s6
tien hui la 26.500.000d (Hai muoi sau triéu nam tram nghin dong).

- Budc ba Tran Thi E ¢ nghia vu tra cho anh Huynh Vén S s6 tien hui
la 26.500.000d (Hai muoi sau triéu nam tram nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién
phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

- Ong Vo6 Van Nhut H va ba Tran Thi E phai lién ddi chiu 2.584.500d an
phi dan su so tham.

- Ong Hoang phai chiu 1.325.000d tién an phi dan sy so tham.
- Ba Tran Thi E phai chiu 1.325.000d tién an phi dan su so tham.
- Anh Huynh Vin S khong phai chiu 4n phi so tham va dugc nhan lai

2.670.000 dong tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai s6 0000765 ngay
22/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.



Puong su ¢ mit ¢ quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15
(mudi 1am) ngdy ké tir ngdy tuyén an. Ddi véi duong sy vang mat co quyén
khang cdo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan dwoc ban an
hoic téng dat hop 1é ban an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; Tham phan - Chu tgoa phién toa
- VKSND HCL;
- TAND tinh;
- Chi cuc THADS HCL;
- Luu HSVA.
Lwu Minh Ta



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG THAP

Bén an sb: 123 /2018/DS-ST

Ngay: 20/11/2018
V/v: “Tranh chap vé hop dong cam co QSD
dat va tranh chap hui”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP
Vi thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:
- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Lwu Minh T

- Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Lwong Thi Kim Van
2. Ba H6 Thi Mai Huong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tén Loi — Thu ky Tda 4n nhan dan
huyén Cao Lanh, tinh Bong Thap.

- Vién kiém st nhan déan huyén Cao Lanh tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Diéu — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén
Cao Lanh xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 635/2018/TLST-DS
ngay 27 thang 8 nam 2018 vé viéc “Tranh chip vé hop dong cam cb quyén su
dung dat; hop dong thué quyén st dung dat va tranh chap hui”; theo Quyét dua
vu an ra xét xtr s6 350/2018/QDXXST-DS, ngay 29/10/2018; Quyét dinh hoan
phién toa 247/2018/QDST-DS, ngay 14/11/2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Huynh Van S, sinh nam 1984;
Dia chi: s6 12, t6 1, Ap 3, xa M¥ Hi¢p, huyén Cao Lanh - Déng Thap.

Dai dién theo uy quyén cua anh Sang 14 6ng Huynh Ngoc E, sinh nam 1978;
dia chi: t6 12, 4p An Lac, xa An Binh, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.

- Bi don: Vo Van Nhut H, sinh nam 1966;

Dia chi: S6 08/6, t6 2, Ap 2, xi My Hiép, H. Cao Lanh - Pong Thép.
Tran Thi E, sinh nim 1970;

Dia chi: to 5, Ap 1, x3 My Hiép, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thép.

(anh Ngoc Em c6 mit; 6ng Hoang, ba En vang mit tai phién toa)



NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi ki€n, trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién
toa so thAm anh Huynh Ngoc E la dai dién theo iy quyén cia nguyén don
Huynh Van S trinh bay:

Vao thang 8/2014, anh Sang c6 nhan ¢ dat cua 6ng Hoang va ba En
dién tich 02 cong dat vuon; gid 1a 15 chi vang 24k; tho1 han cd dat 1a 03 nam
(tir thang 8/2014 dén thang 8/2017). Sau khi ¢ dat, anh Sang cho 6ng Hoang
thué lai v6i gia 9.000.000d/nam, sau d6 giam xubng con 6.000.000d/nam. Tuy
nhién, dén  thang 8/2017 hét thoi han cb dat nhung ong Hoang, ba En khong tra
lai vang c¢6 dét (15 chi) cho anh Sang theo thoa thuan; d6i voi tién thué dat, ong
Hoang, ba En ciing no lai anh Sang s6 tién 1a 6.000.000d dén nay chua tra.

Ngoai ra, truéc diy, 6ng Hoang (tén thuong goi 1a Ut So), ba En co
tham gia choi nhiéu day hui do anh Sang lam chu hyi cu thé nhu sau: day tha
nhat, hui thang 2.000.000d/thang; thoi gian tham gia ngay 10/01/2015; gom 20
nguoi tham gia; ong Hoang, ba En tham gia mot chan; hui khui vao ngay 10
hang thang am lich; 6ng Hoang ba En hét vao 06/2015; sau d6 dong hui chét
dugc 11 1an con lai 9 lan khong dong so tién 1a 18.000.000d. Day thtr 2, hui
thang 1.000.000d/thang; thoi gian khui thang 01/2015 am lich; gom 21 ngudi
tham gia; 6ng Hoang, ba En tham gia mot chan; hui khui vao ngay 15 hang
thang am lich; 6ng Hoang, ba En hét hui vao 01/2015; sau d6 dong hui chét
dugc 11 1an, con lai 10 1an khong déng sd tién 1a 10.000.000d. Day tht 3, hui
thang 1.000.000d/thang; thoi gian khui ngay 20/9/2014; gébm 22 nguoi tham
gia; 6ng Hoang, ba En tham gia mot chan; hui khui vao ngay 20 hang thang am
lich; 6ng Hoang, ba En hdt hui vao 11/2015; sau d6 dong hui chét dugc 15 lan,
con lai 7 lan khong dong sb tién 1a 7.000.000d. DAy thir 4, hyi thang
1.000.000d/thang; thoi gian khui ngay 18/9/2015; gdm 21 nguoi tham gia; ong
Hoang, ba En tham gia mot chan; hui khui vao ngay 18 hang thang am lich;
ong Hoang, ba En hét hui vao 09/2015; sau d6 dong hui chét dugc 03 1an, con
lai 18 1an khong déong sé tién 1a 18.000.000d.

Téng s6 tién hui ma ong Hoang va ba En no anh Sang 13 53.000.000d.
Dén nam 2016, 6ng Hoang, ba En théng nhat xac nhan mdi ngudi co nghia vu
tra cho anh Sang sd tién 26.500.000d, theo cac bién nhan ngay 17/3/2016. Tuy
nhién, ,dé'n nay 6ng Hoang, ba En van khong thyc hién nghia vu trd no nhu da
cam keét.

Mic du anh Sang di nhiéu lan yéu cau 6ng Hoang, ba En phai tra cho
anh cac khoan ng trén nhung 6ng Hoang, ba En van khong thuc hién.

Tai phién hoa giai cing nhu tai phién toa hom nay, phia nguyén don rat
lai mot phan yéu cau khoi kién 13 rat lai phan yéu cdu tra tién thué dat la
6.000.0004.

Nay nguyén don chi yéu cau:
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- Huy hop dong cam cd quyen str dung dat ngay 18/8/2014 gitra anh
Sang voi ong V6 Van Nhuyt H va ba Tran Thi E; dong thoi yéu cau ong Hoang,
baqEn phai lién d6i tra cho anh Sang sé vang cb dat 1a 15 chi vang 24k (vang 10
tuoi);

- Yéu cau 6ng Hoang, ba En tra cho anh Sang sd tién hui con no 13
53.000.000d¢ (Nam muoi ba tri¢u dong), cu thé ba En tra 26.500.000d; 6ng
Hoang tra 26.500.0004.

* Tai phién hop kiém tra vige giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va
hoa giai ngay 04/10/2018, bi don Tran Thi E trinh bay:

Ba thira nhan ba va 6ng Hoang c¢6 ¢b dat cho anh Huynh Vian S 1a 15 chi
vang 24k; thoi han cé 1a 03 niam, cb tir thang 8/2014. Sau d6 ba va 6ng Hoang
thué lai phan dat da ¢ dé st dung, gid 9.000.000d/ndm; ba c6 tra cho anh ‘Sang
duoc 27.000.0004 (tra 3 nam thué dat) con lai nam tht 4 chua tra, sd tlen
6.000.000d. Do 1am an that bai nén dén nay chua chudc lai dat va chua tra s
tién thué dat con no.

Nay ba dong ¥y hity hop dong ¢ dat ngay 18/8/2014 giita ba, ong Hoang
v6i anh Sang; ba dong v lién doi voi ong Hoang tra lai cho anh Sang s6 tién cb
dat 1a 15 chi vang 24k; d6i véi sb tién thué dat 6.000.0004 xin phia nguyén don
gidm vi hién nay ba khong con kha nang tra.

Déi voi yéu cau ciu ciia nguyén don vé yéu cau ba va éng Hoang tra sb
tién hui 1a 53.000.000d, ba khong dong ¥ tra, vi ba cho rang khong c6 choi hui
ctiia anh Sang va khong ¢6 no tién hui cia anh Sang ma ba chi thira nhan c6
choi hui va con no tién hui ciia me anh Sang (khong biét ho tén) s6 tién la
19.000.000d. Trong do6, c6 3 day hui; 02 day 500.000d; 01 day 1.000.000d. Cac
day hui nay hién nay da man hui. Nhung ba thtra nhan chir ky trong bién nhan
ngay 17/3/2018 la cua ba.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa hom nay, bi
don Vo Van Nhut H da duoc Toa an téng dat hop 1& cac van ban t6 tung va
gidy triéu tap; 6ng Hoang da biét ndi dung vu an, tuy nhién 6ng khong c6 van

ban trinh bay y y kién d6i v6i yéu cau khai kién cta nguyén don va khong c6 mat
tai phién hoa gidi cling nhu tai phién toa hom nay.

* Cac tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cap:

- Gidy c6 dat (ban gbc);

- Bién nhan ng ctia 6ng Hoang ngay 17/3/2016 (ban gdc);
- Bién nhan ng ctia ba En ngay 17/3/2016 (ban gbc);

- Xac nhan dia chi b1 don;
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- Ban tu khai ngay 07/11/2018 cua ba Lé Thi Hai.

* C4c tinh tiét, su kién khong cén ching minh, cac bén da théng nhat:
Cac bén thua nhén co cb dat theo gidy cd dat ngay 18/8/2014; déng ¥ huy HD
cam cd quyén str dung dét, dong ¥ tra lai vang cd dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu &n dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Ve quan hé¢ phap luét: Can ct vao yéu cau ctia nguyén don Huynh
Vin S yéu cau huy hop dong cdm ¢ quyén sir dung dat ‘ngay 18/8/2014 gitra
anh Sang véi 6ng Vo Van Nhut H va ba Tran Thi E; dong thoi yéu cau 6ng
Hoang, ba En phai lién doi tra cho anh Sang sb vang ¢ dat 1a 15 chi vang 24k;
Va yéu cau ong Hoang, ba En tra cho anh Sang sd tién hui con no 1a
53.000.000d¢ (Nam muoi ba triéu dong), cu thé ba En tra 26.500.000d; ong
Hoang tra 26.500.000d. Nén Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phéap luat tranh
chép 1a “Tranh chap vé hop dong cam ¢ quyén sir dung dat va tranh chap hui”.

Tai phién toa phia nguyén don rat yéu cau déi véi tranh chap hop dong
thué quyén str dung dat, khong yéu cau phia bi don tra tién thué dat, viéc nay la
tu nguyén nén Hoi dong xét xu khong xem xét giai quyét moi quan hé phap
luat nay.

[2] Vé thim quyén: Tranh chip gitta cac duong sy thudc tham quyen
giai quyét ctia Toa 4n theo quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 Bo luat t6
tung dan sy. Mat khac, dia chi cua bi don tai ap 2, xd My Hiép, huyén Cao
Lanh, tinh Pong Thap nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén Cao Lanh, tinh Bong Thap, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat to tung dan sy.

Ngoai ra, bi don da dugc téng dat va triéu tap hop 1¢ den lan tha 02
nhung van vang mat vi vay Hoi dong xét XU van tién hanh xét xir vang mat theo
quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[3] Vé ndi dung:

Xét 10i trinh bay va yéu cau cua nguyén don, vao thang 8/2014, anh
Sang c6 nhan c6 dat ctia ong Hoang va ba En dién tich 02 cong dat vuon; gia 1a
15 chi vang 24k; thoi han c6 dat 1a 03 ndm (tir thang 8/2014 dén thang 8/2017).
Sau khi c6 dit, nguyén don cho 6ng Hoang thué lai véi gia 9.000.000d/nim,
sau d6 giam xubng con 6.000.000d/ndm. Tuy nhién, dén thang 8/2017 hét thoi
han cb dat nhung 6ng Hoang, ba En khong tra lai vang cb dat (15 chi) cho anh
Sang theo thoa thuan nén nay nguyén don yéu cau hay giao dich dan sy 1a hop
ddng cam c quyén str dung dat ngay 18/8/2014 giira anh Sang véi 6ng V4 Vin
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Nhut H va ba Tran Thi E; dong thoi yéu cau 6ng Hoang, ba En phai lién dé6i tra
cho anh Sang sé vang ¢ dat 1a 15 chi vang 24k, Hoi dong xét xtr xét thiy: Loi
trinh bay cua phia nguyén don phu hop voi ndi dung tai licu, chimg cir ma phia
nguyén don cung cap 13 hop dong cAm cb quyén st dung dat (gidy cd dat) ngay
18/8/2014 va tai phién hoa giai ngay 04/10/2018 bi don Tran Thi E thira nhan
ba va 6ng Hoang ¢6 ¢o dét cho nguyén don nhu phia nguyén don trinh bay va
dong v hity hop déng cb dat ngay 18/8/2014 giita ba, ong 'Hoang véi anh Sang;
ba dong y lién d6i véi 6ng Hoang tra lai cho 6ng Sang sb tlen co dat 1a 15 chi
vang 24K nén déy duoc xem la tai liéu, chung cir khong can chtng minh, do
d6 xac dinh hop dong cb dat gita cac bén la co that; ngoai ra, theo quy dlnh tai
Diéu 179 cua Luat dat dai thi dat khong thudc d6i tuong cam cb gitta ca nhan
Vv6i ca nhan nén hop dong cam cb gitta anh Sang v&i ba En, ong Hoang 1 giao
dich trai phap luat, nén vo hi€u va cac bén phai hoan tra lai cho nhau nhiing gi
da nhan theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015.

Péi véi tai san cb la dat thi phia bi don dang st dung, béi vi sau khi c6
dat, nguyén don cho bi don thué lai str dung cho dén nay, cac bén khong tranh
chap vé dat cang nhu tai phién toa nguyén don rat yéu cau khong tranh chap
d6i véi hop dong thué dat nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyet
Ngoai ra, trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, phia bi don khong tranh chap
hay yéu chu ddi voi s6 tién thué dat da tra cho phia nguyén don nén khong xem
xét giai quyét, néu co tranh chap sé& giai quyét bang vu an khac.

[4] Xét 1o trinh bay va yéu cau cua nguyén don vé tranh chap hui, trong
nam 2015 — 2016 6ng Hoang, ba En cé tham gia choi hui do anh Sang lam chu
hui va con no lai s6 tién 53.000.000d (Nam muoi ba triéu dong) dén nay chua
tra. Anh Sang yéu cau ba En tra cho anh Sang sé tién hui 26.500.000d va yéu
cau ong Hoang tra 26.500.000d, Xét thay: Theo s6 hui va cac bién nhan ngay
17/3/2016 cua ong Hoang, ba En do nguyén don cung cap c6 noi dung “Ong
Hoang thira nhan ¢é ng hui va déng y tra cho ong Sang la 26.500.000d + ba En
thira nhan c6 no hui va déng y tra cho ong Sang la 26.500.000d”, do d6 1oi
trinh bay cua nguyén don phu hop véi cac tai liéu 1a s6 hui va cac bién nhan
tién hui ngay 17/3/2016; ngoai ra, tai phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can,
cong khai chiing ctr ngay 04/10/2018 bi don Tran Thi E thira nhan chit ky tén
va viét ho tén trong bién nhan no tién hui ngay 17/3/2016 la caa ba. Tuy nhién
ba En cho rang khong cé choi hui va no tién hui cua anh Sang, viéc nay ba En
khong c6 ching ctr gi chang minh cho 16i trinh bay cua ba; mac khac Toa én €6
thong bao cho ba En cung cdp chang ct, ching minh 1a khong cé choi hui va
no tién hui cia anh Sang nhung trong qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa
hom nay ba En ciing khong cung cap duoc tai liéu hay chiing ctr gi dé chang
minh cho 1o trinh bay cua ba En Ia c6 co s. Dbi véi ong Hoang ciing da duoc
tong dat hop Ié cac van ban té tung, da biét dwoc ndi dung vu an nhung ong
Hoang khong cé van ban y kién phan d6i véi 1oi trinh bay va yéu cau cua
nguyén don; ciing nhu da duoc tridu tap hop 18 dén phién toa xét xir nhung ong
Hoang khong co6 mit dé déi chat, do d6 Hoi ddng xét xur khong xem xét. Hoi
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ddng xét xir nhan dinh viéc bi don c6 tham gia choi hui caa nguyén don va con
no lai s6 tién 53.000.000d la cé that; tuy nhién nguyén don yéu cau mdi ngudi
tra 26.500.000d theo cac bién nhan trén, boi vi cac bén da tu nguyén thoa thuan
xac nhan ng riéng vai nhau, do dé loi trinh bay cua nguyén don la co6 co so nén
yéu cau ciia nguyén don la c6 can ci.

[5] DPdi v6i viee ba En nai ra 1a ¢6 choi hui va con no tién hui ctia me
anh Sang 1a 19.000.0004d, chtr khong c6 choi hui va ng hui anh Sang, xét théy:
Nhu nhan dinh trén ba En cling khong c6 tai liéu, ching ¢t gi dé ching minh
cho 10i trinh bay ctia ba En. Ngoai ra, tai ban ty khai ngay 07/11/2018 cia ba
Lé Thi Hai (me anh Sang) trinh bay ba En, ong Hoang khong c6 choi hui va no
tién hui cia ba Hai ma chi ng tién hyi anh Sang, do d6 15i trinh bay cua ba En
1a khong c6 co so dé xem xét.

[6] Tai phién toa hom nay, phia nguyén don thong nhat gia vang 24k
(vang 10 tudi) vang thi truong la 3.446.000d/chi gia mua vao theo bang gia
vang tai thanh phé H6 Chi Minh ngay 29/11/2018, viéc nay phu hop véi thyc té
va su tu nguyén ctia phia nguyén don nén chap nhan.

Tir nhiing van dé trén chap nhan toan bo yéu cau khi kién cua nguyén
don;. Pinh chi yéu cau cia nguyén don Ve yéu cau phia bi don tra lai s tién
thué dat la 6.000.000d; hop dong cam co quyén sir dung dat ngay 18/8/2014
gitra anh Sang véi 6ng Hoang va ba En la giao dich dan sy vé hiéu; budc cac bi
don Hoang, En lién d6i tra cho anh Sang 15 chi vang 24k; budc 6ng Hoang tra
cho anh Sang sé tién hui con no la 26.500.000d; budc ba En tra cho anh Sang
s tién hui con no 1a 26.500.0004.

[7] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugce chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 B luét To tung dan

su va Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an. Cu thé:

- Ong Hoang, ba En phai lién d6i chiu 2.584.500d an phi dan su so tham
do c6 nghia vu tra cho nguyén don 15 chi vang (15 x 3.446.000d¢ =
51.690.0004);

- Ong Hoang phai chiu 1.325.000d an phi dan sy so tham do c6 nghia vu
tra cho nguyén don so tien hui 26.500.0004;

- Ba En phai chiu 1.325.0004d an phi dan sy so tham do c6 nghia vu tra
cho nguyén don so6 tién hui 26.500.0004;

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Ap dung cac Piéu 123, 131, 471 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 179
Luat dat dai; Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Piéu 228 B luat T6 tung
dan su; Diéu 20, 21, 22 va biéu 23 Nghi dinh 144/2006/ND-CP; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
ho1 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Binh chi yéu cau ctia nguyén don vé yéu cau cac bi don tra lai s6 tién
thué dat la 6.000.0004.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don Huynh Vin S.

- Tuyén b6 hop dong cam ¢6 quyén su dung dat ngay 18/8/2014 gitra
anh Huynh Van S véi 6ng Vo Van Nhut H va ba Tran Thi E la giao dich dan sy
vo hiéu.

- Budc ong V& Vian Nhuyt H va ba Tran Thi E c6 nghia vu lién déi tra
cho anh Huynh Van S 15 chi vang 24k (vang 10 tuoi).

‘ - Budc 6ng V6 Van Nhut H c6 nghia vu tra cho anh‘Hu}‘/nh Vin S s6
tien hui la 26.500.000d (Hai muoi sau triéu nam tram nghin dong).

- Budc ba Tran Thi E ¢ nghia vu tra cho anh Huynh Vén S s6 tien hui
la 26.500.000d (Hai muoi sau triéu nam tram nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién
phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

- Ong Vo6 Van Nhut H va ba Tran Thi E phai lién ddi chiu 2.584.500d an
phi dan su so tham.

- Ong Hoang phai chiu 1.325.000d tién an phi dan sy so tham.
- Ba Tran Thi E phai chiu 1.325.000d tién an phi dan su so tham.
- Anh Huynh Vin S khong phai chiu 4n phi so tham va dugc nhan lai

2.670.000 dong tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai s6 0000765 ngay
22/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.
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Puong su ¢ mit ¢ quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Ddi véi duong sy vang mat co quyén
khang cdo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoic téng dat hop 1é ban an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lwong Thi Kim Van — Hé Thi Mai Huong Luu Minh Td
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND HCL;
- TAND tinh;
- Chi cuc THADS HCL;
- Luu HSVA.
Luwu Minh Tua
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