TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPéc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 65/2021/DS-PT

Ngay 28/7/2021

V/v: Tranh chap HP chuyen nhwong
OSD dat va tai san gdn lién véi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Hung.
Cac Tham phan: Ba L& Thi Thuy.
Ong Lé Qudc Thanh.
Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phi. Thu ky TAND tinh Thanh Hoa.
Dai di¢n Vign kiém sdt nhéin din tinh Thanh Hod tham gia phién toa:
Ba Cu Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28/6/2021 va ngay 28/7/2021, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh
Thanh Hoa, xet xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 15/2021/TLPT-
DS ngay 03/3/2021 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyen nhirong quyén sir dung
ddt va tai san gan lién véi ddt”. Do ban an so thim sb 02/2021/DS- ST ngay
29/01/2021 ctia Toa 4n nhan dan thi xd B.S bi khang céo, theo quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 28/2021/QD-PT ngay 16/4/2021, giita cac duong su;

1. Nguyén don: Ba Mai Thi V - Sinh nam 1973.

Dia chi: SN ... duong T.P, xdm C.D, phuong L.S, thi xa B.S, tinh Thanh Hoa.
C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phédp cho nguyén don: Ong Vi Van Th
va ba Lé Thi Kim A. Cong ty luat hop danh X - Poan luat su thanh phé Ha Noi;
Dia chi: S6... ngd..., .C, quan B.D, Thanh phé Ha Noi.

Tai phién toa ngay 28/6/2021, ba Mai Thi V c6 don tir ch6i khong yéu cau
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap. Nén déu vang mat.

2. Bi don: Ong Hoang Pat Ch - Sinh nam 1979.
Pia chi: S6... L.Q, phuong N.Ng, thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.
Ving mat.

- Nguweoi dai dién theo 11y quyén: Ong Pham Duy B - Sinh nim 1983.

Dia chi: Thon T.T, x& T.L, huyén Hau Ldc, tinh Thanh Hoa.

Theo gidy Gy quyén ngay 25/9/2020 ciia 6ng Hoang Pat Ch. C miit.

3. Nhirng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Van phong cong chiing Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa

Dia chi: 49 Hac Thanh, phuong B.D, TP Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa.
- Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ba D6 Thi H. Truéng Vin phong.

1



- Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Trinh Thi T - sinh ndm 1993.
Dia chi: 49 Hac Thanh, phuong B.D, TP Thanh Hoéa, tinh Thanh Héa.
~ Theo gidy tiy quyén ngay 28/01/2021. C6 mt ngay 28/6/2021, ¢6 don xin

vang mat ngay 28/7/2021.

3.2 Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank). ‘

Dia chi: 266-268 Nam Ky kho1 Nghia, phuong 8, Quan 3, TP H6 Chi Minh.

- Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Ptrc Thach Diém. Tong G. déc.

- Ngwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Huy Phuong - Giam déc Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuorng Tin - Chi nhanh Thanh Hoa.

- Ngwoi duwoc ity quyén tham gia t6 tung: Ong Hoang Van D. Pho phong
giao dich Phan Chu Trinh; Pia chi: S6 ‘753 Ba Triéu, phuong Tr Thi, Thanh phd

Thanh H6a, tinh Thanh Héa. Theo gidy uy quyén ngay 13/11/2020. Ving mit
ngay 28/6/2021, c6 mat ngay 28/7/2021.

3.3 Ba Luu Thi Th- sinh ndm 1979. Vang mit.

bia chi: S6 09 L.Q, phuong N.Ng, TP Thanh Hoa, Thanh Hoba.

- Ngueoi dwoce 11y quyén: Ong Pham Duy B - Sinh nim 1983. C6 mit.
Dia chi:’Th()n T.T, xa T.L, huyén Hau Loc, tinh Thanh Héa.

Theo giay uy quyén ngay 08/12/2020.

4. Nhirng nguoi lam chung:

4.1. Anh Nguyén Van Tr - Sinh ndam 1991. Ving mit.

Dia chi: D.T, phuong D.Th, TP Thanh Hoa, T. Thanh Hda.

4.2. Anh Ha D.A- sinh nam 1983. Vang mit.

bia chi: L.T.Tr, phuong B.D, TP Thanh Hoéa, T. Thanh Hoa.

4.3. Anh Nguyén Viét Thl. Ving mat.

Cong ty TNHH Quan 1y No khai thac tai san Ngan hang TMCP Q.D.

Dia chi: Tﬁng..., K.L, Pham Ngoc Thach, quan Déng Pa, Ha Noi.

4.4. Ba Bd Thi H - Truong VP cong ching Thanh Hoa. Vang mit.

Dia chi: 49 duong Hac Thanh, phuong B.D, TPThanh Hoa, Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li¢u co6 trong hd so vu an va dién bién tai phién toa so tham, noi
dung vy an dugc tom tit nhu sau:

1. Theo Nguyén don trinh bay: Ba Mai Thi V va 6ng Hoang Dat Ch quen
biét nhau do cung kinh doanh san pham Thanh gém, nén ong Ch cé dé nghi hai
chi em két nghia ciing nhau lam n. Do tinh hinh kinh doanh kho khan, c6 mot
khoan vay ding tén ba V tai Ngan hang bi chuyen thanh no xAu khong thé vay
thém duoc. Ba nhan thay viéc kinh doanh can mot s6 vén méi co thé khoi phuc,
nhung ba khong thé dung tén vay ngan hang duoc, nén ba nhd o ‘ong Ch dung tén
vay ngan hang. Ba la chu s¢ hitu va s dung nha dat tai thira dat s6 66 to ban do
s6 40, thira dat sb 68, 69 to ban d6 s 140, dia chi: Khu phé 2, phuong L.S, thi xa
B.S, tinh Thanh Hoa. Céc gidy ching nhan quyén str dung dat dugc thé chép tai
Ngan hang TMCP Quan D6i véi khoan vay 2,8 ty. Ong Ch noi nha ba to dep thé
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ngan hang phai dinh gia 6 ty va 6ng sé gitp ba vay tién ho. Hai bén Th3 thuén
Ong Ch thanh toan ng véi | ngan hang, sau do ong Ch dung tén ho glay chimg nhan
quyén sir dung dét vay sb tién 3,5 ty dong dé thé chap 3 thira d4t noi trén. Ba da
tra cho ong Ch 200 triéu dong 1a khoan tién 1ai d6i voi khoang thoi gian ong Ch
g tién ra trude dé tra ng ngan hang. Ngay sau khi giai chép va lam thuc hién
sang tén thi s& thé chap dé vay tién, tang 1én han muc 1a 3,5 ty ddng. Ngoai ra ba
tra thém 30 triéu ddng cho 6ng Ch dé 1am cac thu tuc sang tén.

Pé hoan thién ho so thé chap vay sb tién 3,5 ty ddng noi trén, ba da ky HP
thué nha v6i ong Ch gia 66 tricu dong. Thyc té HD thué nay khong c6 gia tri boi
hai bén 1ap tir ngay gidy ching nhan quyén st dung dat van dung tén ba, dang thé
chép tai ngan hang MB va muc dich chi dung cho hd so thé chip vay tién.

Ngay 24/3/2020 ba ky hop doéng chuyén nhuong cho éng Ch véi gia 1a
680.000.000d/3 thira dat. Ba ky hop dong chuyén nhuong néu trén 13 ky tai Ngan
hang, khong duoc sy chiung kién cua cong chimg vién, ciing khong ky tai vin
phong cong chung la vi pham nghiém trong quy dinh cua Luat Cong Ching. Thyc
té viéc ky hop dong nay 1a dé 6ng Ch dung tén ho gidy ching nhan quyén sir dung
dat va vay tién ho ngan hang.

Nhung 6ng Ch da 14t long, ngay sau khi thyc hién thu tuc sang tén QSD dat
va quyén s& hiru nha & va thé chap tai NH dé vay 3,5 ty dong, ong Ch néi véi ba
rdng nha dat 1a ctia 6ng Ch, khi d6 ba méi nhan ra minh bi ltra.

Ong Ch ép ba néu mudn lay lai nha dét phai thanh toan tra 3.650.000.000d
nhung sau d6 lai ép ba tra 4.100.000.000d. Ong Ch nhiéu lan ép ba dé tang gia tri
tra no méi lay dugc nha dat, nhung thuc té ba chi vay ong Ch 2.800.000.000d (la
tién tra no ngan hang MB) nén khong thé du tién dé tra cho o ong Ch s6 tién 16n
nhu vay. Gia trj thuc té ctia 03 thira dat néu trén khoang 8 ty déng, chr khéng cé
gia tri nhu hop dong chuyén nhuong ky két. Muc dich ky két cac hop dong nay 1a
dé vay tién, cu thé ong Ch thanh toan khoan no qua han tai ngan hang cho ba va
vay khoan tién méi. Viéc chuyén nhuong chi nham muc dich dé ong Ch dimg tén
ho va vay tién tai Ngan hang, 6ng Ch ¢ tinh 1at long dé chiém doat tai san cua
ba.

Nay ong Ch da thuc hi¢n thu tuc chuyén nhuong tén va cap méi gidy ching
nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vOi dat va
thé chap tai ngan hang. Vi vay, ba dé nghi Toa an giai quyét bao vé quyén va loi
ich hop phap cho ba.

- Tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong ngay 24/3/2020 ky giita ba va éng
Hoang Dat Ch 1a v6 higu. X4c dinh nha dét tai thira dét s6 68, 69 t& ban do sb 140,
thira dét s6 66 t& ban do so 40; dia chi tai khu pho 2, phuong L.S, thi xa B.S thudc
quyén s hiru va str dung ctia ba Mai Thi V.

- Budc ong Hoang Dat Ch phai tra lai nha dat tai thira dat sé 68, 69 to ban
d6 s6 140, thira dat s6 66 to ban d6 s6 40; dia chi tai khu phd 2, phuong L.S, thi
xa B.S cho ba Mai Thi V.

2. Theo bi don trinh bay: Ong khong dong y v6i noi dung yéu cau khoi
kién ctia ba Mai Thi V vi cac 1y do cu thé nhu sau: Ong va ba V quen biét qua lam
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an kinh doanh. Ba V tu dit van dé voi ong, ba mudn ban cian nha cia minh dé lay
von dau tu kinh doanh. Lic dau do khong c6 nhu cau vé nha ¢ nén ong khong
ddng ¥. Nhidu 1an ba V goi dién thoai xin ong giup dd, co htra ban nha cho éng
va s& thué lai nha dat d6 voi thoi han 1 ndm dé kinh doanh véi gia thué 1a
20.000.000d/ thang. Sau khi dong ¥ mua nha cta ba V, éng di ra tin noi dé xem
xét nha dat va thong nhat mua thira dat s6 66 voi gia 1.200.000.000d va hen ngay
dit coc lam thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 26/12/2019, hai bén ky hop dong dat coc chuyen nhuong quyen su
dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i voi thira dat 66, to ban d6 40 voi gia chuyén
nhuong 1a 1.200.000.000d, dit coc 1an 1 13 500.000.000d; thanh toan 1an 2 ngay
31/12/2019 1 150.000.000d va lan 3 dén ngay 26/3/2020 1a 550.000.000d sau khi
ky hop dong cong chimg. Dong thdi 6ng yéu cau trudce khi 6ng thanh toan tién lan
2 thi ba V phai ban giao nha va ky hop dong thué nha ciia ong véi gia ding nhu
ba da hira 1a 20.000.0000d/thang. Ngay 30/12/2019, ba V di ky hop dong thué
nha véi ong dé ong tin tudng va mua nha cho ba V nhu da théng nhat. Tuy nhién,
sau khi nhan 650.000.000d tién dic coc ba V da noi véi ong hi¢n nay s6 do cua
thira dat s6 66 dang thé chap tai Ngan hang TMCP Quén Doi (MB Bank). Luc
nay ong noi voi ba V sé do dang thé chip ngan hang sao lai bao 6ng mua. Ba V
néi gid 6ng thanh toan thém dé ba ndp vao ngan hang lay s6 do ra. Khi biét duoc
thira dt s6 66, dang bi thé chap tai Ngan hang MB Bank, ong d3 lién hé véi ngan
hang thi dugc biét ba V dang thé chap ca 03 thia dat sb 66, 68, 69 dé vay von.
Pén han tra no ba V khong tra duge nén bi ngan hang gitr. Ong dé nghi ngan hang
thanh toan 01 so do nhung Ngan hang khong dong ¥ va yéu cau phai thanh toan
hét nghia vu vay cta ba V thi méi duoc lay gidy chimg nhan ‘quyén su dung dat.
Ong thong bao ndi dung 1am viée vi Ngan hang cho ba V biét, ba V xin dng bay
gid ba khong c6 von dau tu méi ban nha chi ¢6 thi can gi phai ban, 6ng gitp ba
mua 3 cin nha véi gid 3.650.000.0000d va ba htra thué lai ca 3 nha dat 1a
66.000.000d/thang voi1 thot han 1a 2 ndm, khi lam an dugc thi ba s€ mua lai cho
ong ciling dung véi gia d6. Thiét nghia, 6ng di thanh toan cho ba V trude do 1a
650.000.000d dé mua thira dat s6 66, bay gio khong mua thi ba V ciing khéng co
tién tra lai. Do can tién va thoi gian dé thanh thoan nghia vu vay ngan hang cho
ba V nén 6ng budc phai lap mot sd van ban lam cdn cr dé cac bén thuc hién nghia
vy cua minh vé sau. Cu thé : Ngay 25/02/2020, ong dé thanh toan cho ba V tong
s6 tién 3 ty dong (trong d6 chuyén truc tiép vao tai khoan cta ba V tai MB sb tién
1a 2.820.000.000d de thanh toan nghia vy vay ngan hang cua ba V va ba V nhan
180.000.0004 truc tiép bang tién mat, gidy nhan tién ghi ngay 25/02/2020), dong
thoi ong yéu cau ba V phai cam két 1a thué lai 03 cin nha cta ong véi gia
66.000.000d/thang ding nhu ba V da htra va cho ba mua lai dang 3.650.000.000d
trong thoi han 24 thang (gidy Th3 thuan ghi ngay 25/02/2020).

Nhu vay, dén ngay 25/02/2020 6ng da hoan thanh viéc thanh toan toan bo
gia tri mua 03 thira dat sb 66, 68, 69 sd tién 1 3.650.000.0004d cho ba V, dong thoi
yéu cau ba V ban giao nha va ky hop déng thué nhu da hira. Cting ngay 25/02/2020
ba V d3 ky hop dong Th3 thuan thué lai 03 cin nha ctia ba dung nhu da hira véi



gia 66.000.000d/thang véi thoi han 2 nam va thanh toan tién thué vao ngay 15
hang thang.

Sau khi thuc hién cac thu tuc giai chap tai Ngén hang MB, ngay 24/3/2020
ong vabaV da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat d6i voi 03 thira dat 66, 68, 69 tai van phong Cong chimg Thanh Hoéa c6
cac sO cong chung 571, 572, 573 quyén sb 02.TP/CC-SCC/HDGD. Ngay
13/4/2020, UBND thi xa B S, tinh Thanh Hoa da cap gidy chimmg nhan quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat ddi v6i 03 thira dat néu trén cho ong theo dung
quy dinh cua phép luat.

Tuy nhién, dén han thanh toan tién thué nha ba V khong c6 tién tra, nhiéu
lan ong yéu cau ba V thanh toan ding nhu da cam két néu khong dé ong cho ngudi
khac thué, dam bao quyén va loi ich hop phap cho 6ng. Nhung ba V ¢b tinh khong
tra va vién c6 1a c6 quyén duoc mua lai trong vong 24 thang nhu da Th3 thuin
trude d6. Ngay 06/5/2020 ba V di thong nhat cham dit hop ddng thué nha do
khong c6 nhu cau thué nira va co quyén gioi Th ngudi mua 3 thira dat noi trén 13
ong Ha D.A. Cung ngay 06/5/2020 6ng va 6ng Ha D.A da ky hop dong dat coc
dam bao thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat doi voi 03 thira dat trén. Theo hop dong thi dén ngay 15/5/2020 néu ong Ha
D.A khong thuc hién nghia vy hop dong thi hgp dong s& khong con hiéu luc va
6ng Ha D.A da pha v& hop dong dit coc nén ngay 19/5/2020 ba V di Th3 thuan
cam két dén ngay 06/6/2020 s& don hét do dung trong nha di dé ban giao tra lai
03 thira dat néu trén cho 6ng. Ngay 27/7/2020, 6ng cho ong Lé Kim Loc thué 03
thira dat, tuy nhién khi anh LOc ra nhan nha thi ba V da ¢d tinh khong don dd ra
khoi nha 6ng ma cho rang nha van 1a tai san cta ba, ba chi nhd 6ng ding tén ho
dé vay ngan hang.

Vi vay, nay ba V khoi kién yéu cau Toa an giai quyet tuyén vo hi¢u cac Hop
déng chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat gitta 6ng va ba
V, xé4c dinh thira dit s6 66, 68 va 69 1a ctia ba V, budc 6ng Ch phai tra lai nha va
dét cho ba V 1a khong c6 can cir. Do d6, 6ng khong dong ¥ yéu cau ciia ba V va
dé nghi Toa 4n bac yéu cau cia ba Mai Thi V.

Ngoai ra nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Pham Duy B trinh
bay y kién bd sung: Theo ba Mai Thi V cho rang 03 hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat duoc ky tai van phong cong ching
Thanh Hoa 1 v6 hiéu vi ba khong duoc doc hop dong, khong ky hop dong tai van
phong cong chimg va gia tri hop dong khong dung véi thuc té giao dich 14 khong
c6 cin cir vi 03 hop dong cong ching ky ngay 24/3/2020 ba V ky ting trang cliing
v6i cong ching vién va 6ng Ch. Tai phan ky ba V da ky ghi rd ho tén va diém chi
vao hop dong. Nhu vay, ba V noi ky khong dugc doc la diéu vo 1y va khong co
can ctr. Viée ky hop dong ong Ch khang dinh ky tai Van phong Cong chimg Thanh
Hoa va trudc mat cong chung vién P4 Thi H. Ba H d3 c6 101 chimg 13 rang vé
thoi gian, dia diém ky hop dong giita va V va dng Ch. Nhu vay, viéc ba V cho
rang khong ky hop dong tai van phong cong ching la khong c6 can ctr va yéu cau
ba V cung cp ching cir dé chtig minh. Ddi véi gia tri ciia hop dong cong chimg
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khong ding voi gia tri giao dich thyc té ciia cac bén (Hop dong cong chung 50:
571, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD giao dich chuyen nhuong thira so 69 co6 gia
tri hop d6ng 140.000.0000d, ; s Hop dong Cong chimg s6: 572, quyen s6 02 TP/CC-
SCC/HbGD giao dich chuyen nhugng s6 66 co gia tri hop ddng 1a 400.000.000d;
Hop dong cong chumg s6: 573, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD giao dich chuyén
nhuong thira dét sb 68 co gia tri hop dong 13 140.000.000d). Thuc té hai bén Th3
thuan giao dich 03 thira dét trén véi tong gia tri 1a 3.650.000.000d nhu cac bén da
xé4c nhan tai thoi diém nhan tién. Ly do dé gia tri chuyén nhugng tai hop dong
thap hon gia tri thuc té vi: Tai thoi diém chuyén nhugng ba V rat khé khin vé tai
chinh nén Th3 thuan véi ong Ch phai chiu toan bd cac loai thué, phi ¢6 lién quan
dén giao dich chuyen nhugng. Nén cac bén Th3 thuan gia tri chuyen nhuong trong
hop dong thap hon gia tri thyuc t& muyc dich 1a dé giam bt mot phan cac loai thué,
phi theo quy dinh ctia phap luat. Nhu vay, viéc dé gia tri chuyén nhuong 13 do hai
bén tu nguyén théng nhat. Vi vay, ong dé nghi khong chap nhan yéu cau cua ba
V dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cho bi don.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Van phong Cong chirng Thanh Hoa trinh bay. Ngay 24/3/2020 ba Mai
Thi V dén vian phong Coéng chimg Thanh Hoa, yéu cau ching nhan Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat voi nguoi nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Hoang Dat Ch. Nguoi yéu cau cong chimg den Van phong
Cong chimg Thanh Hoéa da xuat trinh mot bo hd so gdm cac loai gidy to va yéu
cau Cong chung vién van phong cong ching Thanh Hoa ching nhan hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat. Sau khi tlep nhan
yéu cau cong chimg cua nguoi yéu cau cong chimg, cong ching vién da tién hanh
nghién ctru hd so, tiép xuc va trao doi voéi nguoi yéu cau cong chung. Cong ching
vién xét thdy viéc yéu cau cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi,
dung thAm quyén cta cong ching vién nén da tiép nhan yéu cu cong ching va
da tién hanh cac tha tuc can thiét dé xac minh, xac thyc dam bao du diéu kién
ching nhén hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat theo yéu ciu cua nguoi yéu cau cong chung. Sau khi du diéu kién, can ctr phap
ly thi cong ching vién tién hanh ching nhén Hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gin lién vé6i dat theo yéu cau cia nguoi yéu cau cong ching.
Cong chung vién dé doc lai toan bo ndi dung cua hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat cho nhimng ngu’m cd quyén va nghia vy lién
quan trong hop dong, giao dich nghe, dong thot giai thich cho nhimg nguoi tham
gia vao hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
hiéu 16 quyén, nghia vu va loi ich hop phap ctia minh, y nghia va hau qua phap Iy
cua viéc tham gia giao dich trudc khi ky vao ban dy thao hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat. Cac bén tham gia vao giao dich da
nghe 10 cong ching vién doc lai toan b du thao hop dong cling nhu da hiéu 16
quyén, nghia vu va loi ich hop phap ctia minh, y nghia va hau qua phap 1y cta
viéc tham gia giao dich va dong ¥ toan bo ndi dung ctia dy thao hop dong bang
viéc ky vao ting trang cia hop dong trudc mit Cong ching Vién van phong Cong
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chtimg Thanh Hoéa. Céc bén tham gia vao giao dich trong tinh trang minh méan,
sang subt va hoan toan tu nguyén, khong bi Itra ddi, khong bi ép budc dé anh
huodng td1 viée tham gia vao giao dich.

Can ctr vao Diéu 40 va Piéu 41 Luat cong chimg nim 2014 va cc van ban
phap luét co lién quan Cong chimg vién van phong cong chung Thanh Hoa xét
thay viéc yéu cau cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1a
dung phap luat, khong trai dao dirc xa hoi va ding thim quyén cia cong ching
vién nén di yéu cau cac bén tham gia hop dong, giao dich xuat trinh ban chinh
cac loai gidy to. Cong chimg vién di dbi chiéu ban chinh cac loai giéy td va tién
hanh chimg nhén viéc thuc hién hop dong, giao dich gitta cac bén bang viéc lay
s6 cong ching cho timg hop dong, vao so luu cong ching va cong chumg vién ky
vao tung trang cua hop dong bao gom ca trang 101 chiing cua Cong chung vién.
Viéc lay sb cong chimg va vao s6 luu cua tung hop dong, giao dich cu the nhu
sau: HD chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan. lién voi dat so: 571,
quyen s6 02 TP/CC- SCC/HbGD; Hb chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién v6i dét s6: 572, quyen s6 02 TP/CC- SCC/HDBGD; Hb chuyen nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sé: 573, quyén sé 02 TP/CC-
SCC/HDGD. Nhu vay, viéc thyc hi¢n thu tuc cong chimg HD chuyen nhuong
quyén st dung dat va tai san gin 1ién véi dat sb: 571, 572, 573 quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 24/3/2020 do Cong chiing vién ching nhéan 1a hoan toan dung
trinh ty, thu tuc va dang quy dinh cua phap luat.

3.2. Ngéan hang TMCP Sai gon Thuong tin (Sacombank) trinh bay: Ngay
28/4/2020 Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin ky hop dong tin dung han muc
s6: LD2011900050 v6i ong Hoang Pat Ch va ba Luu Thi Th. Tong han mirc tin
dung dugc cap 3.500.000.000d. Muc dich vay bd sung vén kinh doanh. Ngay
29/4/2020 Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin da gidi ngan 3.500.000.000d
cho ong Hoang Pat Ch va ba Luu Thi Th. Tai san bao dam cac khoan vay trén la:
01 quyén str dung dat tai thira dat sb: 69; t& ban dd s6 140 Ban d6 Dja chinh
phuong L.S duyét cong nhén nam 2011. Dién tich 7 0m?, duoc chitg minh boi
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat s6: CT 529216 do UBND thi xa B.S cap cho 6ng Hoang Dat Ch ngay
13/4/2020. S6 vao so cap glay chtmg nhan: CH02468. 01 quyén sir dung dat tai
thira dat so: 66; to ban d6 s6 140 Ban d6 Pia chinh phuong L.S duyét cong nhan
nam 2011. Di¢n tich 160m?, duoc chung minh boi gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: CT 529215 do
UBND thi x4 B.S cép cho 6 ong Hoang Dat Ch ngay 13/4/2020. S6 vao sb cap gidy
ching nhan: CH0246. 01 quyén st dung dat tai thira dat sb: 68; to ban dd sb 140
Ban d6 dia chinh phuong L.S duyét cong nhén nam 2011. Dién tich 90m? Bat o
tai do thi lau dai, dat trong cay lau nam dén 30/6/2064. Pugc ching minh b01 gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6: CT 529217 do UBND thi xd B.S cap cho 6ng Hoang Pat Ch ngay
13/4/2020. Sb vao sb cap gidy ching nhan: CH02467.

Tat ca cac tai san trén duoc thé chip theo hop dong thé chip tai san sb:
LD201190050/HDTC ky ngay 28/4/2020. Du ng vay cua 6ng Hoang Dat Ch véi
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ngan hang dén ngay 30/10/2020 1a 3.500.000.000d (Ba ty nim tram tri¢u dong).
Trong thoi gian tir khi vay vén dén hién tai ong Hoang Pat Ch van thuc hién nghia
vu thanh toan gdc 14i cho ngan hang day du va dang han.

3.3. Ba Luu Thi Th trinh bay: Trong sudt qua trinh Th3 thuan mua ban
chuyén nhuong quyén st dung dt gita ba V va chong ba (6ng Ch) ba khong truc
tiép tham gia lam vi¢c véi ba V, chéng ba thay mat ba thuc hi¢n céac tha tuc do
dung theo quy dinh cta phap luat. V& thu tuc mua ban chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra ba V va 6ng Ch 1a do hai bén tu nguyén voi nhau va hoan toan hop
phap, di dugc co quan nha nudc c¢6 thAm quyén cong nhan quyen s¢ hitu hop
phap cho vo chong ba. Pong thoi vo chdng ba ciing dang thé chip dé vay von dau
tu tai ngan hang Sacombank - Chi nhA Thanh Hoéa véi khoan vay tai ngan hang
1a 3.500.000.000d. Vg chong ba van thue hién ding nghia vu cua minh theo hop
dong tin dung. Nay ba V khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu cac hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién vOi dat 1a khong c6 can cur
phép luat. Ba V dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau ciia ba V dé dam bao
quyén loi cho vo chong ba.

4. Nhirng ngwoi lam ching trinh bay:

4.1. Anh Nguyén Vin Tr trinh bay: Anh 14 ngudi viét bién ban Th3 thuan vé
viéc thuc hién Th3 thuan thué nha va nhan nha ngay 25/02/2020 va giay nhan tién
vé viéc chuyén nhuong nha va tai san trén dat ngay 25/02/2020. Anh khoéng nhé
hét dugc ndi dung trong bién ban nhung anh nhé hai bén (ba V va dng Ch) co viét
gidy chuyén nhuong 03 thira dat va tai san gan lién v6i dat tai sb 44 - 46 phuong
L.S, thi xa B.S. Trong gidy Th3 thuan vé viéc thué nha va nhan lai nha ngay
25/02/2020 ba V va dng Ch da Th3 thuén gia thué nha la 66.000.000d. Khi chudc
lai nha ba Mai Thi V tra dua sb tién 13 3.650.000.000d. Ba V ¢6 quyén chudc lai
tung tai san mot trong thoi han 24 thang tinh tr ngay 25/02/2020. Néu ba V dén
ngay khong tra tlen thué nha hang thang cham tra tlen thué nha cho ong Ch thi
6ng Ch c6 quyén dong cua nha dé ban va thu hoi so tién trén. Ngoai viéc lam
chtng cho viéc viét hai gidy Th3 thuan ngay 25/02/2020 anh khong biét viéc gi
nita. Viéc 6ng Ch va ba V chuyén nhuong 03 thira dat va tai san gin lién véi dat
anh khong biét gi vé viéc d6. Hai bén thuc hién chuyén nhuong nhu thé nao anh
ciing khong biét.

4.2. Anh Ha D.Atrinhbay: Vao khoang thang 05/2020 anh c6 biét ba Nguyén
Thi Mung ¢6 nho anh dung ra vay von ngan hang cho ba Mai Thi V. Sau khi ban
bac noi chuyén va tim hiéu thong tin vé kha nang tai chinh dé tra ng cho ngén
hang. Anh thay khong dam bao nén da tir chbi khong dung ra vay von nita. Anh
khong biét viéc ba V tra tién cho ong Ch la tién gi, viéc lam HDP dit coc
50.000.000d v6i dng Ch anh c6 ky mét ban va anh da thu h6i lai. Sau d6 anh
khong dung tén dé vay vbn cho ba V. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat giita ba V va 6ng Ch anh khong biét gi.

4.3. Ong Nguyén Viét Thi trinh bay: Ong va ba Mai Thi V chi ¢6 quan hé 13
bén xtr ly ng' va khach hang c¢6 n¢ xau. Ong thyc hién theo ding quy dinh cua
Cong ty quan ly ng va khai théc tai san ngan hang Quan Dgi. Cy thé: Tién hanh
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giai chap tai san sau khi khach hang ndp tién nén viéc ong Ch va ba V lam viéc
v0inhau, Th3 thuan v6i nhau nhu thé nao khi ndp tlen giai chip tai san ong khong
nam 1. Sau khi khach hang va bén tht ba ndp tién, ngan hang ban g1a0 tai san
cho ba V thi 6ng da thyc hién hét trach nhiém ciia minh. Viéc 6ng Ch va ba V cé
Th3 thudn voi nhau nhu thé ndo 6ng khong quan tim.

* Bén 4n din sy so' tham s6 02/2021/DS-ST ngay 29/01/2021 ciia Toa 4n
nhan dan Thi xa B.S da quyét dinh:

Canctr: - Khoan 3 Diéu 26,‘ diém a k}}oém 1 Piéu 35, diém ¢ }(hoén 1 Piéu
39, Khoén 3 Diéu 144, khoén‘l biéu 147, Biéu 1‘55, 156, khoan 1 Di‘éu 157, khoan
2 biéu 158, 163, khoan 1 Diéu 164, khoan 1 Di€éu 165, khoan 2 Bi¢u 166 Bo luat
T6 tung Dan su; Piéu 117,429, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy; Khoan 4 Piéu
95, Piéu 168, 169, 170, 179, 188 Luat Pit dai nim 2013; Khoan 1 Piéu 5, Piéu
40, PBiéu 41 Luat Cong ching nam 2014; Diéu 6, khoan 3 Diéu 26 NQ 326/ 2016
ngay 30/12/2016 cuia UBTV Qudc Hoi,

. Tuyén Xﬁ’:‘ Khong chép nhan yéu ce‘ftu khoi kién cua ba Mai Thi’V V‘é viée yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
gitra ba Mai Thi V va 6ng Hoang Dat Ch Cac hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat so: 571, 572, 573 quyén sb: 02 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/3/2020 ky két gitra ba Mai Thi V va ong Hoang Pat Ch ddi
v6i thira dat s6 66, 68, 69 to ban d6 140 Ban dd dia chinh phuong L.S duyét cong
nhan nam 2011 khu phé 2 phuong L.S, thi xa B.S, tinh Thanh Hoa, dat co gidy
ching nhan quyén st dung dat va tai san ’gan lién véi dat sb: CH 02467, CH
02468, , CH 02469 do UBND thi xa B.S cap cho 6ng Hoang Pat Ch la c¢6 gia tri
phap ly.

- An so tham con quyét dinh an phi, chi phi t tung, nghia vu thi hanh 4n va

quyén khéang cdo cua cac duong su.

* Ngay 30/01/2021, ba Mai Thi V (Nguyén don) khang cao voi ndi dung:
Khong dong ¥ v6i Ban an so tham va dé nghi:

1. Huy Hop dff)ng chuyén nhuong quyén sir dung dét va budc anh Hoang Dat
Ch tra lai nha va dat cho ba.

2. Hay ban 4n so tham va giao vé cho Toa an cip & tham xét xur lai.

* Tai phién toa phl’lc tham:

- Nguyén don van giir nguyén don khdi kién, khong rat don khang céo va

bd sung nodi dung khang cao yéu cau huy Gidy chtrng nhan quyén st dung dat do
UBND thij xi B.S cép cho 6ng Hoang Pat Ch.

- Ngan hang TMCP Sai Gon thuong tin (Sacombank) c6 don yéu cau ké

bién tai san da thé chap ddi voi dat va tai san trén dat trén cua 6ng Hoang Dat Ch
dé dam bao cho cac khoan no theo HDTD di ky.

- Céq duong su khong c6 Th3 thuan dugc véi nhau vé nhirng nd1 dung tranh
chap nén dé nghi xét xtr theo phap luat.
* Phan tranh luin giira cic dwong su:
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1. Ba Mai Thi V (Nguyén don): Gilt nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa
an cép phuc tham giai quyet tuyén bb: Huy cac Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat sé 571, 572, 573 quyén sb 02 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 24/3/2020 ky két giita ba Mai Thi V va 6ng Hoang Pat Ch d6i
v6i thira dét sb 66, 68, 69 to ban dd 140 Ban d6 dia chinh phudng L.S duyét cong
nhén nim 2011 khu phd 2 phuong L.S, thi x3 B.S, tinh Thanh Hoa. Vi khi chuyén
nhuong ba V nhd 6ng Ch ding tén ho dé vay ngan hang va khi ky hop dong
chuyén nhugng hoan hoan toan khong c6 mat cong ching vién nhu trong hop
d6ng ghi nhan. Ba chua bao gio gap va biét dén Cong chimg vién D4 Thi H ciing
nhu biét dén van phong Cong ching Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa nhu trong céc
gidy to thé hién. Ong Ch dua cho ba thi ba ky chir ba khong biét ndi dung trong
van ban viét gi. Gia tri hop dong thap hon so véi gia tri thuc té, tong gia tri cua
hop dong c6 680.000.000d. S tién ba nhan cua ong Ch 13 3.450.000.000d va
200.000.000d 1a tién dao han voi ngan hang va 13i dich vu cho moén vay
2.800.000.000d ba Th3 thuan v&i 6ng Ch. Khoan tién 650.000.000d ba nhan cia
6ng Ch vao ngay 26/12/2019 va ngay 31/12/2019 1a khoan tién ba vay cta ong
Ch chir khong phai tién chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat doi véi thira dat 66 to ban do 40.

Pé nghi Hay 03 Gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND thi xa B.S
cap cho 6ng Hoang Pat Ch ciing ngay 13/4/2020, gdm s6 CT 529215, thura dat
69, to ban d6 s6 140, dién tich 70m?; s6 CT 529216, thira dat s6 68, to ban do 68,
dién tich 90m? va so CT 529217, thira dat s6 66, t& ban do s6 140, dién tich 160m?
déu co dia chi tai Khu phd 2, phuong L.S, thi x4 B.S.

Dé nghi x4c dinh 3 quyén sir dung dat trén thudc quyén so hiru ctia ba Mai
Thi V, budc 6ng Hoang Pat Ch tra lai 03 nha va d4t cho ba Mai Thi V.

2. Pai dién cta Bi don: Ong Ch d3 mua 03 thira dat trén va da thanh toan
cho ba Mai Thi V tong s tién 14 3.650.000.000d. Ngay 26/12/2019 hai bén di ky
hop ddng dit coc thira dat s6 66 to ban d6 40 vai so tién 650.000.000d, day 1a tién
dit coc chuyén nhuong quyén sit dung dat chtr khong phai 1a tién vay nhu ba V
da trinh bay (theo hop dong dit coc ngay 26/ 12/2019), ngay 24/3/2020 hai bén ky
hop dong céng chimg chuyén nhuong 03 quyén str dung dat 13 hoan toan hop L¢.
Ngay 19/5/2020 ba V di c6 van ban cam két dén ngay 06/6/2020 s& don hét do va
ban giao nha cho 6ng Ch. Vi viy, viéc mua ban chuyén nhugng 03 thira dat s6 66
to ban dd sb 40 va thira dat s6 68, 69 to ban d6 sb 140 1a dang voi quy dinh cua
phap luat vé dat dai va cong ching. Ba quyén sir dung dét trén di dugc UBND thi
x4 B.S cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh nén hién nay vo
chdng dng Ch, ba Th dang thé chép tai dé vay tién Ngan hang Sacombank. Bé
nghi Tda an cin ct vao cic quy dinh cta phap luat va khong chap nhan don khoi
kién cua ba Mai Thi V.

3. Van phong cong ching Thanh Hoa: Ba Mai Thi V yéu cau huy 03 HP
chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat voi cac 1y do dua ra
1a khong co cin clr. Boi vi cac bén tham gia ky Hop dong déu c¢6 mat tai Vin
phong cong chting Thanh Héa, ba B3 Thi H cong chimg vién da giai thich quyén
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va nghia vu va doc lai du thao cua hop dong cong chimg cho éng Ch va ba V
nghe, cac bén tham gia ky két trong tinh trang minh man va hoan toan ty nguyén,
khéng bi Iira dbi va dugc thyc hién dung quy dinh ctia Luat cong chimg. Nén Vin
phong cong chu’ng Thanh Hoa dé nghi Toa 4n khong chép nhan yéu cau cua ba
Mai Thi V va cong nhén gia tri phap ly cua 03 hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat dang tranh chp néu trén..

4. Ngan hang TMCP Sai gon thuong tin (Sacombank): Ngay 28/4/2020
Ngan hang ky hop dong tin dung s6 LD201 1900050 voi vo chdng ong Hoang Dat
Ch va ba Luu Thi Th v6i han mire tin dung dugc cap 3.500.000.000d dé bo sung
vbn kinh doanh. Ngay 29/4/2020 Ngan hang da giai ngan 3.500.000.000d cho 6ng
Hoang Pat Ch va ba Luu Thi Th. Bé bao dam cac khoan vay trén 6ng Ch va ba
Th d4 ky Hop ddng thé chap tai san s6 LD201190050/HDTC ngay 28/4/2020 gém
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CT 529215 ngay 13/4/2020, thira dat 69,
to ban d6 s6 140, dién tich 70m? ; Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CT
529216 ngay 13/4/2020 thtra dat s6 68, to ban d6 68, dién tich 90m? va Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 CT 529217 ngay 13/4/2020, thira dét sb 66, to
ban d6 s6 140, dién tich 160m?. Tét ca cac thira dét trén déu c6 dia chi tai Khu
phé 2, phuong L.S, thi xa B.S, tinh Thanh Hoéa va déu mang tén 6ng Hoang Pat
Ch. Viéc ky HDTD va HP thé chip tai san trén déu hop 1¢, ding quy dinh cta
phap luat. Nén dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Ch ba Th phai ¢ nghia vu tra
ng theo HDTD cho Ngéan hang va néu khong thuc hién viéc trd ng thi dé nghi ké
bién, phat mai cac tai san trén dé thu hoi ng, dam quyén loi hop phap cho Ngan
hang theo quy dinh cta phap luat.

* Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

- Qua trinh giai quyét vu an tai cap phtic tham, Tham phan va Thu ky déu
thuc hién céc thu tuc theo dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung déan su.

- X¢ét cac noi dung khang cao: Tai phién toa phic tham ba Mai Thi V yéu
cau hity Giaays ching nhan quyen su dung dat mang tén Hoang Dat Ch. Tai don
khéi kién va qué trinh gidi quyet so tham ba V chi yéu cau huy 03 hop dong
chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat ngay 24/3/2020 dé tra lai dat va tai
san cho ba. Nhung sau khi nhén chuyen nhuong anh Ch da dugc UBND thi xa
B.S cap 03 Glay chimg nhén quyén su dung dat vao ngay 13/4/2020. Do d6 ba V
néu chi yéu cau huy 03 hop dong chuyén nhugng ngay 24/3/2020, tra lai dat va
tai san cho ba V ma khoéng yéu céu huy 03 Gidy chung nhén quyén st dung dat
da dugc UBND thi xa B.S cap ngay 13/4/2020 déu mang tén anh Hoang Dat Ch
la chua giai quyet triét & vu an. Vi néu chi xem xét 03 hop dong chuyen nhuong
dat va giai quyet hau qua cua hop dong v0 hi¢u ma khong giai quyét dén 03 Glay
chtng nhan quyén sir dung dt thi 3 Glay ching nhan quyén su dung dat nay van
dang co gia tri phap ly va dang duoc thé chap tai ngan hang Theo quy dinh tai
Piéu 133 BLDS phai bao vé ngu’oq thir ba ngay tinh trong giai quyét dan sy, cu
thé nguoi thi ba ngay tinh. Tai giai doan phuc thim Ngan hang ¢ vin ban yéu
cau: Tir ngay 30/10/2020 dén nay ong Ch khong thyc hién nghia vu tra 13i hang
thang doi v6i khoan vay, ngan hang yéu cau 6ng Ch thuc hién nghia vu theo hop
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dong tin dung da ky, nen khong thyuc hién ngan hang s& dé nghi tién hanh ké bién
tai san thé chip la quyén st dung dat. Nhu vay viéc xem xét giai quyet 03 Gidy
ching nhan quyen st dung dat mang ten Hoang Pat Ch theo yéu cau cua baVtai
cap phuc tham 1a can thiét dé giai quyét vu an dugc triét dé, dam bao quyen va loi
ich cua cac duong sy trong vu an. Tai phién tda phuc tham phat sinh c4c tinh tiét
méi, do cép so tham chua thu 1y giai quyét nén tai cap phuc tham khong thé xem
xét duoc.

Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan mot phan khang céo ctia nguyén
don va cin ct khoan 3 Piéu 308, 310 B6 luat tb tung dan su. Hay ban an dan su
so tham sb 02/2021/DS-ST ngay 29/1/2021 cua Tda an nhan dan thi xa B.S, tra
hé so cho cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd s0 vu an dugc tham tra tai phién
tqé, y kién, tranh luan cua cac duong su va quan diém cua Dai dién Vién kiém sat
vé viéc gidi quyéet vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé thu tuc t6 tung:

- Nguyén don van gitr nguyén don khoi kién, khong rat don khang cao va
b6 sung nodi dung khang cao yéu cau huy Gidy chimg nhan quyen sir dung dat do
UBND thi x B.S cap cho ong Hoang Pat Ch ngay 13/4/2020 d6i véi cac thira dat
dang tranh chap. Ngan hang TMCP Sai Gon thuong tin (Nguoi c6 QLNVLQ) co
don yéu cau ké bién tai san da thé chap d6i véi dat va tai san trén dat cia ong
Hoang Pat Ch dé dam bao cho cac khoan no theo HDTD da ky.

- Cac duong sy khong c6 Th3 thuan dugc voi nhau vé nhimng ndi dung tranh
chap nén dé nghi xét xir theo phép luat.
[2]. Xét cac nd1 dung khang cdo:

2.1: Ngudn gdc dat tranh chap: Ba Mai Thi V dé ly hon ong Nguyén Vin
Th3 theo quyét dinh s6 118/2012/QPST ngay 25/12/2012 ctia Toa an nhan dan
thi xd B.S. Phan tai san chung vo chong ty Th3 thuan phan chia. Ngay 05/4/2013
ba V va 6ng Th3 di dén Vin phong Cong chimg B.S 1ap bién ban Th3 thuan phan
chia tai san chung ciia vo chong. Ong Th3 thdng nhét dé lai toan bd quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat cho ba V duoc toan quyén sir dung va dinh doat ddi
v6i thira dat s6 8, to ban do s6 8 dién tich 140m? tai s6 nha 46 duong L.L, khu
phé 2, phuong L.S, thi xa B.S. Ngay 28/5/2013 ba V da xin chuyén muc dich sir
dung dat trong cay lau ndm khéc sang dat & tai d6 thi theo QD s6 958/QD- UBND
ngay 02/5/2013 dién tich 20m? va duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
s0 BN 640840 dién tich 160m? tai thira dat s 66, to ban do s6 40 ban do dia chinh
duyét cong nhan nam 2011, chu st dung mang tén Mai Thi V. Thira dat s6 69 ba
nhan chuyen nhuong tir 6ng Nguyén Tién N va ba Truong Thi T ngay 27/3/2015,
thira dat s6 68 nhan chuyén nhuong cia vo chong ong Nguyén Kim T va ba Lé
Thi Th ngay 07/02/2018. Vi vay, 03 thira dat s6 66, 68 va 69 dang tranh chap
thudc quyén so hiru va str dung riéng ctia ba Mai Thi V.
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2.2. Xét yéu cau khai kién ctia ba Mai Thi V: Ba V yéu cau tuyén bd cac
hop dong chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat ky ngay 24/3/2020 giira
ba va ong Hoang Pat Ch 1a v6 hiéu. Cac hop dong nay déu c6 lién quan dén thia
dat s 66, to ban dd s6 40, thira dat s6 68, 69 to ban d6 sb 140, ban d6 dia chinh
phuong L.S duyét cong nhian ndm 2011; 03 thira dét trén thudc khu phd 2, phudng
L.S, thi xa B.S, tinh Thanh Hoa.

- Qua trinh thu Iy va giai quyet ba V thira nhén ba va 6ng Ch ¢6 Th3 thuén
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat va 6ng
Ch da tra ng cho ba mén vay 2.800.000.000d tai Ngan hang TMCP Quan doi —
Chi nhanh Thanh Hoéa (MB Thanh Héa), 200.000.000d 1a tién ddo han Ngan hang
va nhan tién mit 650.000.000d cua ong Ch, tong cong 3.650.000.000d. Theo ba
V viée ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén chi 1a dé che dau
quan h¢ vay tién ho tai Ngan hang, ba chi nho 6ng Ch ding tén, trén thuc té khong
phai chuyen nhugng quyén st dung dat cho 6ng Ch. Day la giao dich dan sy nham
che dau mot hanh vi giao dich dan su khac nén hop dong chuyén nhuong ky két
gilra hai bén 1a vo hi¢u do gia tao.

- Ong Hoang Pat Ch khong dong ¥ v6i v kién ctia ba Mai Thi V bai 1&: Ong
d3 mua ctia ba V 03 thira dat trén va da tra cho ba V tong s tién 1a 3.650.000.000d.
Ngay 26/12/2019 hai bén da ky hop dong dit coc thira dat s6 66 to ban d6 40 véi
s6 tién 650.000.000d, day la tién dat coc chuyén nhugng quyén st dung dat chir
khong phai 1a tién vay nhu ba V di trinh bay. Ngay 24/3/2020 hai bén da ky hop
dong cong chimg chuyén nhugng 03 quyén sir dung dat trén. ngay 19/5/2020 ba
V di ¢6 van ban cam két dén ngay 06/6/2020 s& don hét d6 va ban giao nha cho
ong Ch. Vi vy, viéc mua ban chuyén nhuong 03 thira dat s6 66 to ban do sé 40
va thira dat s6 68, 69 to ban do s6 140 1a dung voi quy dinh cta phap luat vé dat
dai va cong chimg. Trén co sé Hop dong chuyén nhuong, 6ng da lam day du cac
thi tuc voi Nha nude va di duoc UBND thi xa B.S cép 03 Gidy ching nhan quyén
str dung dat mang tén ong vao ngay 13/4/2020. Hién nay 03 thua dat trén dng
dang thé chép tai Ngan hang TMCP Sai gon thuong tin — CN Thanh Hoa dé vay
tién kinh doanh va van thyc hién tra gdc va 1ai theo hop ddng tin dung da ky.

- Pbi voi 03 Hop dong chuyén nhuong quyén sir _dung dat va tai san gén
lién v&i dat giira ba Mai Thi V va 6ng Hoang Dat Ch gom sb: 571, quyen 50 02
TP/CC SCC/HDGD; s6: 572, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD va sb: 573, quyén
s6 02 TP/CC-SCC/HPHG ky ngay 24/3/2020 tai Van phong Cong ching Thanh
Hoa. Ngay 13/4/2020 UBND thij xi B.S, tinh Thanh Hoa da cap 03 Giay ching
nhan quyén sir dung dat déu mang tén 6ng Hoang Pat Ch gdm, sé CT 529215
ngay 13/4/2020 thira dat 69, t& ban do s6 140, dién tich 70m?; s6 CT 529216 ngay
13/4/2020 thira dét sb 68, t& ban dd 68, dién tich 90m? va sé CT 529217 ngay
13/4/202 thira dat s6 66, to ban d6 s6 140, dién tich 160m? déu c6 dia chi tai Khu
phé 2, phuong L.S, thi x4 B.S

- Tai giai doan phuc tham, ba Mai Thi V dé nghi bo sung: Huy cac Gidy
chtng nhan quyén str dung dat trén do UBND Thi xa B.S cap cho ong Hoang Pat
Ch. Ngan hang TMCP Sai gon thuong tin (Sacombank Thanh Hoa) c¢6 vin ban dé

13



nghi: Tir ngdy 30/10/2020 dén nay 6ng Ch khong thuc hién nghia vy tra ng theo
HDTD di ky, vi vy dé nghi Toa an budc dng Ch thue hién nghia vu theo hop
ddng tin dung dd ky, néu khong thuc hién dé nghi tién hanh ké bién tai san 13
quyén str dung dat cua cac thira dat trén dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong
thé chap da ky.

* Xét thay: Ba Mai Thi V 1am don khoi kién tai cap so tham khong yéu cau
xem xét cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat da dugc UBND Thi xi B.S cap
cho 6ng Hoang DPat Ch ngay 13/4/2020. Ngan hang TMCP Sai gon thuong tin
(Sacombank) khong yéu cau doc 1ap ddi voi khoan vay theo Hop dong tin dung
ctia 6ng Ch lién quan dén tai san dang tranh chip. Do d6 cap so tham khdng xem
xét nhimg yéu cau ndy trong qué trinh giai quyét vu an 1a c6 co so.

Tai giai doan phiic tham, ba V ¢d yéu cau bo sung huy cac Gidy chimg nhan
quyén st dung dit mang tén Hoang Pat Ch do UNND thi xi B.S cép ngay
13/4/2021 gdm, s6 CT 529215 ngay 13/4/2020 thira dat 69, t& ban dd sb 140, dién
tich 70m?; s6 CT 529216 ngay 13/4/2020 thira dat s6 68, to ban do 68, dién tich
90m? va s6 CT 529217 ngay 13/4/202 thira dat s6 66, to ban d6 s6 140, dién tich
160m? déu c6 dia chi tai Khu phd 2, phuong L.S, thi xa B.S. C4c Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nay déu da dugc 6ng Hoang Pat Ch ky Hop dong thé chap tai
Ngan hang TMCP Sai Gon thuong tin — Chi nhA Thanh Héa dé vay von theo Hop
dong tin dung ngéy 28/4/2020 dén nay van dang thuc hién.

Do do, néu chi xem xét yéu cau tuyén bd vo hiéu 03 Hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat va tai san gan v4i dat ngay 24/3/2020 va tra lai dat va
tai san gan lién voi dat cho ba Mai Thi V ma khong xem xet 03 Gidy chung nhan
quyen su dung dat do UBND thi x4 B.S cap mang tén Hoang Pat Ch va céac Hop
dong thé chép tai san tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong tin la chua giai quyét
durt diém, triét dé va toan dién vu an. Vi néu chi xem xét yéu cau tuyén bd vo hiéu
03 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duoc
ky gitta ba Mai Thi V va ong Hoang Dat Ch ngay 24/3/2020, nhung 03 Gidy
ching nhan quyén st dung dat do UBND thi xd B.S cap cho ong Hoang DPat Ch
s6 CT 529215 tai thira dat 69, to ban do s6 140, dién tich 70m?; s6 CT 529216 tai
thira dat s6 68, t0 ban d6 68, dién tich 90m? va sé6 CT 529217 tai thira dét s6 66,
to ban d6 s6 140, dién tich 160m? deu cung ngay 13/4/2020 va cung cé dia chi tai
Khu phé 2, phuong L.S, thi x3 B.S van dang ton tai va c0 gia tri phap ly cao nhat
trong qua trlnh str dung va giao dich dan su theo quy dinh ctia Luat dat dai va Luét
dan sy hién hanh.

Do do, tai giai phuc tham ba Mai Thi V dé nghi bo sung xem xét huy cac
Gidy chimg nhan quyén st dung dat trén va Ngan hang TMCP Sai gon thuong tin
(Sacombank) dé nghi néu dng Ch khong tra no thi ké bién tai san da thé chap dé
dam bao cho cac khoan vay cho Ngéan hang la phu hop v61 quy dinh cua phap lut,
déu co lién quan dén toan bo ndi dung tranh chip va dam bao quyén loi cia cac
duong sy trong vu an.

Do c6 nhiing tinh tiét mdi tai giai doan phuc tham, xét thdy viéc dé nghi
cta ba V va Ngan hang TMCP Sai Gon thuong tin 1a can thiét cho viéc giai
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quyét toan dién, ddy du va dat diém vu an, dam bao cac quyén lgi cho cac duong
su, tr,A viéc mQt ndi dung trgnh chap phat sinh thanh nhiéu vu ép kéo Sié.i, nhung
tai cap phuc tham khong thé xem xét giai quyet dugc, Vi vay, can thict phai huy
Bén 4n dan sy so thdm s6 02/2021/DS-ST ngay 29/01/2021 cua Toa an nhan
dan thi xa B.S dé tra h6 so v€ cho cap so tham thu ly, giai quyet lai theo thu tyc
chung quy dinh tai B0 luat T6 tung dan su
[3]. An phi: Do an bi huty dé giai quyét lai nén ba V khong phai chiu an phi
phuc tham, dugc tra lai 300.000d an phi phuc tham d& ndp. An phi so' tham s&
dugc xem xét dinh khi giai quyét lai vu an.
Vi cac lé trén;
QUYET DINH:

1. Can clr: Khoan 3 Piéu 308; Diéu 310 Bo luat T tung Dan su;

- Chép nhin mdt phan khang céo cia ba Mai Thi V. Huy Ban 4n dan sy so
tham s6 02/2021/DS-ST qgéy 29/01/2021 cua Toa 4n nhén dan thi xa B.S, tinh
Thanh Hoa. Giaoth) so vé cho Toa an nhan dan thi xa B.S giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

2. Can cir khoan khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
31/12/2016 cua UBTV Quodc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

- An phi phuc thim: Do béan 4n bj hily dé gidi quyét lai nén ba Mai Thi V
khong phai chiu an phi phac tham. Tra lai 300.000d (Ba tram nghin dong) tién
tam ng an phi phac tham da ndp cho ba V theo Bién lai thu s6 0007175 ngay
04/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Thi xa B.S.

- An phi so tham s& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU’
- TAND Cép cao tai HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;
-TAND TX B.S;
-VKSND TX B.S;

- Chi cuc THADS TX B.S;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.

Ha Huy Hung
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