TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 1074/2020/DS-PT
Ngdy: 08/12/2020
V/v tranh chap hop dong thué nha

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cdc Thim phdn: Ba Lé Thi My Nhung

Ong Nguyén Binh Diic

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hoéng — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan déin Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran DPoan Bich Tram — Kiém sat vién.

Ngay 08/12/2020 tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh
xet xtr phuc tham cong khai vy an dan sy phac tham thuy ly s6 477/2020/TLPT-
DS ngay 05/10/2020 v¢ viéc: “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 186/2020/DS-ST ngay 18/8/2020 ctia Toa
an nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu ,sé 5354/2020/Qb-PT ngay
26/10/2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 19459/2020/Qb-PT ngay
23/11/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1957.

Dia chi: S6 59 duong N, phuong B, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdap cua nguyén don: Ba Huynh Thi Thu H1,
sinh nam 1985 (C6 mat).

Dia chi lién hé: S6 58 duong D, phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy iy quyén sd cong ching
002111, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/4/2020 do Van phong
Cong chirng B chiing nhan).



2. Bi don: Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Pau Tw H.

bia chi: L17-1 l‘Tﬁng 17, Vincom Center, s6 72 dudng L, phuong Ng,
Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia bj don: Ong Tran Chi Th, sinh nim
1987 — Churc vu: Giam doc.

Pia chi: S6 453/77D26 duong L, Phuong X, Quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Lé Quynh N, sinh
nam 1984 (C6 mat).

_ Dia chi: 86 270/8 dudng Phan Dinh Ph, Phudng A, quan P, Thanh ph

Ho6 Chi Minh.

La nguodi dai dién theo uy quyén (Theo Hop ddng uy quyén sd
035/2020/HPBUQ ngay 06/10/2020 ctia Cong ty TMHH Thuong mai Dich vu
bau tu H)

3. Nguoi khdng cdo: Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Pau Tu H.
NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so thAm thé hién noi dung vu &n nhu sau:

Tai don khéi kién dé ngay 20/3/2020 va loi khai trong qud trinh 16 tung
cing nhw tai phién toa, ba Nguyén Thi H c6 ba Huynh Thi Thu HI la nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Nguyen Thi H 13 cha sé hitu cin nha sé 132 N, phuong B, Quan A,
Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy ching nhin quyén sé hitu nha & va quyen
str dung dat s6 ho so gbc: 3199/2007/UB - GCN ngay 31/08/2007 do Uy ban
nhan déan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh cap. Ngay 03/02/2020, ba H ky
Hop dong thué nha voi Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Bau Tu H (Sau

day goi la Cong ty H), hop déng duoc cong ching tai Van phong Cong ching
Tr, s6 cong ching 001112; Noi dung cu thé nhu sau:

- Nha thué: Toan bd cin nha sb 132 N, phuong B, Quan A, Thanh phé
HO Chi Minh.

- Thoi han thué: Bat dau tir ngay 03/02/2020 dén ngay 01/03/2026
- Muc dich thué: Pé kinh doanh
- Thoi gian ban giao nha: 03/02/2020

- Thoi gian bat dau tinh tién thué: 01/03/2020, tir ngay 03/02/2020 dén
ngay 29/02/2020 khong tinh tién thué nha

- Gia thué: 130.704.000 dong/thang.



- Phuong thtre thanh toan: Theo dinh ky 03 thang mot lan (Ky thanh
toan dau tién tinh tor ngay 01/03/2020)

Thue hién theo Hop dong thué nha s 001112, ba H d ban giao cin
nha cho Cong ty dé c6 thé tién hanh stra chita, thiét ké va chuan bi cho cong
viéc kinh doanh. Tuy nhién cho dén nay, Cong ty van chua thanh toan cho ba
tién thué nha cua ky dau tién. Ba d3 nhiéu 1an yéu ciu Cong ty phai thyc hién
nghia vy thanh toan theo dung thoa thuan nhung Coéng ty van khong thuc
hién. Ngay 16/03/2020, sau nhiéu 1an lién hé ma phia Cong ty Hong Hung

van khong thanh toan tién thué nha cho ba nén ba da gui thu “Pé nghi thanh
toan” dén tru s Cong ty Hong Hung va ngay 19/03/2020 Cong ty Hong
Hung ban hanh vin ban s6 01/CV - 0320 gui cho ba v6i ndi dung “Thong bao
chdm dit Hop ddng trudc han”. Viéc don phuong chadm dut Hop dong trude
han trai phap luat cua Cong ty gy anh huong rat 16n dén quyén va loi ich hop
phap cua ba.

Do d6, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét, budc:

- Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Pau Tu H thanh toan tién thué
nha thang 3/2020 theo thoa thuan tai Hop dong thué nha. Cu thé sb tién la
130.704.000 dong.

- Cham diit Hop dong thué nha s6 001112, ngay 03/02/2020 1ap tai Vin
phong Coéng ching Tran Qudc Phong, gitta ba Nguyén Thi H va Cong ty
TNHH Thuong Mai Dich Vu Pau Tu H.

- Budc Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Dau Tu H phéi ban giao
lai cdn nha cho nguyén don theo dung hi¢n trang ban dau.

Tai phién toa, nguyén don trinh bay da lay lai nha vao ngay 04/5/2020,
nén xin rut lai yéu cau khaéi kién buoc Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu
béu Tu H phai ban giao lai can nha cho nguyén don theo dung hién trang ban
dau.

‘ Bi don — Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu,Bdu Tw H tai ban khai
de ngay 20/4/2020, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
trinh bay:

Bi don thira nhan c6 ky Hop dong thué nha sé 132 N, phuong B, Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh ciia nguyén don ba Nguyén Thi H. Noi dung cua
Hop dong dung nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, sau khi ky hop dong,
giao tién dit coc va nhan nha, bi don dang chuan bi dau tu dé hoat dong kinh
doanh thi bung phat Covid-19, lam cho hoat dong kinh doanh khong thé trién
khai duoc. Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don c6 ¥ kién nhu
sau:

- Cong ty Hong Hung khong dong ¥ thanh toan tién nha thang 3/2020
1a 130.704.000 dong vi theo thoa thuan thanh toan tién nha 03 thang mot 1an,
bit dau tir ngay 01/3/2020. Do d6 ky han thanh toan dau tién cua hop dong



chi phat sinh hiéu luc sau ngay 01/6/2020 nén Cong ty khong vi pham diéu
khoan nay.

- DBéi v6i yéu cau cham dut Hop dong thué nha: Theo hop ddng thué
nha phai dén ngay 01/6/2020 méi dén ky thanh toan dau tién, nhung ngay
31/3/2020 ba H da c6 don khoi kién yéu cau chdm dut hop dong thué nha 13
trude thoi han nén 161 thude vé ba H. Do dé, ngoai viéc ba H phai hoan tra lai
s6 tién coc 1a 390.000.000 dong thi con phai boi thudng thém 390.000.000
ddng tién dat coc cho bi don.

- P6i v6i yéu cau Budc Cong ty Hong Hung phai ban giao lai can nha
cho nguyén don theo ding hién trang ban dau, Cong ty Hong Hung khong
dong v vi ba H 1a nguoi dua ra yéu cau cham dut hop dong thué nha trudc
thoi han nhung khong tra lai tién dat coc va bdi thudng coc cho Cong ty 1a
780.000.000 dong nén Cong ty cd quyén cam giit tai san theo quy dinh tai
Diéu 346 va Khoan 1, Khoan 2 Diéu 348 Bo luat Dan su

Tai Bin dn dan s so tham so 186/2020/DS-ST ngay 18/8/2020 ciia
Toa dan nhdn ddan Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Budc Cong ty TN~HH Thuong Mai Dich Vy Pau Tu H ¢ nghia vu
thanh toan cho ba Nguyén Thi H tién thué nha thang 3/2020 1a 130.704.000
(MGt tram ba muoi tri€u, bdy tram 1€ bon nghin) dong.

‘Chim dit Hop dong thué nha s6 001112, ngay 03/02/2020 giira ba
Nguyén Thi H va Céng ty TNHH Thuong Mai D’ich‘ Vu Pau Tu H lap tai Van
phong Cong chung Tran Quoc Phong, Thanh phd H6 Chi Minh.

Cac bén thi hanh ngay khi ban an ¢6 hi€u lyc phap luét duoi sy giam
sat ciia co quan thi hanh an déan sy ¢ thAm quyén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién lai
ctia s tién con phai thi hanh an theo muec 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

2. Pinh chi xét xir d6i vi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H budc
Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Dau Tu H ban giao lai can nha s6 132
N, phuong B, Quin A, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo dung hi¢n trang ban dau.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén
va nghia vy thi hanh 4n ctia cac duong su.

Ngay 01/9/2020, bi don Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vy Dau Tu
H c6 don khang cdo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don va bj don da thoa thuan dugc véi nhau vé cach giai quyét
vu an nhu sau:



Chdm dut Hop dong thué nha sd coéng chung 001112, quyén s
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/02/2020 dugc ky giita ba Nguyén Thi H va
Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vy Pau Tu H do Vin phong Cong ching
Tran Qudc Phong, Thanh phd HO6 Chi Minh chimg nhén.

V& tién thué nha: Bi don phai tra cho nguyén don 01 thang tién thué nha
cua thang 3/2020 1a 130.704.000 (Mot tram ba muoi triéu, bay tram 1¢ bon
nghin) dong, dugc tinh tron 1a 130.000.000 (Mt trdm ba muoi tri¢u) dong.

V& tién dit coc thué nha: Cac ’béI‘l thoa thuan bén nguyén don s¢ tra lai
cho bi don 01 thang 15 ngay cua so tién dat coc la: 195.000.000 (Mot tram
chin muoi lam triéu) dong.

Sau khi can trir tién thué nha ma bi don phai tra thi cac bén thong nhat
nguyén don s¢€ tra lai cho bi don 65.000.000 (Sdu muoi 1am tri¢u) dong.

Dai di¢n Vien Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu
quan diem:

Vé tb tung: Toa cép phtc tham da thuc hién ding trinh ty thua tuc theo
quy dinh cua phap luat. Cac duong su cling dugc thyc hién day dua cac quyén
va nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung: Tai phién tdoa hom nay cac duong su da thoa thuan duoc
v6i nhau vé cach giai quyét vu an, theo d6 cac bén thong nhat chim dut hop
d6ng thué nha, nguyén don sé& tra lai cho bi don 65.000.000 dong. Xét su thoa
thuan cta cac duong su la tu nguyén va khong trai phap luat nén dé nghi Hoi
d6ng xét xtr ghi nhan.

Cin cr vao cac chung ct, tai liéu dd dugc tham tra tai phién toa phic
tham, can ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, trén co s xem xét dy du, toan
dién tai li¢u, chiing cr c6 trong ho so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa hom nay, cac bén ddéng y cham dat Hop dong thué
nha sé céng chiang 001112, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/02/2020
duoc ky gitta ba Nguyén Thi H va Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Pau
Tu H do Van phong Cong chimg Tran Qudc Phong, Thanh pho H6 Chi Minh
chtirng nhan.

[2] V& hau qua ciia viéc chdm dirt hop dong, cac bén thoa thuan nhu sau:

Vé tién thué nha: Bi don phai tré cho nguyén don 01 thang tién thué nha
cua thang 3/2020 1a 130.704.000 (Mot tram ba muoi triéu, bay tram 1¢ bon
nghin) dong, dugc tinh tron 1a 130.000.000 (Mt trdm ba muoi tri¢u) dong.

V& tién dit coc thué nha: Cac ,bél‘l thoa thudn bén nguyén don s& tra lai
cho bi don 01 thang 15 ngay cua s tién dat coc la: 195.000.000 (Mot tram
chin muoi lam triéu) dong.



Sau khi can trir tién ma hai bén phai thanh toan cho nhau thi nguyén
don s tra lai cho bi don 65.000.000 (Sau muoi 1am triéu) dong.

Ngoai khoan tién néu trén, hai bén xac dinh khong con bét ctr quyén va
nghia vu gi lién quan dén Hop dong thué nha s6 cong chimg 001112, quyén
s0 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/02/2020 dugc ky gitra ba Nguyén Thi H va
Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Dau Tu H do Van phong Cong ching
Tran Quoc Phong, Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan.

Xet sy thoa thun cua cac duong sy la tu nguyén, khong vi pham diéu
cam cuia luat va khong trai dao dtrc xa hoi nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Vé an phi dan sy phuc tham: Do cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong sy tai phién toa nén Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Bau Tu H
phai chiu toan bd an phi dan sy phtuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén clr Khodn 2 Dicu 148, Diéu 300, Khoan 2 Dicu 308, Biéu 309 Bo
luat To6 tung Dan su;

Can ct Diéu 12, Diéu 29 ctua Nghj quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Cong nhan sy thda thudn cua cac duong su nhu sau:

Cham dut Hop dong thué nha sd cong ching 0011 12, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/02/2020 dugc ky gitra ba Nguyén Thi H va
Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Dau Tu H do Van phong Cong chimg
Tran Qudc Phong, Thanh pho H6 Chi Minh chig nhan.

Vé tién thué nha: Bi don phai tra cho nguyén don 01 thang tizén‘ thué
nha cua thang 3/2020 tinh tron 1a 130.000.000 (M6t tram ba muoi triéu dong).

Vé tién c:Iét coc thué nha: Bén nguyén don s¢€ tra lai cho bi don 01 thang
15 ngay cua s6 tién dat coc 1a: 195.000.000 (Mot tram chin muoi lam triéu)
dong.

Sau khi can trir tiér} ma hai bén phai thanh toan cho nhau thi nguyén
don s€ tra lai cho bi don s6 tién 1a 65.000.000 (Sau muoi lam tri¢u) dong.

2. An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi H dugc mién an phi din sy so tham.

Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Pau Tu H phii chiu 4n phi dan
su so tham 1a 6.500.000 (Sau tri¢éu nam tram nghin) dong.



3. An phi dan sy phuc tham: Cong ty TNHH Thuwong Mai Dich Vu
Pau Tu H phai chiu 4n phi dan sy phic tham 14 300.000 (Ba trim ‘nghin ddng)
nhung duogc khiu trir vao sb tién tam Gng an phi dan su phc thim ma Cong
ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Pau Tu H di ndp 1a 300.000 (Ba trim ngan
ddng) theo Bién lai thu s6 AA/2019/0029615 ngay 14/9/2020 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty TNHH Thuong
Mai Dich Vu Pau Tu H d& ndp di an phi dan su phac tham.

Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy nim 2008 (sira doi, bo sung nim 2014) thi nguoi duoc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu ‘nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (sura doi, bé) sung ndm 2014); thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su
nam 2008 (stra doi, bo sung nim 2014).

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tai cao; A AN _ 4 i o
_TAND Cip cae tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quén A;

- TAND Quén A;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VT (T/20).
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