TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 685/2017/DS-PT
Ngay: 01/8/2017
V/v: Tranh cbép quyén 5O hitu
nha ¢ va quyén su dung dat &

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phdan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Tri

Cdc Tham phén: Ba Phan Thi TG Oanh

Ong Nguyén B4 Thinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén - Thu ky Tda 4n nhan
dan Thanh ph6o H

- Pai dién Vign kiém sdat nhan din Thanh phé H tham phién toa:
Ong NguyénVin Hoang - Kiém st vién.

Trong cac ngay 28 thang 7 va ngay 01 thang 8 nam 2017, tai phong xu
an cta Toa an nhan dan Thanh phd H xét xir phuc thim cong khai vu 4n thy
Iy: 199/2016/TLPT-DS ngay 09 thang 5 nim 2016, vé viéc: “Tranh cép
quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat &;

Do Ban an déan su so tham sd: 72/2016/DS-ST ngay 25/2/2016 cta Toa
an nhan dan Quan M2, bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua VU an ra xet xu s0: 1184/2017/QDPT-DS ngay
09 thdng 6 nam 2017 va Quyé€t dinh hoan phién toa s6: 3658/2017/Qb-PT
ngay 05/7/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hitu P - sinh nim: 1973 (c6 mit)
bia chi: B16A Lé Buc T, Phuong M7, quan GV, Thanh phé) H

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vian D, theo Gy quyén ngdy
11/7/2013 (c6 mat)

2. Bi don:
2.1 Ong Truong Van H - sinh nim 1958 (c6 mat)
2.2 Ba Lé Thi My HI - sinh nam: 1965 (c6 mat)

Cung cu trii tai dia chi: 88/4 t6 41, khu pho 3, phuong TX, Quan M2,
Thanh phé H



Nguoi bao vé qqyén va loi ich hop phdp: Luat su Pong Thanh Tir -
boan Luat su Thanh pho H (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan::
3.1. Ba Tran Thi T - sinh nam: 1976
Dia chi: BI6A Lé Puc T, phudng M7, quan GV, Thanh phd H

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Vin D, theo uy quyén ngay
26/11/2013 (c6 mat)

3. 2. Ba Truong Thi My H - sinh nim 1987 (ving mat)

3.3.Ong Truong Trong H1 - sinh nam: 1989 (ving mait)

3. 4. Ong Truong Thanh H2 - sinh ndm: 1998 (vang mit)

3. 5. Tré Truong Hién N - sinh ndm: 2003 (vang mat)

3. 6. Tré Tran Quéc C - sinh nam 2011 (ving mit)

Cung cu tra tai dia chi: 88/4 t0 41, khu pho 3, phuong TX, Quéin M2,
Thanh Pho H.

3. 7. Ba Dinh Thi H3 chét ngay 05 thang 3 nim 2016

bia chi: 313/37 khu phé) 3, phuong TX, Quan M2, Thanh phé H.

Nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

3.7.1. Ong Huynh Coéng T - sinh nim 1964 (ving mit)

3.7.2. Ba Huynh Hong P - sinh nim 1994 (ving mit)

3.7.3. Ba Huynh Thi Thanh L - sinh ndm 1989 (ving mit)

3.7.4. Ba Huynh Anh T1 - sinh ndm 1996 (ving mit)

Cung cu trd tai dia chi: 313/37 t6 37 khu phd 3, phuong TX, quan M2,
Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham va trinh bay ctua cac duong sy ndi dung vu an nhu sau:

Ngay 06/3/2009, 6ng Nguyen Hitu D va ba Dinh Thi H3 ky hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dét c6 tai san gin lién sb: 1083 tai Van phong
Cong chung Nguyén Thi Tac. Theo d6, ba Pinh Thi H3 chuyén nhuong cho
ong Nguyén Hiru D toan bo quyén sir dung dat c6 gin lién tai san sd: 88/4 khu
phd 3, phuong TX, Quan M2, Thanh phd H, theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 HO1241/13 do Uy ban nhan dan Quan M2 cép ngay 06/10/2006,
d3 cap nhat bién dong sang tén ba Pinh Thi H3, gia chuyen nhuong
1.500.000.000 (mot ty ndm tram triéu) dong. Viéc thanh toan tlen do hai bén
tu thye hién. Sau khi ky hop dong, ong Dat d3 thanh toan du tién cho ba H3.
Ba H3 giao toan bd gidy to nha dit cho ong P dé 1am thu tuc sang tén. Ngay



25/06/2009, Uy ban nhan dan Quan M2 di cap nhat sang tén 6ng Nguyén
Htru B. Khi giao nhan nha, ba H3, 6ng Truong Van H va ba Lé Thi My H1
yéu cdu 6ng D cho 6ng H va ba H1 ¢ thém 06 (sau) thang, dugc éng D dong
¥. Qua thoi han sau thang, 6ng D yéu cau 6ng H va ba H1 giao tra nha nhung
ong H va ba HI khong thuc hién.

Ong Nguyén Hiru D khoi kién yéu cau ong Truong Van H, ba L¢ Thi
My HI va nhimg ngudi cu tri trong can nha phai giao tra nha va dat tai so
88/4 khu pho 3, phuong TX, Quan M2, sau khi ban an c6 hiéu luc.

Ong Truong Van H va ba Lé Thi My H1 cho rang: Ong ba 1a chu sé hitu
nha dat so 88/4 khu phd 3, phuong TX, Quan M2, Thanh phd H, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6: HO 1241/13 do Uy ban nhan dan Quén M2
cap ngay 06/10/2006. Ngay 03/12/2008, tai Van phong Cong ching ong H va
ba HI ky hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat co gan lién tai san d6i
v6i nha dat néu trén cho ba Pinh Thi H3, gia chuyén nhuong 1a 2.500.000.000
(hai ty ndm tram triéu) d6ng. Ba Binh Thi H3 di dit coc 600.000.000 (sau trim
triéu) ddng, sb tién con lai 1.900.000.000 (mdt ty chin trim triéu) dong do chua
c6 tién thanh toan nén cung ngay 03/12/2008, ba Pinh Thi H3 1ap hop dong
vay voi ba Lé Thi My H1 dé no lai s tién con lai 1.900.000.000 (mét ty chin
tram triéu) déng nén 6ng H va ba H1 d3 giao gidy t& nha dit cho ba H3 dé 1am
thi tuc sang tén. SO tién con lai tir khi chuyén sang hop dbng vay ngay
03/12/2008 dén nay ba H3 chua thanh toan. Ong H, ba H1 chi dong y ¥ giao nha
dat néu trén cho 6ng Nguyén Hiru D sau khi ba H3 thanh toan du sb tién con
lai.

Ong Huynh Cong T chong ba Pinh Thi H3 cho rang:

Ngay 03/12/2008 6ng T va ba H3 ky hop dong gidy tay mua nha dat s6
88/4 khu pho 3, phuong TX, Quan M2 ciia 6ng Truong Van H, ba Lé Thi My
HI, gia 2.500.000.000 (hai ty nam trdm tri¢u) déng. Ong T chi ky tén trong
horp dong gidy tay, khong tham gia mua ban va thanh toan tién. Cung ngay
03/12/2008, tai Van phong Cong ching ba H3 ky hop ddng mua nha dat néu
trén cua ong Truong Van H, ba Lé Thi My HI1, nd1 dung mua ban va thanh
toan tién do ba H3 thuc hién bang tién riéng, 6ng T khong tham gia. Ngay
13/12/2008, 6ng T c6 1ap cam két can nha néu trén do ba H3 mua riéng khong
lién quan dén ong T. Viée tranh chip giira cac bén lién quan éng T khong c6
lién quan va khong ¢ yéu cau.

Ban 4n dan su so tham sb: 72/2016/DS-ST ngay 25/02/2016 cta Toa an
nhan dan Quan M2, da xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Hitu D.

2. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat co gin lién
tai san duoc cong chimg ngay 06/3/2009 giita ong Nguyén Hitu D v&i ba Dinh
Thi H3, vé viéc chuyén nhuong nha dat sd 88/4 khu phé 3, phuong TX, Quan



M2, Thanh pho H, theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 HO 1241/13 do
Uy ban nhan dan Quan M2 cap ngay 06/10/2006.

3. Budc 6ng Truong Van H, ba Lé Thi M§ H1 va nhiing nguoi cu tra
trong cin nha phai giao tra cho 6ng Nguyén Hitu D nha dat s6 88/4 khu phd 3,
phuong TX, Quan M2, Thanh phd H, theo Gidy chimg nhén quyén st dung
dat s6 HO 1241/13 do Uy ban nhan dan Quan M2 cip ngay 06/10/2006, da
duoc cap nhat sang tén cho 6ng Nguyén Hitu P ngay 25/6/2009.

4. Dinh chi tra lai don khoi kién cua 6ng Truong Van H, ba Lé Thi My
H1 vé viéc thanh toan tién hop dong chuyén nhuong dat co gan lién tai san
vo1 ba Binh Thi HI1.

Ban &n so thdm con quyét dinh an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 02/3/2016 6ng Truong Van H va ba Lé Thi My H1 gui don
khang céo ban 4n so thAm, khong dong ¥ giao nha dit theo yéu ciu cua ong
Nguyén Hitu D, vi cho rang ba Dinh Thi H1 chua thanh toan du tién mua nha
cho 6ng H va ba H1.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; éng Truong
Van H, ba Lé Thi My HI gitr nguyén khang cdo; cac duong su khong thoa
thuan duoc véi nhau ve viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H tham gia phién toa phat
biu:

Vé td tung: Qua trinh thu 1y vu an va tai phién toa Tham phan chu toa
phién toa va Ho1 dong xét x1r tuan thua ding quy dinh phap luat to tung dan su.

Vé ndi dung:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 gan véi tai san duge
cong chimg ngay 03/12/2008 gitra: Ong Truong Van H va ba Lé Thi My H1
v6i ba Pinh Thi H3 vé viéc chuyén nhuong nha dat s6 88/4 khu phd 3,
phuong TX, Quan M2 di hoan thanh. Sé tién con lai chua thanh todn, ong
Hung, ba Hanh (bén ban) déng y cho ba Hoéng (bén mua) chuyen sang tién
vay. Nha dit mua ban di thudc quyén sé hiru cua ba H3 tir khi Uy ban nhén
dan Quan M2 cap nhat sang tén ngay 12/12/2008. Ngay 06/3/2009, tai Van
phong Coéng chung ba Pinh Thi H3 ky hop dong chuyén nhugng nha dat néu
trén cho 6ng Nguyén Hitu B, viéc mua ban di hoan thanh, cac bén khong co
tranh chép. Ngay 25/6/2009, Uy ban nhan dan Quan M2 da dugc cap nhat
sang tén quyén so hitu cho 6ng Nguyén Hitu D. Do d6, khang cdo cua ong
Truong Vin H, ba Lé Thi My H1 khong c6 co so chap nhan, dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra va
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

Vé td tung:

Dbon khang cao cua 6ng Truong Van H, ba Lé Thi My HI gui trong
han luat dinh, hop phap theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

V¢é nodi dung:

Xet khang cao cua 6ng Truong Van H va ba L€ Thi My H1 cho rang
khong c6 quan hé mua ban nha voi 6ng Nguyén Hiru B va chi dong y giao tra
nha dat cho ong D sau khi ba Dinh Thi H3 thanh toan di s tién mua nha con
thiéu.

[ Trén co so chimg ctr tai lidu c6 trong hd so vu an va trinh bay ciia cac
duong su thé hién: Nha dat s6 88/4 khu phd 3, phuong TX, Quan M2, Thanh
phé H, thudc s hitu cia ong 6ng Truong Vian H va ba Lé Thi My H1 theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: HO 1241/13 do Uy ban nhén dan
Quan M2 cap ngay 06/10/2006. ]

[ Ngay 03/12/2008, tai Van phong Cong chimg 6ng Truong Van H va ba
Lé Thi My H1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat co gan lién véi
tai san ddi v6i nha dat néu trén cho ba Pinh Thi H3, gia chuyén nhuong 1a
2.500.000.000 (hai ty ndm trim triéu) dong. Ba DPinh Thi H3 d3 dat coc
600.000.000 (sau tram triéu) dong. S6 tién con lai 1.900.000.000 (mét ty chin
tram triéu) dong do chua co tién thanh toan nén cung ngay 03/12/2008, ba H1
(bén ban) dong y cho ba Pinh Thi H3 (bén mua) lap hop dong vay voi ba Lé
Thi My H1 dé no sd tién con lai 1.900.000.000 (mdt ty chin trim triéu) dong tir
d6, ong H va ba H1 da dong ¥ giao gidy to nha dat cho ba H3 dé lam thu tuc
sang tén. Ngay 12/12/2008, Uy ban nhan dan Quan M2 cip nhat sang tén
quyén so hitu nha dat cho ba Pinh Thi H3. Nhu vay, s tién mua ban nha con
lai 1.900.000.000 (mot ty chin tram tri¢u) dong chua thanh toan ba HI (bén
ban) di dong y y cho ba H3 (bén mua) dugc chuyén sang tién vay ké tir ngay hai
bén ky hop dong vay tién ngay 03/12/2008. Nhu vay, hop ddng chuyén nhuong
dat co gin lién véi tai san ngay 03/12/2008 giita ong Truong Van H va ba Lé
Thi My H1 véi ba Dinh Thi H3 d3 hoan thanh, nha dat s 88/4 khu phd 3,
phuong TX, Quan M2, di duogc chuyén quyén so hitu cho ba Dinh Thi H3 tir
ngay 12/12/2008. ]

[ Ngay 06/3/2009, tai Van phong Cong ching ba Nguyen Thi H3 ky
hop dong chuyen nhuong nha dat néu trén cho 6ng Nguyén Hiru B. Ong b da
thanh toan du tién cho ba H3, dd ndp thué va lam thi tuc sang tén nha dat,
hop ddng d3 hoan thanh, cac bén khong ¢ tranh chap Ngay 25/6/2009 Uy
ban nhan dan Quan M2 da cdp nhat sang tén quyen so hiru nha dat sb: 88/4
khu phé 3, phuong TX, Quan M2, cho 6ng Nguyén Hitu B. Can ctr Diéu 93
Luat Nha ¢ nim 2006; Diéu 168, 170 Bo luat Dan sy nim 2005 nha dat s6



88/4 khu phd 3, phudng TX, Quan M2, Thanh pho H da thudc quyén s¢ hitu
ong Nguyén Hiru D tir ngay 25/6/2009. ]

[ Toa 4n cdp so thdm cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén sir dung
dat c6 gan lién voi tai san ngy 06/3/2009 giita 6ng Nguyén Hitu D v6i ba Dinh
Thi H3 va budc 6ng Truong Van H va ba Lé Thi My H1 va nhiing nguoi cu tra
trong cin nha phai giao tra nha dat sb: 88/4 khu phd 3, phuong TX, Quin M2
cho dng Nguyén Hiru B 13 dtng cin cir phap luat. ]

[ B6i véi s6 tién mua ban nha con lai 1.900.000.000 (mdt ty chin tram
tri¢u) dong, ba HI (bén ban) da dong y cho ba H3 (bén mua) dugc chuyen
sang tién vay theo hgp dong vay tién ngay 03/12/2008. Qué trinh giai quyet
tai cp so tham, ngay 27/ 11/2013 6ng Truong Van H co6 giri don yéu cau ba
Binh Thi H3 thanh toan sO tién nay. Ngay 27/11/2013, Toa 4n cap so tham da
téng dat thong bao ndp tam tng an phi cho ong H nhu‘ng ong H khong nop
tam tng an phi theo quy dinh nén Toa an cap so tham tra lai don chua xem
xet yéu cau nay ctia ong H va ba H1 1a dung phap luat t6 tung dan su. Néu ¢
yéu cau s€ dugc xem xét trong vu an khac. |

[ T cac can c&t va nhdn dinh trén, khong chap nhan khang cdo cua 6ng
Truong Van H va ba Lé Thi My H1. ]
[ Ong Truong Van H, ba Lé Thi My H1 phai chiu an phi phtic thim theo
luat dinh.]
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Can ctr cac didu 122, 168, 170, 401, 405, 450, 451, 452, 453, 454 Bo
luat Dan sy nam 2005;

- Can ctr cac diéu 93, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 124 Lut Nha ¢ nim 2006;

- Can cr Phép 1énh $0:10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy
ban thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang cdo cta ong Truong Vin H, ba Lé Thi
MV H1.

2. Giit nguyén Ban 4n déan su so tham sb: 72/2016/DS-ST ngay 25/02/2016
cua Toa &n nhan dan Quan M2, da xur:

3. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 gin voi tai
san dugc cong chung ngay 06/3/2009 gitta 6ng Nguyen Hiru B v6i ba Dinh Thi
H3, vé viéc chuyén nhuong nha dat sb 88/4 khu phd 3, phuong TX, Quan M2,

Thanh phd H, theo Giay chimg nhén quyén str dung dat sé HO 1241/13 do Uy
ban nhan dan Quan M2 cap ngay 06/10/2006.



4. Bugc ong Truong Van H, ba Lé Thi My HI va nhiing nguoi cu tra
trong can nha phai giao tra nha dat s6 88/4 khu pho 3, phuong TX, Quan M2,
Thanh phd H cho 6ng Nguyen Hitu D theo Gidy ching nhan quyén str dung
dat s6 HO 1241/13 do Uy ban nhan dan Quan M3 cip ngay 06/10/2006, da
duoc cap nhat sang tén cho dng Nguyén Hiru P ngay 25/6/2009, sau khi ban
an c6 hiéu luc.

‘ 5. PBinh chj tra lai don khéj kién Cﬁ?, ong Tru:O'ng Van H, ba L§: Tl}i M¥
H1 vé viéc yéu cau thanh toan tién hop dong chuyén nhugng nha dat doi véi
ba Pinh Thi H3.

6. V& an phi:

- Ong Truong Vin H, ba L& Thi My HI phai chiu 4n phi so thdm
200.0004 (hai tram nghin dong).

Ong Truong Vin H, ba Lé Thi My HI phai chiu an phi phtc tham moi
nguoi 200.000d (hai tram nghin d6ng) nhung duoc trir vao 50 tién da tam nop
theo Bién lai s6: 0005051 ngay 09/3/2016 va Bién lai sd: 0005306 ngay
14/4/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M2, da ndp du an phi phtc
tham.

Ong Nguyén Hiru P khong phai chiu an phi, hoan tra cho 6ng D
28.500.000d (hai muoi tam tri¢u nam tram nghin dong) da tam nop theo Bién
lai s6 05953 ngay 23/8/2012 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M2.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh
tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-.Tda 4n nhan dan tbi cao;

-.Toa 4n nhan dan Cip cao tai Tp.H;

- Toa an nhan dan Quan M2;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. H;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M2;
- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu ho so vu an. Bui Van Tri



