TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap —Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6 56/2022/DS-PT
Ngay 31/3/2022

V/v tranh chdp chia tai san chung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan chii toa phién toa: Ong Nguyén Vii Dong;
Cdc tham phan: Ong Ping Pinh Luc;
Ong Ngb Tu Hoc.

- Thu ky T0a dn ghi bién ban phién toa: Ba Pang Thi Cam Ly, Tham tra
vién Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn cdp cao tai Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Pham Thj Minh Hai, Kiém sét vién cao cap.

Ngay 31 thang 3 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
mo phién toa cong khai xét xir phiic thim vy an dan sy thy 1y s6 276/2020/TLPT-
DS ngay 09 thang 10 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp chia tai san chung”, do ¢
khang céo ctia nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan d6i
v6i ban an dan su so tham sé 13/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 nam 2020 cua Toa
an nhan dan tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s 2219/2022/QP-PT ngay 10 thang 3
nam 2022, gitta cdc duong su:

* Nguyén don: Cu Nguyén G, sinh nim 1928; dia chi: s6 39A phd Son
Hoa, phuong B, thanh phd D, tinh Hai Duong; vang mat, c6 don dé nghi xét xur
Véng mat.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu N, sinh
nam 1959; noi PKHKTT: s6 39A phd Son Hoa, phudng B, thanh phd D, tinh Hai
Duong; dia chi: s6 1A, ngd 36 phd Lé Viét Quang, phuong Ngoc Chau, thanh
phé D, tinh Hai Duong; c6 mit.

* Bi don: Ong Nguyén Kim C, sinh nim 1960; dia chi: s 39A phd Son
Hoa, phudng D, thanh phd D, tinh Hai Duong; ¢6 mit.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia bi don va ba Vii Thi V- Ludt su
Poan Minh - Van phong luat su Poan Minh, Poan luat su tinh Hai Duong; c6 mat.



* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nam 1959; noi DPKHKTT: s6 39A phd Son
Hoa, phuong D, thanh phd D, tinh Hai Duong; cho 6: sO 1A, ngd 36 phd Lé Viét
Quang, phuong Ngoc Chau, thanh pho D, tinh Hai Duong; c6 mat.

2.Ba Vi Thi V, sinh nam 1964; ¢c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1963; dia chi:

4. Chi Nguyén Phuong T, sinh ndm 1989; vang mit.

4. Chi Nguyén Thily H, sinh ndm 1998; ving mit.

]ngo"i dai dién theo iy quyén cia chi Nguyén Thi Phwong Thdo va chi
Nguyén Thuy H: Ba Vil Thi V, sinh nam 1964; c¢6 mat.

Cung dia chi: s6 39A, phd Son Hoa, phuong D, thanh phé D, tinh Hai Duong;

5. UBND thanh phd D, tinh Hai Duong; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cdc 16i khai c6 trong hé so vu dn, nguyén don cu
Nguyén G, ba Nguyén Thi Thu N - nguoi dwoc cu Nguyén G iy quyén dong thoi
la nguroi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Nha dat tai s6 39A phd Son Hoa, phudng D, thanh phd D trude day co
nguodn goc cia tu san Sinh Huy trude Cach mang Thang Tam dé lai. Nam 1957,
ngdi nha 39A phd Son Hoa dugc lam van phong doi cai tao cong thuong nghiép
tu ban tu doanh va cong tu hop doanh. Sau dé, gia dinh cu Nguyén G da thué va
Séng tai d6 sinh dugc 04 nguoi con. Nam 1990, do ngdi nha xuéng cép dot nat,
gia dinh da dé nghi duoc stra chita, nang tang va dugc UBND thi xd Hai Duong
cap gidy phép xay dung. Gia dinh d3 pha nha cip 4 dé xdy dung nha 02 ting
kién c¢b6. Nam 1999, con trai cu Gian la 6ng Nguyén Kim C tu y thay d6i Hop
dong thué nha véi Cong ty kinh doanh nha Hai Duong. Cudi nam 1999, khi
dugc biét Nha nude co chinh sach ban nha cho cac gia dinh dang thué nén ngay
23/12/1999, cu Nguyén G di 1am don dé nghi hd trg mua nha cho ngudi c6 cong
v6i cach mang giri toi Hoi ddng ban nha Cong ty kinh doanh nha Hai Duong va
UBND tinh Hai Duong.

Ngay 12/12/2000, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s6
3838/2000/QD-UB vé viéc ban nha thudc s& hitu Nha nude cho 54 hd dang thué
kém theo chuyén quyén sir dung dat, trong d6 c6 ho gia dinh cu Nguyén G. Theo
bang tong hop danh sach va sb liéu kém theo Quyét dinh sé 3838/2000/QP-UB
thi ngdi nha 39A phd Son Hoa c6 téng dién tich dat 1a 85m” va phai ndp tién sir
dung dat 1a 124.960.000 dong. Theo Quyét dinh sd 118/TTg ngay 27/02/1996
ctia Thu tuéng Chinh phu vé viéc hd tro nguoi ¢ cong véi cach mang cai thién
nha ¢ thi “Thuong binh, ngudi hudng chinh sach nhu thuong binh, bénh binh bi
mat stc lao dong tir 61% dén 80% duoc hd trg 90% tién su dung dat”. Cu
Nguyén G 1a thuong binh loai A hang 2/4 theo Gidy chting nhan thuong binh,
do d6 dugc hd trg 90% tién sir dung dat twong duong véi sb tién 112.464.000
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dong.

Ngay 15/12/2000, 6ng Nguyén Kim C dai dién cho gia dinh ky Hop dong
mua ban nha thudc so hitu Nha nude sé 62/HD voi Cong ty kinh doanh nha Hai
Duong. Theo d6, gia mua nha dat 1a 124.960.000 dong, trir di 112.464.000 dong
dugc giam. S6 tién con phai ndp 1 12.496.000 dong. Theo quy dinh néu tra hét
tién mua nha mot 1an thi dugc mién giam 20% = 2.499.000 dong, vi vay ong
Nguyén Kim C va ba Nguyén Thi Thu N mdi ngudi nép 5.000.000 dong twong
mg mdi ngudi 1a 4% gia tri mua. Sau khi mua nha dat xong, 6ng Nguyén Kim
C tu ¥ di lam cac thu tuc dé duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét
tat 12 GCNQSDP) mang tén mdt minh dng Cuong. Viéc ong Cuong ty ¥ di lam
GCNQSDD mang tén mdt minh dng Cuong, khong c6 su dong ¥ cua cu Gian va
ba Nga la khong chinh xéac. Do d6, cu Nguyén G va ba Nguyén Thi Thu N yéu
cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén sitr dung dat so S:973232 mang tén
Nguyén Kim C; xac dinh quyén s& hiru nha dat tai 39A pho Son Hoa 1a cua cu
Nguyén G dugc s hiru 90% tién mién giam bang 112.464.000 dong va 2%
dugc mién giam do ndp tién mot 1an bang 2.499.000 doéng. Nhu viy, cu Gian
dugc hudng 92% tong gia tri tai san; 6ng Cuong va ba Nga mdi ngudi duoc
huong 4% twong Gmg véi sb tién 5.000.000 dong da dong gop. Pé nghi Toa an
phan chia tai san chung twong tmg voi ty 18 quyén s hitu khi mua nha.

Ngay 07/5/2020, phia nguyén don rat yéu cdu huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 S:973232 mang tén Nguyén Kim C vi qua trinh 1am viéc
tai Toa an bi don 1a 6ng Cuong ludén thtra nhan nha dat thudc s& hiru chung cua
cac thanh vién trong gia dinh.

* Theo ban tw khai, bién ban Zd'y lo1 khai, bién ban hoa gidi, bi don éng
Nguyén Kim C trinh bay:

Toan bd 101 khai ctia phia nguyén don vé viéc sinh sdng, sira chira, xdy
dung nha va mua nha dat tai sé 39A phd Son Hoa, phuong B, thanh phd D 1a
chinh x4c. Tuy nhién, cu Nguyén G trudc, trong va sau thoi diém mua nha da két
hén voi ba Nghiém Thi Nhiéu va sinh sdng tai can ho 60m” - s6 220 khu tap thé
Nguyén Ai Qudc, phudng Nguyén Trii, thanh phd D. Khi ¢ chinh séch mua nha
theo Nghi dinh 61, éng Cuong di bao céo v6i bd dé 1a cu Nguyén G va ca gia
dinh. Ca gia dinh déu thong nhat dé mot minh 6ng Cuong dimg tén trong
GCNQSDD. Pé dugc giam tién mua nha, 6ng Cuong da chuyén ho khau cua cu
Nguyén G vé s6 39A phd Son Hoa dau nam 1999 (thuc té tir dau ndm 1999 dén
nay cu Nguyén G khdng ¢ s6 39A phé Son Hoa mot ngay nao). Cu Nguyén G
cling viét trong Pon khoi kién vu an hanh chinh nim 2019 xac dinh gia dinh
théng nhat dé cho con trai duy nhat 13 anh Nguyén Kim C diéng tén trén
GCNQSDD. Do d6, viéc ong Cuong ding tén trong GCNQSDD 1a phu hop. Ong
Cuong xac dinh trudce thoi diém mua nha dit thudc so hitu ctia Nha nuée thi ho
gia dinh cua ong dung tén trong hop dong thué nha gdm c6 cu Gian, ba Nga, ong



Cuong, ba Vinh (vo ong Cuong) va hai con gai cua ong Cuong 1a Nguyén
Phuong T va Nguyén Thuy H.

Ngay 15/12/2000, 6ng Nguyén Kim C dai dién cho ho gia dinh ky Hop
d6ng mua ban nha thudc s¢ hitu Nha nudc sé 62/HD véi Cong ty kinh doanh
nha Hai Duong. Theo d6, gia mua nha dat 1a 124.960.000 dong, trir di
112.464.000 dong duoc giam do cu Nguyén G la thuong binh loai A hang 2/4
theo gidy ching nhan thuong binh, do d6 duoc hd trg 90% tién mua dat. S6 tién
con phai ndp 1a 12.496.000 dong. Theo quy dinh néu tra hét tién mua nha mot
lan thi duoc mién giam 20% = 2.499.000 dong, vi vy ong Nguyén Kim C va ba
Nguyén Thi Thu N mdi ngudi ndp 5.000.000 dong. Ong Cuwong khong dong ¥
vé6i yéu cau khoi kién cta phia nguyén don vi nhiing 1y do sau:

Thir nhat, day 13 truong hop ho gia dinh mua nha thudc so hiru Nha nudc
cin ctr vao hop dong thué nha, cac thanh vién trong hop dong thué nha va ho
khéu tai thoi diém thué nha, cling nhu thot diém mua nha 39A phé Son Hoa. Do
d6, nha dat s6 39A phd Son Hoa thude quyén sé hiru va st dung 1a cta ca ho gia
dinh bao gom 06 thanh vién cu Gian, ba Nga, ong Cuong, ba Vinh (vo 6ng
Cuong) va hai chau Nguyén Phuong T va Nguyén Thuy H;

Thit hai, phia nguyén don - cu Nguyén G yéu cau duoc hudng 92% tong
gia tri tai san 1a khong phu hop vi khi mua nha dat thudc so hitu Nha nude co xem
xét mién gidm cla cac thanh vién trong ho gia dinh. Viéc cu Nguyén G 1a ngudi
c¢6 cong nén duoc mién giam 90% gia tri quyén sir dung dat 1a cho ca ho gia dinh
chtr khéng riéng mot minh cu Nguyén G. Hon nita, cin ct vao diém a khoan 2
Piéu 7 Nghi dinh 61-CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh phu va diém a khoan 2 Piéu 8
Nghi dinh s 38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000 thi trong trudng hop cu Nguyén G
ma khong thudc ddi tuong duge mién giam thi ho gia dinh chi phai ndp 40% tién
stt dung dat. Do d6, dé nghi Toa an xac dinh quyén sé hitu khi mua quyén sir
dung dat 1a ctia 6 thanh vién va chia theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi V, chi Nguyén
Phwong T va chi Nguyén Thiy Hang (chi Thao va chi Hang iy quyén cho ba
Vinh) trinh bay: Bong y véi trinh by cua 6ng Nguyén Kim C va x4c dinh khi
mua nha dat tai 39A phd Son Hoa, thanh phé D thi ba va chong (6ng Cuong) c6
b6 s6 tién 5.000.000 dong dé ndp tién mua nha dat. Ba Vinh khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don va dé nghi Toa 4n x4c dinh nha dat tai 39A
phd Son Hoa, thanh phd D thudc sé hitu chung cta ca ho gia dinh gdm 06 thanh
vién.

* Ba Nguyén Thi Phwong va ba Nguyén Thi Kim O xdc dinh: Viéc thué
nha ding nhu cu Nguyén G trinh bay. Nam 1990, do ngdi nha 39A phd Son Hoa
xubng cdp nén cu Nguyén G di hop gia dinh dé sira lai nha tir ngdi nha cép 4
thanh nha 02 ting. Ba Phuong g6p 500.000 dong, ba Oanh gép 160.000 dong dé
hd tro viéc xay dung nha. Pén nay ba Phuong va ba Oanh khéng doi hoi quyén
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loi, khong dé nghi duoc chia nhung dé nghi Toa 4n xem xét cong strc cho bd dé
12 cu Nguyén G.

Phia nguyén don, bi don va nhiing nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
déu xdc dinh: Dbi voi cac tai san trén dat 39A phé Son Hoa, thanh phé D cu thé
nhu sau:

- Nigoi nha phia trong 03 tdng + 01 tum dién tich san 1a 76,4m?, xay dung
niam 2004 1a tai san cua ba Nguyén Thi Thu N;

- Ng6i nha phia trude 03 tang, ting 1 sira chita ndm 1991 va xay lén tang
2 ¢ cong stc ciia cu Nguyén G, ba Nga, ong Cuong, ba Vinh, ba Oanh va ba
Phuong. Nam 2015, vo chong 6ng Cuong ba Vinh 1a ngudi bo tién dé stra chita
lai toan bo tang 1, 2 (chi giit lai khung gach tang 1, 2) va x4y 1én tang 3.

- 01 gian bép d6 mai bang dién tich 14,5m” xay dung nam 2004 14 cta vo
chdng 6ng Cuong, ba Vinh.

Hoi déng dinh gia trong ) tung ddan sy da xdc dinh gia tri tai san nhw
sau: Can ctir vao GCNQSDDP dién tich quyén str dung dat la 85,4m’ va két xem
xét thAm dinh tai chd x4c dinh 1a 87,2m?. Cac duong su déu d& nghi can cr vao
dién tich trén GCNQSDD dé giai quyét. Nhu vay, gia dat cta dién tich dat
53,5m” x 120.000.000d/m* = 6.420.000.000d; Gia dat cta dién tich dat 31,9m? x
80.000.000d/m” = 2.552.000.000d. Tong gia dat 1a 8.972.000.000 dong.

- Ngbi nha 03 tang 01 tum phia trong xay dung nam 2004, dién tich san
xay dung 13 76,4m’ ty 18 chit luong con 40% co gid tri 1a 175.320.000 dong;
Mai tén dién tich 15,2m* + 5,6m® + 8m? - 28,8m” ty 1é& chit lugng con 40% gia
tri con 11.520.000 dong.

- Nha s6 02 phia ngoai: Tang 1 stra chita nam 1991; ting 2 x4y dung nim
1991. Ca tang 1 va 2 stra chira naim 2015 dién tich 80,1m? (ca khdi 161) c6 gia 1a
144.180.000 dong; Tang 3 xay dung nim 2015 dién tich 42,6m® c6 gia la
162.945.000 dong.

- 01 gian bép d6 mai bang dién tich 14,5m’ ty 18 chit luong con 40% gi tri
con 26.100.000 dong; Mai ton lop trén bép 14,5m’ ¢6 gia tri 1a 5.800.000 dong;

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 13/2020/DS-ST ngay 30/7/2020 Toa an nhan
dan tinh Hai Duong da quyét dinh ap dung cac Diéu 116, Piéu 117, Diéu 118 Bo
luat dan sy nim 1995; Diéu 101, khoan 1 Diéu 102, Diéu 209, biéu 212, biéu
219 B6 luat dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 3, Piéu 56 Luit dat dai nim 1993;
diém ¢ khoan 1 Diéu 22¢ Luat dat dai stra doi nim 1998; Nghi dinh s6 61-CP
ngay 05/7/1994; Nghi dinh s6 38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000; Quyét dinh sb
64/1998/QD-TTg ngay 21/3/1998 va Quyét dinh s 118-TTg ngay 27/02/1996;
khoan 1 Piéu 147, Biéu 157, Biéu 165 Bo luat t6 tung dan su; Luat phi va 1¢ phi;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Pinh chi yéu cau cta cu Nguyén G vé viéc hiy Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 S: 973232 mang tén Nguyén Kim C;
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Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia cu Nguyén G vé viéc
xac dinh quyén st dung dat tai s6 39A phdé Son Hoa, thanh phd D 4 cua cu
Nguyén G v&i 92% gia tri, ong Nguyén Kim C 4% gia tri va ba Nguyén Thi Thu
N 4% gia tri quyén sir dung dat.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cu Nguyén G vé viée chia nha
va quyén sir dung dét s6 39A phd Son Hoa, thanh phé D.

Xac dinh quyén st dung dat s6 39A phd Son Hoa, thanh phd D tri gia
8.972.000.000 dong 1a ctia cu Nguyén G, ba Nguyén Thi Thu N, 6ng Nguyén
Kim C, ba Vii Thi V.

Chia cho cu Nguyén G duoc hudng 45% gia tri quyén sir dung dat bang
4.037.400.000 dong; 6ng Nguyén Kim C dugc hudng 20% gia tri quyén st dung
dat bang 1.794.400.000 dong; ba Nguyén Thi Thu N dugc huong 20% gia tri
quyén st dung dat bang 1.794.400.000 dong; ba Vii Thi V duoc hudng 15% gia
tri quyén sur dung dat bang 1.345.800.000 dong;

Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia cu Nguyén G vé viée xac dinh
tang 1 va tang 2 ngdi nha phia ngoai co gia 1a 144.180.000 dong la cua cu Gian,
ong Cuong, ba Vinh, ba Nga, ba Phuong, ba Oanh.

Xac dinh 70% gié tri tang 1 va 2 ngdi nha bang 100.926.000 dong I3 tai
san ctia 6ng Cuong va ba Vinh; 30% gia tri ting 1 va tng 2 ngdi nha phia ngoai
co gia tri 1a 43.254.000 déng la cua cu Gian, 6ng Cuong, ba Nga, ba Vinh, ba
Phuong va ba Oanh.

Chép nhén sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi Phuong va ba Nguyén Thi
Kim O giao phan gia tri tAng 1 va tang 2 ngdi nha ma cac ba dugc huong cho cu
Nguyén G.

Chia cho cu Nguyén G dugc hudng 1a 21.627.000 dong; ong Cuong, ba
Nga, ba Vinh mdi nguoi duoc 7.209.000 dong.

Xac dinh ngdi nha 03 tang 01 tum phia trong xay dung nim 2004, dién
tich san xay dung 1a 76,4m” c6 gia tri 1a 175.320.000 dong; Mai ton dién tich
15,2m* + 5,6m? + 8m? = 28,8m” gia tri con 11.520.000 dong 1a cua ba Nguyén
Thi Thu N. Tong 1a 186.840.000 dong.

Xac dinh tang 3 ngdi nha phia ngoai xay dyng nim 2015 dién tich 42,6m”
c6 gia 12 162.945.000 dong; 01 gian bép d6 mai bang dién tich 14,5m” ty 1& chat
luong con 40% gia tri con 26.100.000 dong; Mai ton lop trén bép 14,5m? 6 gia
tri 1 5.800.000 dong 1a ctia 6ng Cuong va ba Vinh. Tong 1a 194.845.000 dong.

Chia toan bd nha va quyén st dung dat tai s6 39A phdé Son Hoa, thanh
phé D, tinh Hai Duong cho cu Nguyén G, cu thé:

- Quyén str dung dét 1a 8.972.000.000 dong.

- Nha sd 1 bén ngoai gdm: ting 1 va tang 2 ngdi nha phia ngoai c6 gié l1a
144.180.000 ddng; ting 3 ngdi nha phia ngoai xdy dung nim 2015 c6 gia 1a
162.945.000 ddng; 01 gian bép gia tri con 26.100.000 déng; Mai ton lop trén

6



bép co gia tri 1a 5.800.000 dong.

- Nha sb 2 bén trong: Nha 03 tang 01 tum phia trong co gia tri 1a
175.320.000 dong; Maéi ton 28,8m” gid tri con 11.520.000 déng;

- Budc cu Nguyén G c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Kim C va ba Vii
Thi V sb tién gia tri quyén st dung dit va gia tri ngdi nha phia ngoai 1a
1.794.400.000d + 1.345.800.000d + 100.926.000d (70% con lai tang 1, 2) +
14.418.000d + 194.845.000d = 3.450.389.000d (ba ty bon trim nim muoi triéu
ba trim t4m muoi chin nghin déng);

- Budc cu Nguyén G ¢0 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Thu N sb tién
la 1.794.400.0004 + 186.840.000d + 7.209.000d = 1.988.449.000d (moét ty chin
tram tAm muoi tdm triéu bn trim bon muoi chin nghin déng).

Ngoai ra, Toa an cip so tham cOn quyét dinh chi phi tham dinh va dinh
gia tai san, an phi va thong bao quyén khang céo ciia duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 07/8/2020 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Thu N dé nghi chia ty 18 tai san 1a quyén st dung dat dung theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 09/8/2020, nguyén don la cu Nguyén G c6 don khang céo toan bd
ban 4n so tham.

Ngay 13/8/2020, bi don 13 6ng Nguyén Kim C va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vi1 Thi V ¢6 don khang cao mot phé‘m ban 4n so thAm, cu
thé dé nghi chia ty 1¢ s& hiru nha, dat dang co tranh chip theo quy dinh cua phap
luat; khong dong y nép 101.000.000 dong 4n phi dan su so tham nhu ban an so
tham di quyét dinh.

Tai phién toa phic tham:

- Ba Nguyén Thi Thu N 14 nguoi duoc ty quyén cta cu Nguyén G trinh
bay noi dung khang céo. Theo d6: Ba Nga cho rang cu Nguyén G méi 1a ngudi
thué nha cta nha nude tir nam 1957, khong c6 viée uy quyén cta cu Gian nhung
Uy ban nhan déan tinh Hai Duong lai ky hop dong thué nha va sau d6 ban nha
dang thué d6 cho 6ng Nguyén Kim C 1a khong dung. Theo Nghi dinh ctia Chinh
phu thi cu Gian 13 ddi twong c6 cong voi cach mang, ty 18 dugc mién giam tién
str dung dat khi duoc mua hoa gia can nha nay 1a 90% nén cu Gian co quyén
90% gia tri can nha, day 1a quyén loi cua cu Gian cht khong phai cia ong
Cuong va ba Vinh. Vi vay Toa an cap so tham chi xac dinh cu Gian dugc 45%
gia tri can nha, dat 1a khong dung. pé nghi stra 4n so tham xac dinh cu Gian
dugc hudng 90% gia tri nha, dat d6. Ba Vinh 13 con dau vé & trong can nha,
khong c6 cong strc gi nhung dugc chia 15% la khong ding.



- Ong Nguyén Kim C va vo 1a ba Vii Thi V giit nguyén noi dung khang
c40 va trinh bay: Muc dich ban nha thudc s hitu cia nha nude 1a nham cai thién
diéu kién vé chd & cho nguoi dang thué nha; theo d6 tai thoi diém mua hoa gia
can nha ho gia dinh gdm 06 nguoi 1 cu Gian, ba Nga, v chong dng va hai con
nén 06 ngudi nay cd quyén st hitu ngang nhau. Theo quy dinh ctia nha nudc,
theo Thong tu s 05 ctia Bo Xay dung thi cach tinh va giam tién st dung dét khi
mua nha dang thué duoc giam 60% tién sir dung dat; cu Gian dung 1a ddi twong
dugc mién giam 90% tién sir dung dat, nhung cho du khong c6 tiéu chuan cia cu
Gian thi ho gia dinh ong cling dugc giam 60% tién khi mua hda gia nha, do vay
dugc 4p dung mirc mién giam cao nhat 1a 90% trong d6 thyc chit phan wu dai
ctia cu Gian 13 30% trén mutc mién giam cho ca ho gia dinh. Thyc té trudc khi
xay ra tranh chép thi gia dinh 6ng d3 hop va théng nhat chia cho v chong ong
30% gia tri nha, dat; nhung sau d6 do tranh chap nén khong thuc hién dugc, nay
dé nghi xem xét.

Luat su Poan Minh bao vé quyén va loi ich hop phéap cho dng Cuong va
ba Vinh néu quan diém: Vé ndi dung nhat tri nhu 6ng Cuong di trinh bay. Vé sb
tién 10% con lai thi ba Vinh 1a nguoi ndp 5% thé hién trén phiéu thu nén can
dugc xem xét; Gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng Cuong dung tén chi
1a dung tén cho ho gia dinh 06 ngudi nhu 6ng Cuong da néu. Do vay dé nghi
Hoi dong xét xir stra ban an theo hudng chia déu gia tri nha, dat cho 06 nguoi
trong ho gia dinh. Vé an phi thi 6ng Cuong va ba Vinh chi dugc huong phan gia
tri twong duong khoang 41.476.000.000 an phi méi dung. Do d6 luat su dé nghi
sira ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi két luan:

Khéng céo ctia cac duong sy trong han luat dinh nén can dugce chap nhin
dé xét. Viéc chap hanh phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong
su dung theo quy dinh. Ban 4n so tham xac dinh nguon gbc nha, dat sé 39A phd
Son Hoa, phuong B, thanh phd D ¢6 ngudn gdc dugc mua nha theo Nghi dinh
s 61/CP ngay 05/7/1994 cta Chinh phu 13 ¢ can ctr; Cu Nguyén G 1a ngudi
duogc thué va co cong xin lai can nha nay sau khang chién dé ca gia dinh tiép tuc
thué 6. Theo hudng dan cua Bo xay dung, B9 Tai chinh hudng dan vé cac dbi
tuong duoc mién giam tién sir dung dat d6i véi cac d6i tuong khi mua nha theo
Nghi dinh s6 61 ciia chinh phu thi cu Gian 1a ngudi ¢ cong nén duoc uu dai
mién giam 90% tién st dung dat; di v6i ho gia dinh mua nha theo quy dinh nay
thi cling duwoc mién giam 60% tién sir dung dat; khi ap dung thi Uy ban nhan dan
tinh Hai Duong d3 thyc hién mién gidm cho gia dinh 6ng Cuong (dtng tén)
trong d6 c6 cu Gian & murc cao nhat bang 90% nhu Toa an cdp so tham di xac
dinh 1a dung. Do vay cu Gian c6 cong suc 16n hon. Ba Vinh, 6ng Cuong c6 cong
cai tao, nang cip 1am ting gia tri nha, nay khong c6 khang cio vé gia tri xay
dung nén khong xét.



Ban 4n so thim di xac dinh nha, dat hién dang c6 tranh chap 1a tai san
chung cua cac thanh vién trong gia dinh cu Gidn do 6ng Cuong ding tén 1a dung
quy dinh. Do cu Gian c6 cong 16n hon so vdi cac thanh vién trong hd gia dinh
nén can giao cho cu Gian 50% gia tri nha, dat; ba Vinh di duoc quan 1y, cho
thué va kinh doanh tai phan mat phd can nha nay nén chi giao cho ba Vinh 10%
gia tri quyén st dung dat 1a phu hop. Pé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan mot
phﬁn khang céo cua cu Gian dé stra ban 4n so thim theo nhan dinh néu trén. D6i
v6i khang cdo vé phan an phi dan su so thim d3 duoc tinh dang quy dinh nén
khong c6 can ctr chip nhan khang céo cta dng Cuong, ba Vinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
toa, nghe ¥ kién cua ngudi dugc uy quyén cua nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong
su va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xur nhan dinh:

Nha dit tai s6 39A phd Son Hoa, phuong B, thanh phd D trude day co
nguodn gdc ctia Nha nudc da cho gia dinh cu Nguyén G thué dé ¢ tir naim 1957.
Qua trinh str dung, ndm 1991, do ngdi nha xudng cp, nén vo chong éng Cuong
d3 pha nha cai tao, xay dung nha 02 tang kién cb va truc tiép quan 1y, sir dung
phan nha ngoai mat duong; cu Gian chuyén di sinh sdng ¢ ngi khac; ba Nguyén
Thi Thu N quan 1y va st dung, xay dung nha trén phan dit phia sau theo hién
trang nhu Toa an cap so tham di tham dinh; phan nay khong c6 khang cdo.

Khi chuédn bj tién hanh 1am thil tuc mua nha theo Nghi dinh s6 61/CP nim
1994 ctia Chinh phu thi cu Nguyén G méi chuyén ho khau vé sinh sbng tai cin
nha nay. Ngay 15/12/2000, 6ng Nguyén Kim C dai dién cho gia dinh ky Hop
d6ng mua ban nha thudc sé hitu Nha nude sé 62/HD véi Cong ty kinh doanh nha
Hai Duong. Phan nay cac bén déu thira nhn va ciing khong c6 khang cio.

Ngay 12/12/2000, UBND tinh Hai Duwong ban hanh Quyét dinh s
3838/2000/Qb-UB vé viéc ban nha thudce sé hitu Nha nuée cho 54 ho dang thué
kém theo chuyén quyén sir dung dat, trong d6 c6 ho gia dinh cu Nguyén G. Theo
bang tong hop danh sach va s6 liéu kém theo Quyét dinh s6 3838/2000/QD-UB
thi ngdi nha 39A phd Son Hoa c6 tong dién tich dat 1a 85m’ véi gia quyén sir
dung dit 13 124.960.000 d6ng. Tuy nhién duogc trir di 112.464.000 dong duoc
giam do cu Nguyén G 1a thuong binh loai A hang 2/4 nén duoc hd trg 90% tién
mua dat. S6 tién con phai ndp 1a 12.496.000 dong. Theo quy dinh néu tra hét tién
mua nha mot lan thi dugc miém giam 20% = 2.499.000 dong, vi vay ong Nguyén
Kim C va ba Nguyén Thi Thu N mdi ngudi ndop 5.000.000 dong. Déi véi sb tién
nha 12 5.760.000 dong dugc mién giam toan b cin ¢ vao sd nim cong tac cla
cu Gian, 6ng Cuong, ba Nga va ba Vinh.

Tai thira dit s6 39A phd Son Hoa, nim 2004, ba Nguyén Thi Thu N xay
dung ngdi nha 03 tang 01 tum phia trong. Dbi voi ngdi nha sé 02 phia ngoai,
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nam 1991 gia dinh cuy Gian sira chita ting 1 va xdy méi ting 2. Nam 2015, vo
chdng 6ng Cuong, ba Vinh da sira chita tang 1, ting 2 va xdy moéi ting 3 va nay
khong ¢ tranh chip vé phan xay dung nhu di nhan dinh ¢ phan trén.

Toa an cép so thAm di nhan dinh: cin ¢t vao céc quy dinh tai Nghi dinh
s6 61-CP ngay 05/7/1994; Nghi dinh s6 38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000; Quyét
dinh s6 64/1998/QD-TTg ngay 21/3/1998 va Quyét dinh s 118-TTg ngay
27/02/1996 quy dinh trinh ty tha tuc dé mua ban nha, dat thudc s& hitu Nha
nudc cho nguoi dang thué nha. Tai thoi diém thuc hién viéc mua ban nha va
quyén st dung dat naim 2000 thi Hop ddng thué nha cta ho gia dinh 6ng Nguyén
Kim C van dang c6 hiéu luc va 1am can ctr dé ky két hop ddong mua ban nha &
thudc sé hiru Nha nudec. C)ng Nguyén Kim C thira nhan dai dién cho ho gia dinh
di giao dich, ky két hgp dong mua ban, phu hop v6i khoan 1 Diéu 117 B luat
dan sy nam 1995; Thong bao sd 258/TB ngay 13/12/1999 cta Cong ty kinh
doanh nha Hai Duong va Quyét dinh s6 3838/2000/QD-UB ngay 12/12/2000
cua UBND tinh Hai Duong vé viéc “ban nha thuoc so hitu Nha nuwdc cho 54 ho
dang thué kem theo quyén sir dung ddt”. Do d6, can xac dinh Hop dong mua
ban nha ¢ s6 39A phd Son Hoa 13 mua ban giita nhitng ngudi trong ho gia dinh
6ng Nguyén Kim C véi Nha nuée. Gia tién tra chuyén nhuwong quyén st dung
dat dugc ong Cuong, ba Nga thanh toan, con lai dugc mién giam 90% do cu
Gian 1a thuong binh loai A hang 2/4. Ong Cuong va ba Vinh déu xac dinh sb
tién 5.000.000 dong ma 6ng Cuong ndp 1a tién chung ctia vo chong. Ddi véi sd
tién nha 1a 5.760.000 dong duoc mién giam toan bd cin ¢t vao s6 ndm cong tac
ctia cu Gian, 6ng Cuong, ba Nga va ba Vinh. Phia nguyén don cho rang phai can
clr vao muc mién gidm cu Gian va muic dong gop cia ong Cuong, ba Nga lam
cin ¢t xac dinh quyén s hiru nha va quyén sir dung dat chi d6i voi cu Gian, ong
Cuong, ba Nga 1a khong phu hop. Hoi dong xét xir cling khong chap nhan y kién
ctia 6ng Cuong, ba Vinh cho rang chi Nguyén Phuong T va chi Nguyén Thay H
dugc huong quyén loi trong khéi tai san chung nha sd 39A phd Son Hoa, thanh
phé D, tinh Hai Duong vi tai thoi diém mua ban nha va quyén st dung dat thi
chi Thao va chi Hang khong c6 dong gop gi dé hinh thanh khéi tai san chung.
Nhu vay, c6 du co sd dé xac dinh viéc hinh thanh khéi tai san nha va quyén s
dung dat s6 39A phd Son Hoa, thanh phé D, tinh Hai Dwong (trir di nhiing tai
san do tao 1ap riéng) 1a do cong surc, dong gop cua cu Gian, ong Cuong, ba Nga
va ba Vinh 13 dung. Khi danh gia mic do dong gop, cong stic dé hinh thanh khoi
tai san cua ting thanh vién trong ho gia dinh 1am can ct phan chia c6 phan chua
phu hop.

Vi: Theo Quyét dinh sé 3838/2000/QD-UB ngay 12/12/2000 ciia UBND
tinh Hai Duong gia tri quyén sir dung dat nha 39A phd Son Hoa 1a 124.960.000
dong, duoc trir di 112.464.000 dong dugc giam do cu Nguyén G 1a thuong binh
loai A hang 2/4 nén duogc ho tro 90% tién mua dat. Tuy nhién, can cur vao diém a
khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh sb 61-CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh phu va diém a
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khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh s6 38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000 cta Chinh phu quy
dinh: “2. Tién sir dung dat khi ban nha ¢ thudc sé hitu Nha mede sau ngay
05/7/1994 (ngay ban hanh Nghi dinh sé 61/CP) cho nguwoi dang thué gém giéd nha
& va gid dat thi gid dwoc xdc dinh nhw sau: a) Déi véi dat ciia nha 1 tang, nha ¢
nhiéu tang ho 6... phdi ngp 40% tién sir dung dat doi voi dién tich dat trong han
mitc dat 6... ”. Nhu vy, trong truong hop cu Nguyén G ma khéng thudc doi
tuong dugc mién giam thi nhitng ngudi mua nha, dat chi phai nop 40% tién sir
dung dat va duong nhién duoc mién giam 60% gia tri quyén sir dung dat. Do do,
khong c6 can ctr chdp nhan cu Nguyén G dugc hudng ca 90% gia tri quyén sir
dung dt ma can xac dinh trong tong s6 90% sd tién quyén sir dung dat duoc mién
giam thi can xac dinh 60% gia tri quyén str dung dat 13 tai san chung cta cu Gian,
ong Cuong, ba Nga va ba Vinh la nhiitng nguoi trong ho gia dinh khi mua nha
duong nhién dugc mién giam dé chia. Phan ndy cu Gian, ong Cuong, ba Nga
duoc tinh cong strc ngang nhau; ba Vinh 13 vo 6ng Cuong da sir dung cin nha dé
kinh doanh, cho thué da duong hudng loi nén cin xac dinh cong sirc bang 10%
mai 1a phu hop.

Dbéi véi 30% gia tri quyén st dung dat duoc mién giam con lai thudc phﬁn
cu Nguyén G duoc hudng theo dién wu dai ngudi c6 cong.

Dbi v6i s6 tién con phai ndp 1a 12.496.000 dong twong tmg véi 10%. Theo
quy dinh néu tra hét tién mua nha mot 1an thi duoc mién giam 20% = 2.499.000
dong, vi vay ong Nguyén Kim C va ba Nguyén Thi Thu N mdi ngudi ndp
5.000.000 dong. Do d6, xac dinh éng Cuong va ba Nga mdi ngudi duge hudng
riéng 5% gié tri quyén sir dung dat.

Do dé can chép nhan mot phﬁn khang cao cta cu Gian dé diéu chinh mot
phan gia tri quyén su dung dat giao thém cho cu Gian.

Cin ctr vao két qua xem x¢t tham dinh tai chd, Toa an cép so tham da Xac
dinh tong dién tich dit la 87,2m? trong khi GCNQSDD la 85,4m” Cac duong
su déu xac dinh dién tich tang thém la do sai $6 trong qua trinh do dac va chi dé
nghi xac dinh dién tich trong GCNQSDD dé chia. Can cir vao két qua dinh gia
xac dinh cu Nguyén G dugce hudng tong sé 50% gia tri quyén sir dung dat bang
4.486.000.000 dong; Ong Nguyén Kim C dugc hudng tong s6 20% gia tri quyén
str dung dat bang 1.794.400.000 dong; ba Nguyén Thi Thu N dugc hudng tong
s6 20% gia tri quyén sir dung dit bang 1.794.400.000 dong; ba Vii Thi V duoc
huong tong sé 10% gia tri quyén sir dung dat bang 897.200.000 dong 1a phu
hop.

Dbi v6i cac tai san trén dat cac bén khong cé khang cao, Hoi dong xét xir
phuc tham khong xem xét.

V& &n phi dan sy phic tham: khang cao duoc chap nhan nén cu Nguyén G
khdng phai chiu &n phi phtc tham; do stra ban 4n so tham nén 6ng Nguyén Kim
C, ba Vit Thi V khdng phai chju &n phi dan sy phdc tham.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 B9 luat td tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Quédc hoi 14 quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, nop, quan ly, st dung an phi, 1é phi Toa an; Xir:

Khong chap nhan khang cao ciia 6ng Nguyén Kim C va khang céo cua ba
Vii Thi V; chdp nhan mot phan khang céo cia cu Nguyén G; stta mot phan quyét
dinh ctia Ban 4n dan su so thim sb 13/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2020
ctia Toa an nhan dan tinh Hai Duong; cu thé:

1. Pinh chi yéu cau ctia cu Nguyén G vé viéc huy Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 S: 973232 mang tén Nguyén Kim C;

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia cu Nguyén G veé viée
xac dinh quyén st dung dat tai sb 39A phé Son Hoa, thanh phé D la cua cu
Nguyén G v&i 92% gia tri, ong Nguyén Kim C 4% gia tri va ba Nguyén Thi Thu
N 4% gia tri quyén sir dung dat.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cu Nguyén G vé viée chia
nha va quyén sir dung dat s 39A phd Son Hoa, thanh phd D.

4. Xac dinh quyén st dung dat s6 39A phd Son Hoa, thanh phd D trj gia
8.972.000.000 dong 1a cua cu Nguyén G, ba Nguyén Thi Thu N, dng Nguyén
Kim C, ba Vii Thi V.

5. Chia cho cu Nguyén G duoc hudng 50% gia tri quyén sir dung dat bang
4.486.000.000 dong; Ong Nguyén Kim C dugc huong 20% gia tri quyén sir
dung dat bang 1.794.400.000 dong; Ba Nguyén Thi Thu N duoc hudng 20% gia
tri quyén st dung dat bang 1.794.400.000 dong; Ba Vii Thi V duoc hudng 10%
gia tri quyén st dung dat bang 897.200.000 dong;

6. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta cu Nguyén G vé viée xac
dinh ting 1 va tang 2 ngdi nha phia ngoai c6 gia 1a 144.180.000 dong 1a cua cu
Gian, ong Cuong, ba Vinh, ba Nga, ba Phuong, ba Oanh.

6.1 Xac dinh 70% gié tri ting 1 va 2 ngodi nha bang 100.926.000 dong la
tai san ciia 6ng Cuong va Vinh; 30% gid tri ting 1 va tang 2 ngdi nha phia ngoai
co gia tri 1a 43.254.000 déng la ctia cy Gian, 6ng Cuong, ba Nga, ba Vinh, ba
Phuong va ba Oanh.

6.2 Chap nhan sy ty nguyén ciia ba Nguyén Thi Phuong va ba Nguyén
Thi Kim O giao phan gia tri ting 1 va ting 2 ngdi nha ma cac ba dugc hudng
cho cu Nguyén G.

Chia cho cu Nguyén G dugc hudng 1a 21.627.000 dong; ong Cuong, ba
Nga, ba Vinh mdi nguoi duoc 7.209.000 dong.

7. Xac dinh ngdi nha 03 tang 01 tum phia trong xay dung nam 2004, dién

12



tich san xay dung 1a 76,4m’ co gia tri 12 175.320.000 dong; Mai ton dién tich
15,2m? + 5,6m? + 8m? = 28,8m” gi4 tri con 11.520.000 dong 1a cua ba Nguyén
Thi Thu N. Tng 1a 186.840.000 dong.

8. Xac dinh ting 3 ngdi nha phia ngoai xay dung nam 2015 dién tich 42,6m?
c6 gia 1a 162.945.000 dong; 01 gian bép d6 mai bang dién tich 14,5m’ ty 1& chit
luong con 40% gia tri con 26.100.000 dong; Mai ton lop trén bép 14,5m? c6 gia tri
12 5.800.000 dong la ctia 6ng Cuong va ba Vinh. Tong la 194.845.000 dong.

9. Chia toan bd nha va quyén str dung dt tai s6 39A phd Son Hoa, thanh
phé D, tinh Hai Duong cho cu Nguyén G, cu thé:

- Quyén st dung dat 13 8.972.000.000 dong.

- Nha sd 1 bén ngoai gdm: ting 1 va tang 2 ngdi nha phia ngoai c6 gié l1a
144.180.000 dong; tang 3 ngdi nha phia ngoai xdy dung nim 2015 c6 gia la
162.945.000 ddng; 01 gian bép gia tri con 26.100.000 ddéng; Mai ton lop trén
bép co gia tri 1a 5.800.000 ddng.

- Nha s6 2 bén trong: Nha 03 tang 01 tum phia trong c6 gia tri la
175.320.000 ddng; Mai ton 28,8m? gié tri con 11.520.000 ddng;

10. Budc cu Nguyén G c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Kim C va ba
Vi Thi V sb tién gid tri quyén sir dung dat va gia tri ngdi nha phia ngoai 1a
1.794.400.000 dong + 897.200.000 dong + 100.926.000 dong (70% con lai ting
1, 2) + 14.418.000 dong + 194.845.000 dong = 3.001.789.000 ddng (ba ty khong
tram 1é mot triéu bay tram tam muoi chin nghin dong);

Budc cu Nguyén G ¢0 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Thu N sé tién la
1.794.400.000 ddéng + 186.840.000 ddng + 7.209.000 dong = 1.988.449.000
déng (mot ty chin trim tAm muoi tam triéu bén trim bén muoi chin nghin
dong).

11. Céc quyét dinh khac cia ban an so tham khong co khang cdo khang
nghi dugc gitt nguyén.

12. An phi: Cu Nguyén G, 6ng Nguyén Kim C, ba Vii Thi V khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND§C tai Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh Hdi Duong; )

- VKSND tinh Hdi Dwong; (Ba ky)
- Cuc THADS tinh Hai Duong; Nguyén Vii Péng
- Cac duong su (theo dia chi),;

- Luu HCTP, HSVA.
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