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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHONG PIEN, TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phin héi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - chii toa phién toa: Ong HO Xuan Pam;

Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Quyén va ba Tran Thi Ly;

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhu Thuan - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Phong Pién, tinh Thtra Thién Hug,

- Dgi dién Vién kiém sat nhén dan huyén Phong Dién tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Phuong - Ki€m sat vién.

Trong céc‘ngéy tr 16, 21 va 29 th{émgj nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén dén
huyén Phong Dién, tinh Thira Thién Hué tién hanh xét xur so thdm cong khai vu an
dan sy thu 1y s6 11/2019/TLST-DS ngay 17/6/2019, vé viéc “Xac dinh quyén SO
hitu tai san trén dat; Yéu cau tra lai gidy CNQSDD. Va yéu cau phan to: Yéu cau
cong nhan hop dong “Gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 20/8/2012” c6 hiéu luc
phap luat, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé B, sinh nam 1954, c6 mit;

- Bidon: C)ng Ly T, sinh nam 1947, c6 mat;

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh m 1956 (vo 6ng D) c6 mit;

2. Ba Pham Thi T, sinh nam 1953 (vg 6ng T), c6 mat;

Bdn dwong sy ¢6 cung dia chi: Thon T, x& P, huyén P, tinh T.

3. Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1950; Pia chi: Thon S, X4 P, huyén P, tinh
T, vang mat.

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua ong Lé D va ba Ngyyén Thi L: Ba Ta
Thi H, sinh nam 1993; DPia chi: 31 duong T6 Hiru, thanh phd Hué, c6 mat.

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén
Van Phudce ciia Van phong Luat su Hug, thugc Boan Luat su tinh TT Hug, c¢6 mat.



- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Tran Nhat
Narp cua Cong ty Luat TNHH Nhat Nam Vé; Céqg su, thuoc Bpém Luat su tinh TT
Hug; Dia chi: 52 Hoang Van Thu, Thanh pho Hué, tinh TT Hué, ¢0 mat;

- Nguoi lam chirng cho phia nguyén don:

1. Anh Tmong D, sinh pém 1983; Dia chi: Thon Son Qua, xa Phong Son,
huyén Phong Dién, tinh TT Hu¢, vang mat;

o2 C)ng Dqén :Fr()ng H, sinh nim 1976; Pia chi: 5/62 Nguyén Hué, thanh phé
Hué, tinh TT Hué, vang mat;

3. Ong Bui Van L, sinh nam 1955; bia chi: Thon BPong Hoa, xa Mai Hoa,
huyén Tuyén Hoa, tinh Quang Binh, vang mat;

4. Ba Nguyén Thi U, sinh ndm 1957, vang mait;
5. Anh Tran Phudc H, sinh ndm 1990, ving mit;

Hai nguoi cung dia chi: Thon Bén Cui, xa Phong Xuan, huyén Phong Dién,
tinh Thira Thién Hué.

6. Anh Lé Thanh T, sinh nam 1986, c6 mat;

7. Anh L& Thanh T, sinh nim 1993, ving mat;
8. Ong Lé Thanh N, sinh nim 1978, c¢6 mat;

9. Ba Tran Thi Bich T, sinh nim 1981, c6 mat;

Ca 4 nguoi c6 cung dia chi: Thon Thanh Tan, xa Phong Son, huyén Phong
Dién, tinh Thira Thién Hué.

- Nguoi lam chung phia bi don:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1967, c6 mit;
2. Ong Nguyén S, sinh nam 1938, c6 mit;

3. Ba Nguy?n Thi H, sinh nam 1973, c6 mit;
4. Ba Pham Thi Thu D, sinh nam 1969, c6 mat;

Bér} nguoi lam chimg c¢6 cung dia chi: Thon Son Qua, xa Phong Son, huyén
Phong Dién, tinh Thtra Thién Hué.

5. Ong Nguyén U, sinh nim 1961, c6 mit;
6. Ong Nguyén V, sinh nim 1966, c6 mit;
_ Ca hai nguoi cung dia chi: Thon Thanh Tén, xa Phong Son, huyén Phong
Dién, tinh Thira Thién Hué.
NOI DUNG VU AN
Theo don khai kién ngay 29/5/2019, céc tai liéu ching cit ¢6 trong hd so va

101 trinh bay cua cac bén duong su trong qua trinh chuan bi xét xtr cling nhu tai
phién toa thi vu an c6 ndi dung nhu sau:



Theo nguyén don (6ng Lé Pinh) va nhitng nguwoi tham gia té tung ciing
phia nguyén don trinh bay:

Ong Lé Dinh va ba Nguyén Thi Liéu dugc cip quyen st dung dat tai thua
dat s6 922, t& ban d6 s 02, dién tich 57. 374m2, loai dat trong rimg san xuat; Dia
chi thua dat: NTK - xa Phong Son, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat (dugc
Vlet tat 1a: QSDP) s6 BE 273867 ngay 14/12/2011cua Uy ban nhan dan (dugc viét
tat 1a UBND) huyén Phong Dién.

V& ngudn gbe va qua trinh sir dung dat: Thira dat trén nguyén thudc quyén sir
dung dét cua DBoan An dudng - Piéu dudng Quan khu 4 (dugc goi 1a doan 40B) sur
dung trong ring kinh té. Ong Pinh 13 nguoi dugc Poan 40B thué trong, bao vé va
cham soc rimg trong tai thira dat nay tir nim 2002 dén nam 2010. Vao nim 2011,
Doan 40B tra lai cho UBND huyen Phong Dién nén 6ng Pinh da lam don xin cip
quyén st dung dét tai thira dit ndy. Xét diéu kién, hoan canh cua ong Lé Dinh,
UBND xi Phong Son d3 chép thuan va huéng dan 6ng Lé Pinh 1am ho so tha tuc
dé nghi UBND huyén Phong Dién xem xét.

Trong luc cho UBND huyén cap gidy ching nhan QSDD, ong Ly Té (bi
don) dén trao d6i voi vo chong ong L& Dinh v€ viéc “cung nhau trong rimg phat
trién kinh té va dugc vo chong 6ng Lé Pinh dong y bang miéng nhung khong co
thoa thuan cu thé” va hai bén d3 cing nhau trong rimg hai dot, cu thé:

- Dot 1: Ngay 23/3/2011, ba Nguyén Thi Liéu (vo 6ng Lé Pinh) cung ong
Ly Té di mua khoang 5.000 cay gidng voi sb tlen 1a 3.000.000.d va ong Ly Té tra
tién. Sau khi mua vé thi vo chong ong Lé Pinh tréng va c6 thué thém 14 nguoi nita
cuing tréng trong 02 ngay, trén dién tich khoang 02ha (c6 danh sach kém theo va c6
x4c nhan ctia ngudi trong keo).

Sau khi trong dot 1, dén ndm 2012 ong Ly Té ¢ néi: “Cha Dy ¢6 cho 6ng Lé
Dinh mot s6 tru bé tong va gidy kém gai dé rao sb cdy da trong” nén gia dinh 6ng
Pinh di chd vé va thué ngudi 1am hang rao duge mot doan nhu hién nay (cd danh
sach va c6 xac nhan cta nguoi dugc 6ng Pinh thué lam hang rao kem theo).

Ciling trong nam 2012, Vo chong ong Ly Té c6 trao d6i voi vo chong ong Lé
Pinh véi n6i dung: “mudén muon gidy chimg nhan quyen sir dung dét da tréng riung
dé dua cho Linh Muc Du (14 cdu rudt cia ong Ly Té) dé Cha Du xin tién tai trg xay
nha dudng 3o va ong Té con dé nghi vo chong 6ng Pinh nhudng lai mot phan dién
tich dat tréng rung dé Linh muc Du xay nha dudng lao cho dia phan Hué”.

Sau khi nghe trao d6i thi v chong 6ng Lé Pinh nghi: “Vén 1a con chién cia
nha thd va ciing mudn lam tir thién dé tao phuc cho con chau sau ndy nén vg chong
ong L€ DPinh da dong y chuyén nhuong khoang 02ha cho Cha Dy voi diéu kién:
“Cha Du xin duoc tién tai tro va duoc chinh quyén cho phép xay dung nha dudng
130" thi méi ddng ¥ chuyén nhugng khoang 02ha trong thira dat noi trén.

May ngay sau, vo chong ong Té dén nha ong Dinh dé muon glay ching nhan
QSDD va ong Té da chuan bi trudc mot gidy chuyen nhuong dat da viét san va noi
v6i vo chong 6ng Pinh “ra UBND x4 ky tén dé UBND x4 xac nhan viéc chuyén
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nhuong dat nhung (Y chdng 6ng Pinh khong dong ¥” vi Cha Dy chua xin dugc tién
tai trg va chinh quyén chua cho phép xay nha dudng 13o.

Nhung ong Té lay 1y do: “Cha du phai co gidy chuyén nhuong dat thi méi c6
co SO de Xin tién tai tro va xin phép chinh quyén xay dung nha dudng 1ao”. Vi tinh
cam, né nang Cha Dy va trong giay chuyén nhuong ko néi den tién bac va nghi chi
cho Cha Dy muon nén vo chong 6ng Pinh di ky vao gidy chuyén nhuong dat
nhung khong ra UBND x& xdc nhén viée chuyén nhuong. Sau khi vo chong ong
Pinh ky tén vao gidy chuyen nhuong dat 1ap ngay 20/8/2012 thi giao giay ching
nhén QSDD cho ong Té, v6i muc dich “dé ong Té dua cho Cha Du muon, dé di xin
t1en tai trg' va xin phép chinh quyén xay dung nha dudng ldo”. Sau d6 6ng Ly Té
van tiép tuc trong keo v6i 6ng L& Pinh dot thir 2.

- Dot 2: Vao ngay 10/9/2013, ong Ly Té truc tiép di mua khoang 5.000 cay
gidng khoang 3 triéu déng va giao cho Vo chdng 6ng Lé Dinh trong, vo chong dng
Pinh c6 thué thém 10 ngudi nira cung trong trong 02 ngay trén dién khoang 2,7ha
(c6 danh sach va c6 xac nhan cta nguoi duoc 6ng Dinh thué trong keo kém theo).

Sau khi trong cdy keo dot thir 2 thi ong Ly Té ¢ dit van dé voi vo chong
6ng Dinh dén UBND xa Phong Son dé ky cac thu tuc cong ching chimg thuc
“Glay chuyén nhuong dat 1ap ngay 20/8/2012” nhung vo chong ong Dinh khong
dong ¥ nén 6ng Té bé mic cho vo chong 6ng Pinh chim s0C va bao vé so keo da
trong 02 1an cho dén nay; Vo chdng 6ng Ly Té chi bo tién mua cdy gidng ma
khong déng gop gi khac. Poi véi dién tich dat con lai hon 01ha (1a ngoai dién tich
da trong keo 02 1an) thi chi mot minh vo chong 6ng Lé Pinh st dung trong san va
mé tir nim 2011 dén nam 2016; Tir ndm 2017 thi trong cay keo nhu hién nay.

Pén nam 2019, éng Lé Pinh trao d6i v6i ong Ly Té dé thu hoach sé keo
trong ndm 2011 va nam 2013 thi dng Ly Té khong ddng ¥ va cho rang “Quyén st
dung dat 1a cua 6ng Té nén toan bd keo trong trén dat 13 cta ong T&”. Viéc tranh
chap duoc UBND xi Phong Son hoa giai 02 1an nhung khong thanh, cu thé:

- Tai phién hoa giai ngay 28/3/2019, 6ng Dinh trinh bay: Sau khi duoc cip
gidy chung nhan QSDD thi vo chéng ong Pinh ¢6 chuyén nhuong khoang 02ha
cho 6ng Du (1a ciu ong Te) va da giao gidy chirng nhan QSDD cho 6ng Té. Béi véi
chir ky trong gidy chuyen nhuong dat ngay 20/8/2012 1a khong phai chir ky va chir
Vlet ctia 6ng Pinh. D6i vai s6 ciy keo trong khoang 06 nam tuoi 1a do ca hai cung
trong, gia dinh 6ng Pinh bo cong, gia dinh 6ng Té bo tién mua cay gidéng.

Y kién ong Té: Ong Te cho rang “Sau khi nhan quyén sir dung dat nam 2012
thi gia dinh ong Té da bo tién ra dé trong ru’ng toan bd dién tich cua thira dét, duc
cot bé tong, mua day kém gai vé 1am hang rao”

- Tai phién hoa giai lan tht 2 ngay 04/5/2019: “Ong Lé DPinh xac nhan di ky
vao gidy chuyén nhuong QSDP ngay 20/8/2012, nhung do lic d6 ong bi say qué
nén khong doc k¥ noi dung va cling khong nhé 1a minh da ky. Ong Pinh c6 nguyén
vong mudn chia hai thira dat, 6ng L& Pinh % va ong Ly Té %. Néu éng Té khong
dong v thi cat cho gia dinh ti (6ng Pinh) 1,5ha.



Y kién cua ong Ly Té: Ong Té khong chip nhan ¥ kién cia 6ng Lé Dinh.
Ong Té chi chip nhan cit cho 6ng Lé Dinh 1ha nhung 6ng Pinh khong chip nhan.

Sau khi hoa giai khong thanh, 6ng T¢é tién hanh lam céc thu tuc dé& dé sang
tén d6i chu; Ong Pinh ndp don khoi kién, yéu cau Toa an x4c dinh s keo trong 02
dot trén dién tich khoang 4,7ha thudc quyén s& hiru cua vo chong ong Lé Dinh,
trong do c6 cong strc dong gop cua vg chong ong Ly Té 1a 30%. Pong thoi yéu cau
ong Ly Té phai tra lai gidy chimg nhan QSDP cho 6ng Lé Pinh.

- Sau khi thu [y vu dn, bi don co yéu cau phan t6 véi néi dung: Yéu cau Toa
an cong nhan hop dong “Glay chuyén nhuong dat 1ap ngay 20/8/2012” giira vo
chong ong Lé Pinh va vo chong ong Ly T¢é 13 hop phap va phat sinh hiéu lyc.

Y kién cua phia nguyén don cho rang: Muc dich ciia “Gidy chuyén nhuong
dat lap ngay 20/8/2012” Ia dé cho Cha Dy muon dé di xin tién tai trg va xin phép
chinh quyén xay nha dudng lao. Nén trong glay chuyén nhugng khong co gia
chuyen nhuong va vo chong to61 cung khong dén UBND xa dé ching thuc hop
dong. Vi vay, khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don.

- Y kién ciia bi don va nhitng ngwoi tham gia to tung cing phia bi don:

Theo ban ty khai cac ngay 16/9, 20/9, 04/11 va ngay 7/11/2019: Vao nam
2010, Poan an diéu dudng Quéan khu 4 (Poan 40B) c6 chu truong cham dit hoat
dong lam kinh té tai xa Phong Son va s& chuyén nhuong s6 keo trong trén dién tich
rung san xuét cho vo chong ong Lé Dinh. Do vg chdong ong L& Pinh kho khin vé
kinh te nén thoa thuan véi vo chong ong Ly Té véi ndi dung: “Vo chdng 6ng Ly Té
tra tlen thay cho vo chdng 6ng L& Dinh, hd trg xdy 02 nén nha cho 6ng Pinh va
giap tlen hoc cho ngudi con ut cua 6ng Pinh hoc t6i noi toi chén thi sau khi duoc
cap glay chtng nhin quyén st dung dat, vo chong 6ng Dinh s& chuyén nhuong
quyén st dung dat cho vo chong ong Ly Té mot cach tu nguyén, thién chi”. Dé
thuc hién théa thuan, vo chong ong Ly Té d3 thanh toan cho Poan 40B
90.000.000.d (tra thay cho vo chong ong Lé Pinh); Sau dé thanh toan tiép cho vo
chong 6ng Pinh 110.000.000.d nhung bi don khong xuat trinh duoc chimg cir dé
chung minh “ndi dung ma hai bén da thdéa thuan, viéc doan 40B da nhan
90.000.000.d va vg chong ong Pinh di nhan 110.000.000.d”.

Theo 6ng Ly Té, gidy chuyen nhuong dét 1ap ngay 20/8/2012 thi vg chong
ong Té duoc quyén st dung dat ké tir ngay ky 1a 20/8/2012; Nhung thyc chat thi vo
chdng 6ng Dinh da ban giao thira dat tir ngay 03/02/2011, 1a khi 6ng Pinh dén nha
6ng Té nhan 1.300.000.d. Sau do, vo chong 6ng Té da tién hanh thué nguoi trong
keo, cim méc va rao chan toan bo thira dat c6 tong chi phi hon 100.000.000.d (kém
theo noi dung xac nhan cua 06 nguoi 1am chimg). Nam 2013, 6ng Té c6 khai thac
keo va ban duoc 125.000.000.d va c6 cho vo chdng dng Dinh 10.000.000.d. Sau
khi ban 10 ngay thi c6 trong lai. Tuy vay, dng Té cung khong xudt trinh duoc tai
lidu chimg ctr gi d@é chirng minh 16 trinh bay ctia minh 13 ¢6 cén ci.

Pbi v6i 6 nguoi lam ching (déu c6 mit tai phién toa) thi c6 4 ngudi lam
chting gom: 6ng Uy, 6ng Diing, 6ng Vinh va ba Duyén) xac nhan 02 noi dung 1a «
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ong Té ba Thé c6 nhan chuyén nhuong dt cua vo chong ong Dinh ba Lidu; Sau khi
nhan chuyén nhuong thi 6ng Té ba Thé c6 thué 4 ngudi nay trong keo, 1am co trén
toan bo thira dat nay. Nhung khi dugc héi “co s& nao, lam sao biét duoc viéc
chuyén nhuong dat” thi ho déu tra 161 “chi nghe dng Té ba Thé noi lai”. Con khi
dugc hoi “Ong Té&, ba Thé da thué tréng keo, lam cé vao ndm nao, thoi gian thué
mAay ngay va dién tich trong” thi ngudi lam chimg déu tra 161 “khéng nhé”.

Pbi v6i ba Nguyén Thi Huong ciing xac nhan 02 ndi dung nhu (04 ngudi
trén), nhung tai phién toa ba Huong da xin xem lai chit ky trong ban ban cua ba da
cung cip cho Toa 4n va ba xac nhan lai: Ba biét vi thira dat trong rimg gan nha cua
ba, mdi 1an ong Té dén thi c6 ghé nha ba Hudng choi va c6 nhd ba Huong khi nao
c6 trdu bo vao pha thi bao cho 6ng Té nén ba biét, ba khong phai 1a ngudi duoc
thué tréng keo, lam co.

Péi voi ong Nguyén Sin x4c nhan tai phién toa: “Chur viét trong Gidy
chuyen nhugng dat ngay 20/8/2012 1a cua 6ng Nguyén San viét; Ong viét do ong
Té, ba Thé va ba Lidu dua s6 ho khau va gidy chung minh va nhd 6ng Sén viét
gitip, luc d6 khong c6 6ng Lé Pinh; Khi viét ho khong noi gia chuyén nhuong nén
t6i khong viét va tdi ciing khong hoi; Viét xong thi giao cho 6ng T¢, con ho ky luc
nao thi t6i khong biét”.

Pé ching minh cho viéc di thanh toan tién nhan chuyén nhuong dat (tién
mua dat), thué nguoi trong keo, lam hang rao va toan bo chi phi khac, bi don da
cung cap ban sao bang 02 to gidy A4 nhung khong co ching thuc; Noi dung ban
sao 1a liét k& viéc nhan tién va chi tién nhung khong ¢6 nguoi nhan tién ky. Tuy
vay, bi don van cho rang: Toan bg keo trong trén thira dat va tai san trén thira dat 13
ctia bi don. Mic du hop dong “gidy chuyen nhuong dat ngay 20/8/2012” chua duogc
cong ching ching thyc nhung thyuc té bi don di quan 1y st dung toan bo thua dat,
da thanh toan tién da cho bén ban. Vi vay, dé nghi Hoi dong cong nhan hop dong

“gidy chuyén nhuong dat ngay 20/8/2012” 1a hop phap va co hiéu luc phap luat va
bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Déi v6i ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 13 6 ong Nguyen Van Du:
Ban dau, cac bén duong sy trinh bay thi viée chuyén nhuong dat va trong cay trén
dat co lién quan dén 6ng Nguyén Van Dy, nhung cac bén déu cho rang khong biét
dia chi ong Du va déu khéng yéu cau dua 6ng Du vao tham gia to tung. Toa an
nhan thiy, dé xem xét khach quan, toan dién vu an thi phai dwa 6ng Du vao tham
gia td tyung 13 cin thiét nén da tién hanh x4c minh dia chi caa 6ng Du.

Theo vin ban sé 61/CV-DTTH ngay 17/02/2020 ciia Cong an huyén Phong
Pién cung cap: Ong Nguyén Vin Dy sinh ndm 1950, Qudc tich Viét Nam. Tir 2016
dén thang 01/2018 dang ky tam trd tai thon Son Qua, xd Phong Son, huyén Phong
Dién; Tu thang 01/2018 dén nay dang ky thuong tra tai thon Son Qua, xi Phong
Son, huyén Phong Pién. Toa an da tong dat hop 18 thong bao, gidy triéu tap ong Du
dén 1am viéc véi Toa an nhung 6ng Du khong cd miit.

Ngay 05/3/2020, Toa an nhin dugc van ban cua ngu:0’1 giri co tén Nguyén

Vin Du, van ban c6 ndi dung: (a) Thir nhat, toi “xdc quyét” viéc mua ban gitta ong
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ba Ly T&, Pham Thi Thé va Lé Dinh, Nguyén Thi Liéu d6i véi phan dét rimg tai HS
Ra, thon Son Qua 1a hoan toan dang su that. (b) Thu hai, t61 c6 cho 6ng ba Ly Té,
Pham Thi Thé “muon” sd tién 200.000.000 déng, dé thyc hién viéc mua ban néu
trén. (c) Tht ba, quan hé mua ban giita 6ng ba Ly T¢, Pham Thi Thé va Lé Dinh,
Nguyén Thi Liu t6i hoan toan khong lién quan. Vi thé, viéc Quy Toa moi t6i dén
lam viéc 1a khong that sy can thiét. Ky tén Nguyén Vin Du ngay 26/02/2020.

Theo ndi dung vin ban thi day 1a y kién cta ong Nguyen Van Du gui dén
Toa an, nhung van ban khong c6 chimg thuc clia co quan c6 thim quyén nén khong
c6 co s& dé khang dinh noi dung van ban va chir ky trong van ban la cua ong
Nguyén Vin Duy. Do d6, Toa 4n van phai tong dat hop 1€ “Thong bao, glay triéu tap
cho ong Nguyen Vin Du ¢6 mit tai Toa an dé trinh bay ¥ kién va tham gia tb tung
tai phién toa nhiéu lan, nhung ca 3 1an mo phién toa 6ng Du déu vang mait.

Tai phién toa, nguyén don c¢6 nhd 6ng Hung nguyén la Chu tich UBND xa
Phong Son dén 1am chimg, 6ng Hung xac nhan: “Trong khoang nam 2011 - 2012
6ng Dinh co dén gap 6ng Hung tai tru s UBND xa Phong Son dé hoi “trén thira
dat dugc cap dé trong rung cua ong Lé Pinh c6 dugc phép xay dung nha & dudng
ldo dugc khong. Ong Hung tra 10i 1a khong”.

Két thiic tranh luan, nguyén don khong cung cap thém tai li¢u chimg cur gi;
van gilt nguyén yéu cau khoi kién va Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don.
Pong thoi xac dinh 30% cong stirc dong gop cua bi don la 119.208.300.d. Bi don
khong cung cap thém tai liéu chimg ctr gi; Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don Va van gitt nguyén yéu cau phan t6.

Y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa: T khi thu 1y vu an dén trude khi
nghi 4n, ThAm phan, Hoi dong xet xur va va thu ky da thue hién ding quy dinh cua
phap luat, khong co van dé gi can kién nghi khic phuc. Ddi voi cac duong su: da
thuc hién quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cia phap luét.

Vé quan diém giai quyét vu an: Cin cir cac Diéu 168, 169, khoan 1 Biéu 170
va cac Diéu 401, khoan 2 Diéu 689, bicu 698, 699, 700, 701 va biéu 702 Bo luat
dan su nam 2005; Khoén 3 Diéu 46 Luat dat dai nam 2093, de nghi Hoi dong xét
xUr Chap nhan yéu cau khaoi kién cua 6ng Lé Dinh, tuyén bo:

- Toan b cay keo dugc trong trén thﬁ:a‘dét nay thudc quyén so hiru cia ong
Lé Pinh; Ong Lé Dinh phai chia cho ong Ly Té 30% gia tr1 tai san.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don; Budc ong Ly Té phai tra lai
gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BE 273867 cho 6ng Lé Pinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem x¢t cac tai liu chimg cur ¢6 trong hd so, 161 trinh bay cua cac
duong su tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Xét thiy tai san dang tranh chip, hop dong dang
tranh chap, bi don va cac duong sy trong vu an co CCI’ng dia chi la xa Phong Son,
huyén Phong Dién, tinh Thira Thién Hué, khong c6 yéu to nudc ngoai; Nén vu an
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thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Phong Dié,n theo quy dinh
tai khoan 2, 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 Bo luét t6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don 1a 6ng Lé Dinh “yéu cau Tda &n xac nhan
toan bo sb cay keo trdng tir nim 2011 va nam 2013, trén dién tich khoang 4,7ha
(trong thura dat s6 922, to ban d6 sd 02, tai xa Phong Son (theo gidy ching nhén
QSDP sé BE273867 ngay 14/12/2011) thugc quyén s httu cua vo chdng ong Lé
Pinh; Trong d6, vo chdng 6ng Ly Té co dong gop cong strc bang 30% tri gia tai
san. Nhu vay, tai san dang tranh chép 13 s6 cay keo lai hom trong vao nim 2011 va
nam 2013 trén dién tich khoang 4,7ha trong thira dat n6i trén.

- Xét vé ngudn goc hinh thanh cua tai san dang tranh chap thy rang: Hai
bén duwong su déu khang dinh “sé keo trong trén thira dat 1a do minh trong”, nhung
thoi gian trong keo khac nhau, dién tich trong keo khac nhau va ngudi duoc thué
trong keo khac nhau nhung khong xuat trinh dugc chung cir gi dé ching minh,
nguyén don tue chéi hoa giai nén Toa an ¢ md phién hop cong khai chimg cir va
d6i chat giira hai bén duong su, c6 luat su bao vé phia bi don vao ngay 23/10/2019.

Tai phién hop ddi chat, phia bi don luén khang dinh: Thang 3 nam 2011, bi
don bo ra 9.275.000.d dé thué nguyén don di mua cdy va trong cdy. Sau d6 bi don
thué ngudi rao chin bung try bé tong va gidy kém gai toan b khu dat va phia
nguyen don khong coy kién gi. Bi don khang dinh toan bd s6 keo trong 13 chi co bi
don trong, thoi diém trong 1a trong mot 1an, thoi gian trong 1a hon mot thang. Trong
xong la ngay 10/4/2011 theo s6 sach ghi chép lai.

Sau khi tién hanh doéi chat, nguyén don da c6 don y€u cau Toa an trung cau
giam dinh vé tuo6i cay keo doi1 vdi toan bd s6 keo trong trén 5,7ha dé chiing minh
cho 101 trinh bay cta nguyén don la c6 cén ct.

Ngay 04/11/2019, bi don trinh bay bd sung: C6 thué vo chong nguyén don
trong cay voi thoi gian khoang 02 dén ba ngay théi; Thué 6ng Nguyen Uy va ong
Nguyen Van Diing lam hang rao, thué 6ng Nguyen Vin Vinh cat ¢o timg dot va vo
chong bi don true tiép tra tién. Bi don con khang dinh: Mac du nguyén don khoi
kién 4,7ha keo trong nhung thyuc té toan bo keo trong da phu kin 5,7ha 14 cia bi
don trong, thoi gian trong 1a tir thang 02/2011 dén thang 4/2011. Nam 2013 c6 ban
mot phan dién tich va trong lai vao ngay 05/02/2013.

Nguyén don ludéng khang dinh thoi diém trong keo trén 5,7ha c6 03 thoi
diém, trong nam 2011 khoan 02ha, nam 2013 tréng khoang 2,7ha va dién tich con
lai hon Olha trong vao nam 2017. Sau khi déi chat nhan thay thoi diém trong va
dién tich trong keo cac duong sy khang dinh khac nhau nén Toa an dd quyét dinh:
Tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san; Trung cau giam dinh tudi
cdy keo trong trén 5,7ha theo yéu cau ctia nguyén don.

- Theo két qua tham dinh tai chd ngay 26/12/2019, ban v¢€ hién trang st dung
dét va vat kién trac trén dat ngay 21/02/2020, két luan ctia Hoi dé)ng dinh gia va két
luan giam dinh s6 01/2019/QD-TCGPD ngay 16/12/2019 cta T6 giam dinh tu phap
1am nghiép, thudc s6 Nong Nghiép va PTNT tinh Thira Thién Hué két luan:



- Dién tich keo trong ngoai Gidy ching nhan QSDD 1a 3.445,6m?2;

- Dién tich trong Gidy chtng nhan QSDP nhung khong trong cdy 4.949,7m2
- Dién tich keo tréng trong Giéy chtirng nhan QSDD 1a 52.424,3m2, cu thé:

- Khoanh A 14 ring trdng nam 2011: 19.171m2; Trj gia: 210.881.000.d;

- Khoanh B Ia rung tré)ng nam 2013: 20.720,8m2; Tri gia: 186.480.000.d;

- Khoanh C la rung tréng nam 2017: 12.532,5m2; Tr1 gid: 54.357.000.d;

- Tru bé tong: 48 tru (11 x 10 x 160)cm, chat luong 53% = 1.120.000.d;

- Day k&m gai: 423m, chat lugng 46% = 573.000.4;

Hoi dong xet xu chi xem xet tai san co trén dat trong gidy chimg nhan quyén
str dung dat dugc cap. Pdi voi sb keo trong ngoai gidy chung nhan QSDD Hoi1
dong xét xir khong xem xét vi khong co yéu cau.

- Can ctr vao két qua xem xet tham dinh tai chd va két luan giam dinh tudi
cay, Hoi dong thiy rang: Ké tir khi 1ap bién ban d6i chat ngay 23/10/2019 try vé
trudc, bi don ludn khéng dinh toan bd keo tréng trén 5,7ha déu do bi don mua cay
giéng va thué nguyén don trong véi sé tién 13 9.275.000.d va trong mot 1an trong
nam 2011. Sau khi d6i chat, tai bién ban 1am viéc ngay 04/11/2019, bi don khai bo
sung vao nam 2013 c6 ban mot s6 dién tich va trong lai vao thang 5/2013. Sau khi
c6 két luan giam dinh tudi cay thi bi don lai khai s6 keo tréng trén 5,7ha duoc tréng
ba dot nhu nguyén don da trinh bay. Nhu vay, 10i khai ctia bi don 1a tién hau bat
nhat, va cling khong xuat trinh dugc chimg ctr dé chting minh.

+ Xét ndi dung xac nhén cua 06 nguoi lam ching cua bi don nhén thdy: Chi
¢ 04 nguoi xac nhdn co trdng cay keo, 1am co trén tda bd dién tich 5,7ha cho 6ng
Té ba Thé va nhan tién moi ngay tur 200 dén 300.000.d. Nhung nguoi lam chimg
khong nhé duge thoi diém trong, dién tich thué trong va thoi gian thué trong 13 bao
nhiéu ngay ddi v6i dién tich 5,7ha ? Gia thué trong vao nam 2011 va nam 2013 ma
mot ngdy 200.000.d dén 300.000.d 1a khong dung véi thuc té tai thoi diém. Nhu
vay 10i khai ctia ngudi lam chung 12 thiéu co s6.

+ Nguoc lai, nguyén don ludn khang dinh: Toan bd sd keo trong trén 5,7ha
1a do nguyén don trong; Trong ba dot, nim 2011 khoang 02ha, nam 2013 khoang
2,7ha va nam 2017 khoang hon Olha. Qua xem xét, d6i chiéu 1oi khai, tai liéu
ching ctr cua nguyén don tu khi khoi kién dén tai phién toa 1a hoan toan phu hop
v6i két qua xem xét tham dinh tai chd va két luan giam dinh tudi cay.

+ Mat khac, nguoi lam chimg gdm 6ng Bui Vin Lai, tra tai xd Mai Hoa,
huyén Tuyén Hoa, Quang Binh di xac nhan: Nam 2011, vo chdng ong Dinh di
thué ong Lai trong khoang 5.000 cay keo lai hom, trén dién tich khoan 2ha, tai thira
dat s6 922, to ban d6 s0 02, xa Phong Son, huyén Phong Dlen Trong trong 02 ngay
24/3 va 25/3/2011, tién cong 1a 120.000.d. tham gia trong co 17 nguoi, ¢ danh
sach va gidy xac nhan kem theo. Nhing ngudi lam hang rao, nguoi trong keo nim
2013, nim 2017 va nhiing ngudi cay dat, san Gi cung da c6 van ban xac nhan.



Tt nhitng cin ct dd duoc phén tich ¢ trén, Hoi dong xét xir dd co dir co so
dé khéng dinh “toan b sb keo tréng vao cac nam 2011 va ndm 2013, céng lam
hang rao va cong bao vé 12 do vo chong nguyén don trong va bo tién ra thué ngudi
trong, 1am hang rao va chiam soc bao vé dén nay”.

- Vé tlen mua cay gibng, bi don cho rang da giao 9.275.000.d cho nguyen
don mua cay giéng va tién cong tréng nhung khong xuat trinh duoc chung ctr dé
chtng minh. Tuy vay, nguyén don da thira nhan 13 “bi don c¢6 mua cdy gidng 02 lan
14 6.000.000.d” nén duoc chip nhan theo x4c nhan ctia nguyén don.

- V& try bé tong va gidy kém gai lam hang rao thi nguyén don khang dinh 1a
ong Du cho, nhung bi don khang dinh 13 cta bi don. Cac bén déu khong co chu’ng
ctr dé chimg minh. f)01 voi 6ng Du cung da dugce téng dat hop 18 thong bao, giay
tri¢u tap tham gia to tung va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir nhung vang mat nén
khong xét. Do do, sb tru bé tong va day kém gai dugc coi la cua bi don dau tu. Neu
sau nay 6ng Du c6 yéu cau thi khoi kién yéu cau 6ng Té ba Thé tra lai tri gia ctia sd
try bé tong va gidy kém gai va dugc giai quyét bang mot vu kién khac.

- Pbi véi dién tich keo trf)ng trén khoanh C (theo két qua | tham dinh va giam
dinh tu01 cdy) nguyén don ludn khang dinh 13 ctia nguyén don trong riéng va khong
yéu cau giai quyét; Nhung bi don lai khang dinh 13 cta bi don trong nhung khong
xuat trinh dugc ching cir dé ching minh; Ngay 07/02/2020, Toa an nhan duoc don
yéu cau phan tb ctia bi don v6i ndi dung: “Yéu cau xac nhan toan b tai san gin voi
57.374m2 dit (trong d6 c6 khoanh C) thudc s& hiru ctia bi don”. Tuy nhién, yéu cau
nay khong duoc thu Iy vi ndp don phan t6 sau khi Toa an di to chic phién hop tiép
can cong khai ching cir va ddi chat ngay 23/10/2019. Tuy Hoi dong khong xem xét
s6 keo trong trong khoanh C 13 tai san cua ai nhung cin ctr vao két qua tham dinh
tai cho va két luan giam dinh tudi cay thi s6 keo tréng trén khoanh C la duoc tréng
vao nam 2017. Nhu vay, 101 trinh bay cua bi don la khéng co6 co so.

- Xét yéu cau cta nguyén don: Yéu cu xac dinh quyén so hitu dbi véi tai
san dang tranh chap. Nhung xét Vé ngudn goc hinh thanh tai san dang tranh chap la
tir sy két hop gitra bi don bo tién mua ciy gidng vao ndm 2011, nam 2013, déng
gop tru bé tong va gidy kém gai; Nguyén don truc tiép trong thué nguoi trong, lam
hang rao va cham soc bao v¢. Cac bén cling khong xuat trinh dugc ching cu de
chtng minh vé quyen s& hiru hay c6 sy thoa thuan vé quyén va nghia vu caa hai
bén trong viéc trong cay. Vi vdy, tai san dang tranh chap 14 tai san chung duoc hinh
thanh tir cong strc dong gop cua hai bén.

+ Nhu vay, quan hé phap luat dang tranh chép 13 “chia tai san chung”. Do
cac bén khong thoa thuin duoc v6i nhau vé phan clia minh, nén phan tai san cua
modi bén duoc xac dinh trén co sé cong sic dong gop cua hai bén.

+ Xét cong stc dong gop cua bi don: Mua cay gidng 6.000.000.d va tri gia
try bé tong kém gai dung 1am hang rao. Theo két luan dinh gia: 48 tru bé tong kich
thude (11 x 10 x 1,60)cm co chat lugng con lai 53% co tri gia 1.120.000.d; suy ra
chat lugng 100% 1a: 100 x (2.120.000.d : 53) = 2.113.207.4;
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Tuong ty tri gia chat luong gidy kém gai 100% la: 100 x 450.000.d : 46 =
978.260.d. Cong hai khoan la 3.091.467.d. Nhu vay, tong tri gia cong strc dong gop
cua bi don gom mua cay giong 02 1an va try bé tong, gidy kém gai la: 9.091.467.4.

+ Xét nguyén don dong gop: Theo ban téng hop 1a 99.780.000.d nhung Hoi
ddéng khong chdp nhan khoan san ui 12.000.000.d vi nguyén don khong ching
minh dugce di san wi trén khoanh dat nao. Nhu vy tri gia cong stc dong gop cla
nguyén don la: 99.780.000.d — 12.000.000.¢ = 87.780.000.d.

Xét ty 18 tri gia cong strc dong gop cua mdi bén trén tong cong stirc dong gop
ctia hai bén nhan thay: Tong trj gia cong stc dong gop 87.780.000.d + 9.091.467d
= 96.871.467.d. Nhu vay, Cong strc cia nguyén don dong gop la: 87.780.000.4 :
96.871.467 = 90,6%. Suy ra cong stic cua bi don dong gop 1a 9,4%.

Xét thdy, dé hinh thanh tai san chung 13 toan bd sd keo trong trén khoanh A
tri gid 210.881.000.d + khoanh B tri gia 186.480.000.d = 397.361.000.4 thi nguyén
don dong gop cong suc 90,6%; Nhung nguyén don chi yéu cau nhan 70% thanh
qua (thap hon ty 18 doéng gop) va giao cho bi don 30% nén duoc Hoi dong chép
nhan. Nhu vay, phan cia nguyén don duoc chia tri gia 1a 278.152.700.d; Phan cia
bi don duogc chia tri gia 1a 119.208.300.d.

+ P6i voi cong siic dong gop cua hai bén bao gém cong stc, tlen vat tu
dugc coi 1a di tiéu hao dé hinh thanh tong thanh pham, 1a tri gia keo trong trén
khoanh A va khoanh B. Toan bo thanh pham cung dugc chia theo ty 1& von gop cua
hai bén nén Hoi dong khong xem xét dé tra lai tai san 1a von gop da dau tu.

[3] Xét yéu cau cia nguyen don vé viéc “yéu cau bj don tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat”, Hoi dong xét thdy: Gidy chimg nhan quyen su dung dat
cua nguyén don la do nguyen don giao cho bi don theo hop dong “gidy chuyen
nhuong dat lap ngay 20/8/20127; Glay ching nhan quyén sir dung dat 1a mot phan
trong hop d6ng chuyén nhuong dat. Vi vay, yéu cau tra lai giay chimg nhan quyén
sir dat chi duoc xem xét néu co yéu cau khai kién vé viéc xem xét tinh hop phap
ctia hop dong “gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 20/8/2012”.

Do bi don c6 yéu cau “xem x¢t tinh hop phap cua “gidy chuyén nhuong dét
1ap ngay 20/8/2012” nén yéu cau “tra lai gidy chimg nhan QSDD” cua nguyén don
s& duoc xem xét khi Hoi dong xem xét yéu cau phan t6 ctia bi don.

[4] Xét yéu cau phan t6 cta bi don: Yéu ciu cong nhan ‘gidy chuyén
nhuong dat 1ap ngay 20/8/2012” 1a hop phap va c6 hiéu luc, thdy rang:

V& hinh thire cua hop déng chua dugce cong chung ching thyc cua co quan,
to chtrc ¢6 thdm quyén; Vé noi dung: Hop déng chuyén nhuong 57.374m?2 dat
trong rimg nhung khong co gia chuyén nhuong 13 bao nhiéu tién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 689, khoan 5 Diéu 698 va khoan 1 Piéu 701 Bo luat dan sy 2005.

+ Bén mua khong ching minh duogc tri gia chuyén nhuong 14 bao nhiéu va
da tra cho bén ban 1a bao nhiéu tién. Bén ban cting khong thira nhan “da nhan duoc
tién cta bén mua nén khong giao dat”; Nhu vay, ca bén mua va bén ban déu chua
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t}}uc hién d,u'(_)’C “2/3 nghia vu cua minh”. Vi vay, kh@ng 6 can cir dé chép nhan yéu
cau phan to cua b1 don theo quy dinh tai khoan 2 DBiéu 129 B¢ luat dan su 2015.

Tuy vay, Hoi ddng cung nhéan thiy: Mot van dé can xem xet dbi véi hop
dong “Gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 20/8/2012” ¢6 ndi dung ngan gon, cam ket
rat chit ch& nhung khong binh thuong & chd “chuyén nhuong 5,7ha dat trong rung”
nhung khong co gia tri chuyén nhugng 13 bao nhiéu tién ? Vi vay, Hoi dong tién
hanh xem xét tt ca céac tinh tiét su kién dién bién cta ndi dung vu an trén co s¢ xau
chudi tat ca cac tinh tiét sy kién d6 dé danh gia, nhan dinh, cu thé:

+ Theo nhu nguyén don trinh bay tur dau dén cudi 1a “da dong ¥ hién, chuyén
nhuong khoang 02ha cho Cha Dy dé xay nha dudng 1ao”.

+ Xuat phat tir thoa thufn d6 dan dén dau ndm 2011, 6ng T¢ ché ba Lidu (vo
ong Dinh) di mua 3.000.000.d cay giong ve giao cho vg chong 6ng Pinh trong.

+ Tai thoi diém nam 2011, vo chéng ong Pinh chua duge cap gidy ching
nhan QSDD nén hai bén da thuc hién theo thoa thuan miéng vi chua 1ap hop dong.

+ Dién tich keo trong nam 2011 theo két qua thém dinh la 19.171m2, nhu
véy la twong ung voi khoang 02ha, phu hop voi chi mudn chuyén nhuong 02ha nhu
101 khai ctia vg chong 6ng Pinh - ba Licu.

+ Theo nguyén don khai thi cac giao dich voi 6ng Té déu lién quan dén 6ng
Du nhung khong xuat trinh duoc tai liéu gi dé chimg minh, dong thoi cung khong
yéu cau Toa an dua 6ng Du vao tham gia t6 tung. Nhu vy, tit ca cac giao dich ma
ong Pinh cho rang c6 lién quan dén ong Du thyc chat 1 giao dich véi 6ng Te.

+ Mt khac, xét hai bién ban hoa giai cia UBND x3 Phong Son nhan thiy:
Tai phién hoa giai vao ngay 28/3/2019, 6ng L€ Dinh da khang dinh “Sau khi dugc
cap gidy ching nhan QSDD thi t6i c6 chuyén nhuong mot s6 dién tich khoang 02ha
cho 6ng Nguyén Vian Dy 1a cdu rudt caa éng Ly Té chir khong phai toan bo dién
tich 57.374m2 va di giao gidy ching nhan QSDD cho 6ng Ly Té.

Con tai phién hoa giai lan 2 ngay 04/5/2019, 6ng Pinh thira nhan “da ky
trong glay chuyén nhuong dat lap ngay 20/8/2012” va ¢ nguyén vong chia 2 thura
dat, méi bén mot nira. Néu ong Té khong dong ¥ thi cat cho vo chong 6ng Dinh
1,5ha. Con 6ng Té chi dong y cat cho ong Pinh 1ha nhung dng Pinh khong dong .

Hoi dong xét x\r thay rang: Khi ong Pinh di thira nhan ky vao glay chuyen
nhuong dat ngay 20/8/2012 1a ong dang & trong tim thé ciia ngudi bi mat trang,
thua cudc nhu 6ng cha thuong néi “but sa 1a ga chét” nén 6ng phai ha minh dé xin
ctru vot duge bao nhiéu tét biy nhiéu nén ong Dinh d3 yéu ciu chia 2 thira dat, néu
ong Té khong dong ¥ thi chi xin 1,5ha. Qua d6 chimg t6 ¥ chi ctua 6ng Dinh lac nay
da bi 1& thudc vao doi tac ma khong con 1a ctiia 6ng Pinh nita. Con y chi cta 6ng
Dinh tai phién hoa giai lan thtr nhat di khang dinh “6ng di chuyén nhuong 02ha” 12
pht hop véi cac tinh tiét dd néu & trén va dung véi thuc chét v chi cia 6ng Dinh.

Nhu vay, da c6 du co so két luan: Thuc chit vo chéng ong Lé Pinh da
chuyén nhuong cho vo chong ong Ly Té 02ha dét trong rimg vao dau nim 2011
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nhu 6ng Dinh da thira nhan. Vi tri 02ha dat da chuyén nhuong dugc xac dinh 1a
phia phan dét trbng keo lan dau vao thang 3 nim 2011. Vi tai thoi diém nay ong
Pinh chua duoc cip gidy ching nhén QSDD nén chua 1ap hop dong DPén ngay
20/8/2012 hai bén moi 1ap gidy chuyén nhuong dat dé hop thirc 02ha dat da chuyen
nhuong vao dau nim 2011 nhung trong gidy chuyén nhuong dat ghi 13 chuyén
nhuong toan bo thira dat va khong co gia chuyén nhuong;

Boi 1& nhu bi don trinh bay: Nam 2011, biét duoc doan 40B chuyén nhuong
s6 keo trong trén dat cho ong Pinh, do vo chdng 6ng Dinh khé khin nén hai bén da
thoa thuan: “Vg chong 6 ong Té s& tra tién cho Poan 40B thay 6ng Dinh, hd trg vo
chong ong Dinh xay 02 nén nha va giip con gai Ut clia 6ng Dinh an hoc dén noi
dén chon thi sau khi c6 gidy ching nhan QSDD, VO chong 6ng Pinh s& chuyen
nhuong dat cho vo chong 6ng Té mot cach tu nguyén”. Nhu vay, hop dong chuyén
nhuong dat c6 diéu kién. Nhung vi diéu kién d6 khong xay ra din dén tranh chap.
Nhu vay da 1y giai dugc tai sao gidy chuyén nhuong 5,7ha dat ma khong co gia.

Nhu vay, sau khi x4u chudi céc tinh tiét cua vu an, di co da co s dé cong
nhén hop dong “gidy chuyén nhugng dat ngay 20/8/2012 ¢6 hi¢u lyc mét phan, do
la phan ma nguyén don da thoa thuan chuyén nhuong vao dau nam 2011 da duogc
ong Pinh thira nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B9 luat t6 tung dén su.

Do gidy chuyén nhuong dat ngay 20/8/2020 duoc cong nhan mot phan la
02ha nén Hoi dong phai xem xet vi€e chia tai san chung 1a s6 keo trong trén khoanh
A va khoanh B bang hi¢n vat hay chia bang tién, Hoi dong nhan thay:

Dién tich dat 2ha duoc cong nhan la da chuyén nhuong lai nam hoan toan vé
phia khoanh dat A duoc trong keo vao nam 2011. Nhung theo két qua tham dinh tai
chd duogc thé hién trong ban v& cua Van phong dang ky dat dai thi phia khoanh A
lai c6 02 ving khong trong keo va cung chua sir dung gi, mot vung la 654,9m2 va
mot ving 1a 1.442,7m2; Ma khoanh dat A lai nam ¢ gitra, mot bén la khoanh dat B
va mot bén 1a 02 ving dat chua st dung; Néu giao phan tai san trén dat va giao
dién tich dat cua khoanh dat A cho bi don thi thira dat 922 bi chia ra 04 thira nén rat
bat hop 1y cho viéc quan 1y st dung dat. Néu giao khoanh dat A va 02 ving dat
chua sir dung cho bi don thi dién tich dat giao cho bi don vuot qua dién tich dat
dugc cong nhan 1a 02ha. Mt khac, tai san trén khoanh dat A trj gia 210.881.000.d
ma phan cua bi don duoc chia chi ¢4 119.208.300.d.

Vi vay, Hoi dong thdy can giao hién vat cho nguyén don (toan bo sb keo
trong nam 2011 trén khoanh A va nam 2013 trén Khoanh B), dong thoi nguyén don
c6 nghia vu thanh toan lai tri gia phan cta bi don duogc chia bang tién 1a hop ly,
dong thoi phu hgp voi viée giao Zha dat cho bi don, theo phan cta hop dong
chuyén nhuong dat dugc Hoi dong cong nhan.

V& chi phi tham dinh tai cho\va dinh gia tai san la 3.000.000.d, nguyén don
phai chiu va da ndp du nén khong dé cap.

Vé chi phi gidm dinh tudi cy l1a 2.000.000.d; xét thay: Truée khi ¢ két qua
giam dinh, bi don khang dinh toan b keo trén 57.374m2 dat la trong vao nam 2011
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va nam 2013. Khéng c6 keo trdng nim 2017. Theo két qua giam dinh thi keo trong
nam 2017 la 12.532,5m2. Vi vay, bi don phai chiu chi phi giam dinh.

V& an phi so thim: Quan hé phap luat dang tranh chdp ma nguyén don khoi
kién dugc xac dinh 1a tranh chip vé chia tai san chung nén cic dwong sy phai ndp
an phi trong ung vai tri gia phan tai san dugce chia.

- Dbi v6i nguyén don yéu cau tra lai gidy chimg nhin quyén st dung dat Ia
co quyén nhu:ng khong can thiét; Vi hop déng duoc cong nhén mot phan, nhung
bén nao gitr gidy chung nhén quyen sir dung dat déu co quyen va nghia vu phai
mang_ dén co quan c6 tham quyén dé thuc hién phan hop dong c6 hiéu luc. vi vay,
yéu cu ctia nguyén don khong dugc chap nhan nhung khong phai chiu an phi.

- DPbi voi yéu cau phan td cta bi don duoc chap nhan mot phan va ‘ghu@c
trrong hop an phi khong co gia ngach nén bi don khdng phai chiu &n phi so tham.

Vi cdc [é trén;
QUYET PINH

Cén cir: - Céc Diéu 26, 35, 39, 92, 93, 94, 95, 96, 97, biéu 147, 157, 161,
khoan 3 Diéu 200 va khoan 2 Di¢u 208 B0 luat to tung dan su;

- Céc Diéu 214, 224, 689, 698 va khoan 1 Diéu 701 B6 luat dan su 2005;

- Céc bicu 120, 121, 404, Khoan 1 va khoan 2 Piéu 129, Pieu 130, 131 Bo
luat dan su 2015 va Phap 1énh s6 326 cuia UBTV-QH vé an phi 1€ phi Toa an;

Tuyén xiz:

1. Chap nhan yéu Céu khoi kién cua nguyén don vé yéu cau chia tai san
chung, 1a toan bg céy keo trong vao ndm 2011 va keo trong vao nam 2013, cO trén
thira dat mang gidy ching nhan quyén st dung dat sé BE 273867 1a tai san chung
theo phan ctia vo chong o ong Lé Dinh - ba Nguyén Thi Liéu va vo chong ong Ly Té
- ba Nguyén Thi Thé. Tong tai san chung c6 trj gia: 397.361.000.d;

Phan ciia vo chong ong L& Dinh ba Liéu 1a 70% tuong tng: 278.152.700.d;

Phén ctia vo chong ong Ly Té ba Thé 1a 30% tuwong tmg: 119.208.300.d.

- Phuong thuc chia:

+ Giao toan b cay keo trong nam 2011 va cay keo trong ndm 2013 c6 trén
thira dat s6 922, to ban do s0 2, dia chi thira dat: NTK-xa Phong Son cho 6ng Lé
Dinh va ba Nguyén Thi Lieu.

+ Ong Lé Pinh va ba Nguyén Thi Liéu c6 nghia vu phai thanh toan cho 6ng
Ly T¢ va ba Pham Thi Thé 30% tong tri gia tai san chung, bang so tién la
119.208.300.d (Mot tram muoi chin tri€u hai tram 1€ tdm nghin ba tram dong).

- Vé chi phi giam dinh tudi cay la 2.000.000.d 6ng Ly Té phai chiu; Ong
Dinh da ndp tam ung chi phi giam dinh nén 6ng Ly T¢ phai thanh toan lai cho Lé
DPinh 1a 2.000.000.d (hai tri¢u dong).

14



- Nhu vy, 6ng Dinh va ba Lidu con phai thanh toan cho éng Té va ba Thé
1a 117.208.300.d (Mot tram mudi bay tri¢u hai tram 1€ tdm nghin ba tram dong).

- Thoi diém thanh toan: Sau 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc thi hanh.

“Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n cham thyc hién viéc tra tién thi hang thang con phai chiu thém
khoan tién 13i twong Gmg véi s tién va thoi gian cham tra theo murc 14i suét dugc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy”.

2. V€ yéu cau phan t0 cua bi don, tuyén xu:

2.1. Cong nhan mot phan cua hop ddng glay chuyen nhuong dat 1ap ngay
20/8/2012” giita vo chong dng Lé Pinh - ba Nguyén Thi Liéu va vo chong ong Ly
Té - ba Pham Thi Thé c6 hiéu lyc phap luat.

- Phén c¢6 hiéu lyc cta hop dong Cong nhan 6ng L€ Dinh va ba Nguyen Thi
Liéu da chuyen nhuong cho ong Ly Té va ba Pham Thi Thé quyen st dung dat la
02ha dat trong rimng, trong thira dat co glay ching nhan quyen sit dung dat s6 BE
273867 ciia UBND huyén Phong Pién cip ngay 14/12/2011. Ong Lé Pinh va ba
Liéu d4 nhan du tién chuyén nhuong dat nhung chua giao quyén st dung dat.

- Vi tri, toa d cua 02ha dat da chuyén nhuong dugc xac dinh trong ban vé
cua Ho1 dong xét xtr, la mot phan khong thé tach roi cia ban an nay.

- Ong Pinh, ba Liéu c6 nghia vu thu hoach keo dé giao 02ha dat da chuyén
nhuong cho 6ng Té, ba Thé sau mot thang ké tur ngay ban an co hiéu luc. Déi voéi
s0 try bé tong, gidy kém gai (da duoc tinh vao von dau tu, da tiéu hao) ton tai theo
hién trang ctia phan dat bén nao thi bén d6 duoc quyén sir dung.

Sau 30 ngay ké tir ‘ngdy ban an nay c6 hiéu luc phap luat, ong Té va ba Thé
cung 6ng Dinh va ba Lidu c6 quyén va nghia va nghia vy mang gidy chimg nhan
quyén str dung dat ¢én Chi nhanh vin phong dang ky dét dai huyén Phong Dién dé
thue hién viéc ké khai dang ky, lam thu tuc sang tén trudc ba d6i véi 02ha dat da
chuyén nhugng, 1am nghia vu thué theo quy dinh cua phap luat. Gia chuyén
nhuong dat dé tinh thué dugc tinh theo khung gia Nha nudc quy dinh ndm 2020.

2.2. Phan con lai ctia hop dong la (57.374m2 - 20.000m2) trong gidy chuyén
nhuong dat 1ap ngay 20/8/2012 gitra 6ng Pinh - ba Licu va ong T¢ - ba Thé khong
phat sinh hi¢u luc nén v6 hi¢u va dugc xir Iy nhu sau:

- Budc ong Ly Té va ba Pham Thi Thé phai tra lai cho 6ng Lé Dinh va ba
Nguyén Thi Liéu 37.374m2 quyén su dyng dat dong rung trong gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 BE 273867 ngay 14/12/2011.

- V& tai san trén dét: D6i voi keo trong ndm 2011 (trén khoanh dét A) va keo
trong nam 2013 trén khoanh dat B cua thira dat da duoc giai quyét, xu 1y.

+ Dbi v6i s6 keo trong nam 2017, tuy Hoi dbng xét Xt da c6 can ctr xac dinh

la tai san cua nguyén don, nhung khong ¢ yéu cau nén khong xét; Mat khac, tai
san nay nam toan b trén phan dat cua nguyén don nén Hoi dong khong dé cap.
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+ DO6i voi yéu cau phan t6 caa bi don “yéu cau xac dinh toan bo keo trong
trén 57,374m2 dat thudc sd hitu cua bi don” 1a trong d6 c6 s6 keo trong nam 2017
trén khodnh C, nhung khong dugc Toa an thu 1y nén khong xem xét.

+ V& yéu cau boi thuong thiét hai: Cac dwong su khoéng cd yéu cau nén
khong xét. Néu sau ndy cac duong su co tranh chip ddi v6i sb keo trong niam 2017
trén khoanh C 1a 12.532,5m2 hoac cé yéu cau vé boi thuong thiét hai ddi véi phﬁn
hop ddng vo hiéu thi c6 don yéu cau va duge giai quyét bang mot vu kién khac.

3. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai
gidy chtng nhan quyén st dung dat.

4. Vé& &n phi so tham: - Ong Lé Dinh phai nop an phi so tham la: 5% x
278.152.700.d¢ = 13.907.635.d. Ong Lé DPinh da ndp tam ung an phi 14 4.675.000.d
theo phiéu thu s6 008422 ngay 17/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Phong Pién nén dugc khau trir va phai ndp s tién con thiéu 14 9.232.635.d (chin
triéu hai trim ba muoi hai nghin sau trim ba muoi lam dong).

- Ong Ly Té phai chiu an phi so tham l1a 12 5% x 119.208.300.d =
5.960.415.d. Ong Té di ndp tam tng an phi 1a 300.000.d theo phiéu thu s 008462
ngay 23/8/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phong Pién nén dugc khiu
trir va phai nop sb tién con thiéu 1a 5.660.415.d (nim tridu sau trim sau muoi nghin
bbn tram muoi lam dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi ngudi c6 quyén yéu cau thi hanh an déan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan viée thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su. Thoi hi¢u yéu cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Béo cho cac duong su blet co quyen khang cao ban an nay trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an, nguoi vang mit thi ké tir ngay ban an duoc niém yét./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong suy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Nguoi BV quyén & loi ich

hop phép cua cac duong su;

- TAND tinh TT Hué;

- VKSND huyén P.Dién;

- Chi cuc THADS P.Pién;

- Luu hd so vu an;

- Luu dan an.

Ho Xuan Dam
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