TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Q}Jyét dinh giam déc tham
So: 68/2021/DS-GBT

Ngay 09/9/2021
Vu én“Tranh chdp hop dong tang chova
hop dong chuyén nhwong quyen su dung dat”

) ~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UYBANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhdn din cép cao tai Pa Ning
gom co:

Chu toa phién tda: 6ng Tran Minh Tuén - Tham phan

Céac Tham phan: 6ng Nguyén Anh Tién; 6ng Truong Minh Tuan.

- Thuw ky phién toa: ba Ha Thi My Chau - Tham tra vién.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan cdp cao tgi Pa Ning tham gia phién
tda: dng Lé Vian Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2021, tai try sé TOa an nhan dan cép cao tai Pa Nang
mo phién t0a giam dbc tham xét xir vy an dan su: “Tranh chdp hop dong ting cho
va hop dong chuyén nhwong quyén ddt” gitta cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Bui Manh T va ba Ngo Thi Anh H; dia chi: t6 dan phé B,
phuong A, thi xi B, tinh Pik Lak.

Nguoi dai dién theo 0y quyén cua nguyén don: Ong Tran Ngoc V; dia chi: L,
Phuong X, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.(Theo gidy uy quyén lap ngiy
07/10/2020).

2.Bi don: Ong Bli Thanh T1; dia chi: T6 dan phé D, phuong A, thi xi B, tinh
Dik Lak.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ong Nguyén Thanh B; dia chi: Q,
phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo gidy uy quyén lap ngay
30/9/2020).

3.Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Vin H; dia chi: C, Phuong X, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Ba Tanaka E (tén goi khac Tran Thi D); dia chi: C, Phuong N, Quéan T,
Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Lé Van H va ba Tanaka E: Ba Pang
Thanh Q; dia chi: N, thanh phé B, tinh Pak Lak. (Theo gidy uy quyén ngay
27/10/2020).

- Ong BUi Minh T2; dia chi: T6 dan phd B, phuong A, thi xa B, tinh Dik Lik.

- Ong BUi Danh T3; dia chi: T6 dan phd D, phuong A, thi xd H, tinh Dak
Lak.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng Bui Danh T3 1a dng Bui Minh T2.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngdy 20/11/2019, va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don 6ng Bui Manh T va ba Ngé Thi Anh H trinh bay:

Thira dat s6 13, t& ban dd sb 38, dién tich 6.807m?, dién tich xay dung 2.210
m? di dugc Uy ban nhan dén thi xa B, tinh Dik Lik cip Gidy chtrng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién v&i dat cho 6ng Bui Manh T va ba
Ngo Thi Anh H ngay 30/12/2014.

Ngay 31/12/2014, 6ng T va ba H gép von bang quyén sir dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat trén cho Céng ty TNHH H T do ba Ngo
Thi Anh H 1am dai dién dé vay vén tai Ngan hang TMCP Phuong Pong dé b sung
vbn dau tu xay dung “Nha hang tiéc cudi H T”. Do kinh doanh thua 13, 6ng T, ba H
d3 vay ctia ba Tanaka E (Tran Thi D) s6 tién 14.000.000.000 dong dé tra no Ngan
hang.

Ong T, ba H di bi no x4u, khong thé tiép tuc vay von tai Ngan hang, nén
ngay 01/6/2018, 6ng T, ba H 1ap Hop ddng tang cho con trai 1a Bui Thanh T1 nha,
dat néu trén dé anh T1 thanh l4p phap nhan mdi, vay vén tra no cho ong T, ba H.
Anh T1 di duogc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san gan lién vai dat ngay 07/6/2018. Khi ting cho anh T1 nha va dat, ong T, ba
H chua chAm dut hop dong gop von véi Cong ty TNHH H T va chua duoc sy dong
y cua anh Bui Minh T2, anh Bui Danh T3 (con 6ng T, ba H).

Do 6ng Lé Vin H (chong ba Tanaka Eilco) c¢6 kha ning vay von tai cac
Ngan hang, nén anh Bui Thanh T1 nho 6ng H vay tién. Ngay 25/4/2019, 6ng H da
budc anh T1 ky hop dong chuyén nhuong toan bo thira dat va tai san trén dat néu
trén cho 6ng H. Hop dong chuyén nhuong dugce cong ching tai Van phong cong
ching B, ghi gia chuyén nhuong 2.000.000.000 déng, nhung ong T, ba H va anh
T1 khong nhén sb tién nao tir 6ng H hodc khau trir cac khoan no lién quan.

Ong Bui Manh T va ba Ngo Thi Anh H khai kién yéu cau tuyén bo Hop
dong tang cho quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & gitta ong T, ba H véi anh
T1 ngay 01/6/2018 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va quyén so
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hiiu nha ¢ gitra anh T1 vdi 6ng H ngay 25/4/2019 vo hiéu.

-Bi don anh Bui Thanh T1 trinh bay:

Ong T va ba H d3 ting cho anh Bui Thanh T1 tai san chung cia gia dinh 13
thira dat sd 13, t& ban dd sb 38, dién tich 6.807m? véi muc dich thay thé tu cach
phap nhan dé vay vén cta cac to chire tin dung va tra no cho ba Tahaka E (Tran Thi
D) va mot s6 ca nhan khac.

Muc dich anh T1 lam thu tuc chuyén nhuong nha, dat cho 6ng Lé Vin H 12
anh T1 nho 6ng H dung tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so
hitu nha & dé ong H thuan loi vay tién ctia cac to chuc tin dung va s¢€ tra sb tién no
cho ba Tanakéa E (Tran Thi P). Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
quyén s hiru nha & giita anh T1 va 6ng H ngay 25/4/2019 chi ghi gid chuyén
nhuong 2.000.000.000 dong trén gia tri nha, dat 1a 45.000.000.000 dong. Anh T1
khong nhan tién chuyén nhuong tir ong H, nhung ong H da chiém doat toan b tai
san ciia nha hang tiéc cudi H T. Anh T1 thong nhat v6i yéu cau khai kién ciia ong
TvabaH.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Bui Danh T3 va Buii Minh T2
trinh bay:

Anh T3 va anh T2 1a con cta 6ng T va ba H. Di véi thira dat s6 13, to ban
d6 s 38, dién tich 6.807m” 1 tai san chung cua cac thanh vién trong gia dinh. Ong
T va ba H ty ¥ ting cho nha, dat cho anh Bui Thanh T1. Con anh T1 tu y chuyén
nhuong nha, dat cho ong Lé Van H voéi gia 0 dong ma khong c6 y kién cta cac Anh
1a khong dung. Anh T3 va anh T2 dé nghi huy Hop dong ting cho ngay 01/6/2018
giita ong T, ba H véi anh T1 va Hop dong chuyén nhuong ngay 25/4/2019 giita anh
T1 v6i ong H.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghdi vu lién quan 6ng Lé Van H va ba Tanaka
Eiko(Tran Thi P) trinh bay:

Ong Lé Vin H va ba Tanaka E (Tran Thi D) 1 vo chong. Ngay 25/4/2019,
ong H nhan chuyén nhuong thira dat s 13, to ban dd s6 38, dién tich 6.807m?; nha
& riéng 1¢, dién tich xay dung 2.210m? cua anh BUi Thanh T1. Ong H di dugc Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xd B, tinh Pak Lak chinh 1y sang tén ngay
26/4/2019. Viéc chuyén nhuong duoc thuc hién dung quy dinh ctia phap luat nén
6ng H khong dong y véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

-Tai Ban an dan su so tham s 32/2020/DS-ST ngay 31/7//2020, Toa &4n nhan
dan thi x4 B da quyét dinh:

1. Khéng chdp nhén todan bg yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng B
Manh T va ba Ngo Thi Anh H vé viéc yéu cau tuyén b6 vé hiéu doi voi:

- Hop dong tang cho quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha 6, cong chiing
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s6 00000666, quyén so: 06/2018/TP/CC-SCC/HPGP ngay 01-6-2018 cia Vin
phong Céng chitng Tay nguyén, giita éng Bui Manh T, ba Ngé Thi Anh H véi éng
BUi Thanh T1 theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dét quyén sé hitu nha o va tdi
san khdc gan lién véi dat s6 BU 033789 do UBND thi xd B, tinh Pk Lik cdp ngdy
20/12/2014 mang tén éng Bui Manh T, ba ngé Thi Anh H.

- Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va quyén sé hiru nha ¢ theo
hop dong cong chitng sé 004280, quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/4/2019
ciia Van phong codng ching D theo quyén sir dung dat quyén sé hitu nhd & va tdi
san khdc gan lién véi dat s6 CM 383000 do S¢ Tai nguyén va Méi trieong tinh Dk
Lk cdap ngay 07/6/2018 mang tén 6ng Bui Thanh T1.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén phan an phi, chi phi tham dinh, dinh
gia va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 14/8/2020, nguyén don 0ng Bui Manh T va ba Ngb Thi Anh H c6 don
khang c4o ban an so tham.

-Tai Ban &n dan sy phic tham s6 211/2020/DS-PT ngay 16/12/2020 cua Toa
an nhan dan tinh Pak Lak quyét dinh:

Can cit khoan 1 Piéu 308 cua Bé ludt To tung ddn sw nam 2015,

Khéng chdp nhdn yéu cau khdng cdo cia nguyén don éng Bii Manh T, ba
Ngé Thi Anh H va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la éng Hodng
Ngoc Tiru, nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don la éng Nguyén Xudn Bén. Gii
nguyén ban dn so tham sé 32/2020/DS - ST ngay 31/7/2020, ciia Toa dn nhén dan
thi xd B, tinh Badk Lak.

-Ngay 19/01/2021, 6ng Bui Minh T va ba Ngbé Thi Anh H ¢6 don dé nghi
xem xét theo thii tuc giam ddc tham d6i vai ban an dan su phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 65/QPKNGDT-VKS-DS ngay 17/5/2021,Vién truong
vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi theo tha tuc giam déc tham
d6i v6i Ban an dan su tham sé 211/2020/DS-ST ngay 16/12/2020 cua Toa &n nhan
dan tinh Pak Lik; Bé nghi Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cip cao tai Da
Nang xét xir giam doc tham, hay Ban an dan su so tham néu trén caa Toa an nhan
dan tinh Pak Lik va Ban an dan sy so tham sé 32/2020/DS-ST ngay 31/7/2020 cua
Toa &n nhan dan thi xa B; giao hd so cho Tda an nhan dan tinh Pk Lik dé xét xur
lai theo thu tuc so tham, dung quy dinh caa phap luat.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da
Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang chap nhan
khang nghi cua Vién truong vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.



NHAN DINH CUA TOA AN:

Theo cac tai liéu ching cr tai hd so thay rang: Thira dat s 13, to ban do sb
38, dién tich 6 807 m® theo Gidy chimg nhan quyén sit dung dat sé BU 033789,
dugc Uy ban nhan dan thi x3 B cap ngay 30/12/2014 cho ong Bui Manh T, ba Ngo
Thi Anh H ¢6 ngudn gbc 1a 6ng T va ba H nhan chuyén nhuong lai ctia ba Trinh
Thi Mong Lé. Tai ho so xin cép gidy chimg nhan QSD dat tai myc ké ciia ngudi sir
dung dat chi c6 tén 6ng T va ba H. Piéu nay khang dinh day 14 tai san ctia ong T va
ba H; cho nén céc thanh vién trong gia dinh 6ng T ba H cho rang day 14 tai san cua
cac thanh vién trong gia dinh 1a khong c6 co so.

Ngay 01/6/2018, 6ng T va ba H 1ap hop ddng ting cho thira dit trén con trai
la Bui Thanh T1, hop ddéng dugc cong chimg tai co quan nha nudce cd thim quyén.
Ngay 07/6/2018, Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak Lik cap Gidy chimg nhan
QSD dét cho 6ng T1.

Ngay 25/4/2019, éng Bli Thanh T1 lap hop dong chuyén nhuong thira dat
trén cho ong Lé Van H, dugc cong ching tai Van phong cong chung D. Ngay
26/4/2019, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thi xa B da chinh 1y bién dong
sang tén cho ong Lé Van H.

Xét hop dong chuyén nhuong giira cac bén thay rang: Tai khoan 1 Diéu 7
Luat Cong ching nam 2014 quy dinh: “Nguoi yéu cdu cong chirng la ¢4 nhdn phdi
¢6 nang lwe hanh vi déan sw. Nguoi yéu cau cong chiing phdi xudt trinh day di gidy
1o can thiét lién quan dén viéc cong chirng va chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc,
tinh hop phdp ciia cac gidy to @6, nhu vay viéc ching nhan hop déng néu trén
duoc cong chung vién Phong cong chung D thyc hién dung trinh tu theo quy dinh
ctia phap luat, theo yéu cau ciia cic bén tham gia hop dong va theo cac gidy to hop
1¢ do ngudi tham gia hop dong xuét trinh hop dong tang cho giita ong T, ba H voi
anh T1 va hop dong chuyén nhuong gita anh T1 voi 6ng H 13 hoan toan tu nguyén,
khong trai phap luat nén duoc cong nhan. Ong T, ba H va éng T1 déu cho rang viéc
chuyén nhuong 1a nham muyc dich nhd ong H dung tén Gidy ching nhan QSD dat
dé ong H giao dich vay vén Ngan hang dé tra so tién 6ng T, ba H no vo chong 6ng
H, tuy nhién c4c bén khong cung cap duoc tai liéu ching ctr gi chimg minh thé hién
viéc 6ng T1 nhd 6ng H dung tén vay von, hon nita vé phia 6ng H ciing khong thira
nhan van dé nay. Hién nay thira dat trén da chinh 1y sang tén 6ng Lé Vian H dung
trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phap luat.

Tai Diéu 124 cua Bo luat dan sy quy dinh vé giao dich dan su vo hiéu do gia
tao nhu sau: Khi cdc bén xac ldp giao dich ddn sy mot cach gia tao nham che gidu
mot giao dich dan sy khdc thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich dan
su bi che gidu van ¢é hiéu luc... Nhu vay, can cu cac tai liéu ching ctr ¢o tai hd so
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vu 4n thé hién 6ng T, ba H va 6ng T1 da thyc hién y chi quyén nang cha s& hiru tai
san theo B luat dan sy mot cach ty nguyén, nén viéc 6ng T, ba H va dng T1 cho
rang cac hop ddng chuyén nhugng ma ho thuc hién 1a gia tao 1a khong thé chap
nhan duge. Do d6, Toa an cip so thim, phic thAim khong chdp nhan yéu cau khoi
kién cuia nguyén don 1a c6 can cr.

V& t6 tung:

Bi don 6ng Bui Thanh T1, ba Tran Thi B (vo dng H) & nudc ngoai 1a thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Dak Lak nhung Tda 4n nhan dan
thi xd B thu ly giai quyét 1a c6 vi pham diém c khoan 1 Diéu 37 cua Bo luat TH
tung dan su. Tuy nhién, xét thay noi dung vu an co ban Tda an cap so tham va phuc
tham xét xur 1a c6 can ctr nén mac du ¢ vi pham tha tuc t6 tung nhung khong gay
anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong sy nén
khong can thiét phai khang nghi dbi vaéi ban an néu trén.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr giam doc tham xét thay Quyét dinh
khang nghi s6 65/2021/ QPKNGDT-VKS-DS ngay 17/5/2021 caa Vién kiém sat nhan
dan cép cao tai Da Néng la khéng c6 cin ci;

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 337, khoan 1 Diéu 343 va Diéu 349 cta Bo luat
T4 tung dan sy;

1.Khdong chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé
65/QDKNGDTVKS-DS ngay 17/5/2021 caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Ba Néng va gitt nguyén Ban &n dan su phic tham sé 211/2020/DS-PT
ngay 16/12/2020 cua Toa an nhan dan tinh Dak Lak.

2. Ban an dan sy phdc tham sé 211/2020/DS-PT ngay 16/12/2020 cua Toa an
nhan dan tinh Dik Lik tiép tuc dugc thi hanh.

3. Quyét dinh giam déc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi déng giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: , TM. UY BAN THAM PHAN

- Vign VKSND cap cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh ik Lak;

- Toa an nhan dan thi xa B;

- Chi cuc THADS thi x4 B;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP; Phong GPKT vé

DS-LD-KDTM va hé so vu an.

Tran Minh Tuin






