TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 65/2021/DS-PT

Ngay 13 thang 12 nam 2021

V/V: “Tranh chap doi lai tai san va yéu cau hay
Gidy chung nhan quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phdn Hoi dong xét xir phUc tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Tram

Cdc Tham phan: Ba Lé Thuy Phuong

Ong Nguyén Hé)ng Tuan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Cao Thanh Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Khanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sdt nhédn dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa: Ba
Huynh Thién Huong - Kiém sat vién.

Tir ngay 09 dén ngay 13 thang 12 nam 2021, tai try sé Toa an nhan déan tinh
Khanh Hoa xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y so: 47/2021/DS-PT ngay
24 thang 6 nim 2021 vé viéc: “Tranh chdp doi lai tai sdn va yéu cau hiy gidy ching
nhdn quyén sir dung ddt”.

Do ban 4n dan su so thdm sb: 22/2020/DS-ST ngay 30/7/2020 cua Toa an nhan
dan thi xa N, tinh K bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 65/2021/QP-PT ngay 27/9/2021, Quyét
dinh hodn phién toa sé 64/2021/QP-PT ngay 26/10/2021 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 77/2021/QP-PT ngay 16/11/2021 giira cac duong suy:

- Nguyén don: Pham Bao Q, sinh ndm 1983; dia chi: Thon Q, xa N, thi xa N, tinh
K.

DPai dién theo uy quyén: ong Phan Téan H, sinh nim 1956; dja chi: 13 C, P, N. C6
mat.

- Bi don: Dinh Tén K, sinh ndm 1964 va ba Duong Thi Cong N, sinh nam 1967;
cung dia chi: Thon D, xa N, thi xa N, tinh K.Ong K, ba N c6 mat.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap: Ba DS Thi N, sinh
nam 1961; dia chi: Thon D, xa N, thi xa N, tinh K. Vrfmg mat.
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- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba boan Lé Thu C va 6ng HO Van T; dia chi: Thon D, x3 N, thi x3 N, tinh K.
Véng mat.

2. Ong binh Duong Hoang K, sinh ndm 1986; dia chi: Thon P, xa N, thi xa N,
tinh K. C6 mat.

3. Ong binh Duong Hoang C, sinh nam 1988; dia chi: Thon b, xa N, thi xa N,
tinh K. C6 mat.

4. Ba Nguyén Ngoc A, sinh nim 1994; dia chi: Thon P, xa N, thi xa N, tinh K..
Véng mat.

5. Chau DPinh Ngoc Anh H, sinh nim 2013; Nguoi dai dién theo phap luat: Ba
Nguyén Ngoc A, 6ng Dinh Duong Hoang K; cung dia chi: Thon D, xa N, thi xa N, tinh
K.

6. Uy ban nhan dan thi xa N; dia chi: 999 duong Tran Quy C, phudng N, thi xa
N, tinh K.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tran Thanh Ph. C6 don xét x{r vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Bao Q; bi don 6ng Pinh Tan K, ba
Duong Thi Cong N; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Dinh Duong Hoang K,
ong Pinh Duong Hoang C.

- Nguoi khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thi xa N, tinh K.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng Pham Bdo
Q trinh bay:

Do c6 nhu cau mé cira hang dé budn ban nén ngay 16/6/2015, dng c6 nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat dbi
v6i nha dat tai thira dat s6 61, to ban d6 sb 15 ban db dia chinh xa N toa lac tai thon D,
xd N, thi xd N, tinh K v6i dién tich 1a 372m? trong d6 c6 55m’ dat thudc quy hoach
giao thong khong cong nhan quyén st dung dat va 180m* dat thudc quy hoach giao
thong nhung chua co quyét dinh thu hdi duoc Uy ban nhan dan thi xd N cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
BV 750946 vao ngiy 24/11/2014 dung tén 6ng Pinh Tan K va ba Duong Thi Cong N
tir ba Poan Lé Thu C véi gia tri chuyén nhugng 1a 165.000.000 dong. Sau khi nhan
chuyén nhuong xong thi éng da thue hién tha tuc sang tén va di duge S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng tinh K cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gin lién voi dat sb CA855836 ngay 16/11/2015 dbi vai thira dt néu trén.

Khi mua dat 6ng c6 dén xem hién trang nha dat thi nhan thay gia dinh 6ng K, ba
N dang sinh sdng trén nha dit, 6ng c6 hoi ba C thi ba C tra 10i 1a ho hang cua ba C va
cling 14 chu cii cua nha dat, do chua c6 nha méi dé & sau khi ban nha dat cho ba Chau
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nén xin ¢ nho, khi ndo c6 nha méi thi s& chuyén di. Vi tin 161 ba C nén 6ng cho gia dinh
ong K, ba N & nho trén nha dat da chuyén nhuong. Tuy nhién, sau d6 khi 6ng yéu cau
6ng K, ba N giao tra nha dat thi 6ng K, ba N khong tra ma sinh séng tir d6 dén nay.

Nay, ong khdi kién yéu cau 6ng Dinh Tan K va ba Duong Thi Cong N va ba Db
Thi N phai tra lai toan bo nha dat cho ong theo ban vé hién trang nha dat duoc do vé
vao ngay 20/11/2018.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba DS Thi N
yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s CA855836 ngay 16/11/2015 do S& Tai nguyén va Moi trudng cp
cho 6ng, 6ng khong ddng ¥ vi viéc chuyén nhuong giita 6ng va ba Poan Lé Thu C la
hoan toan hop phap, khéng xam pham dén quyén loi gi cua ba N vi vay ba N khong cd
sO s0 gi dé yéu cau hiy gidy chirg nhéan cua ong.

i véi chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& hién trang nha dét tranh chép va
chi phi dinh gia tai san tranh chap, 6ng yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Bi don éng DPinh Tdn K, ba Dwong Thi Céng N ciing thong nhdt trinh bay:
Ngudn goc thira dat s6 61, to ban do sd 15 ban d6 dia chinh xa N toa lac tai thén D, xi
N, thi x N, tinh K 14 do vo chéng 6ng ba trang thau dat hoi truong cii thon D, x3 N vao
ngay 10/9/1995, dién tich dat trung thau tai thoi diém d6 1a 295,2m?, gia trang thau 1a
2.419.000 ddng. Sau khi trang thau thi 6ng, ba xay dung nha ctra va sinh séng 6n dinh
tir 46 dén nay.

Nam 2002, vi thiéu vén 1am an nén ong, ba co chuyén nhuong cho ba D6 Thi N
1a chau ba con mdt phan dién tich dat 1a 156m? viéc chuyén nhuong nay c6 lam “Gidy
nhuong Thanh Hoa” do 6ng K viét vao ngay 22/11/2002, hai bén thoa thuan gia chuyén
nhuong 1a 14.000.000 dong, ba Nhut giao du tién va nhan dat dé st dung. Do dét chua
duoc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung nén éng, ba c6 hira v6i ba N 1a khi nao duogc
cap gidy chimg nhan quyén st dung s& dua s6 cho ba N di lam tha tyc tach thia.

Ngay 24/11/2014, Uy ban nhan déan thi xa N cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BV 750946 d6i vé6i thia dat
s6 61, to ban dd sb 15, dién tich 372m2 dung tén Dinh Tan K va Duong Thi Cong N.
Tuy nhién, do thiéu ng bén ngoai khong cé tién tra ng nén khi biét ba C 1a hang xém
hay gi6i thiéu c6 quen biét nhiéu ngan hang nén c6 nho ba C ding ra vay ngan hang
gitip véi s6 tién 50.000.000 dong. Vi vay, khi ba C yéu cau 6ng, ba thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén cho ba C dé 1am hop déng vay cho dé thi
ong, ba dong y lam hop dong va cong chimg vao ngay 31/12/2014. Viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Chau, ong ba khong thong béo cho ba N biét vi biét
viéc chuyén nhuong nay 1a hoan toan xAm pham quyén loi ctia ba N, ong ba nghi 13 sau
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khi ba C vay duoc tién thi s& tim cach 13y lai gidy ching nhin quyén st dung dat va sé
lam thu tuc dé tach thira dat cho ba N. Nay, nguyén don 6ng Pham Bao Q khoi kién yéu
cau 6ng, ba tra lai nha va dat thi 6ng, ba khong dong ¥ vi 6ng ba khong chuyén nha dat
cho ba C ma chi Gy quyén cho ba C dung nha dit cia minh dé vay tién. Vi vay ba C
khong dugc quyén chuyén nhugng nha dat ctia 6ng ba cho 6ng Pham Bao Q.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cuia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba B3 Thi N
yéu cau hity Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CA855836 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudong cap ngay 16/11/2015
cho 6ng Pham Bao Q, 6ng ba dong y vi dit 6ng ba chua hé ban cho 6ng Q.

Pdi véi chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& hién trang nha dét tranh chép va
chi phi dinh gia tai san, 6ng, ba yéu cau Tda an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp ba D6 Thi N trinh
bay:

Nam 2002, ba c6 nhan chuyén nhuong 01 16 dét cua vo chéng ong K va ba N vdi
dién tich 156m?, viéc mua ban nay c6 lam “Gidy nhwong Thanh Hoa” do chinh 6ng K
viét vao ngay 22/11/2002, hai bén thoa thuin gia chuyén nhuong 1a 14.000.000 dong.
Pén ngay 06/12/2002 6ng K xac nhan da nhan du sb tién 14.000.000 dong cua ba va co
ky tén vao phia sau cta td gidy nhuong Thanh Hoa. L6 dat ba nhan chuyén nhuong
thudc thon D, xa N, thi xa N, tinh K. Phia BDong gidp nha ba Dao Thi K, phia Tay giap
duong lién thon, phia Nam giap nha ong Dinh Tan K, ba Duwong Thi Cong N; phia Bic
giap truong tiéu hoc s6 02 N.

Lac nhan chuyén nhuong dét cua ong K, ba N, ba c6 yéu cAu vo chéng ong K
dua gidy chimg nhan quyén st dung dat dé ba di 1am thu tuc tach thira dat thi vo chong
6ng K méi thong bao dit chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tir d6, ba
thuong xuyén qua nha ong K hoi thiam viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
nhung vo chdng 6ng K tra 16i 1a hop tac xd N chua 1am. Pén nim 2004, ba tién hanh
xay nha cap 4 trén dat va & on dinh dén nay. Pau nam 2014, ba N ¢6 néi véi ba 1a lam
thil tuc cap gidy ching nhin quyén s dung dit tén hai muoi triéu miy trim nghin
dong, ba N bao ba gop mot it tién dé di 1am thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, ba co6 ddng ¥ va htra s& dua cho vo chong 6ng K 5.000.000 ddng khi nao vo chong
ong K lay gidy chiig nhan quyén st dung dat vé.

Nguyén don ong Pham Bao Q khai kién ra Toa an yéu cau 6ng K, ba N giao tra
nha dat ba mai biét 6ng K va ba N da ty ¥ chuyén nhugng toan bo nha dat trong dé co
ludn phan dat da chuyén nhuong cho ba cho ba Poan Lé Thu C va sau d6 ba C thyc
hién viéc chuyén nhuong dat cho dng Q. Viéc nha nudc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho 6ng Pham Bao Q ddi
v6i phan dat ba C da nhan chuyén nhuong cia 6ng K, ba N tir nim 2002 1a xAm pham
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dén quyén va loi ich hop phap cua ba vi vay ba yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd CA 937856, dbi voi
thira dat sd 61, t& ban dd sb 15 ban d6 dia chinh xi N cip cho 6ng Pham Bao Q ngay
28/9/2015.

DPdi véi chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& hién trang nha dat tranh chép va
chi phi dinh gia tai san, ba yéu cau Tda an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan thi xa N ¢é vin bén
trinh bay y kién nhw sau:

Ngay 01/9/2014, ong Pinh Tan K va ba Duong Thi Cong N ¢6 don dé nghi cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat sd 61, to ban d6 s6 15, xa N, ngudn gdc dat ké
khai 14 do vo chdng 6ng Dinh Tan K khai hoang va xdy dung nha ¢ nim 1995 sir dung
6n dinh dén nay.

Sau khi duoc niém yét cong khai ho so tai try s¢ Uy ban nhan din x4 N va xa N
ky x4c nhan cac ndi dung vé ngudn gdc va thoi diém st dung dét, tinh trang tranh chap
sit dung dat, su phu hop véi quy hoach, hd so dugc chuyén dén Vin phong ding ky
quyén st dung dat (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa N) dé kiém tra
va 1am céc thu tuc tiép theo dé cip Gidy chimg nhan.

Ngay 15/10/2014, Vin phong dang ky quyén sir dung dit xac nhan ho so du diéu
kién cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Can ctr theo hd so do Uy ban nhéan dan
xa N thiét 1ap va két qua kiém tra hd so ctia Vin phong dang ky quyén sir dung dat
ngay 24/11/2014, Uy ban nhan dan thi xa N ky cap gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 CHO1509 cho 6ng Pinh Tan K va ba Duong Thi Cong N, thudng tra thon D, xa N
tai thira dat s0 61, to ban d6 so 15, xa N,

Nhu vy, vé thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho 6ng Pinh Tan K
va ba Duong Thi Cong N 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Lé Thu C, éng H6 Van T, éng
Pinh Duwong Hodng K, éng Pinh Dwong Hoang C, ba Nguyén Ngoc A, chdu Dinh
Ngoc Anh H ving mdt nén khéng trinh bay gi.

Ban an so tham s6: 22/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 nam 2020 cta Toa an nhan
dan thi xa N, tinh K d& quyét dinh:

Can ctr khoan 2 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 164, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271,
Diéu 273 Bo luat tb tung dan su;

Cian ctr Diéu 400, Diéu 691 B luat dan sy ndm 1995;

Can ct DPiéu 131, Piéu 133, Diéu 164, Piéu 166, Piéu 357, Diéu 468 cia | Bo
luat dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 95, Diéu 166 cua Luat dat dai ndm 2013;
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Can ctr Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Pham Bao Q vé viéc "Doi
lai tai san".

1.1. Budc 6ng Pinh Tan K, ba Duong Thi Cong N cung cac thanh vién cta ho
gia dinh gdm: Ong Pinh Duong Hoang K, ong Pinh Duong Hoang C, ba Nguyén Ngoc
A va chau Pinh Ngoc Anh H do ba Nguyén Ngoc A va éng Pinh Duong Hoang K 1a
dai dién theo phap luét phai giao tra phan dat c6 dién tich 207m® (theo do dac thuc té)
thudc thira dit 61, to ban d6 sd 15 ban dd dia chinh x3 N va nha & mét tﬁng, tuong xay
gach quét voi, nén xi mang, ctra gb, mai ngdi dién tich 47m2; san xi mang try xay gach
cO6 mai che bﬁng ton + ngoi, nén xi mang c6 dién tich 55m2, nha v¢ sinh c6 dién tich
75m?; giéng nude dng phuy xi ming sdu 04m; bé nuée 4m? cho dng Pham Béo Q.

Phan dat c6 ky hiéu (Lo 2), c6 tir can nhu sau: Huéng Pong giap thira dat sb 63
td ban d6 s6 15; Huéng Tay gidp duong lién xa; Huong Nam giap dudng bé tong;
Hudng Béc giap thira dat co ky hiéu Lo 1. (Co so dd ban vé kém theo).

1.2. Budc ba D3 Thi N phai giao trd phan dit co dién tich 156m? (theo do dac
thuc té) thudc thira dat 61, t& ban d6 sb 15 ban d6 dia chinh xa N va nha & mot tﬁng,
tudng xdy gach quét voi, lat gach men, ctra gd kinh, mai ngéi + ton dién tich 63m?; san
xi mang cot kéo sit c6 mai che bang ton, nén xi mang c6 dién tich 41m?; nha vé sinh c6
dién tich 07m?; giéng nudc dng phuy xi ming sdu 03m cho 6ng Pham Bao Q.

Phan dat c6 ky hiéu (L6 1), ¢6 t&r can nhu sau: Hudng Pong giap thua dat s6 63
td ban dd sé 15; Hudng Tay giap duong lién xi; Huéng Nam giap thira dat c¢o ky hiéu
Lo 2; Huéng Bic thira dat s6 62 to ban d6 s6 15. (C6 so d6 ban v& kém theo)

Dién tich dat da dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh K gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac s6 CA 855836, sd vao s cap
GCN: CS-00062 vao ngay 16/11/2015 cho 6ng Pham Bao Q.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ba DS Thi N yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd CA 937856
da dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh K cdp cho 6ng Pham Bao Q ngiy
28/9/2015.

3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén
nhuong 1a 6ng Pinh Tan K, ba Duwong Thi Céng N véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Do Thi N 1ap ngay 22/11/2002 c6 tiéu dé "Gidy nhugng Thanh Hoa" v6 hiéu.

3.1. Budc 6ng Pinh Tan K va ba Duong Thi Cong N phai tra cho ba B Thi N s6
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 14.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho
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N s6 tién 79.600.000 dong, tong cong 1a 93.600.000 dong (Chin muoi ba triéu sau trim
ngan dong).

3.2. Bugc 6ng Pham Bao Q phai tra cho ba D4 Thi N gia tri can nha cung vat
kién trac va cong trinh xay dung trén dat voi so tién 1a 124.334.700 ddng (Mot tram hai
muoi bon triéu ba trim ba muoi tu ngan bay trim dong).

Ngoai ra ban an dan su so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, trach nhiém
cham thi hanh va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 15/8/2020 nguyén don 6ng Pham Bao Q khang cdo. Sau d6 6ng Qudc cd
don rut toan bg khang céo.

Ngay 31/7/2020 bi don 6ng Pinh Tan K, ba Duong Thi Cong N c¢é don khang
c4o toan bd ban an so thAm

Ngay 28/8/2020, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pinh Duong Hoang
K, 6ng Pinh Duong Hoang C khang céo toan bd ban 4n so tham.

Ngay 13/8/2020, Vién kiém sat nhan dan thi xi N khang nghi theo quyét dinh
khang nghi s6 44/QDKNPT-VKS-DS. Pén ngay 22/9/2020 khang nghi bo sung theo
quyét dinh bd sung quyét dinh khang nghi phac thim sé 49/QP-VKS-DS.

Tai phién toa phuc tham, bi don ong Pinh Tan K va ba Duong Thi Cong N giir
nguyén ndi dung khang céo yéu cau cip phiic tham hily toan bd ban an so tham vi cho
rang thyuc té bi don khong c6 chuyén nhugng dat cho ba Poan Lé Thu C ma chi uy
quyén cho ba C dung ra vay Ngin hang giup ong ba. Nén 6ng ba c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba C va dua so cho ba C dé ba C dung tén vay
Ngan hang thuén loi hon. Hon nita thira dét s6 61, c6 dién tich 372m® mic du s6 do
dtng tén vo chong ba nhung thuc t& nim 2002 6ng ba di ban cho ba B3 Thi N 1 phan
dién tich 156m® va ba N ciing di giao du tién mua dét 14 tridu va xdy nha ¢ 6n dinh tir
nam 2004 dén nay. Cac bén chua hoan tat hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dé tach thtra 13 do vao thoi diém nam 2002 dat chua dugc cép gidy ching nhan quyén
str dung dat nén chi lam gidy nhuong Thanh Hoa va cam két khi ndo 6ng ba dugc cip
gidy chtng nhan quyén st dung dét s& 1am thu tuc tach sd cho ba N. Do dé viéc chuyén
nhugng dat gitra 6ng ba va ba N di hoan tat theo quy dinh phap luat nén khong thé
tuyén bd giao dich theo gidy nhugng Thanh Hoa ngay 22/11/2002 1a v6 hiéu va tuyén
ong ba phai tra lai so tién mua ban dat va boi thuong thiét hai cho ba N 1a 4nh huong
nghiém trong dén quyén loi ciia 6ng ba.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Pinh Dwong Hoang C va Pinh
Duong Hoang K giit nguyén ndi dung khang cdo yéu cau cip phuc thaim hiy toan b
ban 4n so tham vi cic ong khong hé biét ciing nhu khong duge nhan bat ky van ban
tham gia t6 tung nao cua cap so thim nhung trong ban an lai budc anh em 6ng giao tra
nha va dét 1a anh huong dén quyén loi cua ho.
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Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Khanh Hoa phat biéu:

Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phén trong qua trinh giai quyét vu an, cta
Ho1 déng xét xu, thu ky phién toa déu thyuc hién dang céac quy dinh cia B0 luat tb tung
dan syu. Tai phién toa phuc tham, Vién kiém sat rat mot phén khang nghi, cu thé rat
toan bo ndi dung khang nghi bd sung theo quyét dinh bd sung quyét dinh khang nghi
phuc tham sé 49/QD-VKS-DS ngay 22/9/2020; rat ndi dung khang nghi khong dua So
Tai nguyén méi truong tinh K va khong dua van phong cong ching Pinh Van vao tham
gia td tung tai tiéu muc a va ¢ ciia muc 3; ap dung phép luat chua chinh xac tai muc 4
ctia Quyét dinh khang nghi s6 44/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/8/2020.

Trong qua trinh giai quyét vu an theo thu tuc so tham ké tir khi thu 1y vu 4n dén
khi dua vu 4n ra xét xir khéng c6 vin ban té tung nao cua Toa 4n cap so thim thé hién
xac dinh 6ng K, 6ng C la duong su cua vu an dé téng dat cho ho tham gia td tung
nhung tai phan ghi “Nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan” ciia Ban 4n dan su so
tham sb 22/2020/DS-ST thé hién c6 ong K, 6ng C tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu
cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit 1a khong c¢6 can ctr nén Toa an
cap so tham lap thu tuc khang cédo d6i vdi ong K, ong C dé Toa an cdp phuc tham giai
quyét theo thi tuc phuc tham 1a khong dung. Mit khéc, trong trudong hop 6ng K, éng C
la duong sy cua vu an thi don khang cao cua ong C cling da qua han theo qui dinh tai
khoan 1 Piéu 273-BLTTDS, Toa 4n cap so tham phai 1ap thi tuc xét khang cdo qué han
dé chuyén cho Toa an cdp phuc tham xét khang cao qua han nhung Tda an cip so thAm
lai 1ap thu tuc khang cdo dbi voi ho dé Toa an cip phic thim giai quyét theo thi tuc
phuc tham ciing 1a khong dtng, vi pham khoan 1 Diéu 275-BLTTDS.

Pbi v6i khang céo cuia bi don va khang nghi caa Vién kiém sat van con trong han
luat dinh nén duoc xem xét theo trinh tu phuc tham

Vé noi dung vu an, Vién kiém sat nhan théy nhu sau:

1.1. Toa dn cdp so tham thy Iy, gidi quyét vu dn khéng ding tham quyén theo qui
dinh tai khodn 4 Diéu 34-BLTTDS, khoan 3 Diéu 32-BLTTHC:

- Tai ban tu khai ngay 23/12/2016 va bién ban 13y 161 khai ngay 24/4/2017 cia
Toa an nhan dan thi xd N, ba N yéu cau Toa an hiy gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CA937856, sb vao sd cap
GCN: CS-00032 do sé Tai nguyén va Mbi truong K cap ngay 28/9/2015 cho ong Pham
Bao Q dbi vai thira dat 61, td ban do 15 tai B, N, N, K. Ngay 29/01/2018, Tda an nhan
dan thi xi N ban hanh Thong bao thu 1y s6 22/TB-TLVA thong bao cho dwong su vé
viéc di thu 1y vu 4n dan sy so tham sb 22/2018/TLST-DS vé viéc “Poi lai tai san; yéu
cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat” theo don khoi kién cta 6ng Q, yéu cau
ong K, ba N tra lai mdt can nha tai thua dat sd 61, to ban dd 15 tai D, va yéu cau doc
lap ctia ba N vé viéc huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai

8



san khac gan lién voi dat s6 CA937856 do s¢ Tai nguyén va Moi truong K cip ngay
28/9/2015 cho dng Pham Béo Q ddi véi thira dat 61, tbd 15 tai B. Theo qui dinh tai
khoan 4 Piéu 34-Bo luat td tung dan su, khoan 3 Piéu 32-Luat td tung hanh chinh thi
yéu cau cua ba N thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.
Do d6, viéc Toa an nhan dan Thi xd N thy 1y, giai quyét yéu cau nay ctia ba N 1a khong
dung tham quyén.

1.2. Toa dn cdp so tham xdc dinh khéng day di ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu dn: Nguyén don khoi kién bi don yéu cau Toa an giai quyét budc bi don
phai tra lai toan bd nha, dét thira 61, to ban dd 15, dién tich 363m? (theo do dac thuc té)
tai B cho nguyén don. Tai bién ban xac minh ngay 22/7/2020 cua Toa an nhan dan thi
xa N tai Cong an xa N (BL 225) thé hién tai thoi diém xac minh, ho ong K c6 06 thanh
vién gom: Ong Pinh Tan K, ba Duong Thi Cong N, anh Dinh Dwong Hoang K, anh
Dinh Duong Hoang C, chi Nguyén Ngoc A, chau Pinh Ngoc Anh H (sinh nim 2013)
dang sinh séng 6n dinh tai nha, dt thira 61, tbd 15 toa lac tai nhung Toa an cép SO
tham khong dua nhiing nguoi hién dang sinh séng tai nha dat trén gom: anh Dinh
Duong Hoang K, anh Pinh Duong Hoang C, chi Nguyén Ngoc A, chau Pinh Ngoc
Anh H vao tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi
pham khoan 4 Diéu 68 Bo luat té tung dan sy.

1.3. Viéc Toa an cdp so tham tong dat vian bén t6 tung cho dwong sw khéng dam
bdo ding qui dinh Diéu 180 Bé ludt t6 tung ddan sw: Tai Bién ban xac minh ngay
25/12/2019 ctia Toa an nhan dan thi xa N tai Cong an xa N (BL 178) thé hién: Ba C,
ong T c6 dang ky ho khéau thuong tra tai B, N, N, K. Tuy nhién, hién nay ba C, 6ng T
khong thuong xuyén sinh séng tai dia phuong ma di 1am in ¢ thanh phé N, thinh
thoang mai vé tham nha r6i lai di. Do d6, Toa an cép o thAm lap bién ban vé viéc
khong thuc hién dugc viéc téng dat va thuc hién béng viéc ni€ém yét cac van ban cho
ong T va ba C tai tru s& Uy ban nhan dan xa N, tai nha ba C, 6ng T la thyc hi¢n dung
theo qui dinh tai khoan 5 Diéu 177, biéu 179 B luat t6 tung dan su. Tuy nhién, tai
bién ban xac minh ngay 31/7/2020 ctia Vién kiém sat nhan dan thi xd N lai thé hién: Ba
C, 6ng T c6 dang ky ho khau thuong tra tai D, xa N, thi xd N, tinh K. Tl trudc nim
2018 dén nay ong T, ba C khong con sinh séng tai D, x4 N, thi xd N, tinh K. Ong T, ba
C lam gi, & dau thi 6ng khong biét. Két qua xac minh ngay 25/12/2019 do Toa &n nhan
dan thi xa N 1ap v6i noi dung ba C, ong T “di lam & thanh phé N thinh thodng méi vé
tham nha réi di” 1a chua chinh xac. Nhu vdy, viéc Toa an cap so tham chi thyc hién
viéc téng dat cac van ban tb tung cho ba C, 6ng T theo thu tuc ni€ém yét qui dinh tai
Piéu 179-BLTTDS la khdng dam bao cho ba C, ong T ma phai thyc hién thém viéc
thong bao trén cac phuong tién thong tin dai ching theo qui dinh tai Piéu 180-
BLTTDS.



1.4. Viéc xem xét, tham dinh tai ché tai san tranh chdp khéng dam bdo diing qui
dinh tai khodn 2 Piéu 10I-BLTTDS: Quyét dinh xem xét, tham dinh tai chd sb
629/2018/QD-XXTDTC ngay 30/10/2018 cua Toa an nhan dan TX. Ninh Hoa quyét
dinh xem xét, thAm dinh tai chd ddi véi nha, dat tai thia 61, tbd 15 tai D, vao 8 gio 30
phat ngay 20/11/2018. Tai bién ban 13y 10i khai ngay 13/7/2017 cta Tda 4n nhan dan
TX. N, dng K, ba N (BL 101, 102) khai cubi nim 1995, éng K va ba N xay dung nha
cap 4 khoang 40m? trén thira dat 61 va bién ban ldy 101 khai ngay 24/4/2017 ctia Toa 4n
nhan dan TX. (BL 43 -> 45), ba N khai nim 2004 ba N xay dung nha cép 4 trén phan
dién tich 156m? thudc thtra 61 mua cua 6ng K, ba N. Nhu vay, trén thura dat 61 ¢6 02
cin nha cap 4 nhung trong bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 20/11/2018 cua
Toa an nhan dan TX. khong thé hién c6 02 cin nha trén dat tranh chap thta 61.

1.5. Toa én cdp so tham ddanh gid chitng cik va dp dung phdp ludt khong ding
dan dén viéc gidi quyét vu dn khéng diing, khéng c6 can cir phdp ludt lam thiét hai dén
quyén loi ciia dwong su:

1.5.1. Viéc Toa dn cdp so tham xét 02 hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dit:

- Tai bién ban lay 10i khai duong sy ngay 03/01/2017 cia Toa an nhan dén thi xa
N, 6ng K va ba N khai (BL 34, 35): Do vo chong 6ng, ba khong vay dugc tién ngan
hang nén nhd ba C vay gitip nhung trong s6 do con thiéu tién nha nudc nén ba C c6 viét
gidy uy quyén dé vo chong ong, ba muon ba C 25.000.000 dong tra nha nudc va uy
quyén cho ba C vay tién ngan hang, khi vay duoc vo chong 6ng ba sé tra lai tién no
nhung vo chdng ba khong ky vao gidy Gy quyén ndy. Sau d6, ba C yéu cau vo chong
ong, ba ky gidy chuyén nhuong nha dat khong véi gia 400.000.000 dong dé ba C vay
dugc ngan hang, vo chdng ong ba co ky gidy chuyén nhuong tai Vin phong cong ching
Pinh Van nhung chi 1a ky khéng chtr khong ¢ viée giao nhén tién. Ngay 15/7/2020, ba
N ¢6 giao ndp cho Toda an cép so tham 01 gidy ty quyén duoc 1ap ngay 28/12/2014 c6 chir
ky, ghi 10 ho tén: Poan Lé Thu C va cbé ndi dung: T6i tén Poan Lé Thu C ... 1a nguoi
duogc Gy quyén tir vo chong anh Dinh Tan K, vo 1a Duong Thi Cong N theo thu tuc ngan
hang dé vay von tra no tién dong thué s6 do so tién 1a 25.000.000 dong. Khi vay dugc
ngan hang thi vg chong anh chi sé tra lai cho em s6 tién nhu trén. Thi em sé& Gy quyén tra
lai cho anh chi.

Nhu vay, ndi dung gidy Uy quyén trén c6 ndi dung “ ... thi em sé iy quyén trd lai
cho anh chi” khong ghi ro trd lai gi cho 6ng K, ba N nhung viéc 6ng K, ba N nho ba C
vay tién ngan hang va muon ba C s tién 25.000.000 dong dé dong sb tién no thué cua
nha nude dbi véi thira 61 va khi nhan duoc tién vay cta ngan hang, tra lai 25.000.000
ddng cho ba C 1a co that nhu ong K, ba N khai va sau khi ba C ky gidy ty quyén nay
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vao ngdy 28/12/2014 thi ngay 31/12/2014, 6ng K, ba N ky hop dong chuyén nhuong 16
dat 61 voi ba C, 16-gic vé mat thoi gian.

- Hon nita, néu Hop ddng chuyén nhuong QSDD ky két giira 6ng K, ba N vuéi
ba C cong chimg ngay 31/12/2014 tai VPCC Dinh Van ddi véi thira dat 61, tbd 15 dién
tich 317m? tai B véi gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong 1a co that thi khong phu
hop véi thuc té, vi: ngay 31/12/2014, ba C ky hop déng mua cta v chong ong K, ba
Nit thira dat voi gia 400.000.000 dong, dén ngay 16/6/2015 vo chdng ba C, ong T lai ky
hop ddng chuyén nhuong lai thira dat 61, tbd 15 trén cho 6ng Q véi gid 165.000.000
ddng (thap hon rat nhiu so véi gia mua 400.000.000 dong). Pong thoi dén thoi diém
hién nay ong K, ba N van 1a ngudi dang quan ly, sir dung nha, dat tai thira dat 61, tbd
15 nay, ong Q khong ¢6 tai liéu chirng ctr chirng minh cho 6ng K, ba Q ¢ nho. Qua cac
tai liéu do Vién kiém sat nhan dan thi xa N thu thap duoc tai ¢ thé hién tai Ban 4n s6
43/2017/DS-ST ngay 09/8/2017 ctia Toa an nhan dan TX N vé viéc “Tranh chap hop
ddng tin dung” gitta nguyén don: Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam va bj don: Ong
Ho6 Van T, ba Poan Lé Thu C thé hién ngay vao nim 2013 tién 250.000.000 dong, tién
gbc va i tra hang thang, nim 2014 vay sb tién 240.000.000. Tai san thé chap dé dam
bdo cho 02 khoan vay trén Ia thira dat s6 215, tbd 15, dién tich 1.080m? duocUBND
TX. Ninh Hoa cdp GCN s6 CH00923 ngay 04/02/2013 dung tén 6ng T, ba C. Hai
khoan vay nay ba C, ong T khong c6 kha nang tra ng va VIB da chuyén sang no qua
han tir ngay 15/6/2015, con ng 1ai trong han 1a 38.795.665 déng.

Nhu vy, thoi diém 31/12/2014, ong K, ba N va ba C ky két hop dong chuyén
nhuong d6i v6i thira 61, tbd 15 thi ba C, 6ng T dang no tién VIB, khong c6 kha ning
tra ng thi khong thé c6 so tién 400.000.000 dong mua nha dat cua ong K, ba N.

- Tai bién ban 13y 10i khai ngay 25/7/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
ong Q khai ong 13 nguoi cho ba C vay tién dé chuoc GCNQSDP ma ba C dang thé
chap & VIB. Sau d6, 6ng va ba C ra VPCC Pinh Vén ky hop déng chuyén nhuong véi
gia 165.000.000 dong. Ong khong truc tiép xem nha va dat truée khi chuyén nhuong vi
khi d6 VIB tham dinh gia tri tai san 13 200.000.000 dong va ba C ciing xut trinh hop
déng mua ban giira ba C va ong K, ba N véi gia 400.000.000 dong nén 6ng Q khong so
bi 16.

Tir phan tich trén, cho thiy ¢ co sd xac dinh Hop dong chuyén nhugng QSDD
giita 6ng K, ba N va ba C ngay 31/12/2014 1a hop dong gia tao dé thuc hién viéc 1am
thu tuc sang tén ba C trong GCNQSDbDb dé ba C thuc hién giao dich thé chép vay tién
ngan hang va ¢ co s xac dinh Hop dong chuyén nhuong QSDD giira ba C va éng Q
ngdy 16/6/2015 ciing 1a hop dong gia tao nham che giau giao dich ba C vay tién 6ng
Qvi 6ng Q nhung Toa an cip so tham lai danh gia 02 Hop dong chuyén nhuong QSDD
la giao dich co6 that, hop phap, dung qui dinh phéap luat 1a danh gid tai li¢u, chung cu
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khong ding, dan dén viéc giai quyét chip nhan yéu cau cua nguyén don 1a khong ding,
1am thiét hai dén quyén loi ctia bi don

1.5.2. Viéc Toa dn gidi quyét yéu cau déc ldp ciia ba Bé Thi N-ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan:

- Tai ba Nt trinh bay tai ban tu khai ngay 23/12/2016 va ngay 24/4/2017: Nam
2002, ba ¢6 nhan chuyén nhuong 01 16 dat c6 dién tich 12m x 13m = 156m? tai b cua
vo chdng ong K, ba N véi gia 14.000.000 ddng, c6 1am “gidy nhuong Thanh Hoa” do
ong K viét ngay 22/11/2002. Nam 2004, ba N xay nha cap 4 trén dat ¢ 6n dinh dén nay,
khong bi co quan nha nude co thim quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac qui dinh
ctia nha nudce vé xur Iy Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Ong K, ba N ciing
thtira nhan da chuyén nhuong cho ba Nhut 156m? theo 16i trinh bay ctua ba N. Do do,
Tda an cap so tham nhan dinh: “...cé co 56 dé xdc dinh viéc chuyén nhieong quyén sir
dung ddt dwoc 1gp thanh vin ban dwdi hinh thire “Gidy nhwong Thanh Hoa” vao ngay
22/11/2002 la ¢6 thdt ...” 1a dtng. Tuy nhién, 18 ra, Toa an phai ap dung diém b3, tiéu
muc 2.3 muyc 2 phan I-Nghi quyét s6 02/2004/HDTP-TANDTC ngay 10/8/2004, cong
nhan viéc chuyén nhuong 16 dét co dién tich 156m?, c¢6 vi tri cu thé theo “Gidy nhuong
thanh hoa” ngay 22/11/2002 gitra 6ng K, ba N va ba N c6 hiéu luc phap luat nhung Toa
an cap so tham lai tuyén vo hiéu hop dong nay la ap dung phap luat khong dung, din
dén viéc giai quyét vu an chap nhan yéu cau ciia nguyén don, khong chap nhan yéu cau
doc lap cua ba N 1a khong dtng, 1am anh huong dén quyén loi ctia ba N, 6ng K, ba N.

Vi cac 1& trén, Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa dé nghi Hoi déng xét xir
chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 44/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/8/2020
ctia Vién kiém sat nhan déan thi xa Ninh Hoa va can ctt khoan 3 Diéu 308 BLTTDS huy
Ban 4n dan su so tham sb 22/2020/DS-ST ngay 30/7/2020 cta Tda an nhan dan thi xd
Ninh Hoa va giao ho so vu an cho Tda an nhan dan tinh Khanh Hoa giai quyét theo thu
tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cdc tai liéu, chirng cir co trong hé so vu dn da duoc tham tra tai
phién toa; can cir vao két qua tranh tuc tai phién toa. Héi dong xét xir nhdn thdy:

[1] V& thil tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don, khang nghi cta Vién kiém sat
nhan dan thi xa Ninh Hoa con trong han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phtc
tham.

Pbi v6i don khang céo cia cac 6ng Pinh Duong Hoang K, Pinh Duong Hoéng
C. Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang cdo cta
ong Kién va Cuong véi tu cach 1a ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an vi
thuc té cap so tham khong dua ho vao tham gia té tung tir giai doan thuy 1y, trong qua
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trinh giai quyét vu an cling nhu trong quyét dinh dua vu an ra xét xir ciing khéng co
ong C, K. Hoi dong xét xtr phiic tham xét thdy midc du trong qué trinh giai quyét vu an
cling nhu trong quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, cap so thim khong dwa 6ng K va C vao
tham gia t6 tung nhung trong ban 4n so tham c6 nhan dinh va xac dinh ho 14 nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Do 6ng C, K ving mit tai phién toa nén thoi
han khang cdo xac dinh 13 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.
Trong hd so khong c6 tai liéu thé hién Tda an c6 giao ban an hodc niém yét ban an dbi
voi ong K, C. Theo 101 trinh bay cia 6ng K, C tai bién ban lam viéc ngay 01/02/2021
thi ho chi nhan dugc ban an khi cha me 1a 6ng K, ba N ¢6 dua ban an cho cac d6ng xem
va sau d6 nhan qua duong buu dién. Ngay 10/8/2020, cac dng co don khiéu nai gui
Vién kiém sat nhan dan thi xa Ninh Hoa; ngay 31/8/2020, Toa &n nhan dan tinh Khanh
Hoa nhan don khiéu nai ban an cua ong C, K voi ndi dung yéu cau xem xét, diéu tra xét
xUr lai vu an dé dam bao quyén loi ctia ho. Tai bién ban 1am viéc ngay 01/02/2021 6ng
K, C xac nhan ndi dung cac don nay 1a khang céo ban an so tham sd 22/2020/DS-ST
ngay 30/7/2020. Do d6, khang céo cta 6ng K, C con trong han luat dinh nén chip nhan
xem x¢ét theo thii tuc phiic tham.

Tai phién toa dai di¢n Vién kiém sat rat mot phﬁn khang nghi ddi véi cac noi
dung khang nghi tai quyét dinh khang nghi bo sung sd 49/QD-VKS-DS ngay
22/9/2020; raut nd1 dung khang nghi khong dua S¢ Tai nguyén moi truong tinh Khanh
Hoa va khong dua vin phong cong chirmg Dinh Van vao tham gia t6 tung tai tiéu muc a
va ¢ ctia muc 3; 4p dung phép luat chua chinh x4c tai muc 4 ciia Quyét dinh khang nghi
sO 44/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/8/2020 nén Hoi dong xét xir khong xem xét ddi véi
cac nd1 dung khang nghi nay.

[2] Xét nd1 dung khang cdo:

[2.1] Xét khang céo cta bi don ong Pinh Tan K va ba Duong Thi Cong N: Theo
cac tai liéu c6 trong ho so thi ngudn gdc thira dat dang tranh chip sb 61, to ban d6 15
v6i dién tich 372m” 1a do ong ba trang thau hoi truong cii thon D, x& N, thi x4 N nim
1995. Nam 2002, 6ng ba di chuyén nhuong 1 phan dién tich dat 156m? cho ba N. Cac
bén c6 1am gidy to chuyén nhuong Thanh Hoa va di giao dat, giao tién. Ba N ciing da
xay nha ¢ 6n dinh tir nam 2004. Mic du tai thoi diém giao két “gidy chuyén nhuong
Thanh Hoa” cac bén vi pham vé hinh thirc cia hop dong khong c6 cong chimg, chimg
thuc theo quy dinh cua Piéu 707 BO luat dan sy nam 1995 va dit chua duge cép giéy
ching nhan quyén su dung dat theo Luat dat dai nim 1993 nhung dén ngay
24/11/2014, Uy ban nhan dan thi xd N d4 cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho
toan bo dién tich dat 372m? (bao gdm phan 156m” di ban cho ba N) cho 6ng Pinh Tén
K, ba Duong Thi Cong N. Dén ngay 20/9/2016 6ng Q mdi c6 don tranh chép lién quan
dén thira dat s6 61. Nhu vay, theo diém b.2 muc 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
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ngay 10 thang 8 nam 2004 thi “gidy chuyén nhuwong Thanh Hoa” ngay 22/11/2002 vé
viéc chuyén nhugng quyén sir dung dét giita 6ng Kinh, ba N véi ba N 1a c¢6 hiéu lyc.
Do d6, cap so tham tuyén bd “gidy chuyén nhwong Thanh Hoa” ngay 22/11/2002 vo
hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu budc ba N tra dat cho nguyén don, bi don
phai thanh toan va bdi thuong thiét hai cho ba N 14 triéu va bdi thudong cho ba N sb
tién 93.600.000 dong 1a khong c6 cin ct, anh hudng dén quyén loi ciia cac bén ba N,
ong K, ba N.

Dbi v6i hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 31/12/2014 giita 6ng
Pinh Tan K, ba Dwong Thi Céng N véi ba C. Ong K, ba N thira nhan nim 2014 do can
tién 1y s6 do cua thira dat nén ngay 28/12/2014 ba Poan L& Thu C ¢ viét gidy uy
quyén vé6i ndi dung 13: ba Poan Lé Thu C — 1a ngudi duoc Gy quyén tir vo chong anh
Pinh Tan K va vo Duong Thi Cong N theo tha tuc ngin hang dé vay von tra ng tién
dong thué sd6 do nha sb tién 1a 25 tridu dong, khi vay duoc tién ngan hang thi hai vo
chdng 6ng ba sé tra lai cho ba C sb tién néu trén thi ba C sé& Gy quyén tré lai cho éng ba.
Sau d6 dén ngay 31/12/2014 vo chong ba va ba C c6 dén Vin phong cong chimg Dinh
Van ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit véi gia chuyén nhuong 400 triéu
dong. Ba N, 6ng K cho rang thuc chat khong hé ¢ viéc chuyén nhuong mua ban dat.
Do khong triéu tap duoc ba Poan Lé Thu C nén khong co ddi chat dé lam rd co hay
khong viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay 1a gia tao.

[2.2] Xét khang céo cta ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pinh Duong
Hoang C va Pinh Duong Hoang K: Theo két qua xac minh ngay 22/7/2020 (BL sb 225,
226) ciing nhu 10i trinh bay ctia bi don thi hién ho gia dinh éng K gdm c6 cac ong ba
Pinh Tan K, Duong Thi Cong N, Pinh Duong Hoang K, Pinh Dwong Hoang C,
Nguyén Thi Ngoc A va chau Pinh Ngoc Anh H hién song trén cin nha thudc phan dat
tranh chap giita ong Q va bi don. Do d6, khi giai quyét vu an can thiét phai dua céc 6ng
ba K, C, A va chau H vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan. Tuy nhién, cip so tham khong dua ho vao tham gia to tung nén tai phién toa
ngay 10/7/2020, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Ninh Hoa yéu cau bd sung
nhitng ngudi ndy vao tham gia t6 tung. Cap so tham ra quyét dinh tam ngiing phién toa
s6 04/2020/QDST-DS ngay 15/7/2020 dé xac minh thu thip b sung tai liéu, chimg cu.
L& ra, sau khi tam ngimg phién t0a, cap so thim phai ra Thong bao bo sung ngudi tham
gia td tung va triéu tap ho lén lam viéc cling nhu thuc hién tha tuc cong khai chung cur
va hoa giai theo quy dinh. Nhung cap so tham chi triéu tap ho dén Toa an vao Ilc 8 gid
00 pht ngay 20/7/2020 dé 13y 101 khai vé cac van dé co lién quan (theo gidy triéu tap
ngay 15/7/2020) va triéu tap tham gia phién toa ngay 24/7/2020. Ca hai lan triéu tap
nguoi lién quan déu vang mat nhung Toa an cdp so tham tién hanh xét xir vang mat ho
1a vi pham nghiém trong t6 tung.
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[3] Xét ndi dung khang nghi

[3.1] Thuc hién thi tuc niém yét ddi vdi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong HO6 Van T va ba Poan Lé Thu C khong dam bao t6 tung: Theo két xac minh ngay
25/12/2019 6ng Tam, ba Chau c6 ho khau tai tai phuong nhung khong sinh séng tai dia
phuong, thinh thoang vé thim nha nén cip so tham di thuc hién viéc niém yét xét xur
vang mit ba C 6ng T 1a dung quy dinh. Tuy nhién, két qua xac minh ngay 31/7/2020,
Cong an phuong N xac minh dng T ba C d3 khong con sdng tai dia phuong, xac minh
ngay 25/12/2019 cta Cong an x4 trude d6 1a c6 sai sét. Thuc té 6ng T, ba C van con ho
khau dia phuwong nhung khong sinh sdng tai dia phuong, nha cta 6ng Tam, ba Chau tai
thon B, N di bi ké bién. Nén truong hop ndy khong thé niém yét xét xtr vang mit theo
Diéu 179 B0 luét tb tung dan sy ma phai thuc hién tha tuc thong bao trén phuong tién
thong tin dai chung theo Piéu 180 Bo luat td tung dan sy xét xur V:fmg mat ong T, ba C
moi dam bao. Do d6, ndi dung khang nghi ndy cua Vién kiém sat 1a c¢6 can cu.

[3.2] Xac dinh sai va thiéu nguoi tham gia t6 tung:

Khong dua nhitng ngudi con cia 6ng K, ba N vao tham gia to tung: Xét thay tai
phién toa ngay 10/7/2020, dai dién Vién kiém sat c6 kién nghi dua nhimg ngudi con 6ng
Kinh vao tham gia t6 tung. Cap so tham d3 tam nglmg phién toa dé triéu tap cac 6ng ba
Dinh Duong Hoang K, DPinh Duong Hoang C, Nguyén Thi Ngoc A va chau Dinh Duong
Anh H dé lay 10i khai va tham gia phién toa va trong ban an ciing c6 xac dinh ho 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nén co cin cir cho rang cap so tham da dua ho
vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién,
thil tuc bd sung nguoi tham gia to tung cling nhu viée triéu tap, xét xir ving mat ho 1a
khong dam bao theo quy dinh phap luat (da phan tich tai muc 2.2 néu trén).

[3.3] Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat “Gidy chuyén
nhuong Thanh Hoa ngay 22/11/2002” giita 6ng Pinh Tan K, ba Duong Thi Cong N véi
ba DS Thi N vo hiéu 1a khong chinh xac. Hoi dong xét xir phuc tham xét nhu di phan
tich tai phan khang cdo ctia ong K, ba N tai muc 2.1 cap so tham khi xét x{r vu &n can ap
dung diém b.2 muyc 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 xac
dinh gidy chuyén nhugng Thanh Hoa ngay 22/11/2002 vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ong K, ba N vadi ba N 1a ¢6 hiéu luc. Do d6, ndi dung khang nghi nay cta
Vién kiém sat ¢6 cin ¢t chap nhan.

[3.4] Xét ndi dung khang nghi ciia Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an khong
ding tham quyén theo quy dinh tai Diéu 34 B luat to tung dan sy va khoan 3 Diéu 32
Luat t6 tung hanh chinh. Hoi dong xét xir xét thay theo phén tich tai muc 2.1 va 3.3 néu
trén thi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “gidy chuyén nhuong Thanh
Hoa” ngay 22/11/2002 giita 6ng Dinh Tan K, ba Dwong Thi Céng N véi ba DS Thi N
khong bi vo hiéu nén phan dat 156m?® thudc thira 61 hién ba N dang quan 1y sir dung
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phai duoc cong nhan cho ba N. Nhu vy, So Tai nguyén va moi trudng cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat sd CA 937856 cap ngay 28/9/2015 va sé6 CA 855836 ngay
16/11/2015 cho 6ng Pham Béao Q trén co so hai hop déng chuyén nhuong gitta 6ng
Pinh Tan K, ba Duong Thi Cong N véi ba Poan Lé Thu C va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ong H6 Van T, ba Poan Lé Thu C véi ong Pham Bao
Q cho toan bo dién tich 372m?* 14 anh huéng dén quyén loi caa ba N. Do dé, ¢ cin ctr
hay gidy chimg nhan quyén st dung dit ma S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Khanh
Hoa da cap cho ong Q, cip so tham can phai chuyén ho so cho Tda an tinh Khanh Hoa
dé giai quyét theo thAm quyén nhung lai giai quyét ludn 1a khong dang thdm quyén
theo quy dinh tai 34 B luat tb tung dan su.

[3.6] Pbi v6i yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CA 937856 do
S Tai nguy@n mdi truong tinh Khanh cip cho 6ng Pham Bao Q ngay 28/9/2015. Hoi
dong xét xir phuc tham xét thay theo don khoi kién ngay 31/5/2017 (BL 90, 91), tai
bién ban lay 10i khai ngay 24/4/2017 (BL 45, 44), bién ban hoa giai ngay 29/5/2017
(BL 83, 82) va tai phién toa (BL243) ba N déu yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6 CA 937856 cip ngay 28/9/2015. Tuy nhién, theo hd so thu thap (BL 157
dén 164) 6ng Pham Béo Q sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CA
937856 i véi thira dat sd 61, to ban dd 15 thon D, thi x3 N, tinh K phat hién co su
nham 1an nén 6ng c6 lam don dé nghi cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat (BL
158, 162, 164), Van phong ding ky dat dai Chi nhanh tinh Khanh Hoa c¢6 to trinh 0
829/TTr-CNNH vé viéc cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat va co6 néu Chi
nhanh vin phong Ping ky dat dai thi xa N th hoi gidy chimg nhan da cap trude khi trao
gidy chtrng nhan méi cho nguoi sir dung dat.. Pén ngay 16/11/2015 S¢ Tai nguyén mdi
truong tinh Khanh Hoa cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CA 855836 d6i véi
thira dat s6 61, to ban d6 15 thon D, thi xa N, tinh K cho ong Pham Bao Q. Tai phién
tda dai dién theo ty quyén cua 6ng Q xac nhdn gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
CA 937856 cap ngay 28/9/2015 da bi thu hoi nhung khong c6 tai liéu nao ching minh
da bi thu hdi. Cap so tham chua lam rd gidy ching nhan quyén st dung dat sb CA
937856 cap ngay 28/9/2015 di bi thu hoi chua? Va ciing khong hoi dé 1am rd ba N ¢
con yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sd CA 937856 cap ngay 28/9/2015 trong trudng hop gidy di bi
thu hoi? hay thay doi yéu cau huy gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CA 855836 ngay 16/11/2015?

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay can chap nhan khang co
ctia bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va khang nghi cua Vién kiém sat
huy toan bo ban an dan sy so tham, giao hd so cho Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa
thu 1y giai quyét theo thi tuc so tham.
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[3] V& an phi dan su phdc thim: Do yéu cdu khang céo cua bi don, nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan dugc chép nhan nén bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 308 ; Piéu 310 Bo luat t6 tung dan su;

Chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Pinh Tan K, ba Duong Thi Céng N, nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Pinh Duong Hoang K va Pinh Duong Hoang C.
Chép nhan khang nghi cta Vién kiém sat. Hay toan bo ban an so thim va giao hd so lai
cho Toa &n nhan dan tinh Khanh Hoa giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham .

2. V& an phi:

Hoan lai cho 6ng Pinh Tan K, ba Duong Thi Cong N 300.000 dong an phi dan
su phiic tham theo bién lai thu tién s6 AA/2018/0009442 ngay 08/5/2020 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa N. Hoan lai cho 6ng Pinh Duong Hoang K va Binh Duong
Hoang C 300.000 dong &n phi dan sy phuc tham theo bién lai thu tién s6
AA/2018/0009442 ngay 08/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa N.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Pa Ning; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Chi cuc THADS thi x4 Ninh Hoa;

- TAND Thi x4 Ninh Hoa,

- VKSND Thi xa Ninh Hoa

- Nhitng ngudi tham gia té tung khéc;
- Luu ho so; An vin; Van phong.

V6 Thi Tram
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