TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 1033/2026/DS-PT
Ngay: 12- 8 - 2026 .

Ve vi¢e “Tranh chap quyén su dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Lanh
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Ba Pinh Thi Ngoc Yén
- Thuw ky ghi bién bin phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan Thu ky Toa dn nhdn
ddn tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc Hién, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 6 va 12 thang 8 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh m& phién toa xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé
486/2026/TLPT-DS ngay 19 thang 6 nim 2026 vé viéc “Tranh chip quyén st dung
dat”.

Do Ban 4an dan su so tham s6 80/2026/DS-ST ngay 17/4/2026 Toa an nhan
dan Khu vuc 7 - Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 489/2026/QD-PT ngay 29
thang 6 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba P6 Thi Thanh S, sinh nim: 1960
Dia chi: Nha s6 A, duong H, khu phé H, xa C, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba S: Ba DS Thi Thanh B, sinh nim: 1964

Dia chi: 4p H, xd C, tinh Tay Ninh, (Van ban ty quyén ngay 03/7/2023). (cb
mat)

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Vii Pinh T,
VP LS Nguyén Thi My H, Poan Luat su T5. (c6 mat)

- Bi don: Ba PJ Thi D, sinh nam: 1950
bia chi: ép L, xa M, tinh Tay Ninh.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba D:

1. C)ng Tran Qudc T1, sinh nim 1982

Pia chi: 4p C, xa P, tinh TAy Ninh (c6 mit)

2. Ong Pham Quéc A, sinh nam 1984

Dia chi: 4p T, x4 P, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1.0ng Nguyén Ngoc N, sinh nam 1952

Dia chi: t6 I, 4p P, xa M, tinh T4y Ninh. (d& nghi ving mit)

2.Ba D4 Thi Thanh D, sinh nam: 1964

Dia chi: 4p H, xi C, tinh Ty Ninh. (c6 mat)

3.Ba Po Thi Thanh V, sinh ndm 1961

Dia chi: 4p H, xa C, tinh Tay Ninh. (c6 mit)

- Nguoi lam chung:

1.0ng Huynh Vin M, sinh nim 1958

Dia chi: ép P, xa M, tinh T4y Ninh. (Véng mat)

2.0ng Db Thanh V1, sinh nim 1956 (vang mit)

3. Ba B Thi Thanh H1, sinh ndm 1967 (vang mit)

4. Anh B0 Trong H2, sinh nim 1988 (c6 mit)

Cung dia chi: ap H, xd C, tinh Tay Ninh.

5.0ng B4 Thanh N1, sinh nim 1958 (c6 mit)

Dia chi: S6 nha G, ép P, xa M, Tay Ninh

6. Ba Bui Thi T2, sinh ndm 1958 (c6 mat)

7. Ba Lé Thi H3, sinh ndm 1957 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap Phudc Hung 1, x My Ldc, tinh Tay Ninh

8. Ong Ng6 Vin T3, sinh nim 1957 (c6 mit)

Pia chi: Ap P, x4 M, tinh T4y Ninh

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba D6 Thi Thanh S.
NOQI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 02/11/2022, cac don sira d6i bo sung va trong qud trinh
giai quyet vu dn, nguyén don ba D6 Thi Thanh S va nguoi dai dién theo 1y quyén la
ba D6 Thi Thanh D trinh bay:

Ba D4 Thi Thanh S yéu cau Toa 4n cong nhan quyén st dung dat cho ba S déi
vGi: Dién tich 772,2m? tai vi tri ¢6 ky hiéu I va dién tich 22,6m? tai vi tri c6 ky hiéu
H cung thudc thtra dat s6 2789, loai dat Hgb; Dién tich 159,8m? tai vi tri c6 ky hiéu
E va dién tich 16,3m? tai vi tri c6 ky hiéu F cung thudc thira dat s6 9693 loai dat



HNK; Dién tich 100,5m? tai vi tri ¢6 ky hiéu U thudc thira dét s6 2790, loai dat Hgb
va diép tich dat 804.6m? c6 ky hiéu C thudc thira dat s6 2791, loai dat HNK, cung to
ban do6 3, toa lac tai xa M (trudc day la xa P), tinh Tay Ninh.

Déi véi phan dat tai vi tri co ky hiéu D, dién tich 109,8m? thudc mot phan thira
s6 2791, do hién trang thuc té da 1am kénh thoat nudc nén ba S khong yéu cau. Cac
vi tri d4t c6 ky hiéu I, H, E, F, U, C néu trén thé hién theo Manh trich do sé 08/2025
cua Cong ty TNHH N5 duoc duyét ngay 24/7/2025 hién chua dugc cap gidy ching
nhén quyén st dung dat.

Vé nguon goc va qua trinh st dung, cac thira dét trén 13 do me rudt ba Ca Thi
N2 cho con gai P Thi Thanh S, P4 Thi Thanh B, D6 Thi Thanh V nhung khong co
phan 16 vi tri cho timg ngudi ma dé cho ba S dimg tén chu sir dung. Do d6, ba S méi
dang ky ké khai dé dugc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dét, nhung do khong
biét cac thira dat bi 16n thira va sai léch vi tri nén ba S chi dang ky ddi voi thira 2985,
dién tich 1.583m? va thira dat s6 991, dién tich 884m? (thira dat nay nam & vi tri
khac, cach phan dat tranh chap 02km). Sau khi dang ky ké khai thi ca 03 chi em van
canh tac, sit dung dat.

Trong thoi gian khé khan, khoang tir nam 2002 dén ndm 2012, ba S ¢6 cho ba
D dén canh tac tai thira dat s6 2985, 2789, 2790, 9693 néu trén dé sinh song. Pén
khoang nim 2012, ba S ¢4 nhd ba D gia han quyén st dung céc thira dat va sau do
dén nam 2013 thi phat hién ba D tu y sang tén mot phan thia dat s6 2985 tir ba S
cho ba D thanh 02 thira dat s6 6348, 6349.

Do d6, ba S khoi kién va da duoc giai quyét bang Ban an dan sy phiic tham sb
335/2019/DS-PT ngay 24/6/2019 ciia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh. Theo d6, ban 4n da tuyén huy cac hop dong chuyén nhugng trai phap luat
va huy giéy ching nhan quyén sir dung dat di cap cho ba D va ngudi nhan chuyén
nhuong cudi cung la ong Nguyén Ngoc Minh T4. Vi vay, hién nay ba S da dugc cap
lai gidy chiing nhan ddi v6i thira 2985 va thira 6348 (nay 1a thira 9692).

DPdi véi cac thira dit tranh chap s6 2789, 2790, 2791, 9693 do chua duoc cép
gidy nén ba S tiép tuc xin cap gidy thi ba D tranh chip cho dén nay. Viéc 6ng Nguyén
Ngoc N dimg tén sé6 muc ké dbi voi thira dat s6 2789, dién tich 637m? loai dat Hg/b
tai vi tri ky hiéu I va thira dat s6 2790, dién tich 101m?, loai dat Hg/b tai vi tri ky
hiéu U thi cac chi em déu khong biét do dat bi 10n thira. Ngoai ra, hién nay thira dat
s6 2791 (pcl) tai vi tri ¢6 ky hiéu hiéu C va thira 9693 (trudc day thudc mot phan thia
2791) tai vi tri ¢6 ky hiéu E thi do ba S dung tén s6 muc ké.

Khoang nam 2022 khi phat sinh tranh chap thi ba S c¢6 dung cin nha thiét dé
giit dat trén thira dat 2789, nhung do xay dung trén dat ltia nén UBND xi M di yéu
cau do bo. Vi vay, ba S d tién hanh d& bo nhung con khung sat trén dat, ba S dong
¥ thao d& phan con lai. Trude do, ba S c6 y€u cau Hoi dong dinh gia dat nhung hién
nay chua thyc hién duoc, ba S khong yéu cau dinh gia cac phan dat tranh chap.

~ Vicac ly do trén, ba S khoi kién yéu cau Toa an cong nhan cac phan dién tich
dat ta1 cac diem I, H, E, F, U, C néu trén thudc quyén sir dung ctia ba S dé ba thuc
hién thu tuc dang ky cap giay ching nhan theo quy dinh cua phap luat.



Tai phién toa, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la ba D6 Thi Thanh
D trinh bay: Céc thua dat do me rudt Ca Thi N2 khai hoang tir trudc ndm 1975 sau
d6 tang cho ba S, vi vay ba N2 khong ding ky ké khai cac thira dat da ting cho ma
chi dang ky ké khai cac thira dat dang sir dung.

Thoi diém ba S dugc tang cho thi khong biét tong thé dién tich dat nhung nim
1998 ba S di duoc cap gidy chimg nhan du dién tich dat dugc ting cho 14 1.585m?>
d6i v6i thira 2985 va thira 991. Tuy nhién, thira 991 bj nham 13n véi thira 2791 nén
nam 2022 can bd dia chinh xi cho biét 13 con phat sinh thém thira dat 2791, 2789,
2790, do d6 ba S da ding ky ké khai nhung phat sinh tranh chap.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai cdc bién ban hoa gidi, bi don ba D6 Thi
D trinh bay:

Ba D6 Thi D khéng dong ¥ véi toan b yéu cau khai kién cuia nguyén don ba
P4 Thi Thanh S. Pong thoi, ba D ¢6 yéu ciu phan té xac dinh ba D dugc quyén si
dung ddi voi céac phén dat toa lac tai ép P, xa M, huyén C theo Manh trich do s6
08/2025 do Cong ty TNHH N5 1ap ngay 24/7/2025 bao gém céc vi tri ki hiéu I, H,
E, F, U thudc cac thira dat s6 2789, thira 2790 va thira 2791, cung to ban db sb 3, tai
xa P, nay 1a xa M, tinh Tay Ninh

Ngoai ra, ba D yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cp cho ba
D4 Thi Thanh S tai thira s6 2985 (cip nim 2022) va thira s6 6348 (cap nam 2020)
vi cho rang viéc cap gidy nay chong lan 1én dién tich ba D sir dung thuc té tai vi tri
dat ¢ ky hiéu B va L. Tuy nhién, dbi voi cac vi tri dat co ky hi¢u B va L thi Toa an
d3 tra don yéu cau nén ba D s& khai kién sau.

Doi véi vi tri dat co ky hiéu C thudce thira dat s6 2791 thi ba D xac dinh do ba
S st dung tir trude nhung do ba S da dung tén ddi véi cac thira dat khac ctia ba D
nén ba D khong dong ¥ dé ba S ké khai cap gidy. Ba S phai tra lai dt cho ba D thi
ba D moi dong ¥.

V& ngudn gbc va qua trinh sir dung dat, nim 1975 ba D tién hanh d& hoang céc
khu dat theo Manh trich do thé hién, con me rudt ctia ba D d& hoang ¢ phan dat giap
ranh phia dudi, sau nay duogc thé hién 1a thira dat s6 2986. Qua trinh str dung thi ba
S chung ho khau véi ba D nén dén nim 1998 ba D ding ky gidy ching nhan cho ba
S thtra 2985 nhung khong dang ky cho ba D cac thira dat con lai vi ba nghi rang dé
sau nay s€ xin cap ddng thoi nhiéu thira dt. Do do6, toan bo khu dat dang tranh chip
c¢6 nguon goc do ba D ty khai hoang tir nam 1975.

Ba D khong thira nhan viéc ba Ca Thi N2 phan chia dat cho cac con va dé ba S
ding tén ké khai vao nam 1998 nhu phia nguyén don trinh bay, ma ba S chi sir dung
mot phan dat nhung ciing chi duoc vai ndm rdi bo khong st dung. Thuc té ba D van
1a nguoi quan 1y, su dung toan bo dién tich dat nay. Viéc ba S duoc cp Gidy ching
nhan quyén st dung dat ddi véi cac thira 2985 va 6348 sau khi c6 Ban an so
335/2019/DS-PT 1a khong dting v6i hién trang sir dung dat thyc té cia ba S, ba D.

Ba D khang dinh gitra ba va ba S khong c6 viéc muon dat dé canh tac hay o
nho tir nam 2002 dén nam 2012 nhu ba S trinh bay ma do dat cua ba D nén ba moi
st dung. D061 vaoi phan dat tai thira 991 (cach khu dat tranh chap khoang 2km), ba D



xac nhan 1a do ba D ban cho ba S nén phan dat d6 khong lién quan dén céc thira dat
dang tranh chap nay.

Tt nhitng can cu trén, ba D yéu cau Toa an chap nhan yéu cau phan to cua ba
D, cong nhan cac diém I, H, E, F, U thudc quyén stir dung cua ba D.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba D trinh bay: Ba D xac dinh
cac thira dat tranh chap ma ba S yéu cau khoi kién 1a do ba D khai hoang va tryc tiép
str dung nén dé nghi xac dinh cac phan dét tranh chap thudc quyén st dung dat cua
ba D. Cac thira dat cua ba N2 khai hoang da duoc ba N2 ding ky ké khai cip gidy
nam 1998 va ba N2 chi dong thué d6i véi dién tich duge cép. Mat khac, ba S khong
ching minh dugc cac thira dat tranh chap 13 do ba N2 khai hoang vi cac thira dat cta
ba N2 da duoc cap gidy day du. Ngoaira, ba S dé dugc cap gidy ddi véi dién tich str
dung, khong chimg minh dugc vé viéc nham 14n, 16n thira.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba D6 Thi Thanh V, ba P6 Thi Thanh
D trinh bay:

Viéc me rudt cho ca 03 chiem T, T, T thi cac chi em théng nhat dé ba S dung
tén chu str dung theo yéu cau ctia ba S. Cac chi em tu giai quyét phan chia, khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa, ba V trinh bay: Thoi diém ba N2 cho dat cac chi em thi khong ai
biét dién tich cu thé 12 bao nhiéu, chi sir dung d6i v6i khu dat trén. Con ba D thi di
kinh té mdi, mic du di vé nhung khong c6 sir dung, sau nay ba S c6 cho ba D st
dung tir ndm 2002 dén nam 2012.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc N trinh bay:

Viéc ong Nguyén Ngoc N dimg tén s6 muc ké d6i v6i thira dat sb 2789, dién
tich 637m?, loai dat Hg/b, tai vi tri c6 vi tri ky hiéu I va thira dat s6 2790, dién tich
101m>, loai dat Hg/b, tai vi tri c6 vi tri ky hiéu U 1a do sai 1éch. Ong N khong ¢ sir
dung céc thira dat nay do d6 khong cé yéu cau gi. Toa an giai quyét cho ai thi ong
cling ddng y. Ong N khong biét ai sir dung cac thira dat nay, chi biét 13 ba N dé lai
cho cac nguoi con nhung khong biét cho ai.

Nguoi lam chung ong Huynh Van M trinh bay:

Nha cta 6ng M cach phan dét tranh chip khoang gan 20m, 6ng M sinh séng tir
nam 1970 dén nay, chi 1a hang x6m vé&i ba D. Ong M do ba D yéu cau lam chimg vé
qua trinh sir dung dat ctia ba D. Theo ong biét thi ba D dén d& hoang tir nam 1975
ca khu dat tranh chap va ba D sir dung t6i khi phat sinh tranh chap véi cac chi em.
Ba S c6 dén sir dung dat & khu giita nhung chi vai nam thi khong str dung nita. Con
me ctia ba D thi khai khoang phan dat phia dudi phan dat ctia ba D.

_ Tai phién toa, nguoi lam chimg ong D6 Thanh V1, ba P6 Thi Thanh HI thong
nhat trinh bay:

Ong V1 va ba HI 1a anh chi em rudt v&i ba S, ba D. Cac 6ng ba do ba S yéu
cau lam chimg vé qua trinh str dung dat ctia ba S. Theo céc ong ba biét thi cac thia
dat tranh chap 13 do ba N khai hoang trudc nim 1975 va cho lai ba S sir dung tir nim
1975. Khoang nam 1984 dén nam 2003 thi ba D va ong di kinh té mé&i nén khong co



su dung dat. Trudc d6 khu dat khong c6 b ngan nhu hién nay ma 1a mot day dat
lién.
Tai phién toa, nguoi lam chirng Po6 Trong H2 trinh bay:

Ong H2 1a chau ndi ctia ba N, do ba S yéu cau lam chtng vé qu4 trinh st dung
dat ciia ba S. Theo 6ng biét thi khoang nim 1995 6ng cung ba N dén phan dat tranh
chap va biét ba N canh tac tai ddy. Thoi diém d6, khu dat khong co bo ngin, chi sau
nay khi ba D ban mot phan dét thi ngudi mua vao ngan ra.

Phan tranh luan

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Bé Thi Thanh P trinh bay:
Nguoi lam chung 6ng N4 va ong M trinh bay khong ding su that, mac du ba D c6
canh tac trén dat. Nhung thoi diém ba D di kinh té méi du c¢6 di vé nhung khong
quan 1y sir dung dat. Viéc ba S duogc cap gidy ching nhan va biét b thiéu dat 1a do
dia chinh xa thong bao thi cic chi em méi biét vi ctr nghi 1a da du dat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don 6ng Pham Quéc A trinh bay: Bi don
ba D da sinh song tir ndm 1975 dén nay tai ap P va khong c6 ching cir nao xac dinh
ba D khong sinh sdng canh tc tai dja phuong nhu cac bén trinh bay. Déi véi phén
dat ctia ba N canh tac thi ba N di duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat, dong
thoi ba ba N dong thué cac nam theo phan dat sir dung, do d6 phan dat tranh chap
khong phai cua ba N.

- Nguroi co guyé‘n loi nghia lien quan ba D6 Thi Thanh V trinh bay: Ba D chi di
nhd ma trén phan dat tranh chap va cac anh chi em déu co6 canh tac trén dat hét.

Tai Ban an dan su so thdm s6: 80/2026/DS-ST ngay 17/4/2026 Tda an nhan
dan Khu vyc 7 - Tay Ninh quyét dinh:

Cin ctr Khoan 9 Biéu 26, diém a Khoan 1 Biéu 35, diém ¢ Khoan 1 Piéu 39,
147, 165, 228, 266, 271 va Diéu 273 cua B luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Cian ctr Diéu 100 Luét dét dai ndm 2013;

Cian ctr vao cac Diéu 182, 184, 221 ctia Bd luat Dan sy nam 2015;

Can ct Piéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 diéu cua luat dat dai;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016

Tuyén xu:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba D6 Thi Thanh S
Ve viéc Xéq dinh quyén st dung do6i vai thira dat s6 2791, loai dat HNK, to ban do 3,
toa lac tai ap P, xa M, tinh Tay Ninh..

Xac dinh ba DS Thi Thanh S ¢6 quyen sir dung doi v6i dién tich dat 804.6m?
tai yi tri dat c6 ky hi€u C thudc thira dat s6 2791, loai dat HNK, to ban do 3, toa lac
tai ap P, xa M, tin}l Tay Ninh. . N .

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba D6 Thi Thanh S vé

viée xac dinh quyén sur dung d6i v6i cac phan dat thudc thira s6 2789, 2790 va 9693,
cung td ban dd s6 3, tai ap P, x4 M, tinh Tay Ninh.



3. Chép nhan yéu cau phan to ctia ba B3 Thi D vé viéc xac dinh quyen sur dung
d6i v6i cac phan dat thudc thira s6 2789, 2790 va 9693, cung td ban dd s 3, tai ap
P, xa M, tinh Tay Ninh.

Xéc dinh ba B3 Thi D c¢6 quyén str dung ddi v6i cac phan dat:

Dién tich dat 772,2m? c6 ky hi¢u I va dién tich dat 22,6m? c6 ky hi¢u H, cung
thudc thira dat sb6 2789, loai dat Hgb;

Dién tich dat 159,8m?c6 ky hiéu E va dién tich dit 16,3m?c6 ky hiéu F, cing
thudc thira dat s6 9693 loai dat HNK;

Dién tich dat 100,5m? co ky hiéu U thudc thira dét sb 2790, loai dat Hgb cac
thira dit cung to ban dd 3, toa lac tai ép Phuéc Hung 1, xa My Loc, tinh Tay Ninh

3. Buoc ba Pd Thi Thanh S ¢ trach nhiém thao d& khung st co trén cac thira
dat s6 2789, 2790, 9693 véi vi tri, kich thuéc duge thé hién theo Ménh trich do s6
08/2025 ciia Cong ty TNHH N5 dugce Van phong dang ky dat dai khu vuc C duyét
ngay 24/7/2025.

4. Pinh chi yéu ciu ctia ba DS Thi Thanh S ddi v6i dién tich 109,8m? tai vi tri
ky hiéu D thudc thira dat s6 2791, loai dat HNK, to ban db 3, toa lac tai ap P, xd M,
tinh Tay Ninh.

Vi tri, kich thuéc céc thira dat dugc thé hién theo Manh trich do s6 08/2025 ctia
Cong ty TNHH N5 duoc Van phong ding ky dat dai khu vuc C duyét ngay
24/7/2025.

(Kem theo Manh trich do s6 08/2025 ciia Céng ty TNHH N5 dwoc Vin phong
dang ky dat dai khu vuc C duyét ngay 24/7/2025).

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, chi phi td tung, nghia vy thi
hanh an va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 20/4/2026 ba B Thi Thanh S khang céo theo hudng yéu cau cip so tham
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, ba B3 Thi Thanh S gitt nguyén yéu cau khéi kién, yéu cau khang
cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich ctia nguyén don va nguyén don khong dong ¥
v6i 1ap ludn cua ban 4n so thAm va ludn c& cia bi don vi trén thuc té phan dat tranh
chap bi don khong str dung ma do nguyén don sir dung tir truéec dén nay. Ngudn
gbc dat 1a cia me Ca Thi N2 cho ba S, ba B va ba V. Ba S chi 1a nguoi dimg tén
dai di¢n. No1 dung nay thé hién tai 101 khai cta toan bo anh em trong gia dinh va
cac nguoi lam ching tai dia phuong.

Bi don giit nguyén yéu cau phan td, giit nguyén quan diém trinh bay. Phia bj
don ba b Thi D d3 chimg minh duoc ba 1a ngudi khai hoang va sir dung cac thira
dat tir nam 1975 thong qua cac tai liu chimg ctr nhu Don xin nhdp khdu dn nam
1981 cua ba Ca Thi N2, tai li¢u nay thé hi¢n ba N2 xin nhap ho khau vao hg ctua ba
D va ~xin vao Tap doan 1 xa P dé du:oc xét chia dat; Ph{é'u theo doi vat tur cua cl}ﬁ ho
ba D6 Thi Di€u . Cac chung ctr khiang dinh tai thoi di€ém do ba D da c6 ho khau va



canh tac trén dat tai dia phuong. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
khang cao cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Thim phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa thuc hién ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua B9 luat T tung dan sy.
Céc duong su thuc hién dung quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua B luat
T tung dén suy.

Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr giir nguyén ban 4n so tham, khong chap
nhan khang c4o cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cir co trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa; y kién Tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Pon khang c4o ctia ba D6 Thi Thanh S ndp trong thdi han luat dinh, vé hinh
thurc va nd1 dung khang cao phu hop véi quy dinh tai Bicu 272, Diéu 273 cua Bo
luat To tung dan sy nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& quan hé tranh chap: Nguyén don va bi don déu yéu cau xac dinh cac
thira dat tranh chap thudc quyén sir dung ctia minh nén cap so thim xac dinh quan
hé phap luat tranh chip 13 tranh chip Quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015 1a phu hop.

[3] V& ndi dung:

Xét yéu cau khang céo ctia ba DS Thi Thanh S, Hoi dong xét xir xét thay: Ba S
yéu cau cong nhan cho ba quyén sir dung dat doi véi thura 9693 (Phan E, F), thira
2789 (Phan I, H), thira 2790 (Phan U).

Céc phan dat khac cac bén khong co khang cdo nén Hoi dong xét xir khong tién
hanh giai quyét.
[3.1] Vé nguon gbc dat tranh chap:

Xét trinh bay ctia nguyén don: Ba Ca Thi N2 ¢6 9 ngudi con: D6 Thi D, P
Vin P (6ng P hién di chét, ba H4 1a vo), P6 Thanh D1, B Thi Thanh S, D Thi
Thanh V, B4 Thi Thanh B, Pd Thi Thanh H1, B6 Thi Thanh G, P Thanh N1. Ba
Ca Thi N2 c6 nhiéu phan dat. Khi con sdng va sau khi ba N2 chét, cac phan dat cta
ba N2 da dugc chia cho cac con theo ¥ chi ciia ba N2 va theo Ban an s6 269/2007/DS-
ST ngay 21/6/2007 cia TAND tinh Long An tranh chap di san thira ké.

Phan dat tranh chép trudc dy 1a mot khuon dat, co6 ngudn gbc cta ba Ca Thi
N2. Khi con sdng ba N2 da chia cho ba S, ba B va ba V toan bo phan dét thira 2985,
2791, 2789, 2790. Ba ba di cung nhau sir dung tir nim 1988 dén nay. Ba D6 Thi D
dugc chia thira 2986. Nam 1998 ba S dang ky quyén sir dung dat nhung khong hiéu



r& vé ban d6, khong biét 1a ding ky thiéu thira dat nén chi dang ky quyén st dung
dat doi voi thira 2985. Tai Ban an s6 269/2007/DSST ngay 21/6/2007 tranh chap di
san thira ké da xac dinh thura 2985 ba N2 cho ba S trudc d6 nén khong phai di san
thira ké.

Dén nam 2013, sau thoi gian di ving kinh té méi (tir ndm 1988 dén nam 2000)
tré vé, ba D dugc ba S cho muon str dung mot phan dat, ba D da ding ky quyén sir
dung dat d6i vi mot phan thira dat 2985 (hinh thanh thira moi 1a thira 6349) va mot
phan thira 2791 (hinh thanh thira méi 1a 6348). Sau khi dugc cép gidy chimg nhan
quyén str dung dat ddi vai 2 thira dat nay, ba D chuyén nhuong cho ngudi khac, dan
dén tranh chap dugc giai quyét tai Ban an phuc tham sé 335/2019/DS-PT ctia TAND
Cép cao tai TP HCM: Cong nhén thira 6349 (tach tir thira 2985) va thira 6348 (tach
tir thira 2971) cho ba S; Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ba D dbi
véi thira 6349, 6348.

Sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat, ba S dang ky lai quyén st dung va nhap
thira 6349 vao thira 2985. Hién nay ba S dugc cip gidy chirng nhan quyén st dung
dat d6i voi thira 2985 va mot phan thira 2791 (thira méi 6348).

Thira 2791 ba S ¢6 tén trén s6 muc ké nam 2000, hién nay duogc tach lam 3
thira: 2791(phan C), thira 6348 (phan L- ba S di duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat); thira 9693 (Phan E, G, F).

- Thira 2789 (Phan I, H), thira 2790 (Phan U): Hién do 6ng Nguyén Ngoc N
dung tén s6 muc ké nam 2000: Ong N khai, 6ng khong sir dung phan dat nay. Pat
do ba Ca Thi N2 khai hoang, hién nay da cho lai cac con nhung cho ai thi ong khong
biét chinh xAc.

Ngoai ra, tit ca cdc nguoi con ctia ba Ca Thi N2 déu thira nhan ngudn gbc dat
va qua trinh st dung nhu nguyén don trinh bay: Dat cac thira 2985, 2971, 2790, 2789
12 mot khudn dat me cho cac chi em: Doi, S, V tir ndm 1998, khong phai dat ba D
khai hoang. Tai Bién ban hop nd1 bo gia dinh ngay 20/7/2017 céac thanh vién trong
gia dinh da thong nhat dé ba B Thi Thanh V 13 nguoi duge dang ky quyén st dung
dat phan dat con lai cua dau trén. (But luc 126-131;82-93)

Tai phién toa phtic thim, nguyén don con bo sung thém 10i khai cia cac nguoi
lam chung Ng6 Van T3, Bui Thi T2, Lé Thi H3, Ca Thanh P1, Tran Vian Y, Dang
Thi B: Céc ngudi lam chimg déu x4c nhan phan dat tranh chap trudc day do ba Ca
Thi N2 cung véi cac con khai khan “Miéng ddt ¢é lam chay dai tir dau trén gidp
ranh 6ng Nguyén Ngoc N xudng sdt mé séng, bén phdi la gidp éng Neuyén Vin
N3...”, saudd cholaiba S, ba b, ba V. Ba T2, ba H3 ¢6 mat tai phién toa, khai: 1a
ngudi thudng xuyén 1am mudn cho ba N va ba S, déu xac dinh phan dét tranh chap
do ba N khai hoang sau d6 giao lai choba S, ba b, ba V.

Tai but lyc s6 225-228 thé hién, ba Ca Thi N2 1a nguoi dong thué nong nghiép
trong cac nam tur 1998 dén 2002.

Nhu vy, tir nhitng chimg ctr trén ¢ co s¢ khang dinh, phan dat tranh chap c6
ngudn goc cua ba Ca Thi N2 cho cac con S, V, D va cac ba da sir dung 6n dinh tu



nam 1998. Loi khai ctia cac ngudi 1am ching phit hop véi chimg cir truc tiép 1a gidy
ching nhan quyén sir dung dat thira 2985 va mot phan thira 2791 (nay 1a thira 6348)
dugc cp cho ba S, mot phan thira 2791 (nay 1a thira 9693) va phan con lai (thta
2791, tirc phan C) do ba S 1a nguoi ding tén s6 muc ké nam 2000. Ddi véi thira
2789 (Phan I, H), thira 2790 (Phan U) mic du ba S khong dimg tén s6 muc ké ma do
ong Nguyén Ngoc N dung tén s6 muc ké nam 2000. Tuy nhién, ong N khai: “6ng
khéng sir dung phan dit nay. Dat do ba Ca Thi N2 khai hoang, hién nay di cho lai
cac con nhung cho ai thi ong khong biét chinh xac.” Loi khai ctia ong N2 phu hop
v6i 101 khai ctia ba S va céc anh chi em trong gia dinh va cac ngudi lam chig khéc
vé ngudn gbe dat do me Ca Thi N2 khai hoang.

Két qua xem xét tham dinh ciing thé hién, ba S, ba V, ba P 1a nguoi hién dang
truc ti€p canh tac trén phan dat tranh chap.

Cép so tham cho rang, 10i khai cta ngudi 1am chimg 13 cac anh chi em trong
gia dinh khong khach quan bang chung cr do nguoi lam ching Huynh Vian M,
Huynh Van N4 1a khong phu hop. Boi 1€, cac anh chi em trong gia dinh déu 14 anh
chi em rudt cta ca nguyén don, bi dO‘n va ngum co quyén va nghia vy lién quan. Ho

1a nhitng ngudi biét rd nhét su viéc vé nguon gdc va su phan chia tai san trong gia
dinh.

[3.2] Xét 16i khai ctia bi don ba D6 Thi D, do ngudi dai dién trinh bay: Toan
b6 cac thira dat 2985, 2791, 2789, 2790 do ba D khai hoang tir sau hoa binh. Dén
nam 1988 ba di ving kinh té méi nén giao lai cho me 1a ba Ca Thi N2 quan 1y sir
dung. Phan dat vi tri A, C 1a do ba D lam gidy cho ba S. Pén nim 2000 ba D vé lai
dia phuong va tiép tuc str dung cac phﬁn con lai, dén nam 2013 thi ba S 1éy lai dat
va st dung dén nay. Khi ba D ban mot phan dat thira 6349 (tach tir thira 2985) va
thira 6348 (tach tir thira 2971) cho ba Tran Thi Thu B1 thi xay ra tranh chap tir nim
2016 dén nay. Mot phan dét thira 6349 (tach tir thira 2985) va thira 6348(tach tir thira
2971) da dugc cong nhan cho ba S theo Ban an $6 335/2019/DS-PT ctia TAND Cép
cao tai TP HCM. Phan con lai tiép tuc tranh chép tai vu an nay. Chung ctt ba D dua
ra 1a: Loi khai ctia nguoi 1am ching Huynh Vian M, Huynh Vin N4. Ong M, 6ng N4
khai: “Truéc hod binh, ba Ca Thi N2 khai hoang dat. Sau hoa binh giao cho ba D
do ba D ¢6 don xin chuyén khau vé dia phwong dé canh tac. Nam 1998 ba D lam
gidy cho ba S phan dat 1 khuén ruéng phia dwéi, gidp phan ciia ba N2 khai hoang.”’

Nhu vay, 101 khai cia ba D, 6ng N4, 6ng M phu hop vaéi 161 khai cua cadc anh
em trong gia dinh va nguyén don vé qué trinh khai khan dat: Trudc hoa binh ba Ca
Thi N2 14 nguoi khai hoang dat. Tir ndm 1988 dén nam 2000 ba D di ving kinh té
moi, phén dat duoc me va cac em tiép tuc canh tac. Pén nam 2000 ba tro vé va s
dung dat dén nam 2012. Nam 2013 ba D lam gidy chimg nhan quyén sir dung dét va
chuyén nhuong cho ngudi khac, dan dén tranh chip nhu trén. Ba D va nguoi 1am
chting Huynh Van M, Huynh Van N4 khai: “Ba D la nguoi cdt cho ba S phan dat 1
khuén ruéng phia dwdi, gidp phan ciia ba N2 khai hoang” (tic phan A, C trén Manh
trich do) (But luc 184-187) 1a mau thuin véi ching cir truc tiép 1a ba S di dung tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira 2985 tir nam 1998 va duoc thira nhan tai
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Ban an Ban 4an s6 269/2007/DSST ngay 21/6/2007 1a phan dat ba N2 cho ba S, ba
V, ba b, khong phai ba D cho ba S. Do d6 161 khai ciia nguoi lam chung Huynh Van
M, Huynh Van N4 1a khong c6 co s& chap nhan.

Ngoai ra, ba D con cung cap chimg ctr 1a Pon xin nhap khau dn nim 1981 cia
ba Ca Thi N2, tai liéu nay thé hién ba N2 xin nhap ho khau vao ho ctia ba D va xin
vao Tap doan 1 xi P dé duoc xét chia dat canh tac. Didu nay gian tiép khang dinh
tai thoi diém d6 ba D di c6 ho khau va canh tac dit tai dia phuong. Xét thiy, tai Don
xin chuyén khau an ghi ngay 31/7/1981 (But luc 179), do ba Ca Thi N2 ky tén co
ndi dung “...nay t6i xin dwoc chuyén khdau an vé gia dinh con gdi t6i la D6 Thi Diéu
H5 dang ngu tai tdp doan...vi phan rudng trong tdp doan trude ddy cia téi khan va
dé lai cho cdc con téi dang lam...” Ching ¢ nay khong phai 1a chimg cir ching
minh ba D 14 ngudi sit dung phan dit tranh chép, ma thé hién dat do ba N2 khan va
glao lai cho cac con lam, do ba N2 khong c6 khau in o dia phuong nén Xin chuyen
khau dn ma théi. Bi don con cin ctr Phiéu giao khoan thé hién sb phan, ma gidng ma
ba D nhan cua Ban quan 1y tip doan dé canh tac dé chimg minh ba D 13 ngudi truc
tiép sir dung phan dat tranh chap. Xét thiy, tai Phiéu giao khoan (BL sb 177) thé
hién ba P6 Thi D dimg tén 13 “chi ho”, s6 nhan khau 1a 7 nguoi, trong d6 lao dong
dudi tudi 01 ngudi. Nhu vay, ba D 1a nguoi ky tén chu ho, khong phai nguoi duy
nhat canh tac. Piéu nay phu hop véi 10i trinh bay clia cac anh em ba S, ba D 1a ba
N2 cung voi cac con, trong d6 ¢6 ba D cung khai khan phan dét tranh chap tir trudc
hoa binh.

Ttr nhitng phan tich trén, c6 co s¢ chimg minh phan dat thira 9693 (Phan E, F,
H), Thira 2789 (Phan I, H), thira 2790 (Phan U) ¢6 nguon goc do ba Ca Thi N2 cung
cac con khai hoang, ndm trong phan dat da dugc ba Ca Thi N2 phan chia cho ba S,
ba b va ba V. Tai phién toa, ba D, ba V thura nhan, ba S la nguoi dai dién dig tén
quyén st dung. Do d6 can cong nhan quyén sit dung cac phan dat nay cho ba Do Thi
Thanh S dung tén quyén sir dung dat.

Cin ctr va 1ap luan ctia ba D6 Thi D khong phu hop vé6i ching cir khach quan
ciia vu 4n nén yéu cau phan t6 cia ba D6 Thi D khong duoc chap nhan.

[4] Twr cac 1ap luan trén, xét théy ban an so tham khong chép nhan toan bd yéu
cau khéi kién ciia nguyén don, chap nhan yéu cau phan to ctia ba D6 Thi D 1a chua
danh gia khach quan toan bd ndi dung vu an. Can stta Ban an dan sy so tham so:
80/2026/DS-ST ngay 17- 4 -2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Tay Ninh.

V& chi phi t6 tung: Ba B3 Thi D phai chiu toan bd chi phi t6 tung 19.100.000
dong. Ba S da nop tam tng chi phi t0 tung nén ba D phdai hoan tra cho ba S
19.100.000 dong.

[5] Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa phic tham khong
phu hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén khong dugc chap nhan.

Céc phan khac ctia Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi nén ¢6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[6] V& an phi:
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[6.1] An phi dan sy so thim: Ba D3 Thi D thudc truong hop nguoi cao tudi co
yéu cau mién an phi nén khong phai ndp an phi dan sy so tham.

[6.2] An phi phic thim dan su: Do khang cdo ba DS Thi Thanh S duoc chéap
nhéan nén khong phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Diéu 148 cua
B luat T6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba DS Thi Thanh S.

2. Stra Ban 4n dan su so tham s6 80/2026/DS-ST ngay 17-4-2026 cta Toa 4n
nhan dan khu vuc 7 - Tay Ninh.

Cin ctr Piéu 100, 101 Luat dat dai nam 2013;

Cian ctr vao cac Diéu 182, 184, 221 ctia Bd luat Dan sy nam 2015;

Cin cit Didu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua luat dét dai;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an

2.1 Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba DS Thi Thanh S

Ba D4 Thi Thanh S ¢6 quyén st dung ddi v6i cac phan dat sau:

_ Dién tich dat 804.6m” tai vi trf dat c6 ky hiéu C thudc thira dat s6 2791, to ban

do so6 03, loai dat HNK.

Dién tich dat 772,2m? ¢6 ky higu I va dién tich dat 22,6m? c6 ky hiéu H, cing
thudc thira dat s6 2789, to ban do s6 03, loai dat Hgb.

Dién tich dat 159,8m? c6 ky hiéu E va dién tich dat 16,3m’ ¢6 ky hiéu F, cung
thudc thira dat s6 9693, td ban do s6 03, loai dat HNK.

Dién tich dat 100,5m? c6 ky hiéu U thudc thira dat s6 2790, to ban do s6 03,
loai dat Hgb.

(cac thira dat cung toa lac tai p P, x3 M, tinh Tay Ninh).

2.2 Khong chap nhén toan bo yéu cau phan t6 ctiia ba B4 Thi D vé viée yéu
cau cong nhan quyén st dung cac phan dat vi tri C,H, E.F,1. U.

3. Dinh chi yéu cau cta ba BS Thi Thanh S d6i voi yéu ca}l cong nhan quyép
s dung dat di@n tich 109,8m? tai vi tri ky hiéu D thudc thura dat s6 2791, loai dat
HNK, to ban do6 3, toa lac tai ap P, xa M, tinh Tay Ninh.

Vi trd, kich thudc cac thira dat dugc thé hién theo Manh trich do s6 08/2025 cia
Cong ty TNHH N5 dugc Vian phong dang ky dat dai khu vuc C duyét ngay
24/7/2025.

(Kem theo Manh trich do s6 08/2025 ciia Cong ty TNHH N5 dwoc Vin phong
dang ky dat dai khu vuc C duyét ngay 24/7/2025).
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4.Ba D4 Thi Thanh S dugc quyén ké khai ding ky doi v6i cac phan dat duoc
cong nhan quyén su dung dat tai ban an nay theo quy dinh cta phép luat.

5. V& chi phi t6 tung: Ba DS Thi D phai hoan tra cho ba D6 Thi Thanh S
19.100.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luyc phap luat hoic ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luét
Dan su nam 2015.

6. An phi dan sy so tham: Ba D4 Thi Thanh S khong phai chiu an phi. Ba Db
Thi D dugc mién 4n phi.

7. An phi dan sy phuc tham: Ba DS Thi Thanh S khong phai chiu an phi phuc
tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 ctia Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 cua Luét Thi
hanh an dan su.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 161 cao tai TP.HCM; P , 5 A \

_ VKSND t61 cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vyc 7 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Duong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA.TANDTTN;
- Luu. hd so, luu tri, tap an.

Hoang Thi Thuy Lanh
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