TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 369/2018/DS-PT
Ngdy: 13-4-2018
V/v tranh chap hop dong dan su

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Tham phén: Ba Vii Thi Xuan Trang
Ong Lé Ngoc Tudng

- Thu ky phién toa: Ba HO Thi Yén Khanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 13 thang 04 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vy an thu ly so:
55/2017/DSPT ngay 02 thang 02 ndm 2018 vé vi¢c “Tranh chap hop dong dan
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su”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 63/2017/DS-ST ngay 25/12/2017 ctia Toa 4n
nhan dan Quan B — Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc tham s 1246/2018/QD-PT ngay
27 thang 03 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Luu Hi¢p T, sinh nam 1957,

- Ba Nguyén Thi Bich N, sinh nim 1959;

Cung dia chi thuong tra: sb6 22/408, duong N, phuong T, Quan I, Thanh

phé HO Chi M,inh‘; Cung dia chi tam tru: sb 445/39, duong T , phuong B , quan
BT, Thanh pho H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don Nguyén Thi Bich N c: Ong
Luu Hiép T dai dién theo uy quyén (Gidy iy quyén cong ching ngay 18/7/2017)
(co mat tai phién toa).



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: C)ng Nguyén
Bui Ba H, Luat su cia Cong ty Luat TNHH TM- Chi nhdnh Thanh pho H6 Chi
Minh (Co mat tai phién toa).
2. Bidon:
- Ong Truong Ngoc B, sinh nim 1969;
- BaLé Mai H, sinh nam 1971; (Ba H co mat tai phién toa)
~ Cung dia chi thuong tri: s6 6/6, Duong s6 63, phuong TP, Quan B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (s0 méi 1a 22/7, Buong s6 61, phuong TD, Quén B, Thanh pho
HO6 Chi Minh)
Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Chau Phu Q, sinh nam 1983; dia
chi: Can h¢ B11.01, chung cu X , phuong B, Quan B, Thanh phd Hb Chi Minh, 13
ngudi dai dién theo ty quyén (Gidy ty quyén cong chimg ngay 22/6/2016). (Ong O
co mqt tai phién toa)
3. Nguoi lam chimg: Ong Ngu,yén‘ Van N, sinh nam 1972, dia chi: 01 Buong
s0 60, phuong TP, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. (Ong N co don xin vang mat)

Nguoi khang cdo: Nguyén don — Ong Luu Hiép T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ndp ngay 12/4/2016, don bé sung yéu cau khéi kién
12/09/2016 cing cdc bdn tu khai va cdac bién ban hoa gidi lp tai Toa dn, Ong
Luu Hiép T dong thoi dai dién cho Ba Nguyén Thi Bich N trinh bay:

Ngay 16/07/2015, Ong Luu Hiép T va Ong Truong Ngoc P ky hop dong
dat coc mua ban nha dat, voi ndi dung:

Ong b dong ¥ ban cin nha s6 22/7, Pudng sb 61, phuong TD, Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh do vo chong ong so hitu (Theo Glay chtrng nhan quyén
so hiru nha ¢ va quyén st dung dit ¢ s6 70103031748 do Uy ban nhan dan Quan
B cép, cap nhat thay doi ngay 27/5/2008) véi gia 1.470.000.000d (Mot ty bon
tram bay muoi triéu déng), thanh toan thanh 3 dot nhu sau:

- Dot 1: 170.000.000d vao ngay 16/7/2015 ngay khi ky hop dong dit coc;

- Dot 2: Sau khi cong chimg hop d‘é)ng mua ban, trong thoi gian 21 ngay
ong T s€ giao ti€p cho dng P s6 tién 1a 1.280.000.0004;

- Dot 3: Ong T sé& thanh toan sd tién 20.000.000d6ng cho éng D sau khi
lam xong thu tuc hoan cong.

Ngay sau khi ky hop d?)ng dat coc, cung ngay 16/07/2015, 6ng T da dat coc
cho 6ng D 170.000.000d6ng, trong d6 dua tién mat 160.000.000d6ng va
10.000.000d6ng da dua ong B muon trudc do.

Tai thoi diém ky hop dong, 6ng T da duoc ngudi ban cho xem toan bo gidy
to lién quan dén nha, dat va cho biét phan xay thém ctia can nha chua duogc hoan
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cong, hai bén thoa thuan 6ng T thu xép lam thu tuc hoan cong cin nha néu trén
trude khi cong ching mua ban.

Khoang thang 12/2015, bén ban da giao cho ong T cac gléy to gom ban
photocopy Quyét dinh dinh chi thi cong cong trinh xay dung s6 180/Qb- UBND
ngay 31/7/2008, Bién lai np phat, Gidy cchimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & sb 70103031748 do Uy ban nhan dan Quan B cép cho ong
D cép nhat thay ddi ngay 27/5/2008, ban v& so do nha o, dit & ngay 22/12/2007
va Chimg minh nhén dan cua 6ng b, Ba H dé ong T lam cac thu tuc hoan cong,
nhung vi gidy chimg nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ da qua
cii, dong thoi khong co gidy uy quyén cia ong b, Ba H cho 6ng T tién hanh thu
tuc hoan cong can nha nén dén nay ong P van chua thé thuc hién dugc viéc
hoan cong.

Pé c6 tién mua cin nha nday, 6ng T di lam thi tuc vay Ngan hang
Sacombank, nhung vi cin nha chwa hoan céng nén Ngan hang khong thé cho
vay dugc. Dén ngay 25/03/2016, 6ng D, Ba H yéu cau ong T thanh toan sO tién
con lai cua hop ddng 1a 1.300.000.000d0ng trong vong 05 ngay, néu khéng sé bi
mat tién coc. Pung ngay 30/03/2016, ong T c6 vay thém tién, di cing 6ng
Nguyén Vian T2 va moi nhan vién do dac dén do v& cin nha néu trén, nhung lic
nay 6ng D, Ba H khong dong ¥ ban nha cho dng T va khong cho nhan vién vao
do ve.

Sau khi ndp don khoi kién, dugc sy dong vién hoa giai cua Toa an, ngay
30/06/2016 6ng T, ba Ngoc va 6ng D, Ba H da ky mdt van ban thoa thuan méi
v6i ndi dung hai bén thong nhat tiép tuc thuc hién viéc mua ban va thoéa thuan:
Ngay 07/07/2016, ong T, ba Ngoc sé& giao cho 6ng D, Ba H sd tién thanh toan
dot 2 12 1.280.000.000 dong, dong thoi 6ng B, Ba H sé& giao nha cho ong T, ba
Ngoc va ky hop dong ty quyén cho 6ng T thay mat 6ng D, Ba H tién hanh thu
tuc hoan cong can nha. Tuy nhién vao luc 07 gio 40 phat sang ngay 07/07/2016
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la 6ng Chau Phu Qui goi dién cho ong
T de nghi doi viéc giao tién vao luc 03 gid chiéu cung ngay, do khong thé sap
xép v6i bén cho vay kip nén 6ng T khong thé giao tién nhu thoa thuan véi ong
D, Ba H. Vao luc 05 gio chiéu ngay 07/07/2016 ong T goi dién cho Ba H bao du
tién va hen ngay hom sau 08/07/2016 giao tién nhung Ba H can trd nhat quyét
khong chiu. Chimg ctr dé chirng minh cho viéc ngay 07/07/2016 6ng T c6 du
tién 13 hai gidy vay tién ctia 6ng T2 do 6ng T, ba Ngoc soan sin c6 ky tén nhung
ong T2 chua ky, va 6ng T2 di chuan bj du tién, chi chd Ba H dong ¥ nhan tién 1a
ong T2 s& giao; ngoai ra, con c6 viéc dong T hen Ong N vao ngay 07/07/2016 lac
10 gio den Van phong cong chung chd lam ching viée giao tién, ky hop dong
Uiy quyén va nhén tién moi gioi.

Tai phién toa ngay 12/9/2016, 6ng T c6 don bd sung yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong, nhung do khong c6 du tién nén 6ng T c6 don rat lai yéu cau bo
sung nay.

Tai phién toa, ong T xéc dinh khoan tién dat coc 170.000.000d 1a dé bao
dam o6ng P khong dugc ban nha cho ai va dé ky két, thuc hién hop dong uy
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quyén di hoan cong va hop dong mua ban nha. Ong T, ba Ngoc yéu cau ong D,
Ba H phai c6 trach nhiém tra sd tién 1a 340.000.000d, bao gom sb tién dit coc da
nhan 170.000.000d va bdi thuong thiét hai do vi pham hop déng 1a
170.000.000d. Ong T khong yéu cau Toa an triéu tdp 6ng Nguyén Vin T2 tham
gia vu an vdi tu cach 1a ngudi lam ching.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don Ong Chdu Phii O trinh bay:

Ong Q xéc nhén vao ngay 16/07/2015 vo chong ong D, Ba H da nhan cua
Ong Luu Hiép T s6 tién dat coc 170.000.000 dong dé mua ban can nha 22/7
Puong sb 61, phuong TP, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay thoi diém dit coc, ong T, ba Ngoc da biét can nha néu trén chua duoc
hoan cong. Theo thoa thuan ctia hop dong da ky két thi dung 21 ngay ké tir ngay
16/07/2015, o6ng T s& thanh todn cho ong B, Ba H sd tién dot hai 1a
1.280.000.000d, tuy nhién dén ngay 06/08/2015 6ng T khong cd mit nhu thoa
thuan, mai dén nim 2016 6ng T méi quay lai tim gap 6ng D, Ba H va dua tiép
s6 tién 500.000.000 dong, nhung vo chong éng B, Ba H khong dong v tiép tuc
viéc mua ban do 6ng T di vi pham nghia vu hop dong

Sau khi dugc Toa an dong vién hoa giai, 6ng D, Ba H da c6 thién chi dé)ng
¥ tiép tuc thuc hién viéc mua ban voi 6ng T, ba Ngoc. Tuy nhién, ding ngay
07/07/2016 vao luc 08 gio kém Ba H goi dién bao cho 6ng Q doi viée giao tién
dén chiéu, ong Q bao lai cho 6ng T nhung & ong T khong c6'y kién gi nén dén 10
gi0 sang ngay 07/07/2016 6ng Q va Ba H van dén Toa an theo nhu hen voi ong
T nhung 6ng T van khong c6 tién dé giao. Ba H khang dinh luc 05 gio chiéu
cung ngay ong T khong goi dién cho Ba H bao doi viée giao tién sang ngay hom
sau.

Viéc 6ng T mua nha thi phai c6 sin tién dé thanh toan, viéc khong co tién
dé giao theo thoa thuan 1a 18i cua ong T, tir thoi diém ky hop dong dit coc vao
ngay 16/07/2015 cho dén thoi diém cac bén lap thoa thuan maéi ngay 07/07/2016
da gan 01 nam nhung nguyén don van chua chuan bi du tién, nén khi 6ng T dé
nghi giao tién vao ngay 08/07/2016 thi Ba H khéng dong ¥ vi khong con tin vao
ong T.

Nguoi lam chitng Ong Nguyén Vin N trinh bay:

Khoang thang 5/2015, Ong N méi giéi cho ong T mua cin nha sb 22/7
Puong 61, phudng TP, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cua 6ng P véi gia
1.470.000.000d, 6ng T di dit coc 170.000.000 dong. Khi mua ban Ong N c¢6
cho ong T biét can nha trén chua duge hoan cong, sau do6 ong T goi dién bao cho
ong biét vé viéc ngay 07/07/2016 dén Van phong Cong chimg dé hoan tat viéc
cong chimg, nhung dén ngay 07/07/2016 Ong N khong nhan duoc cudc dién
thoai ndo ctia cac bén. Nhan thiy tranh chép giira cic bén khong lién quan dén
ong nén Ong N dé nghi dugc vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

1:(‘)21 ét,l nhan dan Quan B da dua vu an ra xét xir va quyét dinh tai Ban an
so tham s0 63/2017/DS-ST ngay 25/12/2017 nhu sau:



“1- Dinh chi giai quyét yéu cau cua Ong Luu Hiép T va Ba Nguyén Thi
Bich N vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong mua ban cin nha sb 22/7 Pudng sb
61, phuong TP, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh gitta Ong Truong Ngoc D, Ba
Lé Mai H v6i Ong Luu Hiép T, Ba Nguyén Thi Bich N theo don khdi kién bd
sung vao ngay 12/09/2016.

Cac duong sy khong duoc quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu
an dan sy nay.

2- Khong chap nhan toan bd yéu cau cua Ong Luu Hiép T, Ba Nguyen
Thi Bich N vé viéc budc Ong Truong Ngoc D, Ba Lé Mai H tra lai sb tién dat
coc 170.000.000d (Mot tram bady muoi tri¢u dong) va boi thuong thi¢t hai $6
tién 170.000.000d (Mot tram bay muoi triéu dong), tong cong 340.000.000d (Ba
tram bén muoi triéu dong) theo hop dong dit coc ngay 16/07/2015 giita Ong
Truong Ngoc D voi Ong Luu Hiép T va Vin ban thoa thuan ngay 30/06/2016
gilra Ong Truong Ngoc D, Ba Lé Ma1 H véi Ong Luu Hiép T, Ba Nguyén Thi
Bich N vé viéc mua ban cin nha sb 22/7 Puong sé 61, phuong TP, Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3- Huy bo hop dong dit coc ngay 16/07/2015 giita Ong Truong Ngoc D
v6i Ong Luu Hiép T va Vin ban thoa thuin ngay 30/06/2016 gitta Ong Truong
Ngoc D, Ba Le Mai H véi Ong Luu Hiép T, Ba Nguyén Thi Bich N vé viéc mua
ban cin nha sb 22/7 Puong sb 61, phuong TP, Quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ong Truong Ngoc P va Ba Lé Mai H dugc quyén huoéng sd tién
170.000.000d¢ (Mot tram bay muoi tri¢u dong).”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ an phi, quyén yéu cau thi hanh &n va
quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 09/01/2018, nguyén don Ong Luu Hiép T khang cao yéu cau huty ban
an so tham do 6ng khong dong ¥ ndi dung ctia ban an so tham.

Tai phién toa phic tham: Cac bén duong su khong thoa thuan dugc vé viée
giai quyét vu an. Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

Nguoi khang cao — Ong Luu Hi¢p T thay d6i khang cao yéu cau xét xur
phuc thdm stra ban an so thdm theo hudéng chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Ong T trinh bay: Theo thoa thuan ngay 30/06/2016, 6ng da lién h¢
v6i 6ng T2 vay thém tién dé giao cho Ba H vao 07/07/2016, nhung sang ngay
07/07/2016 6ng Q goi dién bao doi lich giao tién vao bu01 chiéu, do vay ong T
nhan tin bao cho 6ng T2 doi viéc cho vay va giao tién vao budi chiéu, sau do
ong cd gang lién lac voi 6ng T2 nhung khéng dugc. Dén chiéu, khi 6ng lién lac
dugc vé1 6ng T2 va ong T2 dong y cho vay tién, ong di goi cho 6ng Q vao luc
16 gio 45 phut dé bao doi viéc giao tién vao ngay 08/07/2016, 6ng Q noi dé lién
lac lai v6i Ba H nhung khong thay Ba H got lai. Ong da truc tiép goi dién cho
Ba H nhung Ba H khong ddng ¥ nhan tién. Viéc o ong goi dién thuong luong giao
tién cho Ba H vao ngay 08/07/2016 c6 su ching kién cua Ong N.



Ong T ciing x4c nhan 10i trinh bay ctia bi don rang khoang thang 9/2015 Ba
H c6 kéu ong don d6 v6 nha Ba H dé lay ngay, khi nao giao du tién thi don vo 0,
ong da don mot s thung hang vo dé trong nha Ba H. Dén khoang thang 01/2016
Ba H kéu 6ng don dd ra tra nha cho Ba H va éng ciing d3 don db ra.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don néu quan diém:
Ban an so tham c6 nhiéu diém thiéu sot nhu: Nha — dat 1a dbi tuong chuyén
nhuong trong hop dong nay chua dam bao tinh phap 1y dé tham gia giao dich
nhung van duoc bén ban dua ra giao dich ma 4n so thim khong nhan dinh; Noi
dung giao dich theo bién ban thoa thuan ngay 30/06/2016 la mét bén giao tién
va bén kia giao nha va ky hop ddng cong ching uy quyén cho bén mua lam thu
tuc hoan cong, hai su viéc nay theo van ban thé hién khong nhét thiét dién ra
cung lic nhung ban 4n so tham lai nhan dinh 13 thuc hién dong thoi 14 khong
ding cau chir thé hién trong van ban thoa thuan. Vé viéc thuc hién theo thoa
thuan ngay 30/06/2016, phia 6ng T rat c6 thién chi trong viéc thuc hién theo
thoa thuan nay, thé hién: Luc 17 gio kém 15 phut ngay 07/07/2016 6ng T goi
dién cho Ba H nhung Ba H tir chdi nhén tién, ngay 08/07/2016 6ng T da c6 mat
tai Toa 4n Quén B nhu d3 noi véi Ba H dé giao tién nhung Ba H khong c6 mat,
do do6 bi don la nguoi 1am cho tré ngai trong viée ong T giao tién. Ong T c¢6 don
d6 vo nha Ba H nhung 6ng T khong truc tiép st dung nha. Vi cac ly do trén nén
dé nghi Toa an chap nhan khang cdo cta 6ng T va yéu cau khoi kién cua ong T.

Vé phia bi don, Ba H trinh bay: Khi 6ng T hoi mua nha, vo chong ba da néi
1 tinh trang gidy t& nha chua hoan céng nhu vy, nhung ong T nhéan lam gidy to
hét nén vo chéng ba b6t gid hon 300.000.000d, ban gia 1.470.000.000d dé ong T
chi phi lam giay to nha. Vi¢c lam gidy uy quyen dé o ong T lam thu tuc hoan cong
1a 6ng T khong yéu cau, con 6ng ba da giao hét gidy to dé ong T lam thu tuc.
Ong ba di tao diéu kién cho ong T nhleu lan dé thyc hién giao dich mua ban
nha. Mic du ong T khong giao tién tiép dot 2, nhung khi ba hoi 6ng T van néi 1a
tiép tuc mua nha nén ba c6 néi é6ng T don 66 v6 nha khoang thang 6 Am lich dé
tranh thang bay am lich rdi giao tién sau, 6ng T dd don vé dé miy chuc thing
hang trong nha ba khoang 4 -5 thang. Do ldu qua 6ng T ciing khong giao tién
nén ba hoi lai 6ng T c6 mua nha tiép thi giao tién con khong thi don d6 ra dé ba
con cho nguoi thué st dung. Sau d6 ong T kién ra Toa, ba van dong ¥ thoa thuan
thuc hién tlep hop ddng, hen dén 07/07/2016 giao tién. Do sang do ba co viée
riéng kho sap x€p nén c6 bao 6ng Q goi hoi ong T doi giao tién vao budi chiéu
dugc khong, ong T khong tra 10i nén ba cd gang thu x€p dé c6 mat tai Toa an
theo lich da hen nhung khong thdy ong T giao tién, cling khong thiy goi dién.
Ba H khang dinh trong suot ngay 07/07/2016, Ba H da trong ong T nhung khong
thay ong T goi dién. Ba can tién nén méi ban nha va ciing phai mua lai noi ¢
khac. Viéc ong T dat coc mua nha nhung tri hoan giao tién da 1am ba thiét hai vi
da dat coc mua dat 100 triéu dong nhung khong co tién giao tiép nén mét coc.
Su viéc nay ong T c6 biét. Do viy, nay éng T khong giao tién theo thoa thuan
sau cung ngay 30/06/2016 thi 6ng T phai chiu mat coc.

Ong Chau Phu Q dai dién Ong Truong Ngoc D trinh bay: Ba H da nhiéu
lan cho 6ng T kéo dai thoi gian giao tién nhung ong T khong c6 tién giao. Ngay
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07/07/2016 6ng T c6 goi dién cho 6ng, nhd 6ng ndi voi Ba H cho 6ng T giao
tién vao ngay 08/07/2016, nhung lic d6 6ng T khong cb du tién trong tay nén Ba
H khong dong y. Tai phién toa hom nay 6ng T ciing thira nhan chiéu ngay
07/07/2016 6ng T van chua c6 du tién. Ong T mua nha nhung khong chuan bj
du tién, kéo dai thoi han mua nha va giy nhiéu thiét hai cho 6ng b, Ba H, dé
nghi Toa an bac yéu cau khang céo cua nguyén don.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém két thic phan tranh luan
tai phién toa phiic thim va trudc khi nghi 4n, nhitng nguoi tién hanh t6 tung da
thuyc hién dung va nhitng nguoi tham gia to tung di chdp hanh dung cic quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung khang céo, xét thiy khang cdo ctia nguyén don 1a khong c6 co
s& dé nghi HO1 dong xét xur khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, gilr
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thic: Khang cao cua nguyén don trong thoi han luat dinh va da
nop tam ng an phi phic tham theo quy dinh nén dugc chap nhan dé xem xet lai
ban an theo thu tuc phuc tham.

[2] V& noi dung khang cao: Ong T khang cdo yéu cau sira ban an so thim
theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong.

Hoi dong xét xir xét thay:

Ong Luu Hiép T va Ong Truong Ngoc P ky hop dong dit coc mua ban nha
dat ngay 16/07/2015, ndi dung hop déng nham thoa thuin dit coc dé bao dam
thue hién cho hop dong mua ban nha trong twong lai. Di tugng cta hop dong
mua ban nha tuy chwa du thu tuc phap 1y vé viéc hoan céng nha nhung khong
thudc truong hop vi pham didu cAm cua phap luat. Cac bén thoa thuan giao dich
dit coc dé mua ban nha nhung co6 thoa thuan diéu kién dam bao cac thi tuc phap
1y can thiét theo quy dinh ctia phap ludt dé thuc hién hop dong mua ban nha, do
d6 giao dich dat coc nay phu hop véi Khoan 1 Diéu 358 BO luat dan sy nim
2005 “bit coc 1a viéc mdt bén giao cho bén kia mot khoan tién hodc kim khi Q,
da quy hoac vat co6 gia tri khac (sau day goi la tai san dat coc) trong mot thoi han
dé bao dam giao két hoic thuc hién hop dong dan su. Viéc dit coc phai duoc 1ap
thanh van ban”.

Thuc hién thoa thuan tai hop dong dat coc ngay 16/07/2015, phia bén ban
1a 6ng D, Ba H di lan lugt giao cac giay to nha dat va dong y dé 6ng D don do

dac vao nha 22/7 Puong sb 61, phuong TP, Quan B, thé hién y chi mong mudn
thuc hién giao dich mua ban nha‘l vl bén ong T, ba Ngoc. Tuy nhién, 6ng T, ba
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Ngoc khong c6 du khoan tién can thiét dé giao cho bén mua va thuc hién cac
budc tiép theo dan dén giao dich bi kéo dai. Ngay 30/06/2016 cac bén di théng
nhét thoa thuan han cudi thyc hién nghia vy thanh toan dot 2 cua bén mua va
nghia vu giao nha, thu tuc phap 1y can thiét dé ctia bén ban dé bén mua hoan tat
cac diéu kién trong giao dich mua ban nha. Theo thoa thuin nay, han cudi cac
bén thuc hién nghia vu cia minh 14 ngay 07/07/2016. Tuy nhién, dén ngay nay,
phia 6ng T vin khong c6 du tién mit dé giao cho bén ban nhu di thoa thuan, dan
dén viéc giao dich mua ban nha khong T. Viéc 6ng T néu 1y do ong khéng cé du
tién giao cho Ba H la do Ba H da dé nghi doi lich giao tién vao buodi chicu, dan
dén viéc ong khong kip thoéa thuan véi ngudi cho 6ng vay tién vé su thay do6i
nay. Xét thay viéc ong T khong thé thoa thuan véi nguoi cho 6ng T vay tién nén
ong T khong co du tién giao cho Ba H khong thudc 15i ciia Ba H, mit khac, ong
T cing déa c6 mat vao luc 10 gio 00 tai Toa an Quéan B cung v6i bén ong Q va
Ba H, tai bién ban hoa giai nay ong T da trinh bay chua c6 du tién va dé nghi Ba
H cho doi lich giao tlen sang ngdy 08/07/2016 nhung Ba H yéu cau thuc hién
dung thoa thuan giao tién trong nay 07/07/2016. Nhu vay, hai bén khong dat
duoc thoa thudn méi nén théa thuan ngay 30/06/2016 van con hiéu luc. Dén 16
gio 45 phut cung ngay 07/07/2016, theo 101 6ng T trinh bay tai phién toa phic
tham, 6ng T d4 dién thoai cho 6ng Quy va Ba H dé dé nghi s& giao tién vao ngay
08/07/2016, diéu nay thé hién trong ngay 07/07/2016 6ng T khong co du tién
mat dé giao cho Ba H nhu thoa thuan ngay 30/06/2016. Xét thay 6ng T da chap
nhan thoa thuan theo vian ban ngay 30/06/2016 nén viéc 6ng T khong kip chuan
bi s6 tién can thiét dé thuc hién nghia vu giao tién theo thoa thuan 13 16i clia 6ng
T, dan dén viéc giao dich mua ban nha khong thuc hién dugc. Theo Khoan 1
Piéu 308 BO luat Dan sy nam 2005 “Nguwoi khong thuc hién hodc thuc hién
khéng diing nghia vu déan sw thi phdi chiu trach nhiém déan sw khi c6 16i c6 ¥
hodc 16i V6 y, trir truong hop c6 thod thudn khdc hodc phdp ludt cé quy dinh
khac”. Do vay, Toa an nhan dan Quan B can cu van ban théa thuan ngay
30/06/2016 tuyén xur khong chap nhan yéu cau doi tién coc va bdi thudng khoan
tién coc 1a hoan toan phu hop véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 358 Bo luat dan su
nam 2005 “néu bén dit coc tir choi viéc glao két, thuc hién hop dong dan sy thi
tai san dat coc thudc vé bén nhéan dat coc” va tinh than huéng dan tai Piém a
Khoan 1 Muyc I ciia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi
déng Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao quy dinh truong hop ¢ tranh chap vé
dat coc ma cac bén khong co6 thdéa thuan vé viéc xir 1y dat coc ma ban an so tham
da vién dan.

Lap luan bdo v¢ cua Ludt su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua C)ng
Luu Hiép T 1a khong chinh xac va da dugc Hoi déng xét xur phuc tham nhan
dinh tai phan trén nén dé nghi ctia Luat su khong duoc chip nhén.

Tai phién toa ngay 13/04/2018, ong T xuat trinh tai liéu 12 Ban vi bang lap
ngay 11/04/2018 do Van phong Thura phat lai Quan 6 ghi nhén bubi 1lam viéc
giita ong Tran Vin Tuyén véi Ong Luu Hiép T ngay 11/04/2018 va budi 1am
viéc gitra 6ng Tran Vin Tuyen voi Ong Nguyén Vian N, ndi dung vi bang nham
ghi lai 161 trinh bay cua 6ng T va Ong N lién quan dén 16i trinh bay cta hai ong
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T va Nga lién quan dén su viéc dién ra trong ngay 07/07/2016. Qua xem x¢&t tai
li¢u nay, nhan thay viéc 6ng Tran Vin Tuyén 13 nguoi khong lién quan trong vu
an va khong c6 thim quyén giai quyét vu viéc nhung lai dit cau hoi 1y 10 khai
cua cac duong sy trong vu an la khong dung quy dinh phap luat trong viéc thu
thap chimg ctr. Noi dung 101 khai cua ong T va Ong N trong vi bang ciing khong
khac vé ban chét sy viéc di duoc thé hién trong hd so vu an nén khong lam thay
ddi noi dung vu &n da dugc Hoi dong xét xr nhan dinh & trén.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d4 nhén dinh khang cao
ctia nguyén don 1a khong c6 co sé nén dé nghi giir nguyén ban an so tham 1a ¢6
can cur, Hoi dong xét xur phuc tham can ctr Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015: Khong chap nhan khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

Ong T 1a nguoi cao tudi theo Khoan 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009 va tai
phién toa phuc tham, ong T c6 don xin micn an phi, can c Diéu 12, 14 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hcf)Ni, micn an phi so tham cho 6ng T. Riéng ba Ngoc khong thudc truong hop
mi¢n an phi nén phai np an phi phan minh la ’2 x 17.000.000d = 8.500.000d.
Ong T va ba Ngoc c6 trach nhiém lién do1 thyc hién trach nhiém ndp an phi, can
trir vao tién tam Gng 4n phi da nop 8.500.000 dong theo bién lai thu tién sb
AC/2012/04368 ngay 20/4/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy Quan B, an phi
so tham da duoc ndp du.

‘Do c6 tinh tiét mai phat sinh tai phién toa phic tham nén stra mot phﬁn
quyét dinh ctia ban 4n so tham vé an phi. Nhitng phan khac ctia ban an so tham
khong bi khang cdo phat sinh hi¢u luc phép luat.

An phi phic tl}ém: Do khang cao khong dugc ‘chép nhén nén 6ng T phai
chiu an phi phac tham la SOO.QOOd theo Khoan 1 Diéu 148 36 luat To tung dan
sw nam 20015 nhung dugc mién an phi theo quy dinh tai Diéu 12, 14 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 néu trén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 Piéu 148, Piéu 271, 272, 273, 276, Khoan 1 Diéu 308 Bo lujt
T6 tung Dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 358 B9 luat dan sy nim 2005;

- Khoan 1, 4 Diéu 288 B0 luat dan sy nam 2015;

- Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Piéu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009;

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi toa an;

Khéng chip nhan khang céo cta nguyén don.



1. Giit nguyén ndi dung Ban 4an so tham ,sc*): _63/2017/DS-ST ngay
25{ 12/2017 cua Toa an nhan dan Quan 2 — Thanh pho H6 Chi Minh va stra mot
phan vé an phi nhu sau:

1.1 Dinh chi giai quyét yéu cau ctia Ong Luu Hiép T va Ba Nguyén Thi
Bich N vé viéc tiép tuc thyc hién hop dong mua béan cin nha s6 22/7, Pudong sb
61, phuong TP, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh gitta Ong Truong Ngoc D, Ba
Lé Mai H v6i Ong Luu Hiép T, Ba Nguyén Thi Bich N theo don khdi kién bd
sung vao ngay 12/09/2016.

Céc duong su khong dugc quyen khoi kién y€u cau Toa an giai quyét lai vy
an dan su nay.

1.2 Khong chap nhéan toan bd yéu cau ciia Ong Luu Hiép T, Ba Nguyén
Thi Bich N vé viéc bugc Ong Truong Ngoc P, Ba Lé Mai H tra lai s6 tién dat
coc 170.000.000d (Mot tram bay muoi trigu dong) va boi thuong thiét hai sé
tién 170.000.000d (Mot tram bay muoi tri¢u dong), tong cong 340.000.000d (Ba
tram bén muoi triéu dong) theo hop ddng dit coc ngay 16/07/2015 giita Ong
Truong Ngoc D vai Ong Luu Hiép T va Vin ban thoa thuan ngay 30/06/2016
gitta Ong Truong Ngoc D, Ba Lé Mai H voi Ong Luu Hi¢p T, Ba Nguyén Thj
Bich N vé viéc mua ban cin nha sd 22/7 Puong sé 61, phuong TD, Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

1.3 Huy bo hop ddng dit coc ngay 16/07/2015 giita Ong Truong Ngoc D
véi Ong Luu Hiép T va Van ban thoa thuan ngay 30/06/2016 gitta Ong Truong
Ngoc P, Ba Lé Mai H voi Ong Luu Hiép T, Ba Nguyén Thi Bich N vé viéc mua
ban cin nha s6 22/7 Puong sé 61, phuong TP, Quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ong Truong Ngoc P va Ba Lé Mai H duoc quyén hudng sb tién
170.000.000d (Mot tram bay muoi tri¢u dong).

1.4 V& an phi dan su so thim:

An phi so tham 13 17. .000.000d (Muoi bay trigu ddng), Ong Luu Hiép T va
Ba Nguyén Thi Bich N mbi nguoi chiu 2. Mién ndp an phi cho ong T, ba Ngoc
phai ndp an phi 1a 8.500.000 déng (Tam triéu nam trim nghin dong).

Ong T va ba Ngoc c6 trach nhiém lién d61 thuc hién trach nhiém ndp an
phi, do vy khiu trir vao s tién tam tng an phi 6ng T da nop 8.500.000d (Tam
triéu ndm trim nghin déng) theo Bién lai thu tién s& AC/2012/04368 ngay
20/04/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan B, phan 4n phi ba Ngoc phai
chiu da dugc ndp du.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.
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2. An phi dan sy phic tham 13 300.000d, 6ng T dugc mién an phi nén
dugc nhan lai 300.000d (Ba trim ngan dong) tién tam tGng an phi theo bién lai sb
0008799 ngay 09/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quéan 2, Thanh phé)
H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI bPONG PHUC THAM

- Toa 4n nhéan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Tda 4n nhén dan cip cao tai TPHCM;

- Vién kiém sat nhan dan TPHCM;

- Toa an nhan dan Quan B;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan B;

- Cac duong su;

- Luu VT, HS. B .
Nguyen Thi Thanh Hién
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Ty do - Hanh phuc

BIEN BAN NGHI AN
Vao hoi 11 gio 30 phut, ngay 10 thang 04 nam 2018.
Tai phong nghi 4n Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
V6i Hoi dong xét xir phic tham gdm co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cac Tham phan: Ong Lé Ngoc Tuong
Ba Vi Thi Xuan Trang
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Tién hanh nghj 4n vy n dan sy thy Iy s0: 55/2017/DSPT ngay 02 thang 02
nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong dan sy”, gitra:

Nguyén don: - Ong Luu Hiép T, sinh nam 1957;
- Ba Nguyén Thi Bich N, sinh nidm 1959;

, C}‘mg dia chi thuong tra: s6 22/408, gTu’c‘mg N, phuong T, Quan I, Thanh
pho H6 Chi Minh; Cung dia chi tam tra: s6 445/39, duong T, phuong B , quan
BT, Thanh ph6o H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Nguyén Thi Bich Ngoc: Ong Luu
Hi¢p T dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén cong chung ngay 18/7/2017). (co
mdt tai phién toa).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén, Bui

Ba H, Luat su cia Cong ty Luat TNHH Tri Minh — Chi nhanh Thanh phé Ho
Chi Minh (Co mat tai phién toa).

Bi don: - Ong Truong Ngoc D, sinh nam 1969;

- BaLéMaiH, sinh ndm 1971; (Ba H co mat tai phién toa)

Cung dia chi: s6 22/7, Puong sb 61, phuong TP, Quan B, Thanh phd HO Chi
Minh

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Chau Phu Q, sinh nam 1983 dia chi:
Céan h¢ BI'1.01, chung cu X, phuong B Quén B, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a ngu’0’1

dai dién theo iy quyén (Gidy ty quyén cong ching ngay 22/6/2016). (Ong O ¢é mdt
tai phién toa)

Nguoi lam chirng: Ong Nguyén‘Vén N, sinh nam 1972, dia chi: 01 Duong sO
60, phuong TD, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. (Ong N co6 don xin vang mat)
Nguoi khang cdo: Nguyén don — Ong Luu Hiép T.
Can cur vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh

tung tai phién toa, cac quy dinh ctia phap luat.

HOQI DPONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET PINH
CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:
Hoi dfﬁng xét xir biéu quyét 3/3, quyét dinh:
Can cu:
- Khoan 1 Dicu 148, Piéu 271, 272, 273, 276, Khoan 1 Diéu 308 Bo luét
To tung Dan sy nam 2015;
- Khoan 2 Diéu 358 B6 lut dan su nam 2005;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi toa éan;

Khoéng chap nhan khang cio ctia nguyén don.
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3. Giit nguyén Bén 4n so thdm s0: 63/2017/DS-ST ngay 25/12/2017 cia
Toa an nhan dan Quéan 2 — Thanh phd H6 Chi Minh nhu sau:

1.5 Dinh chi giai quyét yéu cau ctia Ong Luu Hiép T va Ba Nguyén Thi
Bich N vé viéc tiép tuc thuc hién hop dbng mua ban cin nha sd 22/7, Puong sd
61, phuong TP, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh gitta Ong Truong Ngoc D, Ba
Lé Mai H v6i Ong Luu Hiép T, Ba Nguyén Thi Bich N theo don khdi kién bd
sung vao ngay 12/09/2016.

Céc duong su khong dugc quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyéet lai vu
an dan sy nay.

1.6 Khong chap nhan toan bd yéu cau cua Ong Luu Hiép T, Ba Nguyen
Thi Bich N vé viéc budc Ong Truong Ngoc D, Ba Lé Mai H tra lai sb tién dat
coc 170.000.000d (Mot tram bdy muoi tri¢u dong) va boi thuong thi¢t hai )
tién 170.000.000d (Mot tram bay muoi triéu dong), tong cong 340.000.000d (Ba
trim bdn muoi triéu dong) theo hop ddng dit coc ngay 16/07/2015 giita Ong
Truong Ngoc D voi Ong Luu Hiép T va Van ban thoa thuan ngay 30/06/2016
gilra Ong Truong Ngoc D, Ba Lé Ma1 H véi Ong Luu Hiép T, Ba Nguyén Thi
Bich N vé viéc mua ban cin nha sb 22/7 Puong sd 61, phuong TP, Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

1.7 Huy bo hop dong dit coc ngay 16/07/2015 giita Ong Truong Ngoc D
v6i Ong Luu Hiép T va Vin ban thoa thuan ngay 30/06/2016 gitta Ong Truong
Ngoc b, Ba Lé Mai H voi Ong Luu Hiép T, Ba Nguyén Thi Bich N vé viéc mua
ban can nha s6 22/7 Puong s6 61, phuong TP, Quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ong Truong Ngoc P va Ba Lé Mai H dugc quyén hudng sb tién
170.000.000d4 (Mot tram bay muoi triéu dong).

1.8 Vé an phi dan sy so tham:

Ong Luu Hiép T va Ba Nguyén Thi Bich N phai lién déi chiu 4n phi 1a
17.000.000d (Muoi bay triéu ddng), duoc khiu trir vao sb tién tam Gng an phi
ong T da ndp 8.500.000d (T4m triéu ndm trim nghin dong) theo Bién lai thu tién
s& AC/2012/04368 ngay 20/04/2016 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan B.
Ong T va ba Ngoc con phai ndp sd tién 1a 8.500.000d (Tam triéu nim trim
nghin dong) tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy ¢ thAm quyén.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

4. An phi dan sy phuc tham: Nguyén don khang cao dugc mién 4an phi
dan sy phtic thAm. Hoan lai cho 6ng T s tién tam tng an phi 300.000d (Ba tram

13



ngan dong) ma ong T di ndp theo bién lai ,S(A’) 0008799 ngay 09/01/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an Dan sy Quan 2, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Nghi an két thuc vao hoi 09 gio 00 phut, ngay 13 thang 04 nam 2018.

Bién ban nghi 4n d3 duoc doc lai cho tit ca thanh vién Hoi dong xét xir
cung nghe va ky tén duoi day.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Ngoc Twong Vii Thi Xuan Trang Nguyén Thi Thanh Hién
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