TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s0: 348/2026/DS-PT

Ngay: 03-03-2026

“V/v Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Kim
Cdc tham phdn:Ba Pham Thi Thanh Truc

Ba Neuydn ThiKim C

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhdn ddan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi To Quyén - Kiém sat vién

Ngay 03 thang 3 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xet xur phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 1518/DSPT ngay 16 thang
12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” do Ban 4n dan su so tham s6
975/2025/DS-ST ngay 08-9-2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 9, Thanh phé Ho
Chi Minh bj khang cdo; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 80/QDXXPT-DS
ngay 05 thang 1 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sé 1749/2026/QDPT-DS
ngay 02/02/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP D (S)
Dia chi tru s&: A T, phuong H, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Vian T, chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri;

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thuy Minh Y, sinh nam: 1986; (co
mat)

Pia chi: H T, phudng C, Thanh phd H6 Chi Minh; theo van ban ty quyén sb
313/2024/UQ-SeABank ngay 23/7/2024.

2. Bi don: C)ng Hoang Phi H, sinh nam: 1994;(Véng mat)

Dia chi thuong tra: Thon D, xa H, tinh Hung Yén,;
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_ biachitam tra: can ho S Block I, lau 16 (tang 17) (s6 cii 1a Can ho s6 1. 1708
Tang A — Block I) thudce khu nha ¢ cao tang (T), phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Tiéu Hoang L, sinh ndm 2001; (c6 mit)

Dija chi lién hé: s6 B N, Phudng C, Thanh phé Hb Chi Minh; theo vin ban ty
quyén ngay 16/6/2025.

3. Neuwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Cong ty C6 phan D1

Dia chj try s0: Khu thuong mai dich vu tﬁng ling, Chung cu L, F L, phuong
H, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Thi Qué A, chtic vu: Giam déc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Puc P, sinh nam: 2002 (c6 mit)
va ba Bang Thi My P1 (vang mat).

Cung dia chi: F L, phudng H, Thanh phé H6 Chi Minh; theo vin ban iy quyén
ngay 22/9/2025.

3.2 Ong Hoang Vin V, sinh nam 1964; (viang mit)

Dia chi: Céin ho S Block I, 1au 16 (tang 17) (s0 cii 1a Can ho S Tang A - Block
1) thuoc khu nha & cao tang (T), phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3 Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1964; (vang mit)

Dia chi: Cin ho S Block I, 1au 16 (tang 17) (so cii 1a Can ho S Tang A - Block
I) thudc khu nha ¢ cao tang (T), phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham:

Tai don khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP D (S) va badn tw khai ciia
ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don tai toa cung cdc tai ligu, chumg ci khdc da
thu thdap duwoc co trong ho so thi noi dung vu an dwoc xdc dinh nhu sau:

1.Nguyén don: Ngan hang TMCP D (S)

Ngay 24/12/2019, dng Hoang Phi H da ky Hop ddng cho vay tung lan sd
REF1935700074/HDTD/HMB-HPH vé6i Ngan hang TMCP P — Chi nhanh S1 véi
ndi dung chinh nhu sau:

S0 tién vay: 1.384.000.000 dong (M4t ty ba trdm tim muoi bon triéu dong
chan).

-Muc dich vay: Vay bu dap mua cin ho chung cu.
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-Thot han vay: Tinh tir ngay tiép theo cua ngdy giai ngan 1a 24/12/2019 dén
ngay dén han la 24/12/2039.

-Lai suat cho vay:

+ L4i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 8,5%/nam (l4i suat dugc
tinh theo ndm v&1 mot ndm 1a 365 ngay).

+ Lai suét cho vay trong han s& dugc cb dinh trong vong 12 thang ké tir ngay
giai ngan. Hét thoi han trén, 13i suit cho vay trong han s& duoc diéu chinh dinh ky
vao ngay lam viéc dau tién cua mdi quy khi c6 sy thay doi cia 141 suat VND ky han
14 thang cta san pham tiét kiém linh 13i cudi ky d6i voi Khach hang c4 nhan. Ngay
diéu chinh 1i suat dau tién 1a ngay 24/12/2020, diéu chinh sau d6 vao ngay lam viéc
dau tién cua quy lién ké tiép theo. Mtrc diéu chinh 13i suat dugc xac dinh bang (=)
Lai sudt VND ky han 14 thang ctia san pham tiét kiém linh 13i cudi ky ddi véi Khach
hang c4 nhan cta S dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong véi (+) bién do
4,19%/nam.

+Lai suat cho vay ap dung d6i véi du no gbc qua han (lai suat qué han): Bang
150% 1ai sudt cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han.

+L4i sudt cham tra ap dung ddi véi tién 14i cham tra: Bang 10%/nam tinh trén
sO du no 131 chdm tra tuong img vai thoi gian chdm tra.

-S da gidi ngan va ong Hoanq Phi H d3 nhan no la: 1.384.000.000 dong (Mot
ty ba trim tdm muoi bon triéu dong chin) bang hinh thirc chuyén khoan vao sd tai
khoan 14710000398500 cua Poan Thi N tai ngan hang B — Chi nhanh B1, TP . H6
Chi Minh, theo Gy nhiém chi ngay 24/12/2019.

Ngoal ra 6ng Hoang Phi H con dugc cdp mot thé tin dung theo Pon dé nghi
vay vbn va dé nghi kiém hop dong han mirc, phat hanh, str dung thé tin dung quoc
té danh cho khach hang ca nhan ky ngay 17/12/2019. Du ng con lai tam tinh dén
08/9/2025 1a 1.714.162 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay:

TAt ca cac quyén tai san phat sinh tir Hop d6ng mua ban can ho sé 2026/TTP-
2019/HPMBCH-TECCO giita Coéng ty C phan b1 va 6ng Hoanq Phi H ky ngay
05/10/2019 va cac Phy lyc, vin ban stra d6i, bd sung Hop dong nay lién quan dén
viéc mua ban Can ho 16.01 Block I; Lau A (Tang A) (So cti: Can ho chung cu S.1708
- Tang A - Block I - Chung cu L ( T)) thuoc Du an: Khu nha ¢ cao t?mg (T), phuong
T, quan B, Thanh ph Hb6 Chi Minh (nay 1a phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Viéc thé chép‘ cac tai san néu trén da dugc dng Hoang Phi H va Ngan hang
TMCP D ky Hop dong thé chap quyén tai san s6 REF1935700074/HDTC/HMB-
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HPH ngay 24/12/2019. Hop ddng thé chip duoc dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh cta phép luat.

Bén vay da vi pham nghia vu tra ng géc, 13i cho S ké tur thang 01/2024. S da
nhiéu 1an dén dbc, yéu cau ong Hoang Phi H thuc hién nghia vu thanh toan ng cho
S nhung khach hang van khong thuc hién theo yéu cau ciia Ngan hang, ¢6 biéu hién
kéo dai thoi gian va cd tinh tron tranh nghia vu tra no.

Tinh dén ngay 08/9/2025, 6ng Hoang Phi H da tra cho S dugc sO tién
299.884.000 dong no gbe va 643.015.090 ddng no 14i.

Tinh dén ngay 08/9/2025, 6ng Hoang Phi H con ng S s6 tién sau:

Pon vj tinh: dong

Q
£ No gbc No¢ lai  Tong
T T 50 HDTD (dong) (dong) (dong)
Hop dcf)ng cho vay
tung lan sO
. 1REF1935700074/HDTD6 000 1.084.11 - 197.3484 - 1.281.46
/HMB-HPH ky ngay ' '
24/12/20109.
2 The Visa 1.135.00 579 162 1.714.16
2 0 2
Téne con 1.085.25 197.927 1.283.17
ong cong 1.000 170 8.170

(Mot ‘t}”f hai tram tdm muoi ba triéu mot tradm bay muoi tdm nghin mot tram
bay muoi dong).

Nhu vay, Bén vay dong thoi Bén bao dam da vi pham cac nghia vu cam két,
thoa thuan vai S theo cac Hop dong, van ban da ky véi S.

Yéu cau Toa an giai quyét:

1.Budc dng Hoang Phi H thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co phan P
(S) theo Hop dong cho vay ting lan s6 REF1935700074/HDTD/HMB-HPH ky ngay
24/12/2019; Bon d€ nghi vay von va dé nghi kiém hop dong han mure, phat hanh, sur
dung thé tin dung quoc t€ danh cho khach hang ca nhan ky ngay 17/12/2019, tong
s0 tién no tinh dén ngay 08/9/2025 1a 1.283.178.170 dong (Mot ty hai tram tam muoi
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ba triéu mot trim bay muoi tdm nghin mot trim bay muoi dong). Bao gom:
1.085.251.000 ddng no gbe va 197.927.170 ddng no 1ai.

2.Budc 6ng Hoang Phi H thanh toadn cho Ngan hang TMCP D (S) cac khoan
tién 13, phi phéat sinh theo thoa thuan tai Hop dong cho vay ting lan s
REF1935700074/HDTD/HMB-HPH ky ngay 24/12/2019; Pon dé nghi vay vén va
dé nghi kiém hop ddng han muirc, phat hanh, st dung thé tin dung quéc té danh cho
khach hang ca nhan ky ngay 17/12/2019, ké tir ngay 09/9/2025 cho dén khi thanh
todn xong toan bd khoan no.

3.Ké tir ngdy Ban an/Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc thi hanh, néu éng
Hoang Phi H khong thyuc hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén thi S c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an dan su tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua
khoan vay 1 tit ca cac quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban can ho sd
2026/TTP-2019/HPMBCH-TECCO giita Cong ty C6 phan P1 va 6ng Hoang Phi H
ky ngay 05/10/2019 va cac Phu lyuc, vin ban sira d6i, b6 sung Hop dong nay lién
quan dén viéc mua ban Can ho 16.01 Block I; Lau A (Tang A) (S6 cii: Can ho chung
cu S.1708-Tang A - Block | - Chung cu L (T)) thuéc Dy an: Khu nha & cao tang (T),
phuong T, quan B, Thanh ph6 Ho Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh) dé xir 1y thu héi ng cho Ngan hang TMCP .

4.Néu s6 tién thu duoc tir ban/xu 1y tai san bao dam van khong di tra no cho
Ngéan hang TMCP D (S) thi 6ng Hoang Phi H van phai tiép tuc thuc hién nghia vu
tra no cho S cho dén khi tat toan toan b khoan vay.

5.Toan bd chi phi té tung do 6ng H phai chiu.

2.Bi don: Ong Hoang Phi H c6 6ng Tiéu Hoang L la nguoi dai dién theo 1y
quyén trinh bay: Ong xac nhan 101 trinh bay ctia dai dién Ngan hang TMCP P (S) vé
hop d6ng tin dung, hop dong thé chap, qua trinh thyc hién hop dong tin dung cua éng
H 1a dung su that. Do kinh té kho khan sau dich covid, ong H khong thyc hién tra no
dung han cho ngan hang. Nay ong H dé nghi ngan hang G cho thoi gian dé ong H
xoay so tra ng dan cho ngan hang. Vé phuong an tra no 6ng H xin tra du no qua han
trong vong 03 thang va xin dugc tiép tuc tra ng hop dong tin dung hang thang.

3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty C6 phan D1 do 6ng Trinh Dinh V1 va ba Ding Thi MY P1 ld dai
dién theo uy quyén trinh bay:

- Vé viéc xéc 1ap va thuc hién Hop déng mua ban cin hd s6 2026/TTP-
2019/HBDMBCH-TECCO ngay 05/10/2019:

Ngay 05/10/2019, Cong ty D1 va 6ng Hoang Phi H ky két Hop dong mua ban
can ho s6 2026/TTP-2019/HPMBCH-TECCO vé viéc mua ban can ho 16.01 Block
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|, LAu A (Tang A) (sé cti: Can ho chgng cusb 1.1708 — Tang A - Block | - (;hupg cu
L (T) thudc du an: Khu nha ¢ cao tang (T), phuong T, quan B, Thanh ph6é H6 Chi
Minh (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Hién nay, 6ng Hoang Phi H d3 thanh toan du 95% gia tri cin ho theo Hop dong
mua ban tuong Gmg véi sb tién: 2.023.311.615 dong (Hai ty khong traim hai muoi ba
tri¢u, ba tram muoi mot nghin squ tram muoi lam déng). Can hd da duogc ban giao
cho 6ng Hoang Phi H.

- V& viée xtr Iy tai san bao dam 1a cian ho 16.01, Block I, Liu A (Tang A):

Hién nay, 6ng Hoang Phi H chua hoan tit thanh toan 100% gia trj can ho theo
Hop dong mua ban, 6ng Hoang Phi H con phai thanh toan 5% gia tri Hop dong mua
béan tuong Gmg voi: 106.490.085 dong (M6t tram linh sau triéu bdn trim chin muoi
nghin khéng trim tdm muoi 1im dong). Do d6, trong truong hop Ngan hang yéu cau
co quan thi hanh an phat mai, k€ bién tai san bao dam la can ho néu trén khong duoc
lam anh huong dén quyén thu cong ng con lai ma 6ng Hoang Phi H chwa thanh toan
cho Cong ty D1.

Trong truong hop, viéc ké bién, phat mai tai san bao dam cua Ngan hang lam
anh huong dén quyén thu cong no cua Cong ty D1 ddi voi 6ng Hoang Phi H, Cong
ty khong chap thuén.

- V& viéc cdp gidy chimg nhin quyén stir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vdi dat doi vai can ho 16.01, Block I, Lau A (Tang A):

Tinh dén ngay 18/03/2025, du an T da tién hanh nop hod so dé nghi cap glay
Chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
cho ngudi mua can ho tai dy an. Tuy nhién, 6ng Hoang Phi H van chua ndp ho so va
thanh toan 5% gia tri can ho dot cap gidy ching nhan nén can ho néu trén van chua
duoc cap glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat.

3.2. Ong Hoang Vin V, ba Nguyén Thi H1 vdng mdt.

Vu an khong khong tién hanh hoa giai duoc do ving mit ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan. Do d6, Toa an dua vu an ra xét xtr cong khai.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

Bi don yéu cau dugc tra no trong thoi han 06 thang.

Ngu’ol ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan D1 khong co ¥y kién
dbi v6i viéc thanh toan theo hop dong tin dung cta nguyén don. Riéng yéu cau xur

ly tai san bao dam Cong ty Qo phan P1 khong dong ¥ vi anh huéng dén quyén thu
ho1 cong ng 5% gia tri hop dong ma 6ng H chua thanh todn cho cong ty.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Vin V, ba Nguyén Thi H1
tiép tuc vang mat khong 1y do.

Do céac duong sy khong hoa giai duoc nén Toa an cap so tham dua vu an ra
x€t x1r.

Tai Bin dn so thim so 975/2025/DS-ST ngay 08-9-2025 ciia Toa Gn nhin
dédn khu vwc 9, Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

1.1. Budc 6ng Hoang Phi H phdi thanh todn cho Ngan hang TMCP P (S) sé
tién phdt sinh tir Hop déng cho vay tirng lan sé REF1935700074/HDTD/HMB-HPH
ngay 24/12/2019, tinh dén ngay 08/9/2025 la 1.281.464.008 dong (mét ty hai tram
tam muoi mét triéu bén tram sdu mwoi bon nghin khong tram linh tam dong), bao
gom: 1.084.116.000 dong (mét ty khéng tram tam muroi bon triéu mot tram muwoi
sdu nghin dong) ng géc va 197.348.008 dong (mot tram chin muwoi bay triéu ba tram
bon mueoi tam nghin khéng tram linh tam dong) no 1di, ngay sau khi ban dn c6 hiéu
lyc phap luat.

1.2. Bugc éng Hoang Phi H phdi thanh todn cho Ngan hang TMCP D (S) sé
tién no thé tin dung theo Pon dé nghi vay von va dé nghi kiém hop dong han mitc,
phdt hanh, siv dung thé tin dung quéc té danh cho khédch hang cd nhédn ky ngay
17/12/2019, tinh dén ngay 08/9/2025 la 1.714.162 dong (mét triéu bdy tram muoi
bon nghin mét tram sau muwoi hai dong), trong dé 1.135.000 dong (mét triéu mot
tram ba mwoi lam nghin dong) no géc, 579.162 dong (ndm trdam by muwoi chin nghin
mét trdm sau muoi hai dong) no 1di ngay sau khi ban dn ¢6 hiéu e phép ludt.

1.3. Tong céng, éng Hoang Phi H phdi thanh todn cho Ngan hang TMCP P
(S) 6 tién tam tinh dén ngay 08/9/2025 la 1.283.178.170 dong (mét ty hai tram tam
muoi ba triéu mot tram bdy mwoi tam nghin mét tram bay muwoi dong), bao gom
1.085.251.000 dong (mot ty khong tram tam muwoi ldm triéu hai tram ndm muwoi mot
nghin dong) no goc va 197.927.170 dong (mdt tram chin mwoi bay triéu chin tram
hai muweoi bay nghin mét tram bay muoi dong) no ldi.

1.4. Bugc ong Hoang Phi H thanh toan cho Ngan hang TMCP D cdc khoan
tién 1di, phi phdt sinh theo théa thudn tai Hop dong cho vay tung lan s6
REF1935700074/HDTD/HMB-HPH ky ngay 24/12/2019; Pon dé nghi vay von va
dé nghi kiém hop dong han mirc, phdt hanh, sir dung thé tin dung quéc té danh cho
khdch hang ca nhdn ky ngay 17/12/2019, ké tir ngay 09/9/2025 cho dén khi thanh
toan xong toan bo khoan ng.

1.5. Sau khi 6ng H thanh toan cho Ngan hang TMCP D (S) foan bé sé tién
nQu trén thi Ngan hang TMCP D (S) phai hoan tra lai cho 6ng H bdn chinh Hop
dong mua ban can hg so 2026/TTP-2019/HPMBCH-TECCO gitra Cong ty ¢0 phan
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b1 va dng Hoang Phi H ky ngay 05/10/2019 va cac Phu luc, van ban sia doi, bo
sung Hop dong nay lién quan dén viéc mua ban Can hé 16.01 Block I; Lau A (Tang
A) (S6 cii: Cin h¢ chung cu S.1708 - Tang A - Block | - Chung cu L (T)) thudc Du
dn: Khu nha ¢ cao tang (T), phudng T, quan B, Thanh phd H5 Chi Minh (nay 13
phudng T, Thanh phd H6 Chi Minh).

1.6. Truong hop 6ng H khéong thanh todn hodc thanh todn khéng day di c&c
khoan ng néu trén cho Ngan hang TMCP D (S), thi Ngdn hang co quyén yeéu cau Co
quan thi hanh an dén sw cé tham quyen phat mdi tai san bao dam dé thu héi no cho
Ngan hang, tai san bao dam la tat ca quyén tai san phat sinh tir Hop d’ong mua ban
can ho so 2026/TTP-2019/HDMBCH-TECCO giita Cong ty cd Dhan b1 va ong
Hoanq Phi H ky ngay 05/10/2019 va cac Phu luc, van ban sita doi, b6 sung Hop
dong nay lién quan dén viéc mua ban Can hé 16.01 Block I; Lau A (Tang A) (S6 cii:
Cdn h¢ chung cu S.1708 - Tang A - Block | - Chung cu L (T)) thuéc D dn: Khu
nha ¢ cao tang (T phuong T, quin B, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay 13 phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh) dé thu hoi no' cho S.

1.7. Néu sé tién thu dwoc tir ban/xir Iy tai san bao dam van khéng di tra no
cho Ngan hang TMCP D thi 6ng Hoang Phi H vén phdi tiép tuc thwc hién nghia vu
trd ng cho S cho dén khi tat toan toan bo khodn vay.

2. Vé chi phi t6 tung:‘OAng Hoang Phi H phai c6 nghia vy tra lai SO tién
5.000.000 dong (nam triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho cho Ngan hang
TMCP D (S).

3. Vé dn phi dén sw so tham:

Ong Hoang Phi H phai ngp 50.495.345 dong (nam muoi triéu bén tram chin
muoi lam nghin ba tram bon mwoi lam dong) an phi ddn sw so tham.

Hoan trd cho Ngdn hang s6 tién 22.746.344 dong (hai mwoi hai triéu bdy triam
bén muoi sau nghin ba trdm bon mwoi bon dong) theo Bién lai thu tam vng dn phi,
1¢ phi Toa én sé 0010899 ngay 10/10/2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw qudn
Binh Tén, Thanh phé Hé Chi Minh (nay la Phong Thi hanh dn ddn sw Khu viee 9 —
Thanh phé Hé Chi Minh).

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cio, quyén thi hanh ban
an theo quy dinh phép luat.

Sau khi Ban 4n so tham da tuyén, ngay 19/9/2025 bi don 6ng Hoang Phi H
khang c4o toan bd ban an.

Ngay 23/9/2025, nguoi cod quyen loi, nghia vy lién quan 1a Cong ty C6 phan
D1 khang cdo mot phan ban 4n so tham.
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*Tai phién toa phiic tham:

- Bi don c6 nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay yéu cau khang céo, dé nghi
sira toan b ban an so tham, bac toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

-Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty c6 phan P1 khang cao dé
nghi xem xét d6i v6i phan: “Truong hop 6ng H khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du cac khoan ng néu trén cho Ngan hang TMCP D (S), thi Ngan hang co
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyen phat mai tai san bao dam
dé thu hdi no cho Ngan hang, tai san bao dam la tat ca quyén tai san phat sinh tur
Hop d6ng mua ban cian ho s6 2026/TTP-2019/HPMBCH-TECCO giira Cong ty ¢
p_han b1 va Ong Hoang Phi H ky ngay 05/10/2019 va cac Phuy lyc, van ban stra d6i,
bo _sung Hop ddng nay lién quan dén viéc mua ban Can ho 16.01 Block I; Lau A
(Tang A) (S6 cii: Can hd chung cu S.1708 - Tang A - Block | - Chung cu L (T))
thudc Du an: Khu nha & cao téng (T phuong T, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh
(nay 13 phuong T, Thanh phé HO Chi Minh) dé thu hdi ng cho S”, yéu cau bén Ong
Hoang Phi H hodc ngan hang S khi thuc hién thi hanh an phai tra hét s6 tién 5% gla
tri hop ddng con lai véi s tién twong duong 14 106.490.085 ddng cho Cong ty cd
phan D1, d¢ dam bao quyén loi cia cong ty.

~ -Nguyén don khong dong ¥ yéu cau khang cdo. Dé nghi giit nguyén ban an so
tham.

~ -Cac duong sy khong ddng y thoa thuan, hoa giai ma yéu cau Toa an giai
quyét khang céo theo quy dinh phép luat.

_ *Dgi di¢n Vign kiém st nhan din Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu quan
diem:

Vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyet vu an o giai dogn phiic

tham: Tham phan- Chu toa phién toa, Hoi dong xét XU tién hanh t6 tung giai quyét

vu an va cac duong sy tham gia t tung thuc hién quyén va nghia vu dung theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chip nhan khang cao
cua bi don 6ng Hoang Phi H, va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty ¢o
phan D1, gitt nguyén Ban 4n dén sy so thdm s6 975/2025/DS-ST ngay 08-9-2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9, Thanh phé H6 Chi Minh

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu 4n da duoc xem xét, thim tra va két qua tranh tyung tai phién

toa, y kién ctia Kiém sét vién tai phién toa, Hoi déng xét xur phic thAm nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:
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[1.1] Vé thoi han khdng cdo: Bi don 6ng Hoang Phi H va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a Cong ty C6 phan P1 ndp don khang céo trong thoi han luat
dinh va thyc hién cac thi tuc khang cao dung quy dinh theo cac Piéu 272 va 273 cia
B luat Té tung dan sy ndm 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phtic
tham.

[1.2] Vé tham quyen giai quyét vu an va tu cach tham gia to tung ciia duong
su dugc Toa an cap so tham xac dinh dtng quy dinh.

[2] V& noi dung:
[2.1] V& yéu cau khang cdo cta cac duong su:

- Bi don 6ng Hoang Phi H khang cao dé nghi bac yéu cau khoi kién ciia nguyén
don vi hién hoan canh kho khan. Viéc ngan hang S khai kién va bi tuyén budc phat
mai can h¢ khi khong tra duge no, diéu nay 1am anh hudng dén quyén loi cua nguoi
sinh sbng tai ddy. Do d6, dé nghi chip nhan khang cdo cta bi don, bac yéu cau khoi
kién ctia ngan hang.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty cd phan D1 khéng céo khdng
ddng ¥ v6i phan tuyén budc: “Trudng hop 6ng H khong thanh toan hoic thanh toan
khong day du cac khoan ng néu trén cho Ngén hang TMCP D (S), thi Ngan hang co
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen phat mai tai san bao dam
dé thu hoi no cho Ngan hang, tai san bao dam la tat ca quyén tai san phat sinh tr
Hop d6ng mua ban cin ho sé 2026/TTP-2019/HPMBCH-TECCO giita Cong ty co
phan D1 va dng Hoang Phi H ky ngay 05/10/2019 va cac Phu lyc, van ban stra doi,
b _sung Hop ddng nay lién quan dén viéc mua ban Can ho 16.01 Block I; Lau A
(Tang A) (S6 cii: Can ho chung cu S.1708 - Tang A - Block | - Chung cu L (T))
thudc Dy an: Khu nha & cao ting (T phudng T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 13 phuong T, Thanh phd H) Chi Minh) dé thu hdi no cho S”, yéu cau bén ong
Hoang Phi H hozc ngan hang S khi thyc hién thi hanh an phai tra hét s6 tién 5% gia
tri hop ddng con lai véi s tién twong duong 1a 106.490.085 ddng cho Cong ty cd
phan DI.

- Nguyén don ngan hang S khong dong ¥ yéu cau khang cio ciia 6ng Hoang
Phi H va Cong ty c6 phan D1.

[2.2] Xét khang cao cua 6ng Hoang Phi H:

Ong Hoang Phi H ¢6 nguoi dai dién trinh bay yéu cau khang céo 1a dé nghi
sira ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

o Xet thay, bi don ong Hoang Phi H thira nhan 1a dung vé toan bo qua trinh vay
doi voi ngan hang S, thira nhan s6 ng dng Hoang Phi H phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP D (S) so tién tam tinh dén ngay 08/9/2025 1a 1.283.178.170 dong (mdt
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ty hai tram tdm muoi ba triéu mot tram bady muoi tam nghin mdt tram bay muoi
ddng), bao gdm: 1.085.251.000 dong (mdt ty khong trim tdm muoi 1am triéu hai
tram nim muoi mot nghin dong) no gde va 197.927.170 dong (mot tram chin muoi
bay triéu chin trim hai muoi bay nghin mot trim bay muoi dong) no 13i. Va xac dinh
hién khong c6 kha ning thanh toan khi dén han. Tai phién toa phtic thim, ngudi dai
dién 6ng H thira nhan khong co kha nang tra va ciing khong néu dugc phuong an tra
ng dé ngan hang S xem xét. Dbi voi tai san the chap ong H H ciing khong dong y phat
mai dé thanh toan ma dé nghi Toa an giai quyét bac yéu cau khai kién nay. Xét thay,
ong H khang cao nhung khong co chung ctr chimg minh duge viée tra ng, cling nhu
khong néu phuong 4n tra no dé ngan hang xem xét chap nhan. Ong H vi pham thoi
han thanh toan 1a vi pham nghia vu tra ng cua ngn hang, nén ngan hang S khoi kién
duoc Tda an cip so tham xét xtr chap nhan yéu cau 1a co can cu. Bi don khang céo
khong ddng v tra no, khéng néu duoc 1y do chinh déng vé viéc khang céo ndy, nén
khong duoc chép nhan, bac toan by khang cao cia 6ng H.

[2.3] Xét khang cdo ctia Cong ty c¢b phan D1.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién Cong ty cd phan P1 trinh bay yéu
cau sira mot phan ban an so tham theo hudéng, ngan hang S nhan chinh tai san thé
chép tré thanh ngudi mua cin ho dong thoi phai tra hét s tién con lai ma bén 6ng H
dang con ng 1a 5% tuong duong s6 tién 106.490.085 déng, hoac 6ng H thuc hién
chuyén nhuong cho d6i twong khac (goi 12 bén thu tu), thi gitra bén mua lai (bén thi
tu) voi Cong ty 0 phan P1 thuc hién céac thu tuc theo quy dinh trong viéc ky lai hop
déng mua ban, hoic hop dong chuyen nhuong. Tuy nhién tat ca déu phai tuan thu
nghia vu hoan tra cho Cong ty ¢ phan D1 5% gia tri hop dong ma éng H dang con
chua thanh toan. Khong ddng ¥ phat mai tai san vi bén 6ng H dang con ng 5% tuong
duong s tién 106.490.085 dong.

Nguoi dai dién bi don thura nhan s tién 5% con lai trong duong 106.490.085
d6ng 1a phi bao tri va phi cap glay chting nhan khi chu s¢ hiru dugc dimg tén. Theo
hop dong thoa thuan khi hoan tat toan bo cac thu tuc gidy to thi ngudi chi so hitu
can ho bat budc phai dong d hét sb tién nay. Hién nay bén cong ty dang lam cac thu
tuc d6 nhung ong H chua nhan dugc thong bao cap gidy tlr cong ty cling nhu thong
bao dong so tién 5% con lai nén chwa thuc hién. Tuy nhién, hién ong H ciing khong
c6 kha nang dé dong so tién trén.

Dai dién ngan hang S khong dong y véi khang cao cua Cong ty cb phan D1
ma cho rang cin ctr vao su thoa thuan ciia hop dong mua ban can hg thi 6ng Hoang
Phi H d3 thanh toan d 95% gia tri can ho twong tmg véi s tién: 2.023.311.615 dong
(Hai ty khong trdm hai muoi ba tri¢u, ba tram mudi mdt nghin séu tram muoi [dm
ddng). Bén cong ty d ban giao can hd cho 6ng Hoang Phi H. Hién éng H con ng
5% tuong duong sd tién 106.490.085 ddng, bén cong ty cho rang ddy 1a phi bao tri
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va phi cip gidy chung nhan. Tai hop dong 3 bén thi cong ty da dong y cho ong H
1am tai san thé chip ngan hang. Do hién nay 6ng H khong thanh toan duoc sé no khi
dén han nén ngan hang khoi kién la dung phép luat. Nay bi don 6ng H khang cao
cling khong dong y tra ng va khong c6 phuong an tra ng hop ly, nén Ngéan hang
TMCP D (S) dé nghi gilr y ban an so tham, ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyen phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng cho Ngan
hang, tai san bao dam la tat ca quyén tai san phat sinh tur Hop ddéng mua ban cin ho
56 2026/TTP-2019/HDMBCH-TECCO giira Cong ty ¢b Dhan b1 va ong Hoang Phi

H ky ngay 05/10/2019 va cac Phuy luc, vin ban sira di, bd sung Hop ddng nay lién
quan dén viéc mua ban Can ho 16.01 Block I; Lau A (Tﬁng A) (Sé cli: Can ho chung
cu S.1708 - Tang A - Block | - Chung cu L (T) thudc Dy an: Khu nha & cao tang (T
phudng T, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 14 phudng T, Thanh phé Ho Chi
Minh) dé thu hoi ng cho S. Tt cé yéu cau nay deéu ding thoa thudn ma cac bén ky
keét.

Xét thdy, cin cr vin ban 1a Hop dong “Thoa thuin ba bén” s REF
1935700074/HDTD/HMB-HPH/TTBB ngay 24/12/2019 gitra S v6i ong Hoang Phi
H Va Cong ty C6 phan D1 thi ca 3 bén d théng nhat dong ¥ cho 6ng H thé chap
quyén sir dung dat va nha ¢, can ho hinh thanh trong tuong lai cung véi moi quyén
tai san va loi ich khac lién quan theo Hop dong dé vay von ciia ngan hang; Vé hinh
thirc Hop dong thé chap di duoc cong chimg, dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh phép luat. Vé ndi dung, hop dong thé chap dung quy dinh. Nay ong H vi pham
nghia vy thanh toan va ciing xac dinh rd khong c6 kha nang tra dugc ng, vi vay ngan
hang c6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap theo hop dong dé thu hoi no 1a ¢ cin
ctr. Cong ty C6 phan P1 khang cdo khong dong ¥y dé ngan hang xur Iy tai san thé
chap ma budc ngan hang hoic éng H phai tra du s tién 5% con lai nhung khong
néu duoc cin cr 1a khong c6 co sd chap nhan. Hon nita, sb tién 5% nay phia Cong
ty Co phén D1 thtra nhan déy la phi bao tri va phi thyc hién lam Giéy chirng nhan.
Déi véi sb tién nay, truong hop nguodi mua lai can hg cing s€ phai tiép tuc ké thira
nghia vu tra du so tién 5 % nay cho Cong ty Co phan D1 1a duong nhién, nén quyén
loi cua cong ty van dam bao, khong bi anh hudéng gi khi thuc hién thu tuc mua ban.
Piéu nay 1a cin ct theo Hop dong “Thoa thuan ba bén” sé6 REF
1935700074/HDTD/HMB-HPH/TTBB ngay 24/12/2019 gitra S v&i 6ng Hoang Phi
H va Cong ty C6 phan D1 tai Diéu 5.4 “Bén mua méi c6 nghia vu ké thira toan bé
trach nhiém, nghia vu ciia bén C theo Hop dong mua bdn/ chuyén nhirong bao gom
cdac Phu luc dinh kém, cdc sira doi bo sung cua Hop dong mua ban/chuyén nhirong.
Phi, 1é phi va cdc khodn thué phdt sinh(néu cd) trong qud trinh thyc hién cdc thu tuc
chuyen nhuong cua hop dong mua ban/hop dong chuyén nhuong...”. Cong ty Co
phan P1 yéu cau ngan hang khi thi hanh an phai tra du 5% sb tién con lai, nhung
ngan hang khong dong ¥ vi cho rang bi don xac dinh theo thoa thuan thi cong ty
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chua c6 thong bao thu tién va cling chua thyc hién thii tuc cap gidy cho bén 6ng H
nén chua dén thoi diém ndp hét sb tién con lai. Ngoai ra, phia ngan hang ciing trinh
bay chi phat mai xtr 1y d6i voi quyén vé tai san 13 quyén mua cin ho theo hop dong
3 bén da ky dé dam bao thu hoi du s6 ng, diéu d6 khong anh hudng thiét hai doi véi
cong ty. Hon nira, qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan so thim, cong ty cd phan
D1 ciing khong co6 yéu cau doc lap budc 6ng H phai thyc hién tra so tién 5% con lai
ctia hop dong nén Toa an cip so thim khong xem xét giai quyét vé yéu cau nay 1a
ding quy dinh phap luat.

Cong ty C6 phan D1 khéng cao nhung khong c6 ching cir chimg minh cho
yéu cau khang cdo nén khong dugc chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia dng
Hoang Phi H va Céng ty C6 phan B1. Giir nguyén ban an so tham.

[3] Y kién dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh voi
Hoi1 dong xét xtr phic tham cung quan diém nén dugc chap nhan.

[4] An phi dan sy phuc thém: Bi don 6ng Hoang Phi H va Cong ty Ccf) phan
D1 khang cao nhung bi bac yéu cau nén moi dwong su phai chiu 1a 300.000 dong an
phi dan su phuc tham.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung

an phi va 18 phi Toa an; Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (Stra d6i, bo sung nim
2014).

Khong chap nhan khang céo cta dng Hoang Phi H va Cong ty C6 phan P1.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s0 975/2025/DS-ST ngay 08-9-2025 cua
Toa an nhan dan khu vyc 9, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1.Chép nhan yéu cu khoi kién ctia nguyén don:

1.1. Budc 6ng Hoang Phi H phai thanh toan cho Ngan hang TMCP B (S) s
tién phat sinh tir Hop dbng cho vay timg 1an s6 REF1935700074/HDTD/HMB-HPH
ngay 24/12/2019, tinh dén ngay 08/9/2025 14 1.281.464.008 dong (mot ty hai tram
tam muoi mdt triéu bdn trim sdu muoi bon nghin khéng trim linh tdm dong), bao
gom: 1.084.116.000 dong (mot ty khong tram tam muoi bbn triéu mot trim muoi
sau nghin d6ng) no gdc va 197.348.008 dong (mot trim chin muoi bay triéu ba trim
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bén muoi tdm nghin khong tram linh tim dong) no 13i, ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

1.2. Budc 6ng Hoang Phi H phai thanh toan cho Ngan hang TMCP P (S) sb
tién no thé tin dung theo Pon dé nghi vay vén va dé nghi kiém hop dong han mic,
phat hanh, st dung thé tin dung qudc té danh cho khach hang c4 nhan ky ngay
17/12/2019, tinh dén ngay 08/9/2025 13 1.714.162 ddng (mdt triéu bay trim muoi
bdn nghin mdt trim sau muoi hai dng), trong d6 1.135.000 ddng (mdt tridu mot
tram ba muoi lam nghin déng) no gbc, 579.162 déng (ndm trim bay muoi chin nghin
mot trim sau muoi hai dong) no 13i ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.3. Téng cong, 6ng Hoang Phi H phai thanh toan cho Ngan hang TMCP B
(S) sd tién tam tinh dén ngay 08/9/2025 1a 1.283.178.170 déng (mdt ty hai tram tam
muoi ba triéu mot trim bay muoi tdm nghin mot trim bay muoi dong), bao gom
1.085.251.000 dong (mot ty khong trim tAm muoi 13m triéu hai trim nim muoi mét
nghin dong) no gbc va 197.927.170 dong (mot trdm chin muoi bay tri¢u chin tram
hai muoi bay nghin mét trim bay muoi dong) no lai.

1.4. Budc 6ng Hoang Phi H thanh toan cho Ngan hang TMCP B cac khoan
tién 13, phi phat sinh theo thoa thuin tai Hop dong cho vay tung lan s
REF1935700074/HDTD/HMB-HPH ky ngay 24/12/2019; Pon dé nghi vay vén va
dé nghi kiém hop dong han mirc, phat hanh, sir dung thé tin dung qudc té danh cho
khach hang ca nhan ky ngay 17/12/2019, ké tir ngay 09/9/2025 cho dén khi thanh
todn xong toan bd khoan no.

1.5. Sau khi 6ng H thanh toan cho Ngan hang TMCP D (S) toan bo sd tién
néu trén thi Ngan hang TMCP D (S) phai hoan tra lai cho 6ng H ban chinh Hop dong
mua ban cin ho sé 2026/TTP-2019/HPMBCH-TECCO giita Cong ty cb phan Dl
va 6ng Hoang Phi H ky ngay 05/10/2019 va cac Phu luc, van ban sira d6i, bd sung
Hop dong nay lién quan dén viéc mua ban Can ho 16.01 Block I; Lau A (Téng A)
(S6 cii: Cin ho chung cu S.1708 - Tang A - Block | - Chung cu L (T)) thuéc Dy an:
Khu nha ¢ cao tang (T), phuong T, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13 phudng
T, Thanh ph Hb Chi Minh).

1.6. Truong hop ong H khéng thanh toan hogc thanh toan khong day du cac
khoan ng néu trén cho Ngéan hang TMCP D (S), thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyen phat mai tai san bao dam dé thu hoi no cho
Ngén hang, tai san bao dam la tat ci quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban
can ho s6 2026/TTP-2019/HPDMBCH-TECCO giita Cong ty c0 phan b1 va ong
Hoang Phi H ky ngay 05/10/2019 va cac Phy luc, vin ban sira d6i, bo sung Hop dong
nay lién quan dén viéc mua ban Cin ho 16.01 Block I; Lau A (Tang A) (S6 cii: Can
ho chung cu S.1708 - Tang A - Block | - Chung cu L (T)) thudc Du an: Khu nha &
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cao tang (T phuong T. quin B, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1 phuong T, Thanh
pho H6 Chi Minh) d€ thu hoi ng cho S.

1.7. Néu s6 tién thu dugc tir ban/xir ly tai san bao dam van khong du tra no
cho Ngan hang TMCP b 1:'h‘| ong Hoang Phi H van phai tiép tuc thuc hién nghia vu
trd no cho S cho dén khi tat toan toan by khoan vay.

2. Vé‘ chi phi t6 tung: Ong Hoang Phi H phai c6 nghia vu tra lai sO tién
5.000.000 dong (nam triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho cho Ngén hang
TMCP D (S).

3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Hoang Phi H phai nop 50.495.345 déng (nim muoi triéu bbn trdm chin
muoi [dm nghin ba trdm bon muoi [dm dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang s6 tién 22.746.344 d¢ong (hai muoi hai triéu bay tram
bén muoi sau nghin ba trim bon muoi bon dong) theo Bién lai thu tam tmg 4n phi,
1¢ phi Toa an s6 0010899 ngay 10/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quin
Binh Téan, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su Khu vyc 9 —
Thanh phd H6 Chi Minh).

4. An phi dan sy phtic tham :

- an Hoang Phi H phai chju 1a 300.000 dong, duoc trir vao tién tam ung an
phi phac thdm da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién tam ng s6 0020061
ngay 25/9/2025 ctua Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

- Cong ty C6 phan D1 phai chiu 1a 300.000 dong, dugc tru vao tiép tam Ung
an phi phtic tham da ndp la 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg s6 0020486
ngay 26/9/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén yéu
cau thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va DPiéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4an dugc thue hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (Stra d6i, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Toi cao;

- VKSND TP. HCM;
- TAND khu vuc 9- TP.HCM,;
- Phong THADS khu vuyce 9;
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- THADS TP.HCM;
- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong. Ph Thi Ki
am 1 K1Imn









