TOA AN NHAN DAN QUAN9  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 503/2019/DS-ST
Ngay: 18-12-2019

V/v tranh chap hop ddng

dich vu va doi tai san.

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 9 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phirong Thdo

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Van Tam

2. Ba Phan Thi Bé

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Xuan Thu - Thu ky Toa an nhdn dan Quan
9 - Thanh pho Ho Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din Quan 9 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Truong Thi Ngoc Hué - Kiém sdt vién so cap.

Ngayl8 thang 12 nam 2019, tai phong xir B Toa an nhan dan Quan 9,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xr so tham cong lghai vu an dan su thu 1}'/‘ SO
187/2019/TLST-DS ngay 16 thang 4 nam 2019 vé€ viéc “Tranh chap hop dong
dich vu va doi tai sdn” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 261/2019/QbST-
DS ngay 26 thang 11 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lanh Trung B, sinh nim 1980

Pia chi: 3/23/29 duong 182, phuong A, Quan 9, Thanh phé H.

Bi don: Ba Tran Thi Kim O, sinh nim 1974

Thuong tra: 39/6C duong 102, khu phd 7, phuong A, Quan 9, Thanh pho

H.
Dia chi lién lac: 81 La Xuéan Oai, phuong A, Quan 9, Thanh phé H.
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn:
Ong Nguyén Qudc P , ,
Thuong tri: 39/6C duong 102, khu phd 7, phuong A, Quén 9, Thanh pho
H.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 27/02/2019, don khoi kién bo sung ngay 02/4/2019
va lo1 khai tai Toa an, nguyén don 6ng Lanh Trung D trinh bay:
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Ngay 25/6/2018, 6ng co dén van ‘phong ludt su Q dé thué luat su khoi kién vu
an dan su vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét. Tai ddy 6 ong co
gip ba Tran Thi Kim O va hai bén thoa thuan phi thué luat su 1a 15.000.000 dong.
Hom sau 6ng quay lai giao cac tai liéu hé so cho 6ng Nguyen Qudc P va ong P yéu
cau imng trude phi luat su 5.000.000 dong. Ong dd chuyén khoan vao tai khoan 6ng
Nguyén Qudc P s6 tién 5.000.000 dong.

Sau do, ba O kéu dong tién tam Ung an phi la 2.500.000 dong va ‘léy tiép tién
phi ludt su 3.000.000 dong nén ngay 13/7/2018 dng chuyén 2.000.000 dong va ngay
16/7/2018 6ng chuyén tiép 3.500.000 dong vao tai khoan 6ng P.

Thoi gian sau, ba O dién thoai bao chuyén tiép 8.000.000 dong an phi nén
ngay 20/12/2018 ong da chuyen tiép 8.000.000 dong vao tai khoan 6ng P. Ngay
21/12/2018, ba O ndi ho so rac r0i qua nén phai dong an phi la 38.000.000 dong, do
da chuyén 8.000.000 dong rdi nén gid chuyén thém 30.000.000 dong. Ong da
chuyén khoan 2 1an vao tai khoan 6ng P sb tién 30.000.000 dong (lan 1 sé tién
20.000.000 dong, 1an 2 s tién 10.000.000 dong) vao ngay 21/12/2018.

Tong cong s tién 6ng giao cho ba O bang cach chuyén vao tai khoan 6ng P 1a
48.500.000 dong. Sau d6 dng nhiéu 1an yéu cau ba O cho xem hd so khai kién va
bién lai dong an phi thi ba O hen l4n nita, vién nhiéu 1y do khong cho 6ng xem. Bén
nay ho so ciia ong chua dugce thy 1y vi chua dong an phi. Sau nhiéu lan tri hoén, ba O
hen ngay 21/2/2019 sé& thanh 1y hop dong va tra tién cho 6ng nhung dén nay ba O
chura tré tién cho 6ng nén ong khdi kién budc ba O tré lai s6 tién da nhan 48.500.000
dong.

Bi don Tran Thi Kim O trinh bay: Ngay 06/8/2018, éng LanhTrung P ¢6
dén van phong cua ba dé nho ba lam dich vu phap 1y cho hd so khoi kién cua
ong D. Giita ba va 6ng D chi thoa thuan miéng voi nhau vé ndi dung dich vu
phap ly can lam chir khong 1ap thanh van ban. Noi dung thoa thuan la 6ng D uy
quyén cho ba dugc thay mat va nhan danh ong b dén Toa an ndp don khoi kién
Cong ty cd phan thuong mai dau tu xay dung dich vu bat dong san BV (goi tat
Cong ty BV) va tham gia giai quyet toan bd cac giai doan t6 tung cling nhu cac
cong viée phat sinh dén vu an (néu c6). Ong B d3 uy quyén cho ba theo gidy ty
quyén sd 015497 ngay 06/8/2018 tai Vin phong cong chimg NB. Theo thoa
thuan miéng giita doi bén thi dé thuc hién toan bd cong viéc ndy ong P phai tra
mirc thu lao cho dich vu phap 1y 1a 50.000.000 dong. Ong P di giao trudc cho
ba 25.000.000 dong, con lai 25.000.000 dong s& thanh toan khi Toa 4n c6 quyét
dinh dua vu an ra xét xu.

Ong P d6ng ¥ voi thoa thuan nay va da chuyén khoan 1am nhiéu lan. Thyc
té, ong D chuyén khoan nhiéu lan s tién dé dong tam Ung an phi la 23.500.000
dong. Tong cong cac lan chuyen khoan da du sd tién 48.500.000 dong. SH tién
trén 6ng P chuyén khoan vao s tai khoan tai Ngan hang Vietcom bank cua
chdng ba 1 ong Nguyen Quéc P. Ong P déu biét viéc tién chuyén vao tai khoan
la do ong B chuyen Tuy nhién so tién chuyén ciing nhu viée st dung so tién nay
thi 6ng P khong biét do ba giir thé ATM ctia 6ng P v6i muyc dich rat tién dé thyc
hién céac giao dich dan sy thong thuong.
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Thuc hién thoa thuan véi ong D, ba da hoan tat viéc ndp don khai kién tai
Toa an nhan dan Quan 9 ngay 21/12/2018 va dang trong giai doan cho thu ly.
Do ong D cung cép ndi dung su viéc khong trung thuc, dan dén viéc ba thuc
hién cong viéc gap nhiéu kho khan. Khi gip ba dé trao ddi ndi dung dich vu
phap 1y can thyuc hién, 6ng D chi dua ra cac thong tin cling nhu cac ching tu sai
su that, tap trung Véovviéc Q@ng ty BV ¢6 161 trong viéc nhéan tién mua dat cua
ong D va khong ra s6 do dat cho 6ng D. Tuy nhién trong qua trinh thyc hién
cong viéc thi ba phat hién ra phan dat 6ng D mua ctua Cong ty DV di ra gidy
ching nhén quyén sir dung dat mang tén 6ng P nhu:ng do 6ng P khong chiu
thanh toan hét 80 tién con lai dé nhan ban chinh cua giay ching nhan nay nén
Cong ty PV van chua ban giao ban chinh glay ching nhén quyén sur dung dat
cho 6ng D. Ba c6 gap ong b dé noi chuyén vé van dé nay nhung o ong b van vo
ly mudn huy hop dong dit coc da ky voi Cong ty BV va doi lai tién coc. Ngay
tir ban dau 6ng P da khong trung thyuce dan dén viéc ba khong thé '[1€~p tuc thuce
hién duoc dich vu phéap 1y da giao két véi ong D. Pay hoan toan 1a 161 thudc vé
ong D.

Nay 6ng P c6 don khoi kién budc ba tra lai tong so tién da nhan la
48.500.000 dong thi ba khong dong ¥ tra lai tong so tién da nhan 1a 48.500.000
ddng. Vi thyuc té 12 ba da thyc hién cong viée chinh xac nhu nhitng gi 6ng D uy
quyén. Nhung do ong P khong trung thuc vé thong tin nén dan dén ba gip kho
khin va khéng thé hoan tit cong viée duoc ty quyén. Xét day khong phai 1a 161
ctia ba. Tuy nhién trén tinh than hd trg, néu vu an dugc hoa giai thanh ba sin
sang tra lai cho 6ng P s tién 23.500.000 dong (1a so tién can ung trude dé dong
tam tng an phi). Riéng s6 tién 25.000.000 dong 12 tién tra thu lao thyc hién hién
cong viéc uy quyén ma ong P d3 tng trudce cho ba thi ba khong tra lai.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Qudc P trinh bay:
Ong khong biét viéc thoa thuan giita 6ng P va ba Oanh. Ba O c¢6 nhd éng cho
muon sd tai khoan tai Ngan hang Vietcom bank dé ong P chuyén tién vao tai
khoan nay. Ong khong nhé 6ng P chuyén bao nhiéu. Ong dua thé ATM cho ba
O di rat tién ong B chuyén cho ba O. Nay ong D khoi kién yéu cau ba O tra sb
tién 48.500.000 dong, 6ng khong ¢ ¥ kién va khong lién quan gi.

Tai phién toa: Nguyén don dong ¥ tra chi phi cho ba O trong viéc soan
don khQi lgién va nop don ‘kién la 1.500.000 dong, yéu cau ba Tran Thi Kim O
tra lai so tien 47.000.000 dong.

~ Bidon ba O va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Qudc
P vang mat.

Phét biéu cuia Kiém sat vién tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cta
Tham phan, Héi dong xét xir dung theo qui dinh ciia phap luat. Tuy nhién, thoi

han chuan bi xét xir tir ngay thu 1y vu 4n dén ngdy dua vu an ra xét xt c6 vi
pham thoi han theo qui dinh cta Bo luat Té tung dan su.
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- V& viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi
thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dé)ng xét xir nghi an: cac duong su
thue hién quyén va nghia vu cia minh dung quy dinh phéap luat, tuan theo noi
quy phién toa. Puong su c6 day di ning luc phap luit va ning luc hanh vi dan
su.

- Vé viéc giai quyét ndi dung vu an: ‘Dé nghi Hoi dong xet xu chép nhan
yéu céu cua 6ng Lanh Trung D budc ba Tran Thi Kim O tra s6 tién 47.000.000
dong. Ba Tran Thi Kim O phai chiu &n phi theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1]Vé t6 tung: Ong Lanh Trung P khai kién yéu cau ba Tran Thi Kim O(
dia chi: phuong A, Quén 9) tra tién d3 nhan dé thuc hién dich vu phép 1y va
dong an phi nén day la vy an tranh chap hop ddng dich vu va doi tai san thudc
thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Quan 9 theo quy dinh tai khoan 3,
khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat
T tung Dan sy nam 2015.

Ba Tran Thi Kim O va 6ng Nguyén Qudc P di dugc triéu tap hop 1& dén
lan tht hai nhung van vang mit tai phién toa nén Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vang mat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227 Bo luat T6 tung Dan su
nam 2015.

[2]. Vé yéu cau cia nguyén don:

[2.1] Can cu Gidy uy quyén sé 015497 ngay 06/8/2018 do cong chung
vién Nguyén Tan Lg thudc Vin phong cong chimg NP chimg nhan va 10i khai
clia cac duong su, c6 co s xac dinh gitta 6ng Lanh Trung P va ba Tran Thi
Kim O c¢6 thoa thuan vé thuc hién dich vu phap 1y v61 ndi dung ba O thay mat
6ng D ndp don khoi kién Cong ty c¢o phan thuong mai dau tu xay dung dich vu
bat dong san DV va dai dién 6ng P tham gla giai quyet toan b cac giai doan t6
tung cling nhu cac cong viéc phat sinh dén vu 4an (neu c6). Tong so tién ong D
da chuyén khoan bao gom phi dich vy phap ly va tién dong an phi 1a 48.500.000
d6ng. Ba O xac nhan da nhan du sd tién nay.

[2.2] Ong D khai phi dich vu 15.000.000 ddng, di chuyén trude cho ba O
8.000.000 ddng va chuyén sb tién dong an phi 1a 40.500.000 déng. Ba O khai
phi dich vu 50.000.000 dong, 6ng P dd chuyén khoan trudc cho ba 50% la
25.000.000 ddng, s6 tién con lai 23.500.000 déng 1a tién 4n phi ing trude. Ba O
chi dong ¥ tra lai 23.500. 000 ddng vi cho rang 6ng B c¢6 16i trong viée khong
trung thyc trong viéc cung cap thong tin. Ba c6 gép 6ng b dé néi chuyén vé van
dé nay nhung 6ng D van v6 Iy mudn hity hop dong dit coc da ky véi Cong ty
PV va doi lai tién coc, dan dén viéc ba khong thé tiép tuc thuc hién duoc dich
vu phéap 1y da giao két v6i ong D.
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Theo Pon khéi kién vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra ong Lanh Trung D voi Cong ty co phan thuong mai dau tu xay
dung dich vu bat dong san BV (do ba O ndp cho Toa an) thé hién ndi dung yéu
cau cua ong D 1a “Tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhwrong quyen sw dung
ddt glu’a t6i va Cong ty cé phan PV; Budc Cong ty co phan PV boi thuong thiét
hai....” Nhu vay khong co6 viéc ong D yéu cau huy hop ddng dit coc da ky véi
Céng ty DV va doi lai tién coc nhu 16i ba O trinh bay.

Xét ba O ty y khong tlep tuc thuc hién dich vu phap ly cho ong D nhu
thoa thuén gilra cac bén tai gidy uy quyén so 015497 ngay 06/8/2018 1a 16i cua
ba O va nay 6ng D khong yé€u cau ba O tiép tuc thue hi¢n dich vu phap ly cho
ong nira nén yéu cau ciia 6ng D budc ba O tra lai sb tién da nhan 13 co co so
chap nhan.

Tuy nhién, xét ba O c6 cong suc trong viéc thyc hién soan don khéi kién,
ndp don kién cho 6ng D tai Toa an nhan dan Quan 9 (C6 giay xac nhan da nhan
don khoi kién ngay 21/12/2018), 6ng D cling thtra nhan va tai phién toa 6ng D
tu nguyén tra chi phi soan don khoi kién va ngp don kién cho ba O 1.500.000
dong la hop ly nén Hoi dong xét xur ghi nhén. D61 voi s6 tién 47.000.000 dong
con lai bao gdm mdt phan phi dich vu va tién ba O nhén dé dong an phi dum
cho 6ng D thi ba Oanh phai ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng D.

[3]. An phi dan sy so tham:

Ong Lanh Trung P khong phai chiu 4an phi. Hoan tra cho 6ng P tiér;
tam Ung an phi d3 ndop la 1.212.500 dong theo Bién lai thu tién so
AA/2018/0009573 ngay 16/4/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 9,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ba Irﬁn Thi Kim O phai chiu an phi (47.000.000 dé)ng X 5%) =
2.350.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan 9, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

- Ap dung khoén 3, khoén 14 Piéu 26,‘ diém a kh‘oén 1 Piéu 35, djém a
khoan 1 Diéu 39, biéu 147, diém b khoan 2 Biéu 227, Diéu 273 B luat T6 tung
Dan sy nam 2015.

- Ap dung Piéu 513, Piéu 514, Piéu 516, Piéu 517 va Diéu 357 Bo luat
dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau cua nguyén don:
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Buoc ba Tran Thi Kim O ¢6 trach nhiém tra cho ong Lanh Trung D s6
tién 47.000.000 dong ngay khi &an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, tit ca cac khoan tién, hang thing bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1di ctia sb tién con phai thi hanh theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 B¢ lut dan sy nim 2015,

2. An phi dan sy so tham:

‘ Hoan tra cho 6ng Lanh Trung B tién tam Ung an phi da nop 1a 1.212.500
dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2018/0009573 ngay 16/4/2019 cua Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Tran Thi Kim O phai chiu 4n phi 2.350.000 d6ng tai Chi cuc Thi
hanh an Dan sy Quan 9.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Cac duong sy c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy Vrfmg mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tor ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 9;
- Chi cyc THADS Quén 9; (ba ky)
- Céac duong su;
- Luu VP, ho so.

Nguyén Thi Phwong Thio



