TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6: 60/2024/DS-ST
Ngay: 30/9/2024

VA “Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong QSDD va vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LOC NINH — TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kiéu Chinh
Céc Hoi tham nhdn dan: 1. Ba Tran Xuén Dam
2. Ong Vo DBuc Tho
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Ba Anh Hung — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Ldc Ninh
- Dai di¢n Vign kiém sat nhin dan huyén Lic Ninh tham gia phién toa: Ong
Cao Thanh Nam - Kiém sat vién
Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudc xét xtr so tham «cong khai vu an dan sy thy ly s6: 161/2024/TLST- DSST ngay 09
thang 7 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong QSDD va vay tdi
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb: 51/2024/QDXXST- DS ngay 20 thang 8
nam 2024, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Luu Vin S, sinh nim 1997 (c6 mat)
Ba Duong Thi Thanh B, sinh nam 1996 (c6 mat)
Cung dia chi: Ap Soc Lén, x4 LK, huyén Lac Ninh, tinh Binh Phudéc
Bi don: Ba Nguyén Thi Kim N, sinh ndam 1983 (vang mat)
Ong Truong Minh T, sinh ndm 1982 (vang mat)
Cung dia chi: Ap 11A, xa LT, huyén Lac Ninh, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Luu Van S ba Duong Thi Thanh B trinh bay: Ngay 13/9/2022,
vo chong 6ng Truong Minh T ba Nguyén Thi Kim N c6 vay cua 6ng S ba B s6 tién 1a
1.500.000.000d (mot ty nam tram triéu ddng), l4i suat cac bén thoa thuan miéng tinh
theo 14i suat ngan hang. Thoi han vay 1a 04 thang (tirc dén han ngay 13/01/2023) vo
chéng ba N, 6ng T s& thanh toan. D& dam bao viéc tra tién, ngay 13/9/2022 vo chong
6ng T ba N c6 ky 02 hop ddng chuyén nhuong QSD dit tai van phong cong ching
Nguyén Thi Du, gom:



- Hop d6ng chuyén nhuong QSD dit giira ba Nguyén Thi Kim N véi 6ng Luu Vin
S, ba Duwong Thi Thanh B, sé cdng chung 015313, quyén sb 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD, dbi vai gidy chiing nhan QSD dat sé DE 803955, s6 vao s6 cap gidy chang
nhan s6 CS03924, do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc cip ngay
06/5/2022, thuoc thira dat s6 507; 562; 563; 592; 593; 643, t& ban do sé 06; dién tich
6.296m? toa lac tai 4p Soc Lon, xa LK, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc. Gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 700.000.000d (bay tram triéu dong).

- Hop d6ng chuyén nhwong QSD dét gitra ba Nguyén Thi Kim N, 6ng Truong
Minh T véi 6ng Luu Van S, ba Duong Thi Thanh B, sé cong chiing 015314, quyén sé
01/2022TP/CC-SCC/HPGD, ddi véi gidy ching nhan QSD dat s6 DC 798910, sb vao
s6 cap giay ching nhan s CS03352, do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Phudéc
ngay 20/01/2022, thudc thira dat sé 508; 509; 560; 561; 594; 595; 596, t& ban dd s6 06;
dién tich 7.067m? toa lac tai 4p S6c Lon, x& LK, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudéc. Gia
chuyén nhwong ghi trong hop ddng 1a 800.000.000d (tam tram triéu dong).

Hai bén thoa thuan miéng néu qua thoi han tra tién ma dng T, ba N khong tra thi
6ng T, ba N phai giao 02 thura dat trén cho 6ng S ba B quan ly, s dung. Bong thoi 6ng
S ba B c6 quyén thuc hién thi tuc diang ky, sang tén 02 gidy chung nhan QSD dat theo
quy dinh. Trong thoi gian vay, ba N mai tra duge 150.000.000d (mot tram nam muoi
triéu dong) tién 14i vao khoang thang 10/2022. Bén han 6ng T, ba N khéng thanh toan sé
tién vay va tién 14i. Ong S ba B ciing khong S tén QSDD duoc. Nay dng S ba B yéu cau
Toa an giai quyét: Huy 02 hop déng chuyén nhuong QSD dét ngay 13/9/2023; Budc dng
T, ba N c6 nghia vu lién dai tra cho 6ng S ba B s6 tién 1.500.000.000d (mdt ty nim trim
triéu dong) va tien I4i suat 10%/nam; tinh tir ngdy 13/9/2022 tam tinh dén ngay
11/6/2024 1a: 225.000.000d (hai trim hai muoi lam triéu dong). Tong cong Ia:
1.725.000.000d (mot ty bay tram hai muoi ldm triéu dong). Ngoai ra tiép tuc tra I3 tur
ngay 12/6/2024 cho dén khi xét xu.

Tai phién toa ba B dng S yéu cau 6ng T, ba N tra sb tién 1.500.000.000d, tinh 13i
10%/nam (0.83%/thang) tir ngay 13/10/2022 dén 13/11/2022. Tur ngay 14/11/2022 sb
tién 131 d& nhan 150.000.000d trir vao tién gdc, sau do tinh 1di 10%/mim tir ngay
14/11/2022 dén 14/9/2024 1a 22 thang.

* Bj don ba Nguyén Thi Kim N trinh bay: Théng nhat viéc vay tién va lap hop
d6ng chuyén nhuong QSDD ngay 13/9/2022 nhu dng S ba B trinh bay. Khi vay thoa
thuan miéng lai suat 50.000d/1 triéu/thang. Tuy nhién khi vay 6ng S ba B khong néi thoi
gian nao tra. Do 6ng S cho thoi gian 1au dai va khong ndi cu thé nén mai cam tai san.
Trong thoi gian vay da tra duoc 150.000.0004 tién 13i, ba B dng S co doi tién I4i va tién
g6c nhiéu 1an nhung chua co dé tra, nén c6 xin khat lai thoi gian, luc nao ban duoc dat
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s& chudc lai s6 dat va tra tién cho 6ng S. Nay do diéu kién khd khin nén xin thoi gian va
tiép tuc tra 1ai cho dén khi c6 diéu kién tra hét no géc.

Ong Truong Minh T ving mit trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tdng dat
cac thi tuc cho dng T qua ba N, nhung 6ng T khong dén Toa an dé 1am viée va cung cip
y kién.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

- V& t6 tung: Tham phan, Thu ky phién toa, nguyén don, bi don chap hanh ding
cac quy dinh cua Bo luét té tung dan su. Xac dinh dung quan hé tranh chap, tham quyén
giai quyét, thuc hién dung thu tuc téng dat cic van ban té tung, thu thap chung cu,
chuyén hé so cho Vién kiém sat. Tai phién toa, Hoi dong xét xir thuc hién ding quy dinh
cua Bo luat té tung dan sy vé phién toa so tham.

Tai phién toa, bi don vang mit nhung da duoc tong dat hop 1& nén dé nghi xét xu
theo quy dinh.

- V& noi dung: Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Duong Thi Thanh
B va 6ng Luu Vin S:

+ Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 13/9/2022 giita ba Nguyén
Thi Kim N véi 6ng Luu Vin S, ba Duong Thi Thanh B, s6 céng chitng 015313, quyén
s6 01/2022TP/CC-SCC/HDGD.

+ Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 13/9/2022 gitta ba Nguyén
Thi Kim N, 6ng Truong Minh T véi 6ng Luu Van S, ba Dwong Thi Thanh B, s cong
chting 015314, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HDPGD.

+ Dbi vai s tién vay: Tai phién toa ba B dng S yéu cau 6ng T, ba N tra sé tién
1.500.000.000d, tinh 13i 10%/nam (0.83%/thang) tir ngdy 13/10/2022 dén 13/11/2022.
T ngay 14/11/2022 s6 tién 14i da nhan 150.000.000d trir VAo tién gbc, sau d6 tinh 1ai
10%/nam tir ngay 14/11/2022 dén 14/9/2024 1a 22 thang. Xét yéu cau cua ba B 6ng S la
ty nguyén, c6 can ctr, phi hop phap luat nén can ghi nhan va budc ba N éng T phai tra
tién cho ba B 6ng S.

An phi: Ba N 6ng T chiu theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an di dugc xem xét
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cta DPai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tb tung: Ba Duong Thi Thanh B ng Luu Vin S khoi kién yéu cau Toa an
huy hop doéng chuyén nhuong QSDD gira ong S ba B va 6ng Truong Minh T ba
Nguyén Thi Kim N, budc ba N dng T tra cho dng S ba B s6 tién da vay 1.500.000.000d
(Mot ty ndm tram triéu déng) va lai suat. Tranh chép giira cic duong sy 14 tranh chip
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hop dong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan su. Do d6 xac dinh 1a
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD va vay tai san”. Bi don cu trd tai huyén
Loc Ninh nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhén dan huyén Loc Ninh
theo quy dinh tai Diéu 35 va Diéu 39 cua Bo luit td tung dan su.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng T ving mat nhung Toa an da téng dat cac
thu tye cho 6ng T qua ba N. Tai phién toa ba N, 6ng T viang mdt nhung da dugc niém
yét, tong dat theo quy dinh, do d6 H)1 dong xét xtr van tién hanh xét xur vu an.

[2] V& ndi dung:

Quaé trinh giai quyét vu an éng S ba B va ba N thong nhat dat ba N dng T dang
quan ly str dung.

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Luu Vin S va ba Duong Thi
Thanh B vé viéc hiy 02 hop dong chuyén nhugng QSDP ngay 13/9/2022 giira ba
Nguyén Thi Kim N véi 6ng Luu Vian S, ba Duong Thi Thanh B, s cong chiing 015313,
quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD. Va hgp dong chuyén nhugng QSDP ngay
13/9/2022 giita ba Nguyén Thi Kim N, 6ng Truong Minh T v¢i 6ng Luu Vin S, ba
Duong Thi Thanh B, s6 céng chang 015314, quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD.
Hop dong duoc cong chimg tai Vin phong cong chimg Nguyén Thi Du, dia chi Qudc 16
13, khu phé Ninh Phu, thi trAn Loc Ninh, huyén Loc Ninh. Hoi ddng xét xir xét thay:

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng S ba B va ba N thdng nhat: Ba N éng T vay
ctia ba B 6ng S s tién 1.500.000.000d (mdt ty ndm tram triéu dong). Pé dam bao viéc
tra tién nén lap 02 hop dong chuyén nhuong dat, thuc té khong nham muc dich chuyén
nhuong dat. Nay ba N 6ng T khong tra ng vay nén ba B 6ng S yéu cau ba N 6ng T tra
tién va hay hop ddng chuyén nhuong QSDD da lap. Xét 02 hop dong chuyén nhuong
nay tudn thi vé hinh thtrc va ndi dung theo quy dinh cta phap luat, khéng vi pham diéu
cam cua phap luat, khong trai dao dac xa hoi, cac bén tham gia giao dich c6 ning luc
hanh vi dan s, giao két trén su tu nguyén. Hop ddng c6 cdng ching chiing thuc nhung
Cong chang vién khdng biét muc dich thoa thuan cua cac bén nén Vian phong cong
ching Nguyén Thi Du khdng c6 18i. Do viéc 1ap hop dong chuyén nhuong nay nham
muc dich che gidu giao dich khéc, do d6 giao dich dan sy gia tao nén bi v hiéu theo
Diéu 124 ctia B luat dan sy, giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh hiéu lyc theo
Piéu 131 cta Bo luat dan sy. Can tuyén vo hiéu dbi véi 02 hop dong chuyén nhuong
QSDD lap ngay 13/9/2022 trén.

[2.2] Xét yéu cau cua ong Luu Vian S va ba Duong Thi Thanh B vé viéc budc dng
Truong Minh T va ba Nguyén Thi Kim N tra tién vay va li suat cho éng S ba B. Hoi
dong xét xir xét thay:

Ngay 13/9/2022 ba B, 6ng S cho ba N, 6ng T vay s6 tién 1.500.000.000d (mdt ty
nam tram triéu dong), theo ba B 6ng S khi vay c6 viét gidy vay nhung do dd 1am 02 hop
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d6ng chuyén nhugng dit nén dé gidy vay cho ba N giit, thoa thuan thoi han vay 1a 04
thang, 14i theo 13i suat ngan hang, da nhan cta ba N 150.000.000d (mdt trim nim muoi
triéu dong) tién 13i. Tai bién ban lay 101 khai ngay 14/8/2024 ba N cho rang khi vay thoa
thuan miéng 14 suat 50.000d/1triéu/thang, vay khong néi thoi gian tra, ba N di tra
150.000.000d (mot trim nam muoi triéu dong) tién 13i. Ba B 6ng S c6 doi tién 14i va tién
g6c nhiéu lan nhung ba N chwa c6 dé tra, xin khat lai thoi gian, lic nao ban duoc dat s&
chudc lai s6 dat va tra tién cho 6ng S. Tuy 02 bén khong théng nhét thoi han vay nhung
ba N thira nhan trong thoi gian vay, ba B dng S c6 doi tién géc va 1ai nhung ba N chua
c6 dé tra. Nhu vay co6 can ct xac dinh ba N éng T vi pham nghia vu. Tai phién tda ba B
6ng S yéu cau 6ng T ba N tra sb tién 1.500.000.000d, tinh 13i 10%/niam (0.83%/thang) tir
ngay 13/10/2022 dén 13/11/2022. Tur ngay 14/11/2022 sé tién 14i da nhan 150.000.0004
trir vao tién goc, sau do tinh 13i 10%/nim tir ngay 14/11/2022 dén 14/9/2024 1a 22 thang.
Xét yéu cau cua ba B 6ng S 1 tu nguyén, c6 can ct, phll hgp phép luat nén can ghi nhan
va buoc ba N éng T phai tra tién cho ba B 6ng S nhu sau:

Tt 13/10/2022 dén 13/11/2022 13i duoc tinh: 1.500.000.000d x 0.83%/ thang x 1
thang = 12.450.0004.

Tir 14/11/2022 dén 14/9/2024 tién 1ai dugc tinh: 1.500.000.000d — 150.000.000d
=1.350.000.000d x 0.83%/thang x 22 thang = 246.510.000d.

Téng cong lai 1a 258.960.000d (hai tram ndm muo1i tdm tri¢u chin tram sdu muoi
ngan dong).

Tong cong goc va lai 1a: 1.350.000.000d + 258.960.000d = 1.608.960.000d (mot
ty squ tram 1¢ tam tri¢u chin tram sdu muoi ngan dong).

[2.3] Khi 1ap hop dong chuyén nhuong QSDD ba N 6ng T giao cho ba B ng S 02
gidy chimg nhan QSDPD sé DE 803955, sb vao s6 cap gidy chiing nhan CS03924, do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngdy 06/5/2022. Va s6 DC 798910, s6
Va0 so cap gidy chiing nhan CS03352, do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Phudc
cap ngay 20/01/2022. Do d6, sau khi ba N 6ng T tra hét s6 no cho ba B éng S, ba B 6ng
S ¢6 nghia vu tra lai 02 gidy chiing nhan QSDD trén cho ba N éng T.

[3] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop voi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xtr nén duoc chap nhan.

[4] V& an phi so thAm: Cin ctr vao khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh “Bi don phai chiu toan bo an phi dan su so tham trong truong hop toan bo yéu cau
ctia nguyén don dugc Toa an chdp nhan”. Nhu vay, yéu cau khoi kién cta nguyén don

duoc Toa an chap nhan nén bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham.
Vicac lé trén,



QUYET PINH:

Cén C]:r 1 1\ 1\ \ 1\ \ 1\

oo Khoan 3 Diéq 26, biéu 35, Di,éu 39, biéu 227, biéu 228, Dicu 235, Diéu 266,
biéu 271, lghoém 1 Die::u 273 B0 lpét To6 tung dan su 20‘15; ‘ ‘

- bitu 116, biéu 117, biéu 124, biéu 131, Diéu 463, khoan 1 Diéu 466, Diéu
468, Dieu 357 cua ,B(f) luat dan sy nam 2015; 7

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Luu Van S ba Duong Thi
Thanh B. ‘ 7 i

- Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 13/9/2022 gitra ba Nguyeén
Thi Kim N véi 6ng Luu Vin S, ba Duong Thi Thanh B, s6 céng chitng 015313, quyén
s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD, ddi véi gidy chiing nhan QSD dat sé DE 803955, s6 vao
s6 cap giay chung nhan CS03924, do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc cap
ngay 06/5/2022, dat toa lac tai ap S6¢ Lan, xa LK, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudéc.

- Tuyén v hiéu hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 13/9/2022 giira ba Nguyén
Thi Kim N, 6ng Truong Minh T véi 6ng Luu Vin S, ba Dwong Thi Thanh B, s cong
chung 015314, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD, ddi véi giay ching nhan QSD dat
s6 DC 798910, s6 vao so cap CS03352, do So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Phudc cip ngay 20/01/2022, dat toa lac tai ap S6c Lén, xa LK, huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phuéc.

Budc ba Nguyen Thi Kim N, dng Trwong Minh T lién d6i trd cho 6ng Luu Vin S ba
Duong Thi Thanh B s tién goc 1.350.000.0004 va lai 258.960.0004, tong cong goc va
14 1a: 1.608.960.000d (mdt ty sau tram 1é tAm triéu chin trim sau muoi ngan dong).

Sau khi ba N dng T tra hét sé no cho ba B 6ng S, ba B 6ng S c6 nghia vu tra lai
cho ba N 6ng T 02 giay chiing nhan QSDP sé DE 803955, s vao sé cap gidy chang
nhan CS03924, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cap ngay 06/5/2022,
dat toa lac tai 4p S6c Lén, x4 LK, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc va sé6 DC 798910,
s6 vao so cap s6 CS03352, do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Phudc cap ngay
20/01/2022, dat toa lac tai 4p Soc Lon, x4 LK, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

2/ V& 4n phi dan su so tham:

Ba N 6ng T phai chiu 600.000d (ba trim ngan dong) &n phi dan su khong c6 gia
ngach va 60.268.000d (sau muoi triéu hai tram sau muoi tim ngan dong) an phi dan su
O gid ngach.



Ong S ba B khong phai chiu an phi dan sy so tham. Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Loc Ninh tra lai cho ba B dng S s6 tién 600.000d va 31.875.000d dd nop theo
bién lai thu tam tng an phi, I& phi Toa an s6 0006427 va 0006426 ngay 09/7/2024.

3/ V& nghia vu cham thi hanh &n: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luét va cé
don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I&i cua sb tién con phai thi hanh &n theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

4/ Trong trudong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuén
thi hanh an, quyén yé€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai di€éu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5/ Vé quyén khang cao: Nguyén don ¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang c&o ban an trong thoi han 15 ngay ké
ttr ngay nhan duoc ban an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Loc Ninh;

- Cac duong su;

- THADS huyén Loc Ninh;

- Luu hd so.

Lé Thi Kiéu Chinh



