TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 880/2026/DS-ST
Ngay: 15/7/2026
VIV: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lai
Cdc Héi tham nhén dan: Ba Bui Thi Bich Van
Ba Pham Thi Ngoc Lan
- Thw ky phién toa: Ba Lwong Ngan Ha — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
3 — Ha Noi.
- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan khu vwc 3 — Ha Néi tham gia phién toa:
Ong Hoang Thanh Hai — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2026, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ha N61 mo
phién toa xét xtr so tham cong khai vu 4n Dan sy thu 1y s6 536/2026/TLST-DS ngay
01 thang 4 nam 2026 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s6 1183/2026/QDST-DS ngay 26 thang 6 nam 2026, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (V2)

Dja chi: Tang A (Tang trét) va ting 2, TdGanha S - S6 A P, phuong S, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong Han Ngoc V: Ong Tran Nhut H —
Giam dbc khéi Mang ludi kinh doanh Ngan hang Bén 18,

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Tran Nhut H: Ba Nguyén Thi H1 —
Giam dbc Thu hoi no tryc tiép va Xir 1y no V1.

Nguoi duoc ba Nguyén Thi HI uy quyén lai: Ong Hoang Manh T — Can bo
Ngéan hang TMCP Q (C6 mat).

- Bi don: Ba P§ B, sinh nim 1973 (Xin ving mdt)

Noi dang ky thuong tri: Can hd chung cu C, Khu d6 thi T, ngd A duong L,
phuong V, Thanh phd Ha Noi.



Hién dang bi tam giam tai Trai tam giam s6 1 - Cong an tinh B.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién ngay 03/02/2026 va cac ban tw khai trong qua trinh giai
quyét vu an, dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don 12 éng Hoang Manh T
trinh bay:

a. Quéa trinh ky két Hop dong cho vay:

Ngan hang TMCP Q (V2) — Chi nhanh H2 — PGD Lo Bic cép tin dung cho
ba P Bich T1 theo Hop dong tin dung, Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung va Hop
ddng thé chap cu thé nhu sau:

- Hop déng tin dung sé 108138811.25 ky ngay 20/9/2025, cu thé nhw sau:

S6 tién vay: 5.500.000.000 dong (Nam ty, nim tram triéu dong);

Thai han cho vay: 180 thang ké tir ngay tiép theo ngay khoan tin dung duogc
giai ngan hoic tinh tir ngay tiép theo ngay giai ngan dau tién néu khoan tin dung
duoc giai ngan nhiéu lan.

Thai han giai ngan: Cac khoan tién vay s& dugc V2 giai ngan trong vong toi
da 3 thang ké tir ngay ky Hop dong nay. Lan giai ngan dau tién khong vuot qua
ngay 03/12/2025.

Phuong thtc cho vay: Cho vay tung lan.

Muc dich cap tin dung: Dap (ng nhu ciu stra chita khong thay doi két cau 01
cin ho chung cu S, Toa P, Khu d6 thi V, ngd A duong L, phuong V, Thanh phd Ha
Noi theo Gidy chang nhan quyén sé hiru dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CK 560941,

L&i suat vay: Tai thoi diém giai ngan, 13i suat vay 1a 8.00%/ nam, ap dung
trong 24 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han vu dai
noi trén, 13i suat s& duge diéu chinh lai 3 thang mot lan bang 14i suat co so cong
bién do 2.90%/ nam.

Ky tra ng goc vao ngdy 15 hang thang. Tir ngay 15/7/2027 dén ngay
15/8/2040 véi s6 tién 1a 35.300.000 dong, du ng gbc con lai tra hét vao cudi ky.

Ky tra no 13i vao ngay 15 hang thang, ngy tra 1ai dau tién 1a 15/11/2025.

- Pon d@é nghi gidgi ngan kiém Khé wéc nhdn ne sé 108331322.25 ngay
24/9/2025, cu thé nhw sau:

S6 tién giai ngan: 5.500.000.000 déng

Ngay giai ngan: 24/9/2025

Muc dich: Stra chira khong thay ddi két cau 01 cin ho chung cu C, Toa P, KPT V

- S6 B, ngd A duong L, phuong V, Thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén

st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s CK 560941

Thai han vay 1a 180 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén 24/9/2040

L&i suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 8.00%/ ndm dugc ap dung trong 24 thang

dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dai noi trén, 13i suét
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s& dugc diéu chinh lai 3 thang mot 1an bang 14i suat co s¢ cong bién do 2.90%/ niam.
Théng tin vé i suat co sé tai tirng thoi ky dugc thdng béo cong khai trén website
ctia V2 hoic theo hinh thirc thong béo khéc do V2 quyét dinh trong ting thoi ky.

- Pé nghi phat hanh thé ky ngay 10/10/2025, cu thé nhur sau:

Han muc thé: 200.000.000 ddng (Hai trdm triéu dong chan);

Muc dich: Chi phi tiéu dung hgp phap cé nhan.

Tra no l4i, phi: Theo biéu phi V2 tiing thoi ky.

- Hop dong thé chdp cin hé chung cw s6 9994308.25.020 ky ngay
20/9/2025:

Nghia vu duoc bao dam: Toan bd cac nghia vu tra ng cua bén thé chap 1a ba
D4 Bich T1 hién tai ciing nhu twong lai, da phat sinh hodc cd thé phat sinh, riéng ré
hoic lién doi véi bat ky ngudi ndo khac cho bén Ngan hang TMCP Q nhung khong
gidi han bai céc khoan ng géc, 14i, tién phat va cac khoan phai tra khéac theo Hop
ddng tin dung s6 108138811.25 ky cuing ngay ky Hop dong thé chap véi gia tri gbc
ctia khoan tin dung 13 5.500.000.000 dong va cac Hop dong/ thoa thuan cap tin dung
Ky gitta bén thé chap va bén nhan thé chap ké tir sau ngay ky Hop dong nay.

Tai san thé chap: Can ho chung cu S, Toa P, Khu dé thi V; Dia chi: Sé B,
ngd A duong L, phuong V, Thanh ph Ha Noi theo Giay ching nhan quyén sir dung
d4t, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 Cl 988983 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phd H cap cho ba B4 Bich T1 ngay 20/7/2017.

b. Qué trinh thuc hién Hop ddng:

Ngay 24/9/2025, Ngan hang TMCP Q (V2) da giai ngan cho ba B Bich T1 theo
Pon dé nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan no s6 108331322.25 ngay 24/9/2025 véi
s6 tién 5.500.000.000 dong theo dung yéu cau cia ba S Bich T1 va phi hop Véi
quy dinh tai Hop dong tin dung.

Ngay 10/10/2025, Ngan hang TMCP Q (V2) da phat hanh thé tin dung cho
ba B3 Bich T1 vé&i han mac 200.000.000 dong theo ding yéu cau cua ba DS Bich
T1.

Trong thoi gian thuc hién Hop dong tin dung, ba B Bich T1 da vi pham noi
dung thoa thuan tai muc 3.0 va muc 4.1 cua Hop dong tin dung, Piéu 9.1 cta Hop
ddng thé chap. Bén thoi diém ngay 15/7/2026, ba B3 Bich T1 da tra duoc cho V2
s6 tién 317.041.097 ddng tién no 13i theo Hop dong tin dung s6 108331322.25 ngay
24/9/2025 va da tra hét khoan thé tin dung theo P& nghi phét hanh thé ngay
10/10/2025 sb tién 5.790.076 ddng. Do d6, ngay 26/6/2026, Ngan hang TMCP Q
(V2) d3 co don xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi vai khoan thé tin dung cua
ba D6 Bich T1 tai Ngan hang V2.

Tinh dén hét ngay 15/7/2026, ba B4 Bich T1 con ng Ngan hang TMCP Q (V2) sb
tién theo Hop dong tin dung s6 108331322.25 la:
- No gbe: 5.500.000.000 dong



- No 13i: 36.164.384 ddng

Téng cgng sé tién con ng' Ngan hang TMCP Q (V2) tinh dén hét ngay 15/7/2026
la: 5.536.164.384 dong.

¢. Yéu ciu cia nguyén don:

- Budc ba D6 Bich T1 phai tra cho Ngan hang TMCP Q (V2) sé tién ng gdc,
no lai tinh dén hét ngay 15/7/2026 l1a 5.536.164.384 dong. Trong d6: No gdc:
5.500.000.000 dong; No l3i: 36.164.384.

- K& tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham, ba Pd Bich T1 phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i theo mirc 14i sudt cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung
cho dén khi thanh toan xong khoan no. Trudng hop Hop dong tin dung, cac bén cd
thoa thudn vé viéc diéu chinh 1i suét cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho
vay thi 14i sut ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh ctia Toa an cling s& duoc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh
1ai sudt cuia Ngan hang cho vay.

- Truong hop ba B3 Bich T1 khdng thanh todn hodc thanh toan khong day
du thi Ngan hang TMCP Q (V2) ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ké bién,
phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan ng cho Ngan hang TMCP Q (V2), cu thé
nhu sau: Cin hé chung cw S, Toa P, Khu dé thi V; Pia chi: Sé B, ngé A dwong
L, phwong V, Thanh phé Ha Ngi theo Gidy ching nhdn quyén si dung dit,
quyén sé hiu nha ¢ va tai san khac gdn lién véi ddt s6 Cl 988983 do S¢ Tai
nguyén va Moi trwong Thanh phé H cdp cho ba Pé Bich T1 ngay 20/7/2017.

- Truong hop s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du dé thu
hoi toan bd khoan ng cho Ngan hang TMCP Q (V2) thi ba B4 Bich T1 van phai co
nghia vu thanh toan hét toan bd khoan no con lai cho Ngan hang TMCP Q (V2).

* Bj don 1a ba D6 Bich T1: Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ha Noi da tong
dat cac vin ban t6 tung theo dung quy dinh tai Diéu 177 Bo luat T6 tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ha Noi dugc
biét ba Pd Bich T1 hién dang bi khoi t6 vé toi “Budn lau” theo quy dinh tai Piéu
188 B9 luat Hinh su xay ra tai Cong ty TNHH M. Hién nay, ba P6 Bich T1 dang bi
bt tam giam tai Trai tam giam s6 1 — Cong an tinh B.

Pé ¢6 cin ctr giai quyét vu an Dan sy diing theo quy dinh ctia phéap luat, Toa
an nhan dan khu vuc 3 — Ha Noi di ban hanh Cong van s6 1531/2026/CV-TA ngay
15/5/2026 gui Co quan Canh sat diéu tra — Bo C (C03) dé nghi phdi hop va cho
phép Toa an nhan dan khu vyuc 3 — Ha Noi dugc tién hanh ghi 101 khai ciia duong
su 12 ba DS Bich T1 vé vy an Dan su thu 1y s6 536/2026/TLST-DS ngay 01 thang
4 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung” gitra Ngan hang TMCP Q
(V2) d6i voi ba B Bich T1 va tién hanh tong dat cac van ban td tung lién quan dén
vu an Dan su cho ba D6 Bich T1.

Puoc sy dong y cia Co quan Canh sat diéu tra — Bo C (C03) va Trai tam
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giam s6 1 — Céng an tinh B, Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ha Noi tién hanh tong
dat vin ban t6 tung va Iy 10i khai cia ba D6 Bich T1 tai Trai tam giam s6 1 — Cong
an tinh B vao ngay 11/6/2026.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 11/6/2026, ba D4 Bich T1 trinh bay: Ba xac
nhan c6 ky Hop dong tin dung, Pon dé nghi giai ngan kiém khé woc nhan ng, Dé
nghi phat hanh thé va Hop dong thé chap nhu dai dién nguyén don trinh bay 1a
dung. Ba T1 x&c nhan con ng Ngan hang TMCP Q sé tién no tam tinh dén ngay
31/01/2026 nhu nguyén don khai kién 1a dung. Hién nay, trén tai san thé chap khéng
c6 ai dang sinh séng thudong xuyén, dn ¢ va khong cé gi thay d6i so véi thoi diém
thé chap. Ba T1 dé nghi Toa &4n khong can tién hanh xem xét, tham dinh tai chd tai
san thé chap do cin nha sir dung khda bang van tay caa ba T1. Ngoai ra, ba T1 dang
bi tam giam tai Trai tam giam nén c6 don dé nghi giai quyét vang miat va dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Do vay, cin cr vao DPiéu 227, Diéu 228 B6 luat T tung dan su, Toa an tién
hanh dua vu an ra xet xtur theo thu tuc chung.

Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd doi voi tai san thé chap cua
Hop dong 1a: Cin hé chung cw S, Toa P, Khu dé thi V; Pia chi: Sé B, ngd A
dwong L, phwong V, Thanh phé Ha Ngi theo Gidy ching nhdn quyén si dung
ddt, quyén sé hiru nha ¢ va tai sdn khac gdan lién véi ddt s6 C1 988983 do Sé Tai
nguyén va Moi trwong Thanh phé H cdp cho ba Pé Bich T1 ngay 20/7/2017.

Tuy nhién, Toa &n chi xem xét tham dinh dugc hién trang phia bén ngoai cua
can ho. Do d6, Toa an tién hanh I1ap bién ban xem xét tham dinh tai chd hién trang
bén ngoai cin ho 1am can cur giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Tai phién toa hom nay: Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a ong
Hoang Manh T van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau ba B4 Bich T1 phai
thanh toan tién tinh dén hét ngay 15/7/2026 s6 tién 1 5. 536.164.384 dong. Bi
don 12 ba B Bich T1 c6 don xin vang mit tai phién toa.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viec 3 — Ha Ngi tham gia phién tda phat biéu
y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat té tung ciia Tham phan:

- V& tham quyeén thu ly vu &n va quan hé phép luat:

Ngan hang TMCP Q (V2) khai kién yéu cau ba B Bich T1 thanh toan khoan
vay theo Hop dong tin dung s6 108138811.25 ngay 20/9/2025; Pon dé nghi giai
ngan kiém Khé woc nhan no s6 108331322.25 ngay 24/9/2025 va DBé nghi phat hanh
thé ngay 10/10/2025. Nhu vay, Toa an xac dinh quan hé phap luat cua vu an la
“Tranh chap Hop ddng tin dung” theo khoan 3 Piéu 26 B¢ luat T4 tung dan su la
dung quy dinh.

Bi don 1a ba B3 Bich T1 ¢6 noi dang ky ho khau thudng trii va noi & truéc
khi bi bat tai Can ho chung cu S, Toa P, Khu d6 thi V, ngd A duong L, phuong V,
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Thanh phé Ha Noi nén vy &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan khu
vuc 3 — Ha Noi theo quy dinh tai Diéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat TH
tung dan su.

- V& viéc xac dinh ngudi tham gia td tung va tu cach phép 1y ciia ngudi tham
gia té tung: Toa an da xac dinh diy du va dung tu cach phap 1y ctia nguyén don, bi
don theo quy dinh tai Diéu 68 Bo luat T4 tung dan su.

- V& t6 chure phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chang ca
va hoa giai dam bao quy dinh tai Diéu 208, Piéu 209, Piéu 210, Diéu 211 Bo luat
T4 tung dan su.

- V& viéc thu thap tai liéu chung ci dam bao quy dinh tir Diéu 95 dén Diéu
106 B6 luat Té tung dan su.

- V& thu tuc cap, thong bao, tong dat cac vin ban t6 tung dam bao quy dinh
tir Diéu 170 dén Diéu 181 B6 luat Té tung dan su.

- V& thoi han chuan bi xét xir dam bao quy dinh tai Biéu 203 Bo luat Té tung
dan su.

Vé viéc tuan theo phap luat to tung cia Hoi dong xét xir, Thw ky phién
toa:

Tai phién tda hdm nay, Hoi dong xét xir da tuan theo dung cac quy dinh cua
Bo luat T4 tung dan su vé tha tuc xét xir so tham vu an. Thu ky phién toa da thuc
hién dung nhiém vu, quyén han quy dinh tai Diéu 51 Bo luat T4 tung dan sy va quy
dinh té tung tai phién toa.

Vé viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia té tung:

- Péi véi nguyén don: Nguyén don da cung cip cac tai liéu, ching cir lién
quan dén yéu cau khoi kién, duoc Toa an téng dat hop phap cac vin ban td tung,
chap hanh cac quyét dinh cia Toa an, nop tién tam ¢ng &n phi 1a thuc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, Biéu 71 B luat T tung dan su.

- Pbi voi bj don: Bi don da duoc Toa an triéu tap hop 1é va tong dat hop phap
cac van ban té tung. Tuy nhién, bi don hién dang bi tam giam tai Trai tam giam s6
1 — Cong an tinh B va d3 c6 don xin giai quyét vang mat. Tai bién ban 14y loi khai,
bi don d trinh bay day du y kién dbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Bi don
da thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Piéu 70, Diéu
72 Bo luat T6 tung dan su.

Dé xudt quan diém gidi quyét vu dn:

- Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan
hang TMCP Q ddi vé6i ba DS Bich T1.

- Budc ba Db Bich T1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q toan bd no
la 5.536.164.384 d@ong (Trong d6: No gdc 1a 5.500.000.000 dong; L&i la:
36.164.384 ddng) va phai tiép tuc chiu 1ai ké tir ngay tiép theo ngay xét xir cho dén
khi thanh todn xong khoan no.



- Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau cta nguyén don budc ba DS Bich T1 phai
thanh toan cho Ngan hang TMCP Q (V2) khoan tién thé tin dung theo D& nghi phat
hanh thé ky ngay 10/10/2025 tinh dén ngay 23/6/2026 véi s6 tién 1a 5.834.435 dong
(Trong d6: No gbc 1a 5.660.238 dong; No 14i 1a 174.197 dong).

- Trudng hop ba Db Bich T1 khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du toan bo khoan no thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén phat mai hodc dé nghi Co
quan c6 tham quyén phat mai tai san bao dam dé thu hoi toan b khoan no.

- V& 4an phi so tham: Ba D3 Bich T1 phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu én dwoc tham tra tai phién
toa, can cu vao tai liéu, chung cu da dwoc xem xét tqi phién toa, Hoi déng xet xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung.

1.1. Vé quan hé phap luit tranh chap:

Ngan hang TMCP Q va ba Pé Bich T1 ky két Hop dong tin dung sé
108138811.25 ngay 20/9/2025; Pon dé nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan ng sé
108331322.25 ngay 24/9/2025 va Pé nghi phat hanh thé ngay 10/10/2025 véi muc
dich vay tiéu dung c4 nhin nén xac dinh day 1a vu an dan sy vé “Tranh chap hop
déng tin dung” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat td tung dan sy.

1.2. Vé thAm quyén gidi quyét vu an:

Can cir c4c tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién: Bi don 12 ba D3 Bich T1 ¢6
noi dang ky ho khau thudng tri va noi & trude khi bi bat tai Can ho chung cu S,
Toa P, Khu db thi V, ngd A dudng L, phuong V, Thanh phdé Ha Noi. Vi viy, cin
ctr vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat T4 tung dan sy,
vu &n néu trén thudc tham quyen giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ha
NOI.

1.3. Vé chii thé khéi kién:

Pay 13 vu an Tranh chap Hop dong tin dung. Ba P4 Bich T1 khdng thanh
toan dugc tién vay cho Ngan hang TMCP Q sau khi dén han tra.

1.4. Vé su ving mit ciia nhirng nguwoi tham gia to tung:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ha No61 da xuéng
dia chi noi ba B4 Bich T1 cur trt dé tong dat cic van ban t6 tung theo dung quy dinh
tai khoan 4, khoan 5 DPiéu 177 Bo luat T6 tung dan su. Tuy nhién, qua x4c minh tai
Cong an phuong duoc biét, ba B Bich T1 hién dang bi tam giam tai Trai tam giam
s6 1 — Cong an tinh B nén Toa an khong tong dat truc tiép cc vin ban té tung cho
ba T1 dugc. Bé dam bao cho viée tong dat duge hop 18, Toa an da tién hanh cac thu
tuc dé téng dat truc tiép van ban t6 tung va léy 16i khai ctia ba D6 Bich T1 tai Trai
tam giam s6 1 — Cong an tinh B. Toa an da tong dat hop 1& cac van ban t6 tung va
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ba T1 da c6 don xin giai quyét vang mat tai Toa an. Vi vay, Toa an dua vu an ra xét
XU va tién hanh xét xtr ving mit ba T1 1a phu hop véi quy dinh cta phap luét tai
Diéu 227, Diéu 228 B luat T tung dan sy.

[2] V& yéu cAu khéi kién ciia nguyén don:

2.1. Xét tinh hop phap ciia Hop dong tin dung va Pé nghi phat hanh thé:
Ngan hang TMCP Q duoc thanh lap theo quy dinh cua phép ludt vé doanh nghiép
va duoc S& Ké hoach va Pau tu thanh phd H cip Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép ma s6 0100233488, ding ky lan dau ngay 14/02/1996, dang ky thay d6i lan
thir 36 ngay 07/02/2022.

Ngan hang TMCP Q va ba D6 Bich T1 xac 1ap quan hé tin dung thong qua Hop
ddng tin dung s6 108138811.25 ngay 20/9/2025; Pon dé nghi giai ngan kiém Khé
wdc nhan no s6 108331322.25 ngay 24/9/2025 va Bé nghi phat hanh thé ngay
10/10/2025.

Vé chu thé tham gia ky két tin dung théng qua Hop dong tin dung va Dé nghi phat
hanh thé déu c6 ning luc hanh vi dan sy day du.

Xeét théy cac hop déng dugc xac 1ap trén co sé tu nguyén cua cac bén, ndi dung va
muc dich cia Hop dong khong vi pham diéu cAm ciia phap luat, khong trai dao dirc
x4 hoi, hinh thirc va nodi dung ctia hop dong phu hop véi quy dinh ciia phap luat tai
Diéu 117, Piéu 119 Bo luat Dan sy nam 2015 nén Hop ddng c6 hiéu luc thi hanh
dbi voi cac bén tham gia.

2.2. V& qua trinh thue hién Hop dong:

Ngay 24/9/2025, Ngan hang TMCP Q (V2) da giai ngan cho ba B Bich T1 theo
Pon dé nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan no s6 108331322.25 ngay 24/9/2025 véi
s6 tién 5.500.000.000 dong theo dung yéu cau cia ba S Bich T1 va phi hop Véi
quy dinh tai Hop dong tin dung.

Ngay 10/10/2025, Ngan hang TMCP Q (V2) da phat hanh thé tin dung cho
ba D5 Bich T1 véi han mac 200.000.000 dong theo ding yéu cau cua ba D4 Bich
T1.

Trong thoi gian thuc hién Hop dong tin dung, ba B Bich T1 da vi pham noi
dung thoa thuan tai muc 3.0 va muc 4.1 cua Hop dong tin dung, Piéu 9.1 cta Hop
ddng thé chap. Bén thoi diém ngay 15/7/2026, ba B3 Bich T1 da tra duoc cho V2
s6 tién 317.041.097 ddng tién no 13i theo Hop dong tin dung s6 108331322.25 ngay
24/9/2025 va ngay 06/3/2026 da tat toan khoan thé tin dung theo P& nghi phat hanh
thé ngay 10/10/2025 sé tién 5.790.076 ddng. Do d6, ngay 23/6/2026, Ngan hang
TMCP Q (V2) d3 c6 don xin rit mot phan yéu cau khai kién ddi véi khoan thé tin
dung cua ba D6 Bich T1 tai Ngan hang V2.

Tinh dén hét ngay 15/7/2026, ba B4 Bich T1 con no Ngan hang TMCP Q (V2) tong
s6 tién theo Hop dong tin dung sé 108331322.25 la: 5.536.164.384 dong (Trong

d6: No gbe 1a 5.500.000.000 dong; Lai 1a: 36.164.384 dong)
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2.3. Xét yéu cau ciia nguyén don dé nghi Toa an budc ba Pd Bich T1 phai thanh
toan khoan tién thé tin dung tinh dén ngay 23/6/2026 1a 5.834.435 dong (Trong
d6: No goc 12 5.660.238 dong; No lai 1a 174.197 dong):
Ngay 26/6/2026, Ngan hang TMCP Q (V2) di c6 don dé nghi rit mot phan yéu cau
khoi kién, cu thé 1a rat yéu cau khoi kién dbi véi toan bo khoan du no thé tin dung
theo Pon phat hanh thé tin dung ngay 10/10/2025. S tién cu thé tinh dén ngay
23/6/2026 1a 5.834.435 ddng (Trong d6: No gbc 1a 5.660.238 dong; No l&i la
174.197 ddng).
Viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a tu nguyén, ph hop véi quy
dinh caa phép luat nén can cir khoan 2 Biéu 244 Bo luat T tung dan su, Hoi dong
Xét xtr dinh chi xét xt d6i véi phan yéu cau nay.
2.4. Xét yéu ciu ciia nguyén don dé nghi Toa an budc ba DS Bich T1 phai tra
tién no goc 1a 5.500.000.000 dong:
Can ¢t vao Hop ddng tin dung s6 108331322.25 ngay 20/9/2025 va Pon dé nghi
giai ngan kiém Khé uéc nhan ng sé 108331322.25 ngay 24/9/2025, Ngan hang
TMCP Q da giai ngan cho ba P4 Bich T1 sd tién 5.500.000.000 dong.
Hoi dong xét xir nhan thay:
Can cr vao tom tat sao ké khoan no tin dung cua ba T1, qua trinh thuc hién Hop
ddng, ba T1 chi thanh toan cho Ngan hang TMCP Q (V2) 353.205.481 ddng tién
no 1ai tinh dén ngay 15/7/2026, do d6, Hoi dong xét xtr nhan thdy can chip nhan
yéu cu ciia Ngan hang budc ba D3 Bich T1 phai thanh toan toan bo s tién no goc
con lai ctia Hop ddng 1a 5.500.000.000 dong.
2.5. Xét yéu cau ciia nguyén don dé nghi Toa an ba Pd Bich T1 phai tra tién
no l3i 13 36.164.384 dong:
Theo ndi dung trong Hop dong tin dung s6 108331322.25 ngay 20/9/2025, I3 suat
cac bén thoa thuan tai thoi diém giai ngan 1a 8.00%/ nam duoc ap dung trong 24
thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung, 14i suat s& duoc diéu chinh lai
3 thang mot 1an bang 1i suét co sé cong bién do 2.90%/ nam. Qua trinh thuc hién
Hop dong tin dung, ba B3 Bich T1 di tra dugc cho Ngan hang TMCP Q (V2)
353.205.481 dong tién no 13i tinh dén ngay 15/7/2026. Theo Bang ké chi tiét tinh
gbc, 18i cho thay s tién ng 13i ma nguyén don yéu cau la phi hop vai cac quyét
dinh diéu chinh 14i suat do VIB phat hanh, pht hop véi quy dinh ctia phap luat nén
duoc chap nhan.
Can ctr khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Luat cac To chic tin dung budc ba B Bich T1
phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q (V2) s tién no 13i theo Hop dong tin dung
s6 108331322.25 ngay 20/9/2025 cuy thé 1a: No 14 1a 36.164.384 dong.

2.6. Xét yéu cau ciia nguyén don vé viée xir Iy tai sin bao dam trong
trwong hop bi don khong thuc hién hodc thwe hién khong ding nghia vu tra
ne:



Tai san bao dam cho khoan vay trén la: Can ho chung cu S, Toa P, Khu d6 thi V;
Dia chi: S6 B, ngd A duong L, phudng V, Thanh phd Ha Noi theo Giay ching nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat s6 C1 988983
do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cip cho ba B3 Bich T1 ngay
20/7/2017.
Xét thay Hop ddng thé chip giira nguyén don va bi don duoc ky két trén co so tu
nguyén, khong lira ddi; noi dung va hinh thirc hop dong phu hop véi quy dinh cua
phap luat; trinh ty, tha tuc thé chép ding quy dinh tai cac Diéu 298, Piéu 317, Diéu
318, Didu 319, Diéu 320, Diéu 321, Diéu 322 va Diéu 323 B luat dan sy, Luat cac
t6 chirc tin dung va Nghi dinh s6 21/2021/NB-CP ngay 19 thang 3 nam 2021 vé
bdo dam thyc hi¢n nghia vu nén phat sinh hiéu luc.
Hon nita, tai muc 9.3 Piéu 9 ciia Hop dong thé chip, cac bén c6 thoa thuan vé
phuong thirc xir 1y tai san bao dam gdm: Bén Ngan hang c6 quyén lya chon mot
hozc nhiéu phuong thirc trong cac phuong thirc xir 1y tai san thé chip ma khong phu
thudc vao su dong ¥ ctia bén thé chap, trong d6 bao gdm viéc bén Ngan hang xir Iy
bang phuong thirc theo quy dinh ctia phap luat.

Vi vay, néu ba B Bich T1 khéng tra duoc ng thi Ngan hang Q c6 quyén xur
1y tai san thé chap dé thu hoi toan bd khoan vay.

[3] Vé 4n phi:

- Bi don phai chiu an phi dan su so thim d6i véi s6 tién ma yéu cau khai kién
ctia Ngan hang TMCP Q duoc chip nhan.

- Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢ quyén khang céo ban an theo quy
dinh cta phap luat tai Dicu 271, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu
227; Diéu 228; Diéu 235; khoan 2 Diéu 244; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 cta Bo
luat T6 tung dan su;
- Céan ct Dicu 117; Diéu 119; Diéu 280; Diéu 357; Dicu 463; Dicu 466; Diéu 468
Bo6 luat Dan su;
- Can ctt Piéu 91; Piéu 95 Luat céc to chire tin dung;
- Can cir Biéu 12 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2029 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao;
- Can ct Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Xu:
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1. Pinh chi xét xir dbi vi yéu ciu cia nguyén don budc ba B Bich T1 phai
thanh toan cho Ngan hang TMCP Q (V2) khoan tién thé tin dung theo D& nghi phat
hanh thé ky ngay 10/10/2025 tinh dén ngay 23/6/2026 véi s tién 1a 5.834.435 dong
(Trong d6: No gbc 13 5.660.238 ddng; No 13i 1a 174.197 dong).

2. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Q (V2) di voi bi don
la ba DS Bich T1:

- Budc ba D6 Bich T1 phai tra cho Ngan hang TMCP Q (V2) sé tién ng gdc,
no 1ai tinh dén hét ngay 15/7/2026 1a 5.536.164.384 ddng. (Trong d6: No gdc:
5.500.000.000 ddng; No 14i: 36.164.384 dong).

- K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, ba D Bich T1 phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i theo mirc 141 sudt cic bén da thoa thuén trong Hop dong tin dung
cho dén khi thanh toan xong khoan no. Trudng hop Hop dong tin dung, céc bén cd
thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho
vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh ctia Toa an cling s& duoc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh
1ai suat ciia Ngan hang cho vay.

- Truong hop ba Pd Bich T1 khong thanh toan hoic thanh toan khong day
du thi Ngan hang TMCP Q (V2) ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ké bién,
phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan no cho Ngan hang TMCP Q (V2), cu thé
nhu sau: Can ho chung cu S, Toa P, Khu d6 thi V; Dia chi: S6 B, ngd A duong L,
phuong V, Thanh phé Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s Cl 988983 do S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H cap cho ba B Bich T1 ngay 20/7/2017.

Truong hop s6 tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du dé thu
hoi toan bd khoan ng cho Ngan hang TMCP Q (V2) thi ba B4 Bich T1 van phai co
nghia vu thanh toan hét toan b khoan ng con lai cho Ngan hang TMCP Q (V2).

3. V& 4n phi dén sy so tham:

- Ba Do Bich T1 phai chiu 113.536.164 déng (Mot tram muoi ba tri€u, nam
tram ba muoi sdu nghin, mot trim sau muoi tu déng) an phi dan su so tham.

- Ngan hang TMCP Q (V2) khéng phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai
cho Ngan hang TMCP Q sé tién 56.762.000 dong (Ndm muoi sau triéu, bay tram
sau muoi hai nghin ddng chin) da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa
an s6 0006706 ngay 20/3/2026 tai Thi hanh dan sy Thanh phd Ha Nbi.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 8, Piéu
36, Diéu 71 va Diéu 72 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4an duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 Luat Thi hanh an dan su.
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5. Vé quyén khang céo:

Nguyén don 1a Ngan hang TMCP Q quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.
Bi don 1a ba D Bich T1 c6 quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
niém yét hoic téng dat hop 1 ban an./.

Noi nhén: THAY MAT HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phé Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND khu vuc 3 — Ha Noi;

- Phong Thi hanh dn dan su khu

vue 3 — Ha Noi;

- Cdc duwong su;

- Luu HS. Nguyén Thi Lai
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