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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi Héi dong xét xir gidm déc tham gom:

Thdam phdn - Chui toa phién toa: déng Lé Phudc Thanh

Cdc Thdam phdn: ong Truong Minh Tuin va ong Nguyén Cudng

- Thuw ky phién toa: ba Pham Thi Thu Ba - Tham tra vién.

- Pai dign Vign Kiém sdt nhén din cdp cao tai Pa Néing tham gia phién toa: ba
Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 12/7/2023, tai try s Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang mé phién toa
giam ddc tham xét xir vu an dan su: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyén siz dung
dat”, giira cac duong sy

- Nguyén don: Ong Nguyén Van O va ba Nguyén Thi N; Cung dia chi: Khu phd
1, phuong A, thanh phd B, tinh Q.

- Bi don: Ba Tran Thi Minh N; dia chi: Kiét 151- Lé Loi, Khu phé 2, phudng A,
thanh phd B, tinh Q.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién dé ngay 24/5/2021, y kién trinh bay trong quéa trinh giai
quyét vu an, nguyén don 1a ong Nguyén Vian O va ba Nguyén Thi N (Sau ddy viét tat
la: 6ng O, ba Niém), trinh bay:

Ngay 14/9/2002, ba Tran Thi Minh N; dia chi: Kiét 151- Lé Loi, Khu phd 2,
phuong A, thanh phd, tinh Q (Sau day viét tat la ba N), chuyén nhuong cho ong O
90m?* dat (Réng: 05 mét, dai 18 méf) tai dia chi Khu phd 2, phuong A, thi xa D (nay la
thanh pho P, tinh Q; gia chuyén nhuong: 63.000.000 déng. Dién tich dat nay 1a mot
phan dién tich cta thira dat do ba N nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé Vian S tir thang
4/2002. Nguon gdc thira dat do Hop tac xac Trung Chi dé nghi cip cho ong S tir thang
7/1992.



Viéc chuyén nhuong quyén st dung déat (Sau ddy viét tat la QSD) dat gitta ba N
v6i 6ng O néu trén, ¢ lap van ban “Gidy chuyén nhirong dat" dé ngay 14/9/2002, cd
chit ky cta cac bén. Do thira dat chuyén nhuong chua dugc cap gidy ching nhan QSD
dat (Sau ddy viét tat la gidy CNQSD daf) nén van ban khong c6 chung thuc theo quy
dinh.

Nam 2008, 6ng O 1am nha tam dé xe 6 t6 trén thira dat nay cho dén nay. Tir khi
ba N giao dit cho 6ng O cho dén nim 2014, ba N khong lam thu tuc dé cap gidy
CNQSD dét cho ong O.

Ong O, ba Niém khai kién ba N, véi yéu cau: Budc ba N ¢ nghia vu phai giao
dién tich 90m? dét theo cam két tai “Gidy chuyén nhwong dat” 1ap ngay 14/9/2002.

Ong O, ba Niém phan béac toan b yéu cau phan t6 cta bi don; truong hop yéu
cau phan t6 duoc Toa 4n chap nhan, 6ng O, ba Niém khong yéu cau Toa an giai quyét
hau qua ctia hop dong vo hiéu.

2. Tai ban trinh bay y kién dé ngay 29/6/2021, y kién trinh bay trong qua trinh
giai quyét vu an, bi don ba Tran Thi Minh N, trinh bay:

- Thang 7/1992, 6ng S dugc Hop tac x4 Trung Chi xét cAp dat nhung sau khi
dugc cip dat thi ong S khong ké khai, ding ky; Khoang nim 1999, 6ng S chuyén
nhuong lai cho ba N, hai bén c6 1ap vin ban nhung thira dat chua dugc cap gidy chiung
nhan nén khong c6 ching thyc theo quy dinh. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba N khai
hoang thém mot phan dat lién ké & phia Pong nén thira dat c6 chiéu rong tang thém 01
mét, chiéu dai van 18 mét.

- Ngay 14/9/2002, ba N chuyén nhuong mot phan thira dat néu trén (Phan phia
Dong) cho 6ng O nhu 6ng O trinh bay. Ngoai ra, ba N con trinh bay thém: cac bén chi
thoa thuan: Thira dat ba N chuyén nhuong cho dng O, rong Smét, dai 18mét, khong co
thoa thuan vé dién tich (90m®); Do thira dat chuyén nhuong chwa dugc cip gidy
CNQSD dat nén ba N c6 cam két v6i ong O “Ba N sé duwa dién tich dat da chuyén
nhieong cho éng O vao cung voi dién tich ddt con lai Ba dang sik dung dé lam thii tuc
xin cdp gidy CNOSD ddt; sau khi dwoc cdp gidy CNOSD dat, ba N lam thi tuc tach
thira ddt cho éng O”.

Sau khi ky gidy chuyén nhuong dat, ba N ciing ong O tién hanh cim méc, giao
dat thuc dja; Khoang nam 2008, 6ng O lam mdt ng6i nha tam trén toan bo thira dat dé
1am nha kho cét gitr vat dung va dé 6 t6. Viéc ba N chuyén nhuong QSD dit cho ong O
da bi Uy ban nhan dan phudng 1ap bién ban vi pham hanh chinh.

Ba N yéu cau Toa an tuyén bd “Hop dong chuyén nhwong OSD dat” 1ap ngay
14/9/2002, gitra ba N v&i ong O vo hiéu. Ba co nghia vu tra lai cho 6ng O s tién da
nhan 13 63.000.000 dong; 6ng O phai tra lai dién tich dat c6 kich thudc Smét x 18 mét
cho ba N ddng thoi budc ong O phai thdo dd toan bo nha tam dé xe 6 to trén dat. Do
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ong O dugc huong loi tir viée stir dung thira dat néu trén nén hai bén khong cé trach
nhi¢m bu trir nghia vu cho nhau.

* Tai ban dn ddn sw so tham sé 38/2022/ST-DS ngay 29/09/2022 Toa én nhdn
dan thanh phé D da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cu khoi kién cua ong Nguyén Vian O va ba Nguyén
Thi N vé viéc: Budc ba Tran Thi Minh N c6 nghia vu phéi giao da cho 6ng Nguyén
Vin O va ba Nguyén Thi N dién tich quyén sir dung dit 1a 90m? theo cam két tai Hop
déng chuyén nhuwong quyén st dung dit "Gidy chuyén nhwong dat” 1ap ngay
14/9/2002.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat “Gidy chuyén nhwong
dat" 1ap ngay 14/9/2002, giira bén chuyén nhuong 1a ba Tran Thi Minh N, bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vin O vo hiéu.

2. Pinh chi xét xir so tham d6i véi yéu cau bi don da rat, cu thé: Yéu cau gidi
quyét hau qua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat “Gidy chuyén nhuong dat”
lap ngay 14/9/2002, giita: Bén chuyén nhuong 1a ba Tran Thi Minh N, bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Van O, vo hiéu.

Ngoai ra Toa an cép so tham con quyét dinh vé phan an phi.

* Tai Ban dn déan sy phiic tham sé6 10/2023/DS-PT ngay 02/02/2023 Toa dn
nhdn dén tinh O dd quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khéng cdo cia nguyén don éng Nguyén Vin O va giit nguyén
ban an dén sw so tham s6 38/2022/ST-DS ngay 29/09/2022 Toa dan nhén dén thanh phé
D. Xu:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vin O va ba Nguyén Thi
N vé viéc: Budc ba Tran Thi Minh N ¢6 nghia vu giao du cho 6ng O va ba Niém dién
tich quyén sir dung dit 1a 90m® theo cam két tai Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat “Gidy chuyén nhwong dat" 1ap ngay 14/9/2002.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat “Gidy chuyén nhwong
dar” 1ap ngay 14/9/2002 giita bén chuyén nhuwong ba Tran Thi Minh N va bén nhén
chuyén nhuong 6ng Nguyén Van O, vo hiéu.

- Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau bi don di rat, cu thé: Yéu cau giai quyét hau
qua ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat “Gidy chuyén nhirong dat" 1ap
ngdy 14/9/2002 giita bén chuyén nhuong ba Tran Thi Minh N va bén nhan chuyén
nhugng 6ng Nguyén Van On, vo hiéu.

Ngoai ra Toa an cap phuc thim con quyét dinh vé phan an phi.

* Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 43/0D-VKS-DS ngay 18/5/2023
Vién triwcng Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang quyét dinh:



1. Khang nghi toan bd Ban an dan su phtc thim sé 10/2023/DS-PT ngay
02/02/2023 cua Toa an nhan dan tinh Q.

2. Bé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xir giam
dbc tham theo hudng: Huy toan bd Ban an dan sy phuc thim s6 10/2023/DS-PT ngay
02/02/2023 cua Toa an nhan dan tinh Q va Ban 4n dan su so tham sé 38/2022/DS-ST
ngdy 29/9/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phd Pa, tinh Q; Giao hd so vu an cho Toa
an nhan dan thanh phd D, tinh Q xét xir so tham lai theo diing quy dinh cua phap luat.

3. Tam dinh chi thi hanh Ban 4n dan sy phac tham sé 10/2023/DS-PT ngay
02/02/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Q cho dén khi c6 quyét dinh giam ddc tham.

* Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa
Nang d¢ nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan déan cap cao tai Pa Nang chap nhan toan
bo Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 43/QD-VKS-DS ngay 18/5/2023 Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Nguon goc thira dat ma ba Tran Thi Minh N chuyén nhugng cho ong
Nguyén Vian O 1a do HTX Trung Chi xét cap cho ong Lé Vin S vao thang 07/1992.
Tai thoi diém ba N nhan Chuyén nhuong, ong S chua ké khai, dang ky. Sau d6 ong S
chuyén nhuong phan dién tich dat trén cho ba N. Pén Thang 9/2002 ba N chuyén
nhuong lai mot phan dién tich (5m x 18m) cho 6ng O theo gidy chuyén nhuong lap
ngay 14/9/2022, gia tri chuyén nhuong 63.000.000 dong. Toan bo qua trinh chuyén
nhuong dién tich dat néu trén dugc 1ap bang van ban nhung khong duge co quan co
tham quyén ching thuc va chua duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.

[2]. Xét tinh hop phap cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy
chuyén nhwong ddt \dp ngay 14/9/2002) gitta ba Tran Thi Minh N va éng Nguyén Vin
O thi thay:

Thoi diém 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/9/2002 gitta
ba N va 6ng O thi thira dat dang tranh chip chwa dugc cip gidy chang nhan quyén st
dung dat va hop dong khéng duoc cong ching, ching thuc tai co quan nha nudce cé
tham quyén 1a vi pham quy dinh tai khoan 1, 2 Biéu 3 Nghi dinh sé 79/2001/ND-CP
ngay 01/11/2001 ctia Chinh phu, stra d6i, bé sung mot s diéu cua Nghi dinh sé
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ctia Chinh phu.

Tuy nhién, qua trinh thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
14/9/2002; 6ng O di thanh toan day du s tién 63.000.000 dong va ba N di giao dat
cho 6ng O theo dung thoa thuan tai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
14/9/2022; sau khi nhan dién tich dat tranh chép, 6ng O st dung xay dung hang rao
bao quanh va lam nha trén toan bd thira dat (nha tam dé lam nha kho cdt gii vit dung
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va dé 6 té) tir nam 2008 cho dén nay. Bén canh d6, viéc sir dung dién tich dat tranh
chap ciia 6ng O phu hop véi quy hoach khu dan cu da duge phé duyét diéu chinh phan
khu ty 18 1/2000 phudng A tai Quyét dinh s6 2787/QD-UBND cta Uy ban nhan dan
thanh phé Pong Ha ngay 31/12/2011 va dugc UBND phuong A, thanh phd D xéc 1ap
hd so dé nghi cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho ong O tai: Bién ban vé
viéc xac dinh ranh gigi, nguén goc va thoi diém sir dung dat cua ho ong Nguyén Vin O
ngay 26/11/2010, phiéu xac nhan két qua do dac hién trang ngay 25/01/2021, phiéu lay
¥ kién khu dan cu vé ngudn gbc va thoi diém str dung dat ngay 26/6/2016, danh sach
cong khai két qua kiém tra hd so cap gidy chung nhan quyén sir dung dt, tai san gan
lién véi dat ngay 03/8/2016 va ngay 29/3/2021, s6 muc ké do UBND phuong A lap
nam 2019 thé hién tén nguoi st dung, quan 1y dat 1a Nguyén Van O hién trang sir dung
dat 1a 90,1m* da thé hién viéc st dung dat tranh chap cia ho 6ng Nguyén Vin O 6n
dinh, khong c6 tranh chap, phu hop véi quy hoach. Do dé, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 14/9/2002 (Gidy chuyén nhwong dat 1ap ngay 14/9/2002) giira
ba Tran Thi Minh N va 6ng Nguyén Vin O phai dugc céng nhan theo quy dinh tai
Diéu 129 B luat dan sy nim 2015. Toa 4n cap so tham va Toa an cap phuc tham tuyén
bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat “Gidy chuyén nhwong dat” 1ap ngay
14/9/2002 v6 hi¢u l1a khong dang phép luat.

Viéc UBND phuong A lap bién ban vi pham hanh chinh ngay 19/3/2003 dbi véi
ba N vé hanh vi ba N nhan chuyén nhuong dat cia ong S khi chua dugc co quan c6
tham quyén cho phép, khong phai 1a hanh vi vi pham hanh chinh ctia 6ng S.

[3]. Tai don yéu cau phan t, ba N c6 yéu cau “budc éng O phdi thdo dé toan bé
nha dé xe 6 16 trén ddt tranh chdp” nhung Ban an so tham va Ban an phuc tham khong
xem xét, giai quyét 1a chua giai quyét hét yéu cau cua duong su; vi pham quyén tu
dinh doat cua duong su theo quy dinh tai Biéu 5 Bo luat T4 tung dan su.

[4]. Theo két qua do dac, dugc xac nhan caa Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai thanh phd Pong Ha thé hién phan dién tich dat tranh chiap ma ong O dang quan 1y,
sir dung 86m?®, trong d6 c6 32m* dét da dwoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cap cho ong P. Do d6, khi giai quyét lai vu an phai dua 6ng D tham gia té tung véi tu
cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 68 B
lut t6 tung dan su.

T nhitng nhan dinh trén thay rang Quyét dinh khang nghi giam déc tham s
43/Qb-VKS-DS ngay 18/5/2023 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da
Néng 13 c¢6 can c&r phap luat nén Hoi dong xét xtr giam ddc thadm chap nhan toan bo
khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Cin cir diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, Diéu 345, Diéu 348 ciia Bo
luat t6 tung dan sy nim 2015, xir:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam d6c tham s 43/QD-VKS-DS ngay
18/5/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.

2. Huy toan bd Ban an dan su phuc thim s6 10/2023/DS-PT ngay 02/02/2023 cua
Toa 4n nhan dan tinh Q va Ban 4n dan sy so thim 38/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd D vé vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhurong quyen sir
dung dat” giira nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin O va ba Nguyén Thi N véi bi don 1a ba
Tran Thi Minh N.

3. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh ph Pong Ha, tinh Q dé xét xir so
tham lai theo dting quy dinh cua phép luat.

Noinhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu Giam doc kiém tra Il - TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND c4p cao tai Da Ning; )

- TAND tinh Q;

-TAND TP B (kém hd so vy 4n dé xét xir so

tham lai);

- Chi cuc Thi hanh an dan sy TP B, tinh Q (dé thi

hanh);

- Cac duong sy (theo dia chi); Lé Phwdc Thanh

- Luu: Phong Giam déc kiém tra IT va ho so

Vu an.









