TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - CAN THO Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 128/2025/DS-ST
Ngay: 26-9-2025
V/v Tranh chép giao dich dan sy, hop
dong dan su lién quan dén dat dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nghiép
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Thanh Péong
Ong Nguyén Van Hoanh

= Thuw ky phién téoa: Ba Lam Hu¢ Chi, Thu ky To6a an nhan dan khu vyc 7 —
Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan khu viee 7 — Cin Tho tham gia phién toa:
Ba Huynh Hong Diém - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 9 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan khu vyuc 7 — Can
Tho, xét xtr so thdm cong khai vu an thy ly so: 125/2024/TLST-DS, ngay 12 thang
6 nam 2024 v¢ “Tranh chap giao dich dan su, hop dong dan sy lién quan dén dat
dai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 234/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang
9 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chau Thi S, sinh ngay 01/01/1952 (c6 mat).
Dia chi: Ap K, xa L, thanh phé Cén Tho.
- Bi don: 1. Ong La T, sinh ngay 01/01/1956 (ving mit).

2. Ong La H1, sinh ngay 02/6/1986 (vang mit).

3. Ong La Minh N, sinh ngay 24/12/1979 (c6 mat).
Pia chi: Ap K, xa L, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don éng La H1: Ong Nguyén Vian U, sinh
ngay 11/01/1963 (c6 mat).

Pia chi: Ap B, x4 P, thanh phd Can Tho.
Theo hop ddng ty quyén ngay 25/6/2024.

~ Nguoi bao ve¢ quyén va loi ich hop phap cho bi don ong La H1: Luat su Vo
Tuan H (thay thé Luat su Tran Minh T1) — Trung Tam trg giup phap 1y nha nudc
thanh pho C (c6 mat).



Dia chi: S6 A H, phuong S, thanh ph Can Tho.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ly T2, sinh ngay 01/01/1992 (ving mit).

2. Ba Ly Thi T3, sinh ngay 01/01/1986 (ving mit).
3. Ba Ly Thi G (ving mit).

4. Ba Ly Hong N1, sinh ngay 02/01/1995 (vang mit).
5. Ong Ly T4, sinh ngay 01/01/1976 (c6 mat).

Dia chi: Ap K, xa L, thanh ph6 Cén Tho.

6. Ba Ly Thi T5, sinh ngay 01/01/1991 (vang mat).

Pia chi: Ap T, xa T, thanh phé Can Tho (trudc day 1 xa T, huyén L, tinh Soc
Trang).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Chau Thi S va nguoi co quyé‘n
loi, nghia vu lién quan 6ng Ly T2, ba Ly Thi T3, ba Ly Hong N1, ba Ly Thi T5: Ong
Ly T4, sinh ngay 01/01/1976 (c6 mat).

Dia chi: Ap K, xa L, thanh phé Can Tho.
Theo hop dong ty quyén ngay 15/7/2024.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don ba Chdu Thi S Va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ly T4: Ba Lé Thi Trac L va ong V6 Tan
V (thay thé cho 6ng Nguyén Vian B) — Trg gitip vién phap 1y thudc Trung Tam tro
giip phép ly nha nudc tinh S (ba L, 6ng V déu c6 mat).

Pia chi: S6 A H, phuong S, thanh phb Can Tho.
7. Ba Hira Thi E, sinh ngay 01/01/1965 (c6 mat).

Dia chi: S6 E ap K, x4 N, thanh phd Can Tho (trude day 13 xa T, huyén M, tinh
Soc Trang).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Hira Thi E:

- Ba Lam Thi Hang N2, sinh nim 1988 (ving mat).
- Ba Nguyén Thi Tiét C, sinh ndm 2001 (c6 mit).
Pia chi: Ap C, x4 P, thanh phd Can Tho.

Theo hop dong uy quyén ngay 29/5/2025.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 06/6/2024 cua nguyén don ba Chau Thi S va tqi
phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don éng Ly T4 trinh bay:

Ba Chéau Thi S c¢6 phan dién tich dat 11.905m?, tai thira 655, to ban d6 s6 05,
toa lac ap K, xa L, huyén T, tinh Soc Trang (nay la ap K, xa L, thanh pho Can Tho)
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dugc UBND huyén T cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 23/3/2007 cho
hd Chau Thi S.

Vi hoan canh kho khan nén ngay 09/5/2007 ba S chuyén nhuong cho ong La
T, nhung trong gidy chuyén nhuong de tén con ong T la 6ng La H1 phan dién tich
6. 055m2 Dén ngay 17/4/2009 ba S tiép tuc chuyen nhuong cho ong T, nhung trong
gidy van ghi tén La H1 dién tich 1.285m2 Téng dién tich gia dinh ba S da chuyén
nhuong cho ong T & 7.340m?, phan dién tich con lai ctia ba S 12 4.770m2 Phan dat
da chuyen nhuong cho 6ng T hién nay do con 6ng T la 6ng La Minh N canh tac. Khi
chuyen nhuong chi chuyén nhuong dién tich 7. 340m ‘tuong duong 5,5 cong tam
cay, nhung thuc té 6ng N st dung dén 6,5 céng tam cay 1a l1an chiém cua ba S 01
cong tAm cady. Su viéc phat sinh tranh chap va dia phuong c6 hoa giai nhung khong
thanh.

Nay yéu cau Toa an giai quyet budc bi don 6ng La T, ong La H1 va ong La
Minh N tra lai cho gia dinh ba phan dat c6 dién tich 01 cong tam cay tai thira 655,
td ban do 05, toa lac ap K, xa L, huyén T, tinh Séc Tring.

- Tai to twong trinh dé ngay 24/6/2024 bi don éng La T ¢ loi trinh bay:

Vaonam 2007 va 2008, ba Chau Thi S c6 thdéa thuan ky glay tay chuyén nhuong
cho con cua ong ten La H1 02 1an véi dién tich 4,5 cong tam cay va 1. 700m dat
trong lta, toa lac & ap K, xaL, huyén T, tinh Séc Trang, do ba S dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat, gia chuyén nhuong 49,5 chi vang 24K va 11.900. 000 dong
Sau khi chuyén nhuong con ong da lam thu tyc va dugc UBND huyén T cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat vao nam 2007 va 2009. Cac phan dat ba S chuyén
nhuong cho 6ng H1 khdng c6 lién quan dén 6ng, yéu cau Toa an xem xét ndi dung
khai kién cua ba S ddi véi ong theo quy dinh phap luat.

- Tai don phan {5 ngay 24/6/2024 cua bj don ong La H1 va tai phién toa nguoi
dai dién theo 1y quyén cua bi don éng Nguyen Van U trinh bay:

Ngay 02/02/2007 ba Chau Thi S c6 thoa thuan ky gidy tay chuyén nhuong cho
6ng La H1 dién tich 4,5 cong tam cay dat trong la thira 655, to ban d6 05, dat toa
lac ap K, xa L, huyén T, tinh Soc Trang (dat do ba S dimg tén quyén sir dung) gia
chuyén nhugng 49,5 chi vang 24K. Sau khi chuyén nhuong 6ng H1 da lam thu tuc
chuyén nhuong va dugc UBND huyén T cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 24/5/2007 tai thira 1129, to ban d6 05 dién tich 5.850m? gidy ching nhan
quyén st dung dat sd AH 288236/H00392.

Vao ngay 13/3/2008 ba Chéu Thi S ¢6 thoa thuan ky gidy tay chuyen nhuong
cho dng H1 dién tich 1.700m? dat trong lua tai thira 655, gia chuyen nhuong
11.900.000 d6ng. Sau khi chuyen nhuong 6ng H1 da lam thu tuc chuyén nhuong va
dugc UBND huyén T cap gidy chung nhan quyen st dung dat ngay 08/5/2009 tai

thira 1148, to ban dd 05 dién tich 1.285m?, gidy ching nhan quyén st dung dat s6
A0 575168/H00433.

Theo thyc té ba S chuyén nhuong dién tich gan 06 cong tam c:é'ly tuong duong
7.550m?. Nhu vay, viée ba S cho rang chi chuyén nhugng 5,5 cong tam cay la khong
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dung thyc té. Tuy nhién, 02 phan dat ba S chuyén nhuong va ong H1 di duoc cp
quyén st dung dat tong dién tich 7.135m? 1a con thiéu 205m? so v&i dién tich ba S
thira nhan da chuyén nhuong 1a 7.340m?.

Ong H1 phan t6 yéu cau Toa an giai quyet Yéu cau bac don khoi kién cta ba
S vé viéc doi 6ng H1 tra lai dién tich 01 cong tAm cy tai thira 655. Yéu cau ba S co
nghia vy giao thém dién tich 205m? cho du dién tich ba S da chuyén nhuong 1a
7. 340m2 Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don rat lai toan b
yéu cau phan t6.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ciia dwong sw ngay 15/5/2025 va tai phién toa bi don
ong La Minh N trinh bay:

Ngudn gdc dit tranh chap trude ddy ctia ba Chau Thi S. Vao nim 2007 ba S ¢6
dén gap cha cua ong la La T va thoa thuén ban dat cho cha 6ng nhung do em 6ng la
La H1 ra tién mua lai dat, d6i bén thoa thuan bang gidy tay ba S dong v chuyen
nhuong cho La H1 dién tich 4,5 cong tam cay tai thira 655, to ban d6 05, toa lac ap
K, x& L, gia mdi cong 1,1 lwong vang 24K, tong 49,5 chi vang 24K, La H1 da giao
du vang va nhéan dat, thoi diém d6 thi chi do bang tém, sau khi do xong thi dip bo
va La H1 vao str dung dat.

Nam 2008 thi ba S tiép tuc dén gip cha 6ng va ngo yban dat thi luc nay La H1
dong ¥ tiép tuc mua dat ciia ba S véi dién tich 1,5 cong tAm cay, nhung khi lam gidy
tay thi chi ghi 1.700m?, 1y do sau khi dia chinh d6i chiéu quyén st dung dét cua ba
S thi chi con dién tich 1.700m? thuc té thoi diém nay cling khong co do dat, viec
chuyén nhugng c6 lam gidy tay va gia chuyén nhuong 1a 11.900.000 dong, ciing la
thira dat 655 do ba S dimg tén, thoi diém d6 phan dat nay da c6 mo cta chong ba S.
Sau d6 thi La H1 dugc UBND huyén T cap quyén st dung dat ciia hai phan dat da
mua cta ba S, khi vao str dung thi La H1 pha bd ctia hai phan dat mua ctia ba S. Sau
d6 thi La H1 cho ong thué lai hai phan dét trén va ong canh tac tir d6 dén nay.

Ngoai ra, cach day hon mudi nam 6ng c6 nhan c¢d cta ba Hira Thi E dién tich
hon 03 cong tam cay (khoang hon 4. 000m?) phan dat tur giap kénh thuy loi & huong
Pong dén giap dat ong Tran Nam M & hudng Tay, nguon goc dat ba E nhan chuyen
nhuong cua ba Chéu Thi S, hién nay 6ng van con dang sur dung dat c6 cuia ba E. it

ba‘E ¢ bo bao xung quanh kéo dai tir kénh trd vo giap phan dat 6ng mua ciia ong
Tran Nam M.

Vao ngay 29/5/2018, 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctia dng Tran Nam M, sinh
nam 1950, ép K, xa T, huyén M, tinh S6c Trang v6i dién tich theo thod thuan 1a 1
cong 10 tAm cay twong duong 2.383m? (thoi diém d6 01 cong tim cdy 13 1.300m?,
01 cong = 12 tim, 10 tAm twong dwong 108,3m?) dit toa lac ap K, xa L, giap dat ba
Son Thi L1, ba Tran Thi L2 ¢ hudng Tay va giap phén dat cua ba E ¢ huéng Dong
(phan ba E mua cua ba S va hién ong dang nhan c6 cua ba E), ong mua voi gia
100.000.000 dong, sau khi nhén chuyén nhugng thi 6 ong dugc cap quyén st dung tai
thira 983, to ban d6 05, toa lac 4p K, xa L, .Ong cho rang viéc cap quyén st dung dat
nay c6 sy nham lan, phan giap kénh 1a phan ba E mua cua ba S, phan 6ng mua cia
6ng M 1a giap dat ba L1, ba L2 & hudng Tay. Viéc cip nham nay gitta 6ng va ba E
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déu biét va khong c6 tranh chaip voi nhau. Tuy nhién, do phat sinh tranh chép véi ba
S nén hién nay phan dat ba E nhan chuyén nhuong cua bas ba E van chua dugc cip
quyén str dung va phan dét cip nham giira ong va ba E van chua duge diéu chinh lai
cho dung.

Hién nay toan bd phan dat Toa 4n d3 tham dinh déu do ong truc tiép sir dung
gdm 03 phén 02 thira 6ng thué cua em rudt la La H1, phan 6ng cb cua ba Hira Thi
E va phan 6 ong nhén chuyén nhuong cua éng Tran Nam M. Toan bo dit cua ba Chau
Thi S ¢ day déu khong con, viéc ba S khai kién doi dat 1a khong c6 cin ct, yéu cau
Toa an bac toan bd nd1 dung ba S da khaoi kién.

Péi voi viee ong thué dat ctia 6ng H1, nhan cb dat cta ba E va mua dét ciia 6ng
M giita 6ng va nhitng ngudi nay khong co tranh chap nén khong yéu cau Toa 4n xem
xét, giai quyét.

- Tai don yéu cau déc lap ngay 29/5/2025 ciia nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Hita Thi E va tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba E 13 ba
Nguyén Thi Tiét C trinh bay:

Ngay 24/02/2006 ba Chau Thi S c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba E phan
dat co dién tich 03 cong 03 tam cdy (mot cong bang 12 tém) tai thira dat do ba S
dung tén quyén sir dung thua 655, to ban dd 05, toa lac ap K, xa L, huyén T, tinh
Soc Trang, gia chuyén nhuong mot cong tim cdy bang 01 luong 05 phan vang 24K,
tong cong so Vang 03 lu’ong 04 chi (34 chi) vang 24K. Viéc chuyén nhuong c6 1am
gidy tay, ba S va con gai 1a Ly Thi T3 c6 lan tay vao gidy, co dia chinh 6ng La Minh
N ky x4c nhan va c6 chimg thue cia UBND x4 L, Iic ba E chuyén nhuong phan dét
ba S da co bo bao xung quanh va giap vdi kinh thuy loi cii (lac nay kinh con nho,
sau nay xang mua nén kinh rong nhu hién tai), trude khi ky giay tay chuyén nhuong
thi c6 nho dia chinh 13 6ng La Minh N xudng do dac kiém tra dat, khi do thi dién
tich lGc nay 1a 4.257m?, nén trong gidy tay c6 ghi dién tich chuyén nhuong OH 4257.
Khi nhan chuyén nhugng ba E di giao du vang cho ba S va nhan dat canh tac, ba S
cling giao cho ba E gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba S ding tén, tuy nhién
cach day khoang 01 nam ba S va con rudt la ong T4 dén nha ba E muon lai gidy dé
giai quyet tranh chap va hua trong 03 ngay s€ tra lai nén ba E ddng ¥ cho muon,
nhung dén nay chua tra, ba E di doi nhiéu lan thi noi la Toa an gitr. Sau khi nhan
chuyén nhuong phan dit néu trén thi ba E canh tac on dinh trong lta. Nam 2014 ba
E cho 6ng La Minh N thué lai phan dién tich dat 02 cong tim cay nam cidp kénh
thuy loi, hon 01 cong tam cy con lai ba E cho anh chong 1 6ng Tran Quéc D muon
canh tac. Pén nam 2015 thi baE va 6ng N thoa thuan ong N cd cta ba E 02 cong
tam cdy cap kénh (co lam gidy tay) va mot nam sau thi anh chdng ba E tra lai hon
01 cong tam cay con lai thi ba E cho 6ng N ¢6 luon (khong lam glay t0), nhu vay
6ng N nhan c6 ciia ba E toan bd phan dién tich dat hon 03 cong tAm cay ma ba E da
nhan chuyén nhugng tir ba Chau Thi S. Sau khi nhén chuyén nhuong dat tir ba S thi
ba E ciing nhiéu 1an yéu cau ba S 1am thi tuc cho ba E duoc cip quyén sir dung dat
nhung ba S day dua khong lam, dén sau nay khi ba S chiu ky tén lam quyén sir dung
cho ba E thi phat hién dat 16n thira, c6 phan dién tich ba E mua cua ba S giap kénh
thuy loi khong hiéu sao nha nuéc lai cap quyén st dung dat cho 6ng La Minh N tai
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thira 983 nén khong thé lam gidy duoc, thuc té dat mua ctia ba S 1a tir giap kénh
thuy loi tr& vo méi gidp toi dat cua ong La Minh N mua cua ngudi khac, khi ba E
mua dat ba S déu c6 bo va hién trang tir 46 dén nay déu khong thay d6i. Dat ba E
mua ba S hién nay ba E van tiép tuc c¢b cho ong La Minh N, giira ba E va éng N
hién nay khéng c6 tranh chap voi nhau.

Nay yéu cau Toa an giai quyét cong nhan horp ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat xac lap ngay 24/02/2006 gitra ba E va ba Chau Thi S dbi véi phan dién
tich dét theo do dac thuc té bao gom mot phan dét dién tich 2.193,8m? tai thira dat
655 va mot phan dat dién tich 2.104,7m?, cing t& ban db 05, toa lac 4p K, x3 L,
huyén T, tinh Séc Tring va cong nhan cho ba E phan dit nay.

- Nhitng nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan gom éng Ly T4, ong Ly T2, ba
Ly Thi T3,ba Ly Hong N1, ba Ly Thi T5 do nguoi dai dién theo uy quyén la ong Ly
T4 thay mat trinh bay:

Théng nhat toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Chau Thi S.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi G vang mat, khéng cé 1oi
trinh bay.

- Tai phién toa nguoi bao v¢ quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don ba
Chau Thi S va nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ong Ly T4, ba Lé Thi Truc L
va ong Vo Tan V lap ludn:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don
ba Chau Thi S.

- Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don 6ng La H1,
Ludt sw Vo Tudn H lap lugn:

Pé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Chau Thi S.

- Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa néu quan diém:

~ Toa an thu ly vu an ding tham quyén, xac dinh dung quan hé phap luét tranh
chap; thu thap ching cir day du, dung phap luat; Tham phan, Hoi dong xet xtr, Thu
ky phién toa va cac duong su da tuan thu ding quy dinh cua phép luat t6 tung dan
Su.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don
ba Chau Thi S v& viéc yéu cau éng La T, La H1, La Minh N tré cho ba S dién tich
dat 1 cong tam c4y. Dinh chi xét xir yéu cau phan t6 ctia bi don d ong La H1 vé viée
yéu cau ba Chau Thi S tra cho 6ng La H1 dién tich dit 205m?. Chap nhan yéu ciu
doc lap ctia ba Hira Thi E, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
xéc 1ap ngay 24/02/2006 giita ba Htra Thi E va ba Chau Thi S d6i v6i phan dién tich
dét theo do dac thuc té bao gém mot ph?m dat dién tich 2.193,8m? tai thira dat 655
va mot ph?m dét dién tich 2.104,7m? tai thira 983, cung to ban dd 05, toa lac ép K,
xd L, huyén T, tinh Soc Tring (nay 1a ap K, xa L, thanh phé Can Tho). V& an phi



dan su so tham va chi phi t6 tung dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh
cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Quan hé tranh chip giita cac duong sy phat sinh tir giao dich dan sy, hop
ddng dan su lién quan dén dét dai, phan dét tranh chap va bi don c6 cung dia chi 4p
K, x4 L, thanh ph6 Can Tho (trude day la a ap K, x4 L, huyén T, tinh Soc Trang) quan
hé tranh chap va thim quyen giai quyét dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Dleu 39 B luat T4 tung dan su. Tai phién toa
Vang mat bi don 6ng La T, ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Ly Thi G. Xét
thay, phién toa d3 mo lan hai, Hoi dong xét Xt can clr quy dinh tai Diéu 227, Piéu
228 BO luat TH tung dan sy van tién hanh xét xir vu an vang mat ddi véi nhitng nguoi
vira néu. Tai phién toa dai dién theo Gy quyén cuia bj don ong La H1 dé nghi rut lai
toan bd yéu cau phan t6, xét thdy viéc rat yéu cau phan té 1a ty nguyén, cin cir khoan
2 Diéu 244 Bo luat TH tung dan su, HoO1 déng x€t xtr dinh chi xét xir yéu cau phan tb
cua bi don 6ng La H1.

[2] Theo so dd do dac cua chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T, phan
dat tranh chap toa lac ap K, xa L, thanh ph6 Can Tho (trude day la a ap K, xa L, huyén
T, tinh Soc Trang) c6 dién tich thuc té theo do dac cu thé:

- Thira 655, t0 ban d6 05, ¢6 tong dién tich 5.474,7m? gom hai phan, phan ¢6
dién tich 3.280,9m? va 2.193,8m?. Bat do H ba Chau Thi S ding tén quyén st dung.

- Thira 1148, t& ban do 05, c6 tong dién tich 1.173,6m? gom hai phan, phan c6
di¢n tich 1.115,1m? va phan c6 dién tich 58,5m? (trong d6 c6 nén mg 74m?). Pat do
Ho La H1 ding tén quyén st dung.

- Thira 1129, t& ban do 05, c6 tong dién tich 4.275,2m? gom hai phan, phan ¢6
dién tich 2.342,4m? va phan c6 di¢n tich 1.932,8m? Dat do Ho La HI dung tén
quyén su dung.

- Thira 983, to ban d6 05, c6 dién tich 2.104,7m% Dat do 6ng La Minh N dung
tén quyén st dung.

[3] Vé ndi dung vu 4n, nguyén don ba S cho rang vao nim 2007 khi chuyén
nhuong mot phan thira dat 655 cho Ho La H1 ba chi chuyén nhuong téng dién tich
7.340m? twong duong 5,5 cong tam cdy, tuy nhién thyc té gia dinh o ong H1 su dung
dén 6,5 cong la du 01 cong tam cdy, tai phién toa nguyén don cho rang vi tri dat bi
don chiém nam o vi tri nén mo cua chong ba S, nay ba S yéu cau bi don tra lai cho
ba 01 cong tam cay dat. Trong khi bi don 6ng La H1 cho rang nam 2007 thi 6ng
nhan chuyén nhuong 4,5 cong tim ciy (6ng H1 dugc cap quyén st dung dién tich
5.850m? tai thira 1129) va nam 2008 tiép tuc chuyén nhuong cta ba S dién tich
1.700m? (6ng H1 duoc cip quyén st dung dién tich 1.285m?), dién tich dat cua 02
lan chuyén nhugng co tong dién tich 7.135m? 14 con thiéu 205m? so véi dién tich ba
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S thira nhan da chuyén nhuong 14 7.340m?.

[4] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Chau Thi S: Theo so db do dac
dat tranh chp ngay 14/5/2025 cua chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén T
thiy rang: Thtra 1129 dién tich theo hd so dia chinh 13 5.850m? nhung sb do thuc té
12 4.275,2m?; Thira 1148 dién tich theo hd so dia chinh 1 1.285m?2 nhung s6 do thyc
té 14 1.173,6m2. Nhu vay téng dién tich 6ng La H1 duoc stir dung thuc té 12 5.448.8
m? thap hon s dién tich dit ong H1 duoc cap ching nhan quyén sir dung 1.686,2m2
Mit khéc, tai phién toa dai dién nguyén don 6ng Ly T4 trinh bay phan dét bj don lan
chiém ngay vi tri nén mo ctia cha ong, d6i chiéu so d6 thi vi tri nén md nam trong
thira 1148 ¢6 tong dién tich 1.173,6m? van chua du 01 cong tam cay (twong duong
1.296m?) nhu nguyén don trinh bay. Nhu vay viéc ba S cho rang bi don st dung 6,5
cong tam cdy, 1an chiém ctia ba 1 cong tAm cdy (ngay vi tri nén mo) 1a chua du co
so chap nhén.

[5] Xét yéu cau doc 1ap ciia ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Hira Thi
E, ba E trinh bay ngay 24/02/2006 ba S c¢6 chuyén nhugng cho ba dién tich 03 cong
03 tam cAy tai thira 655, do ba S dimg tén, ba da giao du 34 chi vang 24K va nhan
dat canh tac, sau d6 thi ba ¢ cho La Minh N toan bo, hién nay phan dat ba nhan
chuyén nhuong nam mot phan trong thira 655 ciia ba S va thira 983 do nha nudc cap
nham cho ong N. Nay ba yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat xac lap ngay 24/02/2006 giita ba va ba Chau Thi S d6i v6i phan dién tich
dat theo do dac thuc té bao gdbm mot phan dét dién tich 2.193,8m? tai thira dat 655
va mot phan dat dién tich 2.104,7m? tai thira 983 ctia 6ng N, cing td ban dd 05, toa
lac ép K, xa L, huyén T, tinh S6c Trang va cong nhan cho ba phén dat nay. Bé S
thira nhan c6 viéc chuyén nhuong dat cho ba E nhu ba E trinh bay, nhung ba S cho
réng chi chuyén nhuong 03 cong tdm ciy vai sd vang 31,5 chi, khong phai 3 cong 3
tam cay va 34 chi vang nhu ba E trinh bay. Tuy nhién, nguyén don thira nhén c6 lan
tay vao gidy chuyén nhuong ma ba E cung cap. Tai phién toa 6ng La Minh N thira
nhan c6 viéc nha nudc cap nham quyén st dung dat cho dng trén phan dat ba E nhan
chuyén nhuong cta ba S tai thira 983 va 6ng dong ¥ cong nhan cho ba E thira dat
nay ong khong tranh chap véi ba E.

Xet hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 24/02/2006 thay rang,
khi Chuyen nhuong quyén sir dung dat, hai bén co 1ap gidy tay, co xac nhan ctia chinh
quyén dia phu’ong, bén nhan chuyén nhuong d4 thanh toan xong va nhén dat canh
tac, dat da duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung nén khong bi coi la vo hi¢u
theo Diéu 129 B luat Dan sy nam 2015, hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat néu trén du diéu kién dé dugc cong nhan. Do vay, yéu cau doc 1ap ctia ba E 1 ¢6
co s& duoc chap nhan toan bd. Viéc nguyén don 1ap luan chuyen nhuong du cho ba
E 03 tAm va v6i s6 vang 31,5 chi 1a khong c6 can ct.

[6] Qua phan tich néu trén, xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
khu vuc 7 — Can Tho 1a c6 co s& chap nhan.



[7] V& an phi so tham: Nguyén don, bi don c6 yéu cau phan t6, nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap déu thudc trudng hop mién ndp tién tam
ung an phi nén khong xtr 1y.

[8] V& chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san s tién 23.852.204 dc‘)ng Xét
thy qua trinh Toa an thy ly, giai quyét ca nguyén don ba S va bi don ong H1 déu c6
yéu cau Toa an tién hanh thAm dinh, dinh gia tai san tranh chip, nay yéu cau khoi
kién cua nguyén don khong dugc chip nhan nén nguyén don phai chiu ' chi phi
thém dinh, bi don rat lai yéu cau phan t6 can ctr khoan 4 Piéu 157 bi don ong H1
van phai chiu % chi phi tham dinh, dinh gid. Nhu vy ba S, 6ng H1 mdi ngudi b
nghia vu chiu % chi phi sd tién 11.926.102 ddng, trir sd tién cac duong sy ndp tam
tmg trudc nhu sau: ba S ndp tam tng 10.176.102 ddng, 6ng H1 ndp tam ung
13.676.102 d6ng, nhu vay ba S c6 nghia vu tra cho 6ng H1 s tién 1.750.000 dong
do 6ng H1 da ndp tam Gng trudc.

[9] Puong su dugc quyén khang cio theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu
165 va Piéu 166 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 6, Piéu 166, Piéu 167 Luat Dt
dai ndam 2013; Diéu 117, Piéu 129 Diéu 500 va biéu 502 B6 luat Dan su nam 2015;
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Chau Thi S
vé viéc yéu cau Toa an giai quyet budécbidonong La T, ong LaH1 va ong La Minh
N tra lai cho gia dinh ba phan dat c6 dién tich 01 cong tAm cay tai thira 655, to ban
dd 05, toa lac ép K, xa L, huyén T, tinh Soc Trang.

2. Dinh chi xét xir yéu cau phan t0 ctia bi don ong La H1 vé viéc budc ba Chau
Thi S ¢6 nghia vu giao thém dién tich 205m? cho du dién tich ba S d4 chuyén nhuong
la 7.340m?2.

3. Chap nhén toan b yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Hura Thi E. C6ng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Htra Thi E va ba Chau Thi S duoc xac 1ap vao ngay 24/02/2006. Cong nhan ba Hira
Thi E duoc quyén st dung ddi voi dién tich theo dién tich do dac thuc té 14 bao gém
mdot phan dét dién tich 2.193 ,8m? tai mot phén thira dat 655 (do ho ba Chau Thi S
dung tén quyén st dung dat) va mot phan dit dién tich 2.104,7m? tai thira 983 (do
6ng La Minh N diémg tén quyén sir dung), cung to ban d6 05, toa lac 4p K, x3 L,
huyén T, tinh So6c Trang, c6 t can:

- Hudng Dong giap kénh thuy loi c6 sé do 42,60m;

- Huéng Tay giap phan con lai thira 655 ¢6 sb do 45,24m;
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- Hudng Nam gidp phan con lai thira 655 ¢6 s6 do 5m + 47,05m + 51,05m;
- Hudng Biéc giap thira 522 ¢6 sb do 5m + 41,05m + 25,94m + 22,34m.
(C6 so @6 hién trang thira dat duoc phat hanh kém theo Ban an).

Cac duong sy c6 trach nhiém lién hé co quan c6 thAm quyén dé ding ky cap
glay ching nhén quyén str dung dat theo trinh tu, thi tuc quy dinh cua Luat dat dai
d6i voi phan dién tich dat néu trén.

4. V& 4n phi dan sy so tham: Nguyén don, bi don ¢ yéu cau phan to nguoi CO
quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc lap déu thudc trudng hop mién ndp tién
tam ung an phi nén khong xur ly.

5. V& chi phi t6 tung 23.852.204 dong: Budc ba Chau Thi S, 6ng La H1 mdi
nguoi co nghia vu chiu % chi phi s6 tién 11.926.102 dong, trir s6 tién cac duong su
ndp tam tng trude nhu sau: ba S ndp tam tng 10.176.102 dong, ong H1 ndp tam
tmg 13.676.102 ddng (ong H1 di ndp xong chi phi t6 tung). Budc nguyén don ba
Chau Thi S ¢6 nghia vu tra cho ng La H1 sé tién 1.750.000 dong do 6ng H1 di nop
tam rng trudc.

Cac duong sy dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur ' ngay
tuyén an. Poi véi nguoi vang mit ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc niém yét ban
an tai Uy ban nhan dan noi duong su cu trii dé yéu cau Toa an cap trén xét xir theo
thu tuc phic tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thot hi¢u thi hanh an dugce thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su. (Luat Thi hanh &an dan su da duoc stra ddi, bd sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV7-Cén Tho;

- Phong THADS KV7-Can Tho;
- Duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Nghiép
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