TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an s6:33/2023/DS-PT
Ngay 28/6/2023 ,
“VINV tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phian Hpi dong xét xir phUc tham gom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ha;
Tham phén: Ong Lé Thiét Hung;

Ba Nguyén Thi Thu Ha.

- Thur ky phién toa: Ong Tran Nhat Anh - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Quéng Tri.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Thuy — Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2023, tai Hoi truong xét xur - Toa an nhan dan tinh
Quang Tri xét xtr cong khai vu an dan sy phtic tham thy 1y s6 10/2023/TLPT-DS
ngay 26 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 15/2023/QDXXPT-DS ngay 23 thang 5 nam 2023,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi H, dia chi: Khu phd A, Phudng B, thi xa
Q, tinh Quang Tri; c6 mat

- Bi don: Anh Boan Minh T va chi Vo Thi L, dia chi: Khu phé C, Phuong
D, thi xa Q, tinh Quang Tri; 6ng Thong c6 mit, ba Lé vang mit.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 27/7/2022, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don trinh bay:



Ngay 30/8/2021, nguyén don chi Nguyén Thi H c6 mua thira dat 405, to
ban d6 sd 8, co dién tich 262 m? dat ¢ lau dai cua ong Lé Vin Cam va ba
Nguyén Thi Thay Ha do 6ng Vin Ngoc Binh 1a nguoi duoc cip lan dau gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 B 495125 ciia UBND thi x4 Q cdp ngay
01/4/2004 thudc phudng 2, thi xa Q (ct), nay 1a thude khu phd 3, phuong 3, thi
x4 Q, tinh Quéang Tri. Sau khi mua dat chi H 1am thu tuc chuyén ddi, méi phat
sinh ra trudng hop tranh chap dat. Cu thé 1a phan dat ciia chi H mua giap v6i dat
ctia anh Poan Minh T, chi V& Thi L; vo chong anh T di dung mdt cai chudng ga
chiéu rong 1m va chiéu dai 6,51 m, téng dién tich 1a 6,5 m2. Chi H d3 nhiéu 1an
gip va trao d6i viéc yéu cau vo chong anh T thao g& chudng ga, tra lai phan dat
d6 nhung vo chong anh T khéng chip nhan thao d& chudng ga, tra lai dat va
khong ky ho lién ké. Vu viéc tranh chap dat dugc UBND phudng 3, thi x4 Q hoa
giai nhung khong thanh. Vi vay, chi H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc anh Poan Minh T, chi V& Thi L phai tra lai cho chi H phan dat ma vo
chong anh T lam chudng ga trén dat chi H c¢6 dién tich 6,5 m? (chiéu rong la
Im, chiéu dai 1a 6,51 m) va ky ho lién ké dé chi H lam tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban trinh bay y kién ngay 16/02/2023 va tai phién toa bi don anh
Poan Minh T trinh bay:

Ngudn gbc dat, tai thira s 405/1, t& ban dd6 sé 8, v6i dién tich
118,5m?, tai khu phd 3, phuong 3, thi x3 Q ma vo chong anh T dang sir dung
1a ctia bd me anh T cho ting; nguyén truéc diy nha nudc cip dat cho ong
Poan Minh Binh (b6 anh T) vdo nim 2004. Sau d6, dugc UBND thi xd Q
cap gidy chimg nhan quyén str dung dit sé AP 656104 ngay 19/11/2009 cho
Vo chéng anh Poan Minh T va chi V& Thi L. Tuy nhién, nam 2001, anh T da
]am nha & cing voi vo con tai thira dat nay. Anh T khang dinh chudng ga do
anh lam nam 2002, bang van, gd tap, ton bo rd xi miang nam trén phan dat dang
tranh chép ndi trén c6 dién tich 12 6,5 m?, (Im x 6,51 m) 1a thudc quyén su dung
ctia vo chong anh va da dugc nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Vi vay, anh T khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi H.

Trong qué trinh giai quyét vu an, chi V& Thi Lé 1a dong bi don trong vu
an khong dén Toa lam viéc, khong cung cap, tai liéu, chimg c&t va khong ¢ y
kién gi.

Tai Bdn dn din sw so thdm sé 01/2023/DS-ST ngay 16/3/2023 ciia Toa
an nhan dan thi xa Q, tinh Qudng Tri quyét dinh:

Can clr vao cac Diéu 26, 39, 147, 157 va 158 ctia Bo luat t6 tung dan su;
cac Diéu 163, 164, 166 va 175 clia Bo luat dan sy; Khoan 5 Diéu 166, khoan 1



Diéu 170 va Piéu 203 cua Luat dat dai ndm 2013, xt: Chap nhén toan bd yéu
cau ciia nguyén don chi Nguyén Thi H.

- Buoc bi don anh Poan Minh T, chi V& Thi L phai tra lai cho chi Nguyén
Thi H dién tich dat 1am chudng ga 1a 6,5 m? (1m x 6,51m) cu thé: Phia Béc tiép
giap dat chi H dai 1m; Phia Nam tiép giap dat chi H dai 1m; Phia Dong tiép giap
dat chi H dai 6,51m; Phia Tay tiép giap tuong rao dat anh T dai 6,51m, tai khu
phd 3, phuong 3, thi x4 Q, tinh Quang Tri.

- Budc anh Poan Minh T, chi V& Thi L phai don dep, chuyén cac vat liéu
chudng ga sap dd ngon ngang, mot dong ton Baroximing dd nat, khdng nguyén
tam va mot s6 coc gay trén phan dat tranh chap.

Ngoai ra, ban an cOn tuyén an phi, chi phi xem xét, thim dinh tai chd va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 29/3/2023, bi don 0ng Poan Minh T khang cao véi ndi dung nhu
sau: Toa an thi xa Q xir vu 4n tranh chap quyén sir dung dit gitra anh T v&i chi
Nguyén Thi H 1a khong dang quy dinh cta phap luat. O trang s6 05 cuia Ban an
ghi: “ Hién trang thuc té 16 dat cia anh T, chi Lé sir dung cach tim duong
Thach Han phia Nam cach 5,15m, phia Bdc cdach 5,09m. Do dé, anh T, chi Lé
dang sir dung long 1é dwong Thach Han la 9,4m” 13 hoan toan khong dung véi
thuc dia. Vi, phan dat dang tranh chap thudc quyén sir hitu hop phép cua anh T,
nhung Tda an budc giao cho chi H 1a khong ding. P& nghi Toa an cdp phuc
tham Huly ban an so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 16/3/2023 cua Toa 4n nhan
dan thi xa Q va cong nhan phan dat dang tranh chip thudc quyén st hitu hop
phap ciaanh T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phat biéu quan diém
giai quyét vu an:

- V& thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vy an ciing nhu tai phién
toa, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da chap hanh dung theo trinh ty tha
tuc do Bo luat T4 tung dan sy quy dinh. Nguyén don, bi don thyc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 71,72 ctia B6 luat T tung dan sy

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat TTDS xir: Khong chap nhan khang cdo ctia bi don anh Poan Minh T va
giit nguyén ban 4n so tham.

- V& 4n phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so thim va an phi dan sy phtc
tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cw vao tai liéu, chirng cwr da dwoc xem xét tai phién toa, cin cir vao
101 trinh bay ciia nguyén don, bi don va két qud tranh tung tai phién toa, Hpi
dong xét xir nhin dinh nhw sau:

[1] V& quan hé phép luat tranh chap: Nguyén don chi Nguyén Thi H khoi
kién vo chéng anh Poan Minh T va chi V3 Thi L vé viéc doi lai quyén su dung
dat co dién tich 6,5 m2. Cin ct Diéu 26, Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy,
Tda an cdp so thim xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp quyén sir dung
dat” 1a ding quy dinh cta phap luat.

[2] Xét khang cdo cta bi don anh Poan Minh T, Hoi dong xét xtr thiy:

Thira dat s6 405, to ban dd sd 8, ¢ dién tich 262m?, tai khu phd 3,
Phuong 3, thi x3 Q cta chi Nguyén Thi H c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong tir
ong Lé Van Cam va ba Nguyén Thi Thuy Ha vao ngay 30/8/2021 va Theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 D 495125 ngay 01/4/2004 cia UBND thi x4 Q
cap lan dau cho 6ng Vin Ngoc Binh.

Qua xem x¢&t tham dinh tai chd, hién trang dién tich dat chi H dang su
dung: Phia Béc giap thira dat 204 dai 18,8m; Phia Nam giap thira dat 188 dai
18,3m; Phia Pong giap duong khu vuc dai 14,2m; Phia Tay gidp thia s6 158 dai
2,81m; giap thira s 168 dai 4.88; tiép giap phan dat tranh chap dai 6,51m va
phia Nam phan dat tranh chap dai 1m; phia Bac phan dat tranh chap dai 1m;
tong dién tich 1a 256,5 m? (khdng tinh phdn dat tranh chdp). Nhu vy, dat caa
chi Nguyén Thi H sir dung dang con thiéu so véi dién tich dugc UBND thi x3 Q
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s D495125 ngay 01/4/2004 mang tén
Vian Ngoc Binh.

Thira d4t cua anh Poan Minh T va chi V& Thi L dang st dung la thira $6
405/1, to ban d6 sb 8 voéi dién tich 1a 118,5 m? tai khu phd 3, phuong 3, thi xa
Q, dugc UBND thi xa Q cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 656104
ngay 19/11/2009, 16 dat tho cu cach tim dudng Thach Han 14 6,5m.

Qua xem xét tham dinh tai chd, hién trang dién tich dat vo chéng anh T,
chi Lé dang s dung: Phia Bic giap thira dat 158 dai 21,78m; Phia Nam giap
thira dat s6 168 dai 21,45m; Phia T4y giap duong Thach Han dai 6,81m; Phia
Pong giap phan dat tranh chap dai 6,51m; Tong dién tich dang sir dung 1a 144
m?, 16 dat cach tim duong Thach Han: Phia Nam cach 5,15 m, phia Bic cach
5,09 m va phan dét dang tranh chap 12 6,5 m?,

Dbi chiéu nguyén trang dat dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
thi 16 d4t anh T, chj Lé cach tim duong Thach Han la 6,5m va hién trang thuc té
16 dat anh T, chi Lé st dung céach tim duong Thach Han Phia Nam céach 5,15 m,
phia Bic cach 5,09 m. Chiéu dai canh canh phia Bic theo Giéy ching nhan



quyén sir dung dat 1a 18,8 nhung hién trang 1a 21,78m va chiéu dai canh phia
Nam theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 18,2 nhung hién trang 13
21,45m. Do d6, anh T, chi Lé dang str dung long 1é duong Thach Han 1 9,4 m?
va st dung chiéu dai hai canh phia Bac va phia Nam ciing 16n hon so voi Gidy
chirng nhan quyén st dung dét. Dién tich dat thuc té anh T, chi Lé dang str dung
la 144 m? trir di dién tich st dung long 18 duong Thach Han 9,4m? thi con lai
134,6 m? 16n hon dién tich dat dugc cip 1a 16,1 m? (134,6 m? - 118,5m?). Phan
dat ma anh T 1am chudng ga c6 dién tich dat 1a 6,5m? (1m x 6,51m) la phan dat
thudc thira dat sd 405, to ban do sb 8 caa chi Nguyén Thi H. Vi vay, Toa 4n cép
so thAm budc anh Poan Minh T va chi V& Thi L phai tra lai dién tich 6,5m?1a c6
CO SO.

Anh T khang céo ban an va cho rang dién tich dt dang tranh chap thudc
quyén st hitu hop phép cta anh 1a khong c6 can ctr. Boi vi, thuc té dién tich dat
theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat vo chong anh T, chi Lé duogc cap 1a
118,5m?. Tuy nhién, hién trang anh T, chi Lé st dung vuot qua dién tich duoc
cap 1a 25,5m? (144m? — 118,5m? trong dé: lin chiém long 1é dwong 9,4m? phan
tranh chdp la 6,5m? va con lai 9,6m?). Hon nita, dién tich dat l1an chiém 6,5m?
nam trong thira dat sb 405, to ban d6 s6 8 cua chi Nguyén Thi H.

T phén tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi don
anh Poan Minh T va giir nguyén ban 4n so tham.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Nguyén don chi
Nguyén Thi H déng ¥ chiu toan b chi phi viéc xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[4] V& an phi dan su phuc thim: Do khang céo cua anh T khong duoc
chap nhan nén anh T phai chiu 4n phi dan su phiic thim theo quy dinh cta phap
luat.

Vicac lé trén,;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat t6 tung din suy: Khong chip nhan
khang cdo cta bi don dng Poan Minh T, giit nguyén ban 4n so tham.

Cin ctr vao cac Diéu 26, 39, 147, 157 va 158 cua Bo luat té tung déan sy;
cac Diéu 163, 164, 166 va 175 cua Bo luat dan sy; Khoan 5 Diéu 166, khoan 1
Diéu 170 va Diéu 203 cua Luat dat dai ndm 2013, xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don chi Nguyén Thi H.



- Budc bj don anh Poan Minh T, chi V& Thi L phai tra lai cho chi Nguyén
Thi H dién tich dat lam chudng ga la 6,5 m? (Im x 6,51m) cu thé: Phia BAc tiép
giap dat chi H dai 1m; Phia Nam tiép giap dat chi H dai 1m; Phia Dong tiép giap
dat chi H dai 6,51m; Phia Tay tiép giap tuong rao dat anh T dai 6,51m, tai khu
phé 3, phuong 3, thi x4 Q, tinh Quang Tri.

- Budc anh Poan Minh T, chi V& Thi L phai don dep, chuyén cac vat liéu
chudng ga sap dd ngon ngang, mot dong ton Baroximing dd nat, khdng nguyén
tam va mot sé coc gay trén phan dat tranh chap.

2.Véan phi; chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia :

- V& 4n phi: Anh Poan Minh T phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so
tham va 300.000 dong 4n phi dan sy phtc thim, nhung dugc trir vao sb tién
300.000 ddng ndp tam tng an phi dan sy phiic tham theo bién lai thu tién tam
g 4n phi, 1& phi s6 0000126 ngay 30/3/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an déan su
thi xa Q, tinh Quang Tri. C)ng Thong va ba Lé tiép tuc ndp sb tién 300.000 déng
an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho nguyén don chi Nguyén Thi H s6 tién d3 ndp tam tng 4n
phi dan sy so tham 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 1é phi Toa
an sb 0000089 ngay 03/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 Q, tinh
Quang Tri.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Nguyén don chi
Nguyén Thi H dong ¥ chiu toan bo chi phi viéc xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san (ba Hdang da ndp di).

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; A AN - [ - A
- TAND TX Quing Tri: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TX Quang Tri;
- Puong sy;
- Luu: Ho so vu an. (DA KY)

Nguyén Thi Ha



HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Thi Thu Hd  Pinh Viét Nam Nguyén Thi Ha









10



11



12



