TOA AN NHAN DAN  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THODégc¢ 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sd: 393/2023/DS-PT
Ngay: 06/9/2023

V/v “Tranh chap quyén sir dung ddt
va yéu cau hiy gidy CNOSDD”.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xi phic thém g(“ign co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Quéc

Cac Tham phan: 1/- Ong V6 Bao Anh.

2/- Ba Vo Bich Hai.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong - Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh ph6 Can Tho.

- Dai di¢gn Vién Kiém sdt nhin dén thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 9 nam 2023 tai try sd Toa an nhan dan thanh phé Can
Tho xét xtt phuc tham cong khai vu 4n thu 1y so: 80/2023/TLPT-DS ngay
02/3/2023 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau hity gidy CNOSDP .

Do ban 4n dan su so tham sé: 02/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 cta Toa an
nhan dan quan Cai Ring bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir
phuc tham sé: 366/2023/QD-PT ngay 24/7/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T. sinh nim: 1961.

Ba Nguyén Thi K. sinh nim: 1965.

Pia chi: C khu V, phuong T, quan C, thanh ph Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng LAm Thanh T1. sinh nim: 1969. Dia
chi: B dudng H, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (van bdn iy quyén ngay
20/12/2019).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh H. sinh nim: 1973. Dia chi: C khu V,
phuong T, quan C, thanh phd Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Ngé Trong H1, Cong ty
L3 va Cong su (TP .) thudc Poan Luat su tinh Dong Thap.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi M. sinh nim: 1942 (chét nim 2022); Nguoi ké thira
quyén, nghia vu té tung goém co:

+ Ba Nguyén Thi Kim C. sinh nim: 1960.

+ Ba Nguyén Thi Kim L. sinh nim: 1964.

+ Ba Nguyén Thi Kim L& . sinh nim: 1966.

+ Ba Nguyén Thi Kim C1. sinh nam: 1960.

+ Ba Nguyén Thi H2. sinh nim: 1968.
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+ Ong Nguyén Thanh H. sinh nim: 1973.

Cung dia chi bi don va cung oty quyén cho bi don tham gia té tung (van bdn
tiy quyén ngay 03/01/2023),

- Ba Nguyén Thi Kim C. sinh nim: 1960.

- Ba Nguyén Thi H2. sinh nim: 1968.

Cung dia chi bi don va cing ty quyén cho bi don tham gia t& tung (vén bdn
1y quyén ngay 02/6/2020).

- Anh Nguyén Hoang L1. sinh nim: 1985.

- Chji Nguyén Thi Thu T2. sinh nim: 1987.

Cung dia chi nguyén don va ciing Gy quyén tham gia t6 tung cho 6ng LAm
Thanh T1 (vin ban iy quyén ngay 20/12/2019).

- Uy ban nhén déan quén C.

4. Nguoi khéng céo: Bi don va nguoi ké thira td tung ciia ba Nguyén Thi
M.

NQI DUNG VU AN:

* Nouyén don 6ng Nguyén Thanh T, ba Nuyén Thi K1 théng qua nguoi dai
dién theo sy quyen trinh bay:

Thira dat 386, dién tich 300m (T), to ban d6 s6 06, toa lac khu vuc P,
phuong T, quan C c6 ngudn goc cua éng Nguyen Vian M1 tang cho con trai 1a
ong Nguyen Thanh T vao nam 1990 va di duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 000422 ngay 31/7/2000 do 6ng Trung dai d ho dimg tén. Gia dinh
6ng T quan 1y st dung dat trén 30 nim va duoc cap gidy ching nhan QSDD
theo ding quy dinh cua phap luat. Do d6 nguyén don y€u cau cong nhan di¢n
tich 144,5m? theo thuc té st dung thé hién tai cac vi tri A+B+C+D cua trich do
dia chinh s6 152/TTKTTNMT ngay 30/11/2022 ctia Trung tdim K§ thuat Tai
nguyén va Méi truong thanh phd C. Di véi yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi
M nguyén don khong théng nhat.

* Bi don 6ng Nguyén Thanh H trinh bay:

Ong c6 lam don khoi kién vao ngay 08/10/2018 dé nghi buoc ong Nguyen
Thanh T, ba Nguyén Thi K tra lai dién tich dat lan chiém 45m°. Tuy nhién dén
ngay 09/4/2021 éng c6 vin ban rat lai yéu cau khoi kién. Di v6i yéu cau cua
6ng T, ba K 6ng khong thong nhat.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi M ngudi co yéu cau doc 1ap (da chét) co nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung trinh bay: Trudc ddy, me rudt cia ba M 1a ba Nguyén
Thi H3 (chét nam 2005) c6 sir dung mot phan dat toa lac tai khu vuc P, phuong
T, quan C, thanh phd Can Tho. Nam 1976 ba H3 chuyén nhuong cho 6ng Théi
Moc T3 va ba Tiéu Thi T4 dién tich 225m’ (ngang 7,5m; dai 30m). Sau d6 6ng
T3, ba T4 chuyén nhu’ong lai cho 6ng 6ng T, ba K nén thyc té phan dat cua ong
T, ba K chi ¢6 225m® Tuy nhién, khi cdp gidy chirmg nhan QSDD ong T, ba K
ké khai thém 75m” nén thira dt 386 méi c6 dién tich 300m?. Phan dét 75m? néu
trén, gia dinh ba M chua duoc cip gidy chimg nhan QSDPD do dién tich dat it,




3

v6i lai chi sir dung lam 16i di ra nha mo nén khi dé nghi cap gidy khong ké khai
dién tich dat nay. Nay ba M c6 yéu cau doc 1ap, dé nghi budc ong T, ba K tra lai
73,8m” dat 14n chiém thé hién tai cac vi tri A, B, C cua trich do dia chinh sb
152/TTKTTNMT ngay 30/11/2022. Pong thoi, yéu cau hiuy mot phan gidy
ching nhan QSDD s6 000422 ngay 31/7/2000.

+ Ba Nguyén Thi Kim C, Nguyén Thi H2 théng nhét ¥ kién ciia ba Nguyén
Thi M.

+ Anh Nguyén Hoang L1, chi Nguyén Thi Thu T2 théng nhat y kién cua
nguyén don.

Vu viéc hoa giai khdong thanh nén Toa an nhan dan qudn Cdi Rang dua ra
xét xiz; tai Bdn dn so tham so: 02/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 da tuyén:

1. Chdp nhdn yéu cau ciia nguyen don. Cong nhdn nguyén don Nguye~n
Thanh T, Nguyén Thi K dwoc quyén sit dungphan dat ¢6 dién tich 144, S5m’, toa
lac tai khu vuc P, phuwong T, qudn C, thanh phé Can Tho theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé 000422 ngay 31/7/2000 do éng Neuyén Thanh Trung dai
dl ho dung tén, thé hién tai cac vi tri A, B, C, D cua trich do dia chinh sé
152/TTKTTNMT ngay 30/11/2022 cua Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi
trieong thanh phé C. (Keém theo trich do dia chinh).

Nguyén don dugc quyen lien h¢ voi co quan c6 tham quyén dé diéu chinh
lai gidy chirng nhan quyén s dung ddt theo thuc té sir dung.

2. Khong chdp nhdn yéu cau doc ldp ciia nguoi cé quyen lot, nghia vu lién
guan Nguyen Thi M (da chet) c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung
Nguyén Thi Kim C, Nguyen Thi Kim L, Nguyén Thi Kim L2, Nguyén Thi Kim
C1, Nguyén Thi H2 va Nguyén Thanh H.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, cac chi phi té tung khac va quyén
khang cao cia durong sur.

Ngay 17/01/2023 ba Nguyén Thi Kim C, Nguyén Thi Kim C1, Nguyén Thi
Kim L, Nguyén Thi Kim L2, Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Thanh H khang céo
Véi tu cach nguoi ké thira to tung ciia ba M; nguoi lién quan trong vu én khang
c&o cling yéu cau bac khoi kién cia nguyén don, chap nhan yéu cau doc lap cua
ba M.

Tai phién toa phlc tham, , ngudi ¢o khang cao xac dinh Van git nguyén yéu
cau khang cdo. Nguyén don van giit nguyén y kién nhu tai Cap so tham.

Luat su bao vé quyén loi cho phia bi don cho rang cép so tham khong thu
ly yéu cau doc lap chia thira ké cia ba M 12 vi pham nghiém trong tha tuc té
tung, dé nghi phai hiy an so tham. V& noi dung, véi cac tai liéu, chiing cir 6
trong ho so' ching minh dién tich dat tranh chap c6 nguon goc cua bén ba M
nhung do chua ding ky dé cap quyen st dung; cap so tham céng nhan cho bén
nguyén don 1a khong 6 cin ctr, d& nghi phlic tham xem Xét lai.

Kiém sat vién phuc tham phat biéu y kién: cac duong su khang céo nhung
khong cung cap thém duoc tai liéu, ching cir gi méi so véi cap so tham, khang
cao khéng c6 can ctr @€ nghi khéng chap nhan, gitr y an so tham.
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Can cir vao tai ligu, ching cit da dioc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Vé t6 tung:

[1] Nguyén don khei kién yéu cau céng nhan quyén st dung dién tich
144, 5m? da truc tiép s dung 6n dinh tr trude dén nay; nguoi lién quan cé yéu
cau doc 1ap ba Nguyén Thi M yéu cau céng nhan dién tich dat tranh chip nay
thuoc quyén sir dung cua ba va yéu cau hay gidy chiang nhan QSDD di cap cho
nguyén don. Cip so tham xac dinh quan hé phép luat “Tranh chap quyén si
dung dat va yéu cau huy gidy ching nhdn quyén si dung dat” theo khoan 9 Diéu
26 Bo luat to tung dan su 1a c6 can ct.

Quan diém cho rang cip so tham khéng thu ly yéu cau doc 1ap chia thira ké
ctia ba M 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung 1a chua chinh xac. Boi I§, thoi
diém ba M c6 yéu cau doc lap vuot qua thoi han quy dinh theo Piéu 201 B luat
t6 tung dan su nén khong duoc cap so tham chap nhan 1a chinh x4c, dung quy
dinh phép luat.

* V& noi dung: Xét cac noi dung khang céo, thay rang:

[2] Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 000422 ngay 31/7/2000 ciia
hoé Nguyén Thanh T, thi thira 386 c6 dién tich 300m® (T). Ddi chiéu véi Ban
trich do dia chinh s6 152/TTKTTNMT ngay 30/11/2022 ctia Trung tdm K§ thuat
Tai nguyén va M01 truong thanh phé C thi dién tich thyc té nguyen don dang st
dung la 362,2m’ (trong do: 291 Sm ODT (thleu 8 Sm) + 70,7m® LNK) thira
62,2m* so véi dién tich trong gidy dugc cap. Llen ké véi thira 386 cua nguyén
don 14 thira 387 ctia ba Nguyén Thi M theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 000122 ngay 21/11/1998 c6 dién tich 500m’ (trong d6: 300m® T + 200m?
LNK). Nam 2003 ba M chuyén nhuwong dién tich 125m” (T) cho Bui Thanh H4,
nén dién tich thira 387 con lai 375m” (trong dé: 175m°T + 200m°LNK). Déi
chiéu v&i Ban trich do dia chinh s6 152/TTKTTNMT néi trén thi thira 387 ¢6
dién tich do dac thuc té hién nay 1a 455,3m?, thira 80,3m”. Nhu vay, thira 387
cia ba M khong bi thiéu dién tich, ciing c6 nghia 1a nguyén don khong lan
chiém dat ctia ba M.

[3] V& hinh thé trén gidy ching nhan QSDD cua ba M, thi thia dat 387
hudng tir song Cai Rang nhin vao canh bén trai 1a mot duong thang khong no
hau theo huéng xéo vé bén trai thira dat va canh bén phai c6 mot goc khuyét.
Péi chiéu voi Ban trich do dia chinh s6 152/TTKTTNMT thi canh bén phai thira
387 phu hop hinh thé ciia gidy chimg nhén, riéng canh bén trai néu nhu cho rang
phan dién tich tranh chap thudc thira 387 ctia ba M thi dudng ranh bén trai nay
khong con 1a mot duong thang, ma 1a léch xéo vé tréi, hinh thé thira dat khong
pht hop véi gidy ching nhan dugc cép va cling khong phu hop thuc té.

[4] Mat khac, ranh tiép giap giilta thira 386 va 387 1a theo chiéu doc song
song nhau, tlep giap phia sau thtra 386-387 la thira 389 ctia ba M. Do d6 cac vi
tri tranh chap ciling khong thudc pham vi thira 387 cua ba M theo chiéu léch sang
trai 1a khong phi hop véi thuc té. Viéc dién tich thira 386 ciia nguyén don, ké ca
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thira 387 ctia ba M do dac thuc té du so véi gidy ching nhan dugc cép c6 thé 1a
do viéc do dac trudc ddy bang phuong phap thu cong khong chinh xac nhu do
may ngay nay. Hon nita, nguyén don da quan ly, st dung dat on dinh lién tuc
nhiéu nim nay, phia bi don khong hé c6 dong thai phan ung, khiéu nai hoic
tranh chip dé thé hién c6 su quan tdm dén tai san dat dai ciia minh bi nguoi khac
xam pham, tai san d6 thudc quyén cua minh... nén khong c6 co sé cho rang
nguyén don l4an chiém dat thudc quyén st dung ctia ba M. Cap so tham chip
nhan yéu ciu céng nhan dién tich dat tranh chip cho nguyén don, khong chap
nhan yéu ciu doc 1ap cong nhan phan dat nay cho ba M 1a c¢6 cin ct, phu hop
thuc té.

Do do6 cac khang cdo khong c6 can ctr, nén khong dugc Chép nhan. Quan
diém cua Kiém sét vién phtc tham dé nghi 1a pht hop, giit y quyét dinh vé phan
noi dung tranh chap caa an so tham.

[5] Vé an phi so tham: cap so tham lap luan do tai thoi diém c6 yéu cau doc
lap ba M 1a nguoi cao tudi dugc mién an phi, nén cac ké thira t tung cua ba M
cling duoc miém &n phi 1a 4p dung phéap luat khong dung, nén phai stra an phan
an phi so tham.

V& &n phi phdc tham: khang cao khong dugc chap nhan, nhung ba C ba C1
1a nguoi cao tudi nén dugc mién theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, con lai
nhitng nguot khac phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac e trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 9 Diéu 26, 91, 148 khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan
sw; Diéu 236 B luat dan sy nam 2015; Diéu 166 Luat Dat dai nam 2013; diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vy Qudc hoi.

Tuyén xir: Khong chép nhan khang céo cua ba Nguyén Thi Kim C,
Nguyén Thi Kim C1, Nguyen Thi Kim L, Nguyén Thi Kim L2, Nguyén Thi H2,
6ng Nguyén Thanh H; stza phan 4n phi cta ban 4n so tham.

1/- Chip nhén yéu cau cua nguyén don. Coéng nhan dién tich 144,5m” tai
cac vi tri A+B+C+D theo Ban trich do dia chinh s6 152/TTKTTNMT ngay
30/11/2022 cua Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd C
thudc quyén st dung ciia nguyén don theo gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 000422 ngay 31/7/2000 hé Nguyén Thanh T (Kém theo bdn dn).

Nguyén don duoc quyén lién hé véi co quan c6 thaim quyén dé diéu chinh
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo thyc té str dung.

2/- Khong chap nhéan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Thi M (da chét) c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung Nguyén
Thi Kim C, Nguyén Thi Kim L, Nguyén Thi Kim L2, Nguyén Thi Kim C1,
Nguyén Thi H2 va Nguyén Thanh H.

3/- V& chi phi tham dinh, dinh gid tai san: 12.600.000d; bi don chiu
7.100.000d, nhitng ngudi ké thira t6 tung cua ba M chiu 5.500.000d; da nop va



chi xong.

4/- V& an phi so tham: Bi don chiu 300.000d, chuyén s tién da nop tam
g &n phi theo Bién lai s6 007047 ngay 13/02/2019 thanh an phi, bi don da nop
xong; Nhiing ngudi ké thira t tung ctia ba M gdm Nguyén Thi Kim L, Nguyén
Thi Kim L2, Nguyén Thi H2, Nguyén Thanh H phai chju 300.000d 4n phi so
tham.

Nguyén don dugc nhan lai 300.000d tién tam Gng 4n phi theo Bién lai sb
005951 ngay 04/3/2020.

An phi phtc tham: Ba Nguyén Thi Kim C va Nguyén Thi Kim C1 duoc
mién; Cac 6ng ba Nguyén Thi Kim L, Nguyén Thi Kim L2, Nguyén Thi H2,
Nguyén Thanh H mdi ngudi chiu 300.000d; chuyén sd tién da ndp tam tng an
phi khang céo theo cic Bién lai s6 0008895; s6 0008894; s6 0008893; sb
0008892 cung ngay 18/01/2023 thanh an phi phuc tham; d ndp xong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Luat Thi hanh &n dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q. Cai Ring. (P& ky)

- Chi cuc THADS.Cai Rang.
- Luu (HS - 2b). Tran Tuan Quoc



