TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N
HUYEN C Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH L

Ban 4n s6: 07/2023/DS-ST
Ngay: 22-3-2023
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET N

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH L

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén V6 Thu Xuan

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Truong Thanh Phuong;

2. Ba Nguyén Thi Bich Phuong;

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Nhu Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
C, tinh L.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén C tham gia phién toa:

Ba Huynh Thi Hai Yén — Kiém st vién

Ngay 22 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa dn nhén dén huyén C, tinh L. T0a an
nhan dan huyén C xét xur so tham cong khai vy an ‘dén su thu ly so: 106/2920/TLST—
DS ngay 10 thang 6 nam 2020 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen su dung
dat theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur s0: 01/2023/QDXXST-DS ngay 30 thang 01
nam 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pao H.A, sinh nim 1983; Dia chi: Ap 1B, x4 L1, huyén C,
tinh L.

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén: Ong Pang Hitu T, sinh nim 1975; Dia
chi: S0 293D, khu vuc 4, thi tran D, huyén D, tinh L.

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Thu T2, sinh nim 1975; Noi PKHKTT: Ap 4, xi L1, huyén C,
tinh L.

2.2 Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1974; Noi PKHKTT: 134/5, Hoai Th, Phuong
14, Quan 8, Thanh pho H.CM.

Noi cu trii cua 6ng T2, ba D: S6 394/32, Chién Lugc, khu phd 8, phuong B.T.D
A, quan B.T, Thanh ph6 H.CM.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu L2 quan:



3.1. Ba Phan Thi T3, sinh nam 1984; Dia chi: Ap 1B, x4 L1, huyén C, tinh L

Ngueoi dai dién theo 1y qyyén ciia ba T3: Ong Pang Hitu T, sinh ndm 1975; Pia
chi: S0 293D, khu vuc 4, thi tran D, huyén D, tinh L.

3.2. Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1938;

3.3 Ba Quang Thi L2, sinh nam 1939;

Cung dia chi: Ap 4, x4 L1, huyén C, tinh L.

Ngueoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng T1, ba L2:

a. Ong Nguyén Thu Th, sinh 1958; Noi PKHKTT: Ap 4, x4 L1, huyén C, tinh L;
Noi cu tra: S6 373/14, duong Han Hai Nguyén, Phuong 2, Quéan 11, Thanh pho
H.CM.

b. Ba Nguyén Thu V, sinh nam 1965; Noi DKHKTT: Ap 4, x4 L1, huyén C, tinh
L, noi cu tra: S6 45/27/2/2, duong LEé Pinh Can, phuong B.T.D, quan B.T, Thanh pho
H.CM.

c. Ba Nguyén Thu S, sinh 1967; Dia chi: S6 487A, ap Nhon Loc 2, thi trin
Phong Dién, huyén Phong Pién, Thanh phé Céan Tho.

d. Ong Nguyén Thu Thi, sinh nim 1967; Noi PKHKTT: Ap 4, xa L1, huyén C,
tinh L.

e. Ba Nguyén Thi Thu L3, nim 1970; Noi PKHKTT: Ap 4, xa L1, huyén C, tinh

f. Ong Nguyén’Thu N, sinh nim 1974; Noi PKHKTT: Ap 4, xa L1, huyén C,
tinh L, noi cu tra: S6 456/12, duong Duong Thi Muoi, phuong Tan Thoi Hiép, Quan
12, Thanh pho H.CM.

g. Ong Nguyéq Thu T2, sinh nam 1975; Noi DKHKTT: Ap 4, xi L1, huyén C,
tinh L, noi cu t’rﬁ: S6 394/32, dudong Chién Lugc, Khu pho 8, Phuong B.T.D A, Quan
B.T, Thanh pho H.CM.

Ngueoi lam chitng: Ong Tran Cong K, sinh nim 1979; Dija chi: Ap 2, xa Tan
Trach, huyén C, tinh L.

(Ong T, 6ng K ¢6 mat; Ong T2, ba D, dng Th, ba V, ba S, dng Thl, ba L3, ang N

vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai phién toa, ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don ong Pang Hitu T trinh bay nhu sau:

Vao ngay 04/10/2019, gitta 6ng Dao H.A va vo chéng ong Nguyén T1 T2, ba
Nguyen Thi D co6 ky hop dong dat coc thoa thuan vé chuyen nhuong 02 thira dat s6 34,
loai dat trong cdy hang nam khac, dién tich 2465,5m? va thira dat s 49, loai dat &
néng thén, dién tich 451,1m? cung toa lac Ap 4, xa L1, huyén C, tinh L, véi gia
chuyén nhuong la 5.450. OOO 000 dong, viéc chuyén nhugng bao gbm dat va nha trén
dat dugc thé hién trén hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 04/10/2019, ngoai ra
gitra 6ng H.A va dng T2 ciing c6 thoa thuan bang 10 néi 1a viéc chuyén nhuong bao
gdm nha va dit.

Ong H.A di thanh toan tién chuyén nhuong cho 6ng T2 nhiéu dot:



+ Dot thir 1, ngay 04/10/2019 1a 250.000.000 ddng;
+ Pot thi 2, ngay 25/10/2019 1a 3.550.000.000 déng;
+ Pot thir 3, ngay 30/10/2019 1a 1.600.000.000 déng;

Toéng s6 tién da thanh toan 1a 5.400.000.000 déng Con sb tién 50.000.000 dong
con lai s& thanh toan khi vo chong ong T2 ban giao dat cho 6ng H.A trong thoi han 15
ngay ké tir ngay 30/10/2019. Nhitng lan thanh toan tién chuyen nhuong déu c6 mit ca
hai vo chong ong T2 nhung chi ¢ 6ng T2 ky tén bén nhan tién.

Vo ngay 31/10/2019, dng H.A va vo chong ong T2 da dén ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit d6i voi hai thira dat néu trén tai Vin phong coéng ching
Nguyén Thi Bich Thuy, dia chi sd 16, Nguyén Thai Binh, khu phé Hoa Thuén 1, thi
tran Can Giudc, huyén Can Giudc, tinh L.

Pén ngay 15/1 1/2019, 6ng H.A di duoc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat
d6i voi hai thira dat s6 34 va 49 néu trén. Sau khi 6 ong H.A duoc cap Glay ching nhan
quyen str dung dat, 6ng H.A di L2 lac véi vo chong ong T2 nhiéu lan dé yéu ciu vo
chong 6ng T2 ban giao dat nhung khong L2 lac dugc va thoi diém trude khi thoa
Thuan chuyén nhuong thi vo chong 6ng T2 c6 thong bao véi 6ng H.A 1a cha me cia
6ng T2 1a 6ng Nguyén Vian T1, ba Quang Thi L2 con & trén dat. Sau khi chuyén
nhuong thi ong T2 s& dua cha me di noi khéc sinh sdng dé ban giao dat cho 6ng H.A.
Ong H.A ciing biét thira dat s6 34 va 49 1a 6ng T2 duoc cha me ting cho.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, ong T1 va ba L2 d3 mat, nhitng ngudi
con cua 6ng T1 va ba L2 chdn cat ong ba trén phan dat dang tranh chap 1a anh hudng
dén quyén lgi ctia nguyén don, nguyén don khong dong y dé hai ngdi mo trén dat.

Ong Pao H. A yéu cau ong Nguyén T1 T2, ba Nguyén Thi D phai giao cho dng
H.A 02 thira dat s6 34 va 49, cliing to ban do s6 09, cung toa lac Ap 4, x4 L1, huyén C,
tinh L theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong H.A voi 6ng T2, ba
D. Phéan dat dién tich do dac thuc té theo Manh trich do dia chinh s6 07LH-2021 do
Cong ty Trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Phu thuc hién, dugc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 27/01/2021. Ong H.A doéng ¥ Th
toan s tién chuyén nhuong con lai la 50.000.000 dong Ong H.A yéu cau ong Nguyén
T1 T2, ba ba Nguyén Thi D clng cac ong, ba Nguyén T1 Th, ba Nguyén T1 V, ba
Nguyén T1S, ong Nguyén T1 Thl, ba Nguyén Thi T1 L3, 6ng Nguyén T1 N phai di
doi hai ngdi mo ctia 6ng T1 va ba L2 ra khoi 02 thira dat sé 34 va 49.

Dbi voi tai san cong trinh xay dung trén dat va ciy trong trén dat thi 6ng H.A
dong y hoan lai gia tri cho 6ng T2, ba D theo ching thu tham dinh gia s6 Vc
21/03/53/BDS-LA ngay 25/03/2021 cua Cong ty C6 phan thong tin va tham dinh gia
Mién N. Ngoai ra, ng H.A con ty nguyén hd tro chi phi doi 02 ngdi mo 1a 30.000.000
dong. Doi vai chi phi dang bao dai, 6ng H.A ciing ty nguyén chiu.

Bi don ong Nguyé~n T1 T2, ba Nguyén Thi D: Ong Neuyén T1 T2, ba Nguyé~n Thi
D da dwoc Toa dn tong dat théng bdo thu Iy vu an, thong bao phién hoa gzal va cdc
van ban té tung khdc theo quy dinh cua Bo ludt 16 tung dan su nhung van vang mdt
khéng c6 Iy do va ciing khong cung cdp tai liéu, chitng civ thé hién y kién ciia minh doi
Véi yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Véi tw cach la nguoi dai dién theo ity quyén cia ba Phan Thi T3, éng Ddng Hitu
T trinh bay nhw sau: Ba T3 1 vo ciia ong H.A, s6 tién chuyén nhuong dat 13 tai san



chung ctia vo chong ba T3 va 6ng H.A, doi voi ndi dung khéi kién ba T3 thong nhat
voi cac y kién cua 6ng H.A, khong co6 y kién gi thém.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu L2 quan éng Nguyén Vin T1 va b Qudng Thi L2
trinh bay tai cdc bién ban lay loi khai cua Toa an nhu sau:

Ong Nguyén Thu T2 1a con rudt cia ong T1 va ba L2, con ba D 1a vo cuia 6ng
T2. Ngudn gbc hai thira dat sd 34 va 49, cung t& ban do sb 09, cung toa lac Ap 4, x4
L1, huyén C, tinh L 13 ctia vo chdng 6ng T1, ba L2. Ong T1, ba L2 ¢6 cho 6ng T2 02
thira dat, muc dich 1a dé cham soc nudi dudng cha me vi ong T2 la con Gt. Ong T1, ba
L2 chi cho miéng chir khong lam gidy to, khong lam thu tuc sang tén cho éng T2. Ong
T2 dugc dung tén thira dat sd 34 va 49 luc nao éng T1, ba L2 khong biét. Ong T2
chuyén nhuong hai thira dit nay cho nguyén don thi 6ng T1, ba L2 ciing khong biét.
Ong T2 cung khong c¢6 cham soc phung dudng cha me ma 6ng T1, ba L2 tu cham soc
1an nhau. Ong T1, ba L2 c6 yéu cau huy hop dong tang cho quyén sir dung dat véi ong
T2, hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng T2 v6i 6ng Pao H.A.
Tuy nhién 6ng T1, ba L2 khong lam thu tuc khai kién theo quy dinh phap luat. Trong
qué trinh giai quyét vu an thi 6ng T1, bé L2 chét theo Cong van s6 662/UBND ngay
27/12/2021 cta Uy ban nhan dan xa L1 vé viée ph01 hop cung cap tai lidu thong tin thé
hién Uy ban nhan dan xa L1 da thyc hién cap gidy ching tr cho ong Nguyén Vin T1
va ba Quang Thi L2.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy cua ong T1 va ba L2 gdm cdc ong ba
Nguyen Thu Th, Nguyen Thu V, Nguyén Thu S, Nguyén Thu Thl, Nguyén Thi Thu L3,
Nguyén Thu N thong nhdt trinh bdy trong qud trinh gidi quyét vu dn nhw sau:

Khi cha me 6ng ba 1a ong T1, ba L2 1ap tha tuc ting cho thira dat s6 34 va 49 cho
ong Nguyén T1 T2 thi cac ong ba khong biét dén khi Toa an thong bao vé viée tranh
chap dat thi 6ng ba méi biét 1a ong T2 di duoc ong T1, ba L2 ting cho 02 thira dat s6
34 va 49 va vo chong ong T2 da ban 02 thira dat trén cho ong H.A. Khi 6ng T1, ba L2
con song thi c¢6 nodi véi tat ca nhitng ngudi con trong nha, ndi miéng, khong lap vin
ban 1a chi ting cho 6ng T2 thira dit s6 34, khong ¢ cho thira dét sb 49.

Déi v6i yéu cau khoi kién ctua nguyén don thi 6ng ba co ¥ kién nhu sau: Dbi véi
gia chuyén nhuong 02 thira dat s6 34 va 49 vai gia 5.450.000.000 dong thi ong ba
khong co y kién vé gia chuyén nhuong vi 6ng ba khong c6 mua ban dat. Viéc ong T2
da nhan so tién 5.400.000.000 dong thi 6ng ba khong blet Ong ba chi dong ¥y giao 01
phan dét cho 6ng H.A theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cy thé dong ¥
giao phan dat trén thuc té tir 16i di cong cong vao dén day nha tro cung cong trinh xay
dung va cy cdi trén phan dit d6 nhung phai chira lai phan dat ngang 2m tinh tir 161 di
cong cong vao dén diy nha tro dé lam 16i di, dong thdi yéu cdu éng H.A phai giao sb
tién 2.500.000.000 dong cho ong ba thi 6ng ba méi dong ¥ giao dat. Ly do 6ng ba yéu
cau ong H.A phai giao cho 6ng ba (trir ong T2) 2.500.000.000 dong vi dat nay 1a dat
huong hoa cta 6ng ba nhung 6ng T2 tu ¥ ban khong c6 ¥ kién dong ¥ ciia dng ba, tuy
nhién cac ong, ba chi trinh bay y kién nhu vdy chir cac ong ba khong 1am don khoi
kién hay don yéu cau gi dbi véi ong H.A, cing nhu 6ng T2, cac 6ng ba cling khong
yéu cau do dac lai hai thira dt dang tranh chap.

Nguoi lam chimg 6ng Tran Céng K trinh bay nhir sau: Ong K khéng c6 quan hé
ba con ho hang gi véi 6ng Pao H.A ciing nhur 12 6ng Nguyén T1 T2, ba Nguyén Thi D.
Nhung 6ng K ¢6 quen biét ong H.A va 6ng K nghe néi 1a vo chong ong T2, ba D thiéu
no nén kéu ban dat. Vi vay, éng K co6 chi cho éng H.A dén mua dit ciia vo chong ong



T2. Ong K 1a nguoi dan ong H.A dén nha ong T2 tai Ap 4, X L1, huyén C, tinh L dé
coi dat, v6 khoang 02, 03 lan. Trong nhtng lan vo6 coi dat, c6 mat ong T2, cha me ong
T2, cha ctia 6ng T2 1a nguoi chi ranh dat, pham vi dat tir dau tdi dau cho 6ng H.A biét.

Sau khi 6ng H.A va vo chong ong T2 thong nhat dugc viée chuyén nhuong
quyén st dung dat thi c6 nho ong K 1am chimg cho viéc thoa T14n mua ban dat giira
hai bén Va ong K 1a nguoi lap hop ddng dit coc mua ban nha dit vao ngay 04/10/2019
theo mau da duoc soan sin, ong K ciing 1a nguoi ghi nhimg ndi dung trén hop dong
dit coc ngay 04/10/2019 gitra 6ng H.A va vo chong ong T2. Theo do, ong H.A va vg
chdng 6ng T2 thong nhat thoa Thuin chuyén nhuong 02 thira dat sb 34 va thira dét sb
49, cung toa lac Ap 4, xa L1, huyén C, tinh L, gia ca chuyén nhuong hai bén thong
nhét xong 16i thi ong K ghi nhan vao hop dong dat coc. Khi 1ap hop dong dat coc thi
c6 mit ca hai vo chong ong T2, ca hai vo chdng déu ky tén vao hop dong dit coc nay.
Ong K ciing c6 ky tén 1a nguoi lam chimg vao hop dong dit coc ngay 04/10/2019.

Vé viée giao nhan tién, ca 03 lan giao nhan tién giira 0 ong H.A va 6ng T2 thi 6ng
K déu c6 ching kién. Sau khi giao nhan tién xong, ong H.A va ong T2 nho ong K Ky
tén chimg kién nén 6ng K c¢o6 ky tén nguoi ching kién vao mit gidy cudi cung cta hop
dong dat coc ngay 04/10/2019. Ngoai ra, nhitng lan giao tién cho 6ng T2 thi c6 anh em
cua ong T2 di theo.

Tai liéu chitng cit nguyén don cung cdp: Ban sao Gidy chting nhan két hon cua
ong Pao H.A va ba Phan Thi T3; Ban photo Hop dong dit coc ngay 04/10/2019; Ban
sao Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/10/2019; Ban sao Gidy
CNQSDBD thtra 34 va thira 49 mang tén ong Pao H.A; Ban photo Trich luc ban db dia
chinh thira dat s6 49 va 34; Ban tu khai cua ong Pao H.A dé ngay 12/02/2020; Pon
yéu cau va Ban tu khai ciia ong Pang Hitu T cung dé ngay 01/12/2021; D sach con
6ng T1 do 6ng Ping Hiru T cung cip; Ban tudng trinh ctia ong Pang Hiru T dé ngay
06/4/2022.

Tai liéu, chitng cit bi don cung cdp: Khdng co.
Tai lidu chitng cik do nguoi c6 quyén loi, nghia vu L2 quan cung cdp: Khodng co
Phdt biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén C:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n: Tham
phan da thyc hién day du theo quy dinh tai cac Diéu 35, 39, 97, 98, 195, 196 cua Bo
luat T4 tung dan su; Tai phién toa Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa tuan thu ding quy
dinh; Viéc chip hanh phap luit cua nguoi tham gia t6 tung, ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a diing quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan
su.

Vé ndi dung vu an: Xét Hop dong ting cho quyén st dung dat lap ngay
28/3/2015 duoc ky két gilta 6ng Nguyén Vin T1, ba Quang Thi L2 va 6ng Nguyén
Thu T2: khi giao két hop dong, ong T1, ba L2 cOn minh man, ngudén goc dat 1a hop
phap, khong c6 tranh chap. Do d6 hop dong ting cho 1a thé hién ¥ chi cta éng T1, ba
L2 va 1a hop dong ting cho khong co diéu kién. Ong T2 dugc cp gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1a dung quy dinh cua phap luat.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 31/10/2019 duoc ky
két gitra 6ng Nguyén Thu T2, b Nguyén Thi D va 6ng Pao H.A: khi giao két hop
d6ng hai bén déu c6 day du ning lyc hanh vi dan su; ngudn goc dat ong T2 dugc ting
cho trong thdi ky hon nhan nén hop dong chuyén nhuong c6 diy du chir ky ca vo



chdong 6ng T2, ba D, vo chong 6ng T2, ba D da nhan du tién theo théa Thuan hop dong
nhung chwa giao dit. Do do, hop ddéng chuyén nhuong trén la hop phap, ngay
15/11/2019, 6ng H.A duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a dang quy dinh
cua phap luat, nén 6ng H.A yéu cau vo chong ong T2, ba D giao toan bo cac thira dat
trén hop dong chuyén nhwong 14 ¢6 cin clr chap nhan.

Xét can nha trén dat: mic du hop dong ting cho khong thé hién c6 cin nha do
chua dugc cap Gidy ching nhan, nhung can nha dugc 6ng T1, ba L2 xay dung tir 1975
va cac bén duong su déu biét. Ong H.A dong y hoan tra gia tri nha tai san trén dat cho
6ng T2 theo ching thu thim dinh gia va t1ep tuc giao sb tién 50.000.000 ddong con lai
theo thoa Thuan hop dong cho 6ng T2 nén dé nghi ghi nhan.

Dbi v6i hai ngdi mo trén dat: hai ngdi mo nay dwoc chon cat sau khi da chuyén
nhuong dat cho 6ng H.A nén dng H.A budc céac con cta 6ng T1, ba L2 ¢6 nghia vu di
doi ra khoi vi tri dat cua 6ng H.A 1a c6 can ctr chap nhan.

Tir nhitng phén tich trén, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don Pao H.A khoi kién yéu cau ong Nguyén T1
T2, ba Nguyén Thi D giao 02 thira dat s 49 va thira dét 34, cuing t& ban d6 s6 09, cling
toa lac Ap 4, x4 L1, huyén C, tinh L theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ong Pao H.A v6i 6ng Nguyén T1 T2, ba Nguyén Thi D. Can cir khoan 3 Piéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40 B6 luat T tung dan su, vu an T16c
thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén C, tinh L.

[2] Theo don khai kién, ong H.A khai kién déi véi 6ng T2, ba D nhung tai thoi
diém phat sinh tranh chap ong T1, ba L2 con sinh séng trén dat nén cin ci Dicu 68 Bo
luat T6 tung déan sy xac dinh ong T2, ba D 1a bi don, ong T1, ba L2, ba T3 (v¢ 6ng
H.A) 1 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu L2 quan trong vu an. Trong qua trinh giai quyét
vu an, 6ng T1, ba L2 chét, can ct Diéu 74 Bo luat TH tung dan su xac dinh ong
Nguyén Thu Th, ba Nguyén Thu V, ba Nguyen Thu S, 6ng Nguyén Thu Thi, ba
Nguyen Thi Thu L3, ong Nguyén Thu N va 6ng Nguyén Thu T2 1a ngudi ké thira
quyén, nghia vu td tung ctia 6ng T1, ba L2.

Ong Nguyén T1 T2, ba Nguyén Thi D, oOng Nguyén T1 Th, ba Nguyen T1V, ba
Nguyén T1 S, ong Nguyen T1 Thi, ba Nguyén Thi T1 L3, ong Nguyen T1 N da dugc
Toa 4n triéu tap hop 1¢ lan tha hai tham gia phién toa nhung van vang mat khong co ly
do, nén can ctr khoan 2 Diéu 227 Bo luat TH tung dan sy Hoi dong xét xur tién hanh xét
XU Véng mat ddi véi cac duong su nay.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[3.1] Theo céc tai liéu chimg ci c6 trong hd so thé hién: Ngudn gbc hai thira dat
s6 34, tO ban do sd 09, dién tich do dac thyc té 2415,9m?, loai dét trong cay hang nam
khéc va thira dat sd 49, to ban do s6 09, dién tich do dac thuc té 451,1m?, loai dat 0
ndng thén, cung toa lac Ap 4, x& L1, huyén C, tinh L theo Manh trich do dla chinh s6
07LH-2021 do Céng ty Trach nhiém hiru han do dac nha dit Hung Pha thuc hién,
dugce Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C duyét ngay 27/01/2021 la cua
ong T1, ba L2 do ong T1 dung tén Gidy chimg nhan ‘quyén su dung dat theo cac Glay
ching nhén quyén sir dung dat s6 BD 438648 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BD 438650. Vao ngay 28/3/2015, éng T1, L2 T2 ky hop dong ting cho quyén st



dung dat cho 6ng T2 thira dat s6 34, hop dong duoc cong chimg tai Van phong Cong
ching L1 c6 sd cong chang 1091, quyén sb 02TP/CC-SCC/HDGD, dén ngay
08/4/2015 ong T2 da duoc cap Glay chung nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat
s6 34 theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 905013. Tai khoan 3 Piéu 2 cta hop
dong ting cho s6 1091 c6 ndi dung quyén st dung dat tai Piéu 1 duoc chuyén giao cho
bén duogc tdng cho ké tr thoi diém bén duoc tang cho thuc hién xong thu tuc dang ky
quyén sir dung dét.

Vao ngay 17/3/2017, 6ng T1, ba L2 ky hop dong ting cho quyén sir dung dat cho
ong T2 thta dét s6 49, hop dong dugc cong chung tai Van phong Cong ching L1 co
s0 cong ching 1131, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HDGD, dén ngay 20/3/2017, Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C da dang ky bién dong cho ong T2 duoc
dung tén thira dat s 49. Tai khoan 3 Piéu 2 cia hop dong tiang cho sé 1131 c¢6 noi
dung quyén sir dung dt tai Picu 1 duoc chuyén giao cho bén duge ting cho ké tir thoi
diém bén duoc ting cho thyc hién xong thu tuc dang ky quyén sir dung dat. Ong T2 da
thuc hién dang ky quyén sir dung dat 1a dung quy dinh tai Khoan 2 Diéu 459, Piéu
502, Piéu 503 Bo luat Dan su va Khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai. Nhu vay, quyén s
dung dét cua ong T1, ba L2 ddi véi 02 thira néu trén da cham dut.

[3.2] Dbi v6i can nha va diy nha tro co trén thira dét, cac cong trinh Kién tric
khac dé co tur trude khi ong T1 tang cho dat 6ng T2 va chua duoc cap quyén sé hiru
(theo Gidy ching nhan quyén s dung dat mang tén 6ng T1), sau khi ong T2 dugc
dung tén Gidy ching nhan quyen st dung dat thue hién quyén su dung dat ciia minh
thé hién qua viéc ong T2 da thé chap thira dat sb 34 va 49 dé vay von ¢ ngén hang
nhiéu 1an, su kién nay dugc thé hién tai phan bd sung cua cac Gidy ching nhén quyén
sit dung dat mang tén ong T2 ¢6 ndi dung thé chip quyén sir dung dat, quyen sO hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat. Nhung ong T1, ba L2 khong c6 ¥ kién gi ddi véi
cac cong trinh tai san, qua d6 c6 cin c xac dinh vé y chi 1a 6ng T1, ba L2 d3 tang cho
ludn cin nha va cic cong trinh kién khac cho ong T2. Hon nita, trong qué trinh giai
quyét vu an, 6ng T1, ba L2 cling nhu 6ng Nguyén Thu Th, ba Nguyén Thu V, ba
Nguyén Thu S, 6ng Nguyén Thu Thl, ba Nguyén Thi Thu L3, 6ng Nguyén T1 N va
ong Nguyén Thu T2 khong cung cap tai liéu ching cir gi dé ching minh 13 hop dong
tang cho co diéu kién nén viéc tang cho 1a hop phap.

Tir thoi diém Toa 4n tong dat vin ban té tung cho 6ng T1, ba L2 dén trudc thoi
diém ong ba chét, ong T1, ba L2 khong c¢6 don yéu cau doc 1ap doi vai ong T2 ve viéce
tang cho quyén sur dung dat.

[3.2] Can ctr vao hop ddng dit coc thoa thuan chuyén nhuong vao ngay
04/10/2019 gilta dng Bao H.A va vg chong ong Nguyén T1 T2, ba Nguyen Thi D the
hién ndi dung dat coc thoéa thuan vé chuyen nhuong 02 thira dat so 34, loai dat trong
cdy hang nim khéc, dién tich 2465,5m? va thira dat s6 49, loai dat & nong thon, dién
tich 451,1m? cung toa lac Ap 4, x4 L1, huyén C, tinh L, véi gia chuyén nhuong thyc té
14 5.450.000.000 dong.

Theo 101 trinh bay cua phia nguyén don, dé thuc hién ndi dung thoa thuén
chuyén nhuong quyen sur dung dat theo hop dong nay, ong H.A da giao tién cho ong
T2, ba D 03 1an véi tong sb tién da Th toan 1a 5.400.000.000 dong, cu thé:

+ Pot thir 1, ngay 04/10/2019 1a 250.000.000 dong;
+ Dot thir 2, ngay 25/10/2019 14 3.550.000.000 dong;



+ Dot thr 3, ngay 30/10/2019 1a 1.600.000.000 ddng;

86 tién con lai hai bén thoa thugn 6ng H.A s& Th toan cho 6ng T2, ba D khi ong
T2, ba D giao dat cho 6ng H.A. Cac lan nhan tién déu c6 chir ky xac nhan da nhan tién
cua ong T2.

Loi trinh by nay cua nguyén don 1a phit hop v6i ndi dung cac 1an giao nhan tién
duoc thé hién tai hop dong dat coc, cling nhu 161 khai ctia ngudi lam chirng 6ng Tran
Cong K cling xac nhan co6 chirng kién viéc giao nhén tién gitra nguyén don va bi don.

Vao ngay 31/10/2019, ong H.A va ng T2, ba D da ky ket hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat thira dat s6 34 va thira dét sd 49 theo cac Gidy ching nhén
quyén st dung dat tai Van phong Cong ching Nguyén Thi Bich Thuy, ¢ s6 cong
chimg 30382, quyen s 31TP/CC-SCC/HPGD. Theo khoan 1 Piéu 3 cta hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat nay thi bén chuyen nhuong c6 trach nhi¢m giao
thira dat dung nhu thoa Thuan néu tai Picu 1 ciia hop dong. Ngoai ra khi 6ng H.A giao
tién dot thir 3, 6ng T2 va 6ng H.A c¢6 thoa Thuan thoi han giao dét 1a trong thoi han 15
ngay co ghi nhan tai mét thur 4 cia hop dong dat coc. Tuy nhién, 6ng T2 da khong thuc
hién dung nghia vu giao quyén str dung dat nhu di thoa Thuén, trong khi d6, bén phia
6ng H.A da thyc hién Th toan tién chuyén nhugng quyén sir dung 1a 5.400.000.000
dong, trong tng véi 99,08% gia tri hop dong. Mit khac dén ngay 15/11/2019, éng
H.A d3 duoc co quan quan Iy nha nuée dat dang ky bién dong cho ong H.A duogc dimg
tén d6i voi thira dat so 34 va thra dat 49 thi quyén sir dung dat cac thira dat nay da
chuyén giao cho 6ng H.A.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng T1, ba L2 cho ring khong biét viéc 6ng T2
chuyén nhuong dit cho nguyén don, nhung tai bién ban lay 16i khai ciing nhu tai phién
toa nguoi lam ching 6ng Tran Cong K 1a ngudi gidi thiéu cho 6ng H.A mua dat cua
6ng T2, ciing chinh 6ng K 1 ngudi dan ong H.A dén vi tri dat xem dat, thoi diém xem
dat co mit ong T2 va 6ng T1, 6ng T1 13 ngudi truc tiép chi ranh gidi thira dat cho
nguyén don biét. Trong khi d6, bén phia 6ng T1, ba L2 ciing nhu ngudi ké thira quyén,
nghia vu té tung ctia 6ng, ba khong dua ra chiung cr gi chimg minh cho 16 trinh bay
nay cua cac ong, ba la c6 can ct.

Tai bién ban lay 10i khai ctia 6ng Nguyén Thu Th, ba Nguyén Thu V, ba Nguyén
Thu S, ong Nguyén Thu Thl, ba Nguyén Thi Thu L3, 6ng Nguyén Thu N cho rang hai
thira dat dang tranh chdp vu 4n 1a dat huong hoa cua ong ba, ong T2 ty y ban ma
khong co sy ddng y cua cac anh em khéc 1a khong c6 co SO chap nhan vi véi nhimng
ndi dung da dugc phan tich tai muc [3.1] thi thia dat s6 34 va 49 d3 trd thanh tai san
cua ong T2.

Mic du hop dong ting cho va hop dong chuyén nhuong khong thé hién c6 cin
nha trén dat do chua dugc cAp nhan quyén sé hitu nhung 6ng T1, ba L2 xay dung can
nha trudc khi cac bén ky hop dong ting cho va hop dong chuyén nhugng va cic bén
duong sy déu biét. Hon nira tai phlen tda, 6ng H.A ddng ¥ hoan tra gia tri nha cho vo
chdng ong T2 14 ¢6 loi cho vo chdng éng T2.

Ttr cac ndi dung duoc phan tich tai muc [3.1], [3.2] va [3.3], Ho1 dong xét xir xét
thiy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét giira nguyén don va bi don 13 hop
phéap nén c6 co s& chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don cung
nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ong T1, ba L2 ¢6 trach nhiém giao
02 thira dat s 34, to ban d6 s6 09, dién tich do dac thuc t€ 2.415,9m?, loai dat BHK va



thira dat s6 49, to ban do sé 09, dién tich do dac thyc té 451,1m?, loai dat ONT, clng
toa lac Ap 4, x4 L1, huyén C, tinh L theo Manh trich do dla chinh sé 07LH-2021 do
Cong ty Trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Pha thuc hién, duoc Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai tai huyen C duyét ngay 27/01/2021. Nguyén don c6 trach
nhiém Th toan cho bi don dng T2 va ba D sé tién chuyén nhugng con lai 1 50.000.000
dong.

[4] P6i voi nha va cong trinh x4y dung khéc trén dat:

Theo chimg thu tham dinh gia s6 Vc 21/03/53/BDS-LA ngay 25/03/2021 cia
Cong ty Co phan thong tin va thdm dinh gid Mién Nam gi4 tri cong trinh x4y dung bao
gé)m nha chinh, nha sau, day nha tro, nha v¢ sinh, mai che trudc, mai che sau co té)ng
gia tri 13 418.000.000 dong.

Tai phién toa, 6ng H.A tu nguyén hoan tra gia tri nha va cong trinh xay dung trén
dat cho vo chong ong T2, ba D, Hoi dong xét xir xét thay day 1a su tu nguyén cia ong
H.A, khong vi pham diéu cAm cia luat va khong trai dao dirc xa hoi nén dugc chip
nhan.

[5] Pbi voi cay trong trén dat:

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/11/2022 tai phan tranh chap c6
16 cay dira, 02 cdy liéu, 05 cay xoai, 01 cdy buoi. Theo chimg thu tham dinh gia s6 Ve
21/03/53/BDS-LA ngay 25/03/2021 thi 16 cay dira tri gia 9.000.000 dong, 02 cdy lidu
tri gia 240.000 dong, 05 ciy xoai tri gia 3.850.000 dong, 01 cay budi tri gia 300.000
dong. Tong gia tri cdy trong trén dat 1a 13.390.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong T1, ba L2 va nhiing ngudi ké thira quyén
va nghia vy t6 tung cua ong T1, ba L2 gom céac 6ng Th, ba V, ba S, ba Thi, ba L3, ong
N ctia ong T1, ba L2 trinh bay cay trong trén dat 1a do 6ng T1 trong lic con song. V|
vay, budc 6ng H.A hoan tra gia tri cay trong trén dat cho nhitng nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctia 6ng T1, ba L2.

[6] Pi voi hai ngdi mo cta ong T1, ba L2:

Cin ctr bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/11/2022, trén thira dat s6 34
c6 hai ngdi mo cia dng T1, ba L2 c6 dién tich khoang 09m?. Hoi ddng xét xtr xét thiy
trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng T1, ba L2 da chét, nhitng ngudi con cua ong T1,
ba L2 tién hanh chon cat ong T1, ba L2 trén thira dat dang chap sau thoi diém Toa an
thu 1y vu 4n va nguyén don yéu cau di doi hai ngdi mo dé giao dat cho nguyén don la
¢6 can ctr nén can chap nhan.

Tai phién toa, 6ng H.A tu nguyén hd trg chi phi di doi 02 ngdi mé 30.000.000
dong, Hoi dong xét xtr xét thiy déy 1a sy tw nguyén cia 6ng H.A, khong vi pham diéu
cAm cia luat va khong trai dao dirc xa hoi nén dugc chap nhan.

[7] Vé quyén luu cu:

Can cr bién ban xac minh ngay 10/01/2023 ciia Toa 4n thé hién, hién nay ba
Nguyén Thi T1 L3 1a ngudi truc tiép sinh sdng trén cac thira dit dang tranh chip. Ba
Nguyén Thi T1 L3 c6 trach nhiém théo d&, di doi toan bd tai san T1dc sé hitu cua ba
L3 ra khoi can nha ky hiu (2), nha tam ky hi€u (4), (5) va (6) va nha v¢ sinh ky hi¢u
(3) theo Manh trich do ban d6 dja chinh s6 07LH-2021 ngay 20/01/2021 ctia Cong ty
trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Pht dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
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dai tai huyén C duyét ngay 27/01/2021 dé tra nha dat lai cho ong H.A quan 1y st dung
va cho ba L3 luu cu 06 (Sau) thang ké tir ngay ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

[8] Vé chi phi t6 tung: V& chi phi do dac, dinh gia, xem xét thdm dinh tai chd
23.300.000 dong, ong ‘H.A da ndp tam tng, bi don 6ng T2, ba D c6 trach nhiém hoan
tra lai cho 6ng H.A. V& chi phi dang bao dai, ong H.A ty nguyén chiu.

[9] Dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phu hop v6i nhan dinh
cua Ho1 dong xét xu nén chap nhan.

[10] An phl Ong Nguyén Thu T2, ba Nguyen Thi D phai chiu an phi dan sy so
thAm do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan, 6ng Pao H.A phai chiu 4n

phi d6i véi sb tién chuyén nhuong con phai Th toan, hoan tra gid tri cong trinh xay
dung, cay trong trén dat va chi phi di do1 moé ma.

Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40; Diéu
91; Diéu 147; khoan 1 Piéu 227; Piéu 228; Diéu 273 B lugt T6 tung dan sy nim
2015.

Cian ct Diéu 117; biéu 119; biéu 500; Piéu 501, Diéu 502, Piéu 503 cua Bo luat
Dan su nam 2015.

Can cir Diéu 26 ctia Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ong Pao H.A ddi véi bi
don 6ng Nguyen Thu T2, ba Nguyén Thi D.

Bugc ong Nguyén Thu T2, ba Nguyén Thi D va nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua ong Nguyen Van T1, ba Quang Thi L2 gom ong Nguyen Thu Th,
ba Nguyén Thu V, ba Nguyén Thu S, 6ng Nguyén Thu Thi, ba Nguyén Thi Thu L3,
6ng Nguyén T1 N va ong Nguyén T1 T2 c6 trach nhiém di doi hai ngdi mo cia ong
Nguyén Vin T1, ba Quang Thi L2 va giao cho 6ng Pao H.A thira dit s6 34, to ban dd
s6 09, dién tich do dac thuc té 2415,9m? loai dét trong cdy hang nim va thira dat sd
49, to ban d6 sb 09, dién tich do dac thuc té 451,1m?, loai dat ONT, cung toa lac Ap 4,
x4 L1, huyén C, tinh L hién nay do 6ng Pao H.A tén Gidy ching nhan quyén st dung
dat theo Manh trich do ban do dia chinh s6 07LH-2021 ngay 20/01/2021 cua Cong ty
Trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phu dugc Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai tai huyén C duyét ngay 27/01/2021.

Ong bao H.A ¢6 trach nhiémNthanh toan s tién chuyén nhuong con lai cho bi
don 6ng Nguyen T1 T2 va ba Nguyén Thi D 1a 50.000.000 (Nam muoi tri¢u) dong.

Ong Pao H.A ¢c6 trach nhiém thanh toén sO tién gia tri cay trong trén dat cho
nhirng ngudi ké thira quyen va nghia vu té _tung cua ong Nguyen Van T1, ba Quang
Thi L2 gom 6ng Nguyen Thu Th, ba Nguyén Thu V, ba Nguyén Thu S, 6ng Nguyén
Thu Thil, ba Nguyén Thi Thu L3, ong Nguyén Thu N va 6ng Nguyén Thu T2 la
13.390.000 (Muoi ba triéu ba trdim chin muoi nghin) dong.
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Ghi nhan sy ty nguyén cta nguyén don 6ng Pao H.A vé viéc hoan tra gia Eri can
nha va cong trinh xdy dung trén dat cho bi don 6ng Nguyen T1 T2 va ba Nguyén Thi
D 12 418.000.000 (Bon tram muoi tam triéu) dong.

Ghi nhén sy ty nguyén cta nguyén don 6ng Pao H.A vé viéc hd tro chi phi di doi
hai ngdéi mo cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Vin
T1, ba Quang Thi L2 gébm 6ng Nguyén Thu Th, ba Nguyén Thu V, ba Nguyén Thu S,
6ng Nguyén Thu Th1, ba Nguyén Thi Thu L3, 6ng Nguyén Thu N va 6ng Nguyén Thu
T2 s6 tién 14 30.000.000 (Ba muoi triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i sudt quy dinh tai Khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan sy 2015 tuong g vai thoi gian chua thi hanh an

Ba Nguyén Thi Thu L3 c6 trach nhiém thdo d&, di doi toan bo tai san T1dc s&
hiru cta ba L3 ra khoi can nha ky hi¢u (2), nha tam ky hi¢u (4), (5) va (6) va nha vé
sinh ky hiéu (3) theo manh trich do ban do dia chinh s6 07LH-2021 ngay 20/01/2021
cua Cong ty Trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Pha dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 27/01/2021 dé tra nha dat lai cho 6ng
DPao H.A quan 1y sir dung va cho ba Nguyén Thi Thu L3 Iuu cu 06 (Sau) thang ké tir
ngay ban an co6 hi¢u luc phap luéat.

Vé chi phi do dac, dinh gia: 23.300.000 dong. Ong l\nguyén T1 T2, ba NNguyén
Thi D phai chiu. Ong Pao H.A da ndp tam ung, 6ng Nguyen Thu T2, ba Nguyen Thi
D c6 trach nhiém ndp hoan tré lai cho 6ng Pao H.A.

Ve an phi: Ong Nguyen Thu T2, ba Nguyén Thi D phai chiu an phi dan su so
tham vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 300. 000 (Ba
trdm nghin) dong. Ong Pao H.A phai chiu an phi dan su so tham d6i vOi sd tién
chuyen nhuong con phai Th toan, hoan tra gié tri cong trinh xay dung, cay tréng trén
dat va chi phi di doi mo ma la 24.455. 600 (Hai muoi bon triéu bon tram nim muoi lim
nghin s4u trim) déng duoc khau trir s6 tién tam tng 4n phi 1a 300.000 (Ba trim nghin)
dong theo bién lai thu tam tng an phi s6 0008499 ngay 08/6/2020 cua Chi Cuc Thi
hanh 4n dan su huyén C, 6ng Pao H.A con phai ndp tién an phi dan sy so tham la
24.155.600 (Hai muoi bon triéu mot tram nam muoi 1am nghin sau tram) dong

Ban 4n so thim, duong s co mat co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tu ngay tuyén an, duong sy vang mit c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay ban an dugc téng dat hoic niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa Thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh an Déan
su; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
Dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C; ( da k)'/)

- THADS huyén C;

- Cac duong su;
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- Luu ho so, Ivu 4n van;

Nguyén Vé Thu Xuan
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THANH VIEN HQI PONG XET THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén V6 T1 Xuan
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