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Thành phần Hội đồng xứt xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Bà Nguyễn Thị Hương Quỳnh  

Các Hội thẩm nhân dân: Ông Nguyễn Văn Phiếu; Bà Đoàn Thị Thu Thủy. 

- Thư ký phiên toà: Ông Nguyễn Văn Bình – Thẩm tra viên Tòa án nhân dân Khu 

vực 3 - Ninh Bình. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Khu vực 3 - Ninh Bình tham gia phiên tòa: 

Bà Hoàng Thị Thu Lan - Kiểm sát viên. 

Ngày 05 tháng 5 năm  2026 tại Trụ sở Tòa án nhân dân Khu vực 3- Ninh Bình mở 

phiên tòa xét xử sơ thẩm công khai vụ án Dân sự sơ thẩm thụ lý số 

122/2025/TLST-DS  ngày 01 tháng 12 năm 2025 về việc: “Tranh chấp Hợp đồng 

tín dụng”. Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số 11/2026/QĐXXST -  DS ngày 

30 tháng 3 năm 2026; Quyết định hoãn phiên tòa số 13/2026/QĐ-DS ngày 24 

tháng 4 năm 2026; giữa các đương sự: 

- Nguyên đơn:  

+ Công ty Cổ phần M1 (JUPITER). Địa chỉ: Tầng A, Tòa nhà C, số B, phố T, 

phường Y, thành phố Hà Nội; Người đại diện theo pháp luật: Ông Hoàng Anh T - 

Tổng giám đốc; Người đại diện theo ủy quyền: Ông Phan Huy M - Chức vụ: Giám 

đốc Trung tâm xử lý nợ; Người đại diện theo ủy quyền lại: Ông Đinh Trung S - 

chuyên viên xử lý nợ. 

+ Ngân hàng TMCP V (V1). Địa chỉ: Tòa nhà V, số H L, phường Đ, thành phố Hà 

Nội; Người đại diện theo pháp luật: Ông Ngô Chí D - Chủ tịch Hội đồng quản trị; 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Nguyễn Như G - Chức vụ: Trưởng phòng xử 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20MBN%20Jupiter
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BA%A7ng%2015,%20T%C3%B2a%20nh%C3%A0%20Central%20Point,%20s%E1%BB%91%20219,%20ph%E1%BB%91%20Trung%20K%C3%ADnh,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Y%C3%AAn%20H%C3%B2a,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BA%A7ng%2015,%20T%C3%B2a%20nh%C3%A0%20Central%20Point,%20s%E1%BB%91%20219,%20ph%E1%BB%91%20Trung%20K%C3%ADnh,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Y%C3%AAn%20H%C3%B2a,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20MBN%20Jupiter:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng%20Anh%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20MBN%20Jupiter:%3C/b%3E%20Phan%20Huy%20M%E1%BA%A1nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BA%A1i%20c%E1%BB%A7a%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20MBN%20Jupiter:%3C/b%3E%20%C4%90inh%20Trung%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20Vi%E1%BB%87t%20Nam%20Th%E1%BB%8Bnh%20V%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20VP%20Bank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%C3%B2a%20nh%C3%A0%20VP%20Bank%20Tower,%20s%E1%BB%91%2089%20L%C3%A1ng%20H%E1%BA%A1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%91ng%20%C4%90a,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%C3%B2a%20nh%C3%A0%20VP%20Bank%20Tower,%20s%E1%BB%91%2089%20L%C3%A1ng%20H%E1%BA%A1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BB%91ng%20%C4%90a,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20VP%20Bank:%3C/b%3E%20Ng%C3%B4%20Ch%C3%AD%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20VP%20Bank:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Nh%C6%B0%20Giang


lý nợ pháp lý tích hợp 2 - Khối thu hồi và Xử lý nợ; Người đại diện theo ủy quyền 

lại: Ông Lê Văn T1 - chuyên viên xử lý nợ.. 

- Bị đơn: Bà Phạm Thị H, sinh năm 1981; Ông Bùi Văn T2, sinh năm 1981.  Địa 

chỉ: Xóm E, xã G, tỉnh Ninh Bình. 

- Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: Ông Bùi Văn T3, Địa chỉ: Xóm E, xã 

G, tỉnh Ninh Bình. 

Tại phiên tòa: Có mặt đại diện theo ủy quyền lại của nguyên đơn, bị đơn, người 

có quyền lợi nghĩa vụ liên quan vắng mặt lần hai. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Tại đơn khởi kiện, bản tự khai, biên bản hòa giải đại diện theo ủy quyền của 

nguyên đơn trình bày: Bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 vay vốn tại Ngân hàng 

TMCP V (sau đây gọi tắt là V2) theo các Hợp đồng tín dụng, Khế ước nhận nợ và 

các văn bản tín dụng sau: Khoản vay theo Hợp đồng tín dụng số: 

LN2401251693544 ký ngày 29/01/2024 và khế ước nhận nợ, cụ thể như sau: Số 

tiền vay gốc ban đầu: 1.125.000.000 đồng (Bằng chữ: Một tỷ, một trăm hai mươi 

lăm triệu đồng); Thời hạn vay: 300 tháng; Mục đích sử dụng vốn: Vay mua BĐS 

tại thửa đất số 472; 473 tờ bản đồ số 25, tại địa chỉ: xã G, tỉnh Ninh Bình của chủ 

sở hữu bà Nguyễn Thị L.  Khoản vay theo Hợp đồng tín dụng số: 10291186 ký 

ngày 01/11/2024 và khế ước nhận nợ, cụ thể như sau: Số tiền vay gốc ban đầu: 

376.000.000 đồng (Bằng chữ: Ba trăm bảy mươi sáu triệu đồng);  Thời hạn vay: 

12 tháng; Mục đích sử dụng vốn: Vay bổ sung vốn kinh doanh chăn nuôi buôn 

bán lợn rừng, dê thịt.  

Để đảm bảo cho khoản vay trên, ông T2 và bà H đã thế chấp những tài sản sau:  

- Quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất tại thửa 

đất số: 472, tờ bản đồ số: 25; địa chỉ: xóm E, xã G, tỉnh Ninh Bình; theo “Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với 

đất” số DN 343977, số vào sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số: VP 

00015 do Sở Tài Nguyên Môi Trường tỉnh N cấp ngày 06/03/2024. Thế chấp theo 

hợp đồng thế chấp số 1693544 ký ngày 08/03/2024 tại văn phòng C, số công 

chứng: 337; Quyển số:01/2024 TP/CC-SCC/HĐGD. 

- Quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất tại thửa 

đất số: 473, tờ bản đồ số: 25; địa chỉ: xã G, tỉnh Ninh Bình; theo “Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất” số 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BA%A1i%20c%E1%BB%A7a%20VP%20Bank:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20V%C4%83n%20Th%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20V%C4%83n%20Ti%E1%BA%BFn%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20Vi%E1%BB%87t%20Nam%20Th%E1%BB%8Bnh%20V%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20Vi%E1%BB%87t%20Nam%20Th%E1%BB%8Bnh%20V%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20VPBank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Li%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%A0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20Nguy%C3%AAn%20M%C3%B4i%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20v%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20T%C3%ACn%20%C4%90%E1%BB%A9c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh


DN 343978, số vào sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số: VP 00016 do 

Sở Tài Nguyên Môi Trường tỉnh N cấp ngày 06/03/2024. Thế chấp theo hợp đồng 

thế chấp số 1693544 ký ngày 08/03/2024 tại văn phòng C, số công chứng: 337; 

Quyển số: 01/2024 TP/CC-SCC/HĐGD. 

         Việc đăng ký giao dịch bảo đảm được thực hiện theo đúng quy định của 

pháp luật. Mọi công trình, tài sản khác được cải tạo, xây dựng gắn liền với thửa 

đất nêu trên đều thuộc tài sản đảm bảo cho khoản vay.  

Quá trình thực hiện khoản vay bà H và ông T2 đã thanh toán được 142.154.206 

đồng (trong đó trả gốc 66.172.275 đồng và trả lãi 76.256.648 đồng). Bà H và ông 

T2 đã vi phạm nghĩa vụ thanh toán từ ngày 16/12/2024 nên toàn bộ khoản vay đã 

chuyển sang quá hạn toàn bộ và phải chịu lãi xuất quá hạn theo hợp đồng tín dụng 

đã ký kết. 

* Theo Hợp đồng mua bán nợ số 17/2024/VPB-JUPITER ngày 27/12/2024 và 

Phụ lục đính kèm giữa Ngân hàng TMCP V (V2) với Công ty Cổ Phần M1 thì V2 

đồng ý bán và Công ty Cổ Phần M1 đồng ý mua (các) khoản nợ của khách hàng 

vay là bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2, cụ thể như sau: Một phần (90%) khoản 

nợ phát sinh theo Hợp đồng tín dụng số: LN2401251693544 ký ngày 29/01/2024 

và khế ước nhận nợ; Hợp đồng cho vay số: 10291186 ký ngày 01/11/2024 và khế 

ước nhận nợ. 

Căn cứ vào quy định của pháp luật, Công ty M1 kế thừa một phần hoặc toàn bộ 

quyền, nghĩa vụ của V2 phát sinh từ các hợp đồng này và các biện pháp bảo đảm 

kèm theo. Trong đó, có quyền thực hiện khởi kiện khách hàng vay, bên có nghĩa 

vụ trả nợ, bên bảo đảm tại Tòa án theo quy định pháp luật. Đồng thời, V2 tiếp tục 

là chủ nợ và bên nhận bảo đảm tương ứng với phần khoản nợ chưa bán cho Công 

ty M1. 

Quá trình xử lý khoản vay, V2 và Công ty M1 đã nhiều lần đôn đốc, yêu cầu bà 

Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 thực hiện nghĩa vụ thanh toán khoản vay cho 

VPBank/Công ty Jupiter tuy nhiên ông bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2  không 

thực hiện. Tạm tính đến ngày 18/3/2026, Bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 còn 

nợ Công ty M1 và V2 tổng số tiền là: 1.068.906.789 đồng, trong đó nợ gốc là 

835.102.442 đồng, nợ lãi là 233.804.347 đồng. Trong đó tổng số nợ của Công ty 

M1 là 959.801.736 đồng, gốc là 751.592.198 đồng, nợ lãi 208.209.538 đồng. Số 
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nợ của V1 tổng là 109.105.053 đồng, trong đó nợ gốc là 83.510.244 đồng, nợ lãi 

là 25.594.809 đồng. 

Vì các lẽ trên, J và V2 đồng khởi kiện Bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 ra Tòa 

án nhân dân Khu vực 3- Ninh Bình đề  nghị giải quyết các nội dung sau:  

* Buộc Bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 phải thanh toán cho Công ty Cổ phần 

M1 và V2 toàn bộ số tiền nợ gốc, nợ lãi, tiền phạt chậm trả lãi và các khoản phát 

sinh liên quan theo Hợp đồng tín dụng, khế ước nhận nợ và các văn bản tín dụng 

nêu trên, tạm tính đến ngày 18/3/2026, Bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 còn nợ 

Công ty M1 và V2 tổng số tiền là: 1.068.906.789 đồng, trong đó nợ gốc là 

835.102.442 đồng, nợ lãi là 233.804.347 đồng. Trong đó tổng số nợ của Công ty 

M1 là 959.801.736 đồng, gốc là 751.592.198 đồng, nợ lãi 208.209.538 đồng. Số 

nợ của V1 tổng là 109.105.053 đồng, trong đó nợ gốc là 83.510.244 đồng, nợ lãi 

là 25.594.809 đồng. 

 Đề nghị Tòa án tiếp tục cho tính lãi theo đúng thỏa thuận trong (các) Hợp đồng 

tín dụng, khế ước nhận nợ (nếu có) và văn bản tín dụng của khoản vay cho đến 

ngày Bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2  thực tế thanh toán hết nợ cho Công ty 

M1 và V2. Lãi phát sinh phải trả cho J và V2 tương ứng với tỷ lệ sở hữu của mỗi 

bên đối với từng khoản nợ. 

Kể từ ngày Bản án/Quyết định có hiệu lực pháp luật mà Bà Phạm Thị H và ông 

Bùi Văn T2  không thực hiện hoặc thực hiện không đầy đủ nghĩa vụ trả nợ cho J 

và V2 thì J và/hoặc V2 có quyền yêu cầu cơ quan Thi hành án kê biên, phát mại 

tài sản bảo đảm để thu hồi khoản nợ cho M1 và/hoặc V2, cụ thể như sau: Quyền 

sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất tại thửa đất số: 

472, tờ bản đồ số: 25; địa chỉ:  xã G, tỉnh Ninh Bình; theo “Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất” số DN 

343977, số vào sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số: VP 00015 do Sở 

Tài Nguyên Môi Trường tỉnh N cấp ngày 06/03/2024. Thế chấp theo hợp đồng 

thế chấp số 1693544 ký ngày 08/03/2024 tại văn phòng C, số công chứng: 337; 

Quyển số: 01/2024 TP/CC-SCC/HĐGD; Quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở 

và tài sản khác gắn liền với đất tại thửa đất số: 473, tờ bản đồ số: 25; địa chỉ:  xã 

G, tỉnh Ninh Bình; theo “Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà 

ở và tài sản khác gắn liền với đất” số DN 343978, số vào sổ cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số: VP 00016 do Sở Tài Nguyên Môi Trường tỉnh N cấp ngày 
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06/03/2024. Thế chấp theo hợp đồng thế chấp số 1693544 ký ngày 08/03/2024 tại 

văn phòng C, số công chứng: 337; Quyển số: 01/2024 TP/CC-SCC/HĐGD. Mọi 

công trình, tài sản khác được cải tạo, xây dựng gắn liền với thửa đất nêu trên đều 

thuộc tài sản đảm. Mọi công trình, tài sản khác được cải tạo, xây dựng gắn liền 

với thửa đất nêu trên đều thuộc tài sản đảm bảo cho khoản vay.  

Số tiền thu được từ việc kê biên, phát mại tài sản bảo đảm sẽ được thanh toán cho 

J và V2 theo đúng tỷ lệ sở hữu của mỗi bên đối với từng khoản nợ. 

 Trong trường hợp tài sản bảo đảm sau khi kê biên, phát mại không đủ trả nợ, 

Jupiter và/hoặc V2 có quyền yêu cầu cơ quan thi hành án xác minh, kê biên, phát 

mại các tài sản khác của Bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 để thực hiện nghĩa 

vụ trả nợ cho J và/hoặc V2 cho đến khi thực tế trả hết (các) khoản nợ.  

Bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 phải chịu toàn bộ án phí và các chi phí liên 

quan (nếu có). 

Đối với bị đơn và người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan mặc dù được Tòa án 

thông báo và triệu tập hợp lệ nhưng vẫn không có ý kiến phản hồi gửi cho Tòa án 

và không đến Tòa án làm việc trực tiếp.  

Theo yêu cầu của đương sự và xét thấy cần thiết Toà án nhân dân Khu vực 3- Ninh 

Bình đã tiến hành xem xét thẩm định tại chỗ đối với các tài sản thế chấp được 

ngân hàng thẩm định khi cho vay. Kết quả xem xét thẩm định như sau:  

- Đối với Thửa đất 473 tờ bản đồ số 25 có vị trí tại: Xóm E, xã G, tỉnh Ninh Bình. 

Hiện nay là thửa 473 tờ bản đồ 47;  Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền 

sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất” số DN 343978 ngày 06/3/2024 

mang tên ông Bùi Văn T2, sinh năm 1981 và bà Phạm Thị H, sinh năm 1981. Địa 

chỉ: Xóm E, xã G, tỉnh Ninh Bình.Tổng diện tích theo đo đạc thực tế: 204,5m². 

(143,5m2 đất ở và  61,0m2 đất vườn). Diện tích đo đạc thực tế bằng diện tích có 

trong giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Hiện trạng sử dụng: Có mốc giới ổn 

định, không có tranh chấp với các hộ liền kề. Thửa đất có tứ cận như sau: Phía 

Đông giáp đường dài 10,51m; Phía Tây giáp thửa 232 dài 9,81m; Phía Nam giáp 

thửa 474 dài 19,97m;  Phía Bắc giáp thửa 472, dài 19,71m 

Trên thửa đất có các công trình, tài sản sau: Nhà ở : Diện tích 56,2m2 mái bằng 

bê tông cốt thép; 01 Bếp diện tích 18,4m2 mái bằng bê tông cốt thép; 01 lán lợp 

tôn diện tích 33,1m2 có cột chống bằng thép; Sân bê tông diện tích 63,0m2; 01 

giếng nước đường kính 1,5m, sâu khoảng 6-7m, tường rào trước nhà xây bằng 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20v%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20T%C3%ADn%20%C4%90%E1%BB%A9c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Jupiter
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20VPBank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20VPBank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Jupiter
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20VPBank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh


gạch bi cao khoảng 1,5m, dài 8m có rào sắt phía trên. Trụ cổng xây gạch bi 50x50 

cao 2,1m, cánh cổng sắt balo kẽm; 01 cây hồng xiêm, 01 cây ổi, 02 cây cau. 

Đối với thửa đất 472 tờ bản đồ số 25 nay là tờ bản đồ 47 có vị trí tại: Xóm E, xã 

G, tỉnh Ninh Bình.  Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và 

tài sản khác gắn liền với đất” số DN 343977 ngày 06/3/2024 mang tên ông Bùi 

Văn T2, sinh năm 1981 và bà Phạm Thị H, sinh năm 1981. Địa chỉ: Xóm E, xã G, 

tỉnh Ninh Bình. Tổng diện tích theo đo đạc thực tế: 290,5m². (72,5m2 đất ở, 

218,0m2 đất vườn). Diện tích đo đạc thực tế bằng diện tích có trong giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất. Hiện trạng sử dụng: Có mốc giới ổn định, không có tranh 

chấp với các hộ liền kề. Thửa đất có tứ cận như sau: Phía Đông giáp đường dài 

3,04m + 7,15m; Phía Tây giáp thửa 232 dài 4,68m+5,82m+ 6,3m; Phía Nam giáp 

thửa 473 dài 19,71m; Phía Bắc giáp đường dài 1,84m + 20,52m+ 4,71m 

Các tài sản có trên thửa đất: Nhà ở: Diện tích 87,8m2 mái bằng bê tông cốt thép; 

01 Bếp + công trình vệ sinh diện tích 21,7m2 mái bằng bê tông cốt thép; 01 nhà 

kho diện tích 5,6m2, 01 bể phốt 3,5m2, phía sau nhà 01 lán lợp tôn diện tích 

40,6m2; Sân bê tông diện tích 38,3m2; tường rào trước nhà xây bằng gạch bi cao 

khoảng 1,5m, dài 37,26m có rào sắt phía trên. 01 cổng Trụ cổng xây gạch bi 

60x2,7m đổ bê tông cốt thép, cánh cổng ba no kẽm 1,6x2,7/2 cánh; 02 vú sữa, 01 

cây cóc, 02 cây bưởi, 01 cây xoài, 01 cây hồng xiêm 

Do quá trình giải quyết vụ án, bị đơn, người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan không 

đến Tòa án tham gia phiên hòa giải, vì vậy vụ án được đưa ra xét xử theo thủ tục 

chung. 

Tại phiên tòa đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn xuất trình thêm chứng cứ là 

xác nhận dư nợ gốc và lãi của chị Phạm Thị H và anh Bùi Văn T2 tính đến ngày 

05/5/2026. Đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn vẫn giữ nguyên quan điểm 

khởi kiện và đề nghị Tòa án giải quyết buộc chị Phạm Thị H và anh Bùi Văn T2 

phải thanh toán cho nguyên đơn số tiền gốc và lãi tính đến ngày 05/5/2026 và lãi 

phát sinh sau ngày 05/5/2026 cũng như các nghĩa vụ khác. 

Tại phiên tòa đại diện Viện kiểm sát nhân dân Khu vực 3- Ninh Bình phát 

biểu ý kiến: Căn cứ vào:  Khoản 3 Điều 26; Điểm a khoản 1 Điều 39; Điều 145 

và Điều 147; Điều 158; Điều  227, Điều 228, Điều 266, Điều 271, Điều 273 của 

Bộ luật tố tụng dân sự; Các Điều 117, 119, 292, 298,318, 319, 320, 321, 322, 323, 

385, 386, 398,463, Điều 466 và Điều 468 Bộ luật dân sự; Khoản 16 Điều 4, khoản 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh


2 Điều 91, khoản 2 Điều 95, Điều 98 Luật các tổ chức tín dụng năm 2010, sửa đổi 

bổ sung năm 2017; Các Điều 100, 102, 103 Luật các tổ chức tín dụng năm 2024; 

Các Điều 167, 168 Luật Đất đai năm 2013; Khoản  2 Điều 26 Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH 14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội về án 

phí, lệ phí Tòa án . 

 Căn cứ Điều 26 Luật thi hành án dân sự. 

1. Chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của Công ty Cổ phần M1 và V2 .  

Buộc bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 phải thanh toán cho Công ty Cổ phần 

M1 và V2 tổng số tiền tạm tính đến ngày 05/5/2026 là: 1.085.728.816 đồng, trong 

đó nợ gốc là 835.102.442 đồng, lãi là 250.626.374 đồng. Cụ thể: 

Bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 phải thanh toán cho Công ty Cổ phần M1 tổng 

số tiền tạm tính đến 05/5/2026 là 971.908.074 đồng, trong đó nợ gốc là 

751.592.198 đồng, nợ lãi là 220.315.876 đồng. 

Bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 phải thanh toán cho V1 tổng số tiền tạm tính 

đến 05/5/2026 là 113.820.742 đồng, trong đó nợ gốc là 83.510.244 đồng, nợ lãi là 

30.310.498 đồng. 

* Bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 tiếp tục chịu khoản tiền lãi phát sinh từ sau 

ngày 05/5/2026 đối với khoản nợ tiền nợ gốc phải trả cho đến khi thanh toán xong 

nghĩa vụ trả nợ đối với Công ty Cổ phần M1 và V2 theo mức lãi suất thỏa thuận 

trong các hợp đồng tín dụng và khế ước nhận nợ cho đến khi tất toán khoản vay.   

* Khi bản án có hiệu lực pháp luật mà bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 không 

thực hiện hoặc thực hiện không đúng nghĩa vụ trả nợ thì Công ty Cổ phần M1 và 

V2 có quyền  yêu cầu cơ quan thi hành án dân sự có thẩm quyền xử lý nợ, tài sản 

bảo đảm tiền vay theo thỏa thuận tại Hợp đồng thế chấp tài sản của bên thứ ba: 

Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất số 1693544 ngày 

08/8/2024 giữa V2 với bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2. Chi tiết tài sản bảo 

đảm:  

- Đối với Thửa đất 473 tờ bản đồ số 25 có vị trí tại: Xóm E, xã G, tỉnh Ninh Bình. 

Hiện nay là thửa 473 tờ bản đồ 47;  Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền 

sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất” số DN 343978 ngày 06/3/2024 

mang tên ông Bùi Văn T2, sinh năm 1981 và bà Phạm Thị H, sinh năm 1981. Địa 

chỉ: Xóm E, xã G, tỉnh Ninh Bình.Tổng diện tích theo đo đạc thực tế: 204,5m². 

(143,5m2 đất ở và  61,0m2 đất vườn). Diện tích đo đạc thực tế bằng diện tích có 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Jupiter
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20VPBank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20V%C4%83n%20Tu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20X%C3%B3m%205,%20x%C3%A3%20Gia%20H%C6%B0ng,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
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trong giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Hiện trạng sử dụng: Có mốc giới ổn 

định, không có tranh chấp với các hộ liền kề. Thửa đất có tứ cận như sau: Phía 

Đông giáp đường dài 10,51m; Phía Tây giáp thửa 232 dài 9,81m; Phía Nam giáp 

thửa 474 dài 19,97m;  Phía Bắc giáp thửa 472, dài 19,71m 

Trên thửa đất có các công trình, tài sản sau: Nhà ở : Diện tích 56,2m2 mái bằng 

bê tông cốt thép; 01 Bếp diện tích 18,4m2 mái bằng bê tông cốt thép; 01 lán lợp 

tôn diện tích 33,1m2 có cột chống bằng thép; Sân bê tông diện tích 63,0m2; 01 

giếng nước đường kính 1,5m, sâu khoảng 6-7m, tường rào trước nhà xây bằng 

gạch bi cao khoảng 1,5m, dài 8m có rào sắt phía trên. Trụ cổng xây gạch bi 50x50 

cao 2,1m, cánh cổng sắt balo kẽm; 01 cây hồng xiêm, 01 cây ổi, 02 cây cau. 

Đối với thửa đất 472 tờ bản đồ số 25 nay là tờ bản đồ 47 có vị trí tại: Xóm E, xã 

G, tỉnh Ninh Bình.  Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và 

tài sản khác gắn liền với đất” số DN 343977 ngày 06/3/2024 mang tên ông Bùi 

Văn T2, sinh năm 1981 và bà Phạm Thị H, sinh năm 1981. Địa chỉ: Xóm E, xã G, 

tỉnh Ninh Bình. Tổng diện tích theo đo đạc thực tế: 290,5m². (72,5m2 đất ở, 

218,0m2 đất vườn). Diện tích đo đạc thực tế bằng diện tích có trong giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất. Hiện trạng sử dụng: Có mốc giới ổn định, không có tranh 

chấp với các hộ liền kề. Thửa đất có tứ cận như sau: Phía Đông giáp đường dài 

3,04m + 7,15m; Phía Tây giáp thửa 232 dài 4,68m+5,82m+ 6,3m; Phía Nam giáp 

thửa 473 dài 19,71m; Phía Bắc giáp đường dài 1,84m + 20,52m+ 4,71m 

Các tài sản có trên thửa đất: Nhà ở: Diện tích 87,8m2 mái bằng bê tông cốt thép; 

01 Bếp + công trình vệ sinh diện tích 21,7m2 mái bằng bê tông cốt thép; 01 nhà 

kho diện tích 5,6m2, 01 bể phốt 3,5m2, phía sau nhà 01 lán lợp tôn diện tích 

40,6m2; Sân bê tông diện tích 38,3m2; tường rào trước nhà xây bằng gạch bi cao 

khoảng 1,5m, dài 37,26m có rào sắt phía trên. 01 cổng Trụ cổng xây gạch bi 

60x2,7m đổ bê tông cốt thép, cánh cổng ba no kẽm 1,6x2,7/2 cánh; 02 vú sữa, 01 

cây cóc, 02 cây bưởi, 01 cây xoài, 01 cây hồng xiêm. 

        Số tiền thu được từ việc kê biên, phát mại tài sản bảo đảm sẽ được thanh toán 

cho J và V2 theo đúng tỷ lệ sở hữu của mỗi bên đối với từng khoản nợ. 

Trong trường hợp số tiền phát mại/Thu hồi từ tài sản bảo đảm vẫn không đủ để 

trả nợ cho V2 và Công ty M1 thì bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 phải tiếp tục 

thực hiện nghĩa vụ trả nợ cho V2 và Công ty M1 cho đến khi tất toán khoản vay. 
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V2 và Công ty M1 tiếp tục quản lý giấy tờ về quyền sử dụng đất, tài sản thế chấp 

mang tên bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2. Sau khi bà Phạm Thị H và ông Bùi 

Văn T2 thanh toán hết khoản tiền gốc và lãi theo quy định thì V2 và Công ty M1 

trả lại cho bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 giấy tờ về quyền sử dụng đất, tài 

sản thế chấp nêu trên. 

   2.Về án phí:  

-  Ông Bùi Văn T2 và bà Phạm Thị H phải chịu theo quy định của pháp luật. 

- Trả lại cho Công ty cổ phần M1 và Ngân hàng V số tiền tạm ứng án phí đã nộp 

tại Thi hành án dân sự tỉnh Ninh Bình. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 [1]. Về thủ tục tố tụng:  

 [1.1]. Về quan hệ pháp luật tranh chấp: Đây là quan hệ pháp luật cho vay giữa 

một bên chủ thể là tổ chức tín dụng và một bên chủ thế là cá nhân không có đăng 

ký kinh doanh, vì vậy xác định đây là “Tranh chấp hợp đồng tín dụng” theo quy 

định tại khoản 3 Điều 26 Bộ luật tố tụng dân sự năm 2015 (sửa đổi bổ sung năm 

2025).  

[1.2].Về thẩm quyền giải quyết của Tòa án: Bị đơn có nơi cư trú tại xã G, tỉnh 

Ninh Bình nên Tòa án nhân dân Khu vực 3 - Ninh Bình thụ lý vụ án là phù hợp 

với quy định tại điểm a khoản 1 Điều 39 Bộ luật tố tụng dân sự (sửa đổi bổ sung 

năm 2025). 

[2]. Về nội dung: Căn cứ các tài liệu, chứng cứ đã được xem xét tại phiên tòa 

HĐXX nhận thấy: 

[2.1].Về yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn: 

Xét Hợp đồng tín dụng số: LN2401251693544 ký ngày 29/01/2024 và Hợp đồng 

tín dụng số: 10291186 ký ngày 01/11/2024 và các khế ước nhận nợ: Cả hai hợp 

đồng này đã được hai bên thống nhất thoả thuận, ký kết bởi những người có đủ 

thẩm quyền, năng lực dân sự, trên tinh thần tự nguyện, hình thức, nội dung 

hợp đồng không vi phạm các điều cấm, không trái đạo đức xã hội và tuân thủ quy 

định của pháp luật. Do vậy hợp các đồng tín dụng trên được coi là hợp pháp, là 

căn cứ pháp lý để các bên thực hiện, căn cứ phát sinh quyền và nghĩa vụ của các 

bên. 

Quá trình thực hiện hợp đồng: V1 đã thực hiện đầy đủ nghĩa vụ giải ngân cho 

người vay là chị Phạm Thị H và anh Bùi Văn T2 nhưng anh T2 và chị H không 
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thực hiện đúng nghĩa vụ trả nợ như đã cam kết. Do bị đơn vi phạm nghĩa vụ trả 

nợ nên nguyên đơn đã khởi kiện ra Tòa án là có căn cứ. 

Đối với các khoản nợ gốc, nợ lãi được nguyên đơn tính dựa trên cơ sở số tiền mà 

V2 đã giải ngân sau khi đã trừ đi khoản mà bị đơn đã thanh toán về gốc và lãi, 

mức lãi suất theo thỏa thuận trong hợp đồng và trong phạm vi pháp luật quy định, 

vì vậy yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn là có căn cứ theo quy định tại Bộ luật 

dân sự 2015 nên Hội đồng xét xử thấy cần chấp nhận.  

Đối với hợp đồng thế chấp tài sản được ký kết giữa V2 với chị Phạm Thị H và 

anh Bùi Văn T2: Hội đồng xét xử thấy đây là thỏa thuận tự nguyện thể hiện ý chí 

của các bên đã được chứng thực tại Văn phòng Công chứng, việc đăng ký giao 

dịch bảo đảm được thực hiện theo đúng quy định của pháp luật, các tài sản thế 

chấp đều thuộc quyền sử dụng và sở hữu của chị Phạm Thị H và anh Văn T2. Tòa 

án nhân dân Khu vực 3- Ninh Bình đã phối hợp cùng chính quyền địa phương đã 

xem xét thẩm định tại chỗ đối với các tài sản thế chấp. Đây là những tình tiết sự 

kiện làm căn cứ giải quyết vụ án theo quy định tại Điều 92 Bộ luật tố tụng dân sự.  

Đối với việc ông Bùi Văn T3 là bố đẻ của anh Bùi Văn T2 hiện đang sinh sống tại 

căn nhà thuộc thửa đất số 472 tờ bản đồ số 47, quá trình giải quyết Tòa án có 

thông báo cho ông T3 tuy nhiên ông T3 không có ý kiến gì, mặt khác tại thời điểm 

ký hợp đồng thế chấp và quá trình thực hiện hợp đồng thì các tài sản thế chấp đều 

thuộc quyền sử dụng và sở hữu của anh Bùi Văn T2 và chị Phạm Thị H, vì vậy 

ông Bùi Văn T3 không liên quan đến các tài sản thế chấp nói trên. 

[2.2].Về chi phí thẩm định: Trong quá trình Tòa án tiến hành xem xét thẩm định 

các tài sản thế chấp, nguyên đơn đã tự đứng lên chi trả và không yêu cầu bị đơn 

phải chịu cùng nên không đặt ra vấn đề xem xét giải quyết. 

[2.3]. Về án phí dân sự sơ thẩm: 

- Án phí dân sự sơ thẩm: Chị Phạm Thị H và anh Bùi Văn T2 phải chịu án phí sơ 

thẩm theo quy định của pháp luật tính trên cơ sở số tiền phải trả cho V2 và Công 

ty M1. 

- Nguyên đơn không phải chịu án phí nên được nhận lại toàn bộ số tiền tạm ứng 

án phí đã nộp.  

Vì các lẽ trên. 
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Căn cứ vào:  Khoản 3 Điều 26; Điểm a khoản 1 Điều 39; Điều 145 và Điều 147; 

Điều 158; Điều  227, Điều 228, Điều 266, Điều 271, Điều 273 của Bộ luật tố tụng 

dân sự; Các Điều 117, 119, 292, 298,318, 319, 320, 321, 322, 323, 385, 386, 

398,463, Điều 466 và Điều 468 Bộ luật dân sự; Khoản 16 Điều 4, khoản 2 Điều 

91, khoản 2 Điều 95, Điều 98 Luật các tổ chức tín dụng năm 2010, sửa đổi bổ 

sung năm 2017; Các Điều 100, 102, 103 Luật các tổ chức tín dụng năm 2024; Các 

Điều 167, 168 Luật Đất đai năm 2013; Khoản  2 Điều 26 Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH 14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội về án 

phí, lệ phí Tòa án . 

 Căn cứ Điều 26 Luật thi hành án dân sự. 

1. Chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của Công ty Cổ phần M1 và V2 .  

Buộc bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 phải thanh toán cho Công ty Cổ phần 

M1 và V2 tổng số tiền tạm tính đến ngày 05/5/2026 là: 1.085.728.816 đồng, trong 

đó nợ gốc là 835.102.442 đồng, lãi là 250.626.374 đồng. Cụ thể: 

Bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 phải thanh toán cho Công ty Cổ phần M1 tổng 

số tiền tạm tính đến 05/5/2026 là 971.908.074 đồng, trong đó nợ gốc là 

751.592.198 đồng, nợ lãi là 220.315.876 đồng. 

Bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 phải thanh toán cho V1 tổng số tiền tạm tính 

đến 05/5/2026 là 113.820.742 đồng, trong đó nợ gốc là 83.510.244 đồng, nợ lãi là 

30.310.498 đồng. 

* Bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 tiếp tục chịu khoản tiền lãi phát sinh từ sau 

ngày 05/5/2026 đối với khoản nợ tiền nợ gốc phải trả cho đến khi thanh toán xong 

nghĩa vụ trả nợ đối với Công ty Cổ phần M1 và V2 theo mức lãi suất thỏa thuận 

trong các hợp đồng tín dụng và khế ước nhận nợ cho đến khi tất toán khoản vay.   

* Khi bản án có hiệu lực pháp luật mà bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 không 

thực hiện hoặc thực hiện không đúng nghĩa vụ trả nợ thì Công ty Cổ phần M1 và 

V2 có quyền  yêu cầu cơ quan thi hành án dân sự có thẩm quyền xử lý nợ, tài sản 

bảo đảm tiền vay theo thỏa thuận tại Hợp đồng thế chấp tài sản của bên thứ ba: 

Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất số 1693544 ngày 

08/8/2024 giữa V2 với bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2. Chi tiết tài sản bảo 

đảm:  

- Đối với Thửa đất 473 tờ bản đồ số 25 có vị trí tại: Xóm E, xã G, tỉnh Ninh Bình. 

Hiện nay là thửa 473 tờ bản đồ 47;  Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền 
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sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất” số DN 343978 ngày 06/3/2024 

mang tên ông Bùi Văn T2, sinh năm 1981 và bà Phạm Thị H, sinh năm 1981. Địa 

chỉ: Xóm E, xã G, tỉnh Ninh Bình.Tổng diện tích theo đo đạc thực tế: 204,5m². 

(143,5m2 đất ở và  61,0m2 đất vườn). Diện tích đo đạc thực tế bằng diện tích có 

trong giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Hiện trạng sử dụng: Có mốc giới ổn 

định, không có tranh chấp với các hộ liền kề. Thửa đất có tứ cận như sau: Phía 

Đông giáp đường dài 10,51m; Phía Tây giáp thửa 232 dài 9,81m; Phía Nam giáp 

thửa 474 dài 19,97m;  Phía Bắc giáp thửa 472, dài 19,71m 

Trên thửa đất có các công trình, tài sản sau: Nhà ở : Diện tích 56,2m2 mái bằng 

bê tông cốt thép; 01 Bếp diện tích 18,4m2 mái bằng bê tông cốt thép; 01 lán lợp 

tôn diện tích 33,1m2 có cột chống bằng thép; Sân bê tông diện tích 63,0m2; 01 

giếng nước đường kính 1,5m, sâu khoảng 6-7m, tường rào trước nhà xây bằng 

gạch bi cao khoảng 1,5m, dài 8m có rào sắt phía trên. Trụ cổng xây gạch bi 50x50 

cao 2,1m, cánh cổng sắt balo kẽm; 01 cây hồng xiêm, 01 cây ổi, 02 cây cau. 

Đối với thửa đất 472 tờ bản đồ số 25 nay là tờ bản đồ 47 có vị trí tại: Xóm E, xã 

G, tỉnh Ninh Bình.  Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và 

tài sản khác gắn liền với đất” số DN 343977 ngày 06/3/2024 mang tên ông Bùi 

Văn T2, sinh năm 1981 và bà Phạm Thị H, sinh năm 1981. Địa chỉ: Xóm E, xã G, 

tỉnh Ninh Bình. Tổng diện tích theo đo đạc thực tế: 290,5m². (72,5m2 đất ở, 

218,0m2 đất vườn). Diện tích đo đạc thực tế bằng diện tích có trong giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất. Hiện trạng sử dụng: Có mốc giới ổn định, không có tranh 

chấp với các hộ liền kề. Thửa đất có tứ cận như sau: Phía Đông giáp đường dài 

3,04m + 7,15m; Phía Tây giáp thửa 232 dài 4,68m+5,82m+ 6,3m; Phía Nam giáp 

thửa 473 dài 19,71m; Phía Bắc giáp đường dài 1,84m + 20,52m+ 4,71m 

Các tài sản có trên thửa đất: Nhà ở: Diện tích 87,8m2 mái bằng bê tông cốt thép; 

01 Bếp + công trình vệ sinh diện tích 21,7m2 mái bằng bê tông cốt thép; 01 nhà 

kho diện tích 5,6m2, 01 bể phốt 3,5m2, phía sau nhà 01 lán lợp tôn diện tích 

40,6m2; Sân bê tông diện tích 38,3m2; tường rào trước nhà xây bằng gạch bi cao 

khoảng 1,5m, dài 37,26m có rào sắt phía trên. 01 cổng Trụ cổng xây gạch bi 

60x2,7m đổ bê tông cốt thép, cánh cổng ba no kẽm 1,6x2,7/2 cánh; 02 vú sữa, 01 

cây cóc, 02 cây bưởi, 01 cây xoài, 01 cây hồng xiêm. 

 ( Có sơ đồ đo đạc hiện trạng kèm theo). 
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Số tiền thu được từ việc kê biên, phát mại tài sản bảo đảm sẽ được thanh toán cho 

J và V2 theo đúng tỷ lệ sở hữu của mỗi bên đối với từng khoản nợ. 

Trong trường hợp số tiền phát mại/Thu hồi từ tài sản bảo đảm vẫn không đủ để 

trả nợ cho V2 và Công ty M1 thì bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 phải tiếp tục 

thực hiện nghĩa vụ trả nợ cho V2 và Công ty M1 cho đến khi tất toán khoản vay. 

V2 và Công ty M1 tiếp tục quản lý giấy tờ về quyền sử dụng đất, tài sản thế chấp 

mang tên bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2. Sau khi bà Phạm Thị H và ông Bùi 

Văn T2 thanh toán hết khoản tiền gốc và lãi theo quy định thì V2 và Công ty M1 

trả lại cho bà Phạm Thị H và ông Bùi Văn T2 giấy tờ về quyền sử dụng đất, tài 

sản thế chấp nêu trên. 

   2.Về án phí:  

-  Ông Bùi Văn T2 và bà Phạm Thị H phải chịu là 22.285.932 đồng  . 

- Trả lại cho Công ty cổ phần M1 số tiền tạm ứng án phí đã nộp là 28.034.872 

đồng theo Biên lai thu số 0003255 ngày 01/12/2025 của Thi hành án dân sự tỉnh 

Ninh Bình. 

- Trả lại cho Ngân hàng V số tiền tạm ứng án phí đã nộp là 4.658.652 đồng theo 

Biên lai thu số 0003254 ngày 01/12/2025 của Thi hành án dân sự tỉnh Ninh Bình. 

3. Quyền kháng cáo: Án xử công khai sơ thẩm, các đương sự có mặt tại phiên 

tòa có quyền kháng cáo bản án trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án. Đương 

sự vắng mặt tại phiên tòa có quyền kháng cáo bản án trong thời hạn 15 ngày kể 

từ ngày nhận được bản án hoặc từ ngày bản án được tống đạt hợp lệ. 

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật thi 

hành án dân sự, thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân 

sự, có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi 

hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7 và 9 Luật 

thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 

30 Luật thi hành án dân sự. 

  Nơi nhận: 

- Các đương sự; 

- TAND tỉnh Ninh Bình; 

- VKSND Khu vực 3 – Ninh Bình; 

- Thi hành án DS tỉnh Ninh Bình;  

- Lưu hồ sơ vụ án. 

T/M. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà 
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