TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 213/2021/DS-PT
Ngay 30-12-2021 ,
VIV tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Ngb Vin Minh

Cdc Tham phan. Ong Nguyén Thanh Trung

Ong Tran Vin Ludng

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 30 thang 12 nam 2021, tai try sé Toa an nhan dan

tinh Binh Duong xét xir phic tham cong khai vu én thy 1y s6: 131/2021/TLPT-
DS ngay 13 thang 5 nam 2021 v¢ viéc “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bén an dan sy so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 02/3/2021 ctia Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so 168/2021/QD-PT
ngay 16 thang 6 nam 2021, Quy¢t dinh tam ngumg phién toa s6 63/Qb-PT ngay
18 thang 11 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi D, sinh ndm 1932, dia chi: S6 14 V6 Thanh L,
to 5, khu pho H, phuong Ph, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh
ndm 1967, dia chi: S6 12/27 Th, khu pho H, phuong Ph, thanh pho T, tinh Binh
Duong 1a nguoi dai dién theo uy quyén, c6 mat.

- Bidon: Ong Tran Vén Ng, sinh ndm 1956, dia chi: S6 12/35 Th, khu
pho H, phuong Ph, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Xuan H, sinh nim 1958, c6 mit.

2. Ba Tran Thi Thuy L, sinh ndm 1982, ¢4 yéu cau xét xir vang mat.
3. Ba Tran Thi Anh N, sinh ndm 1985, c6 mit.

4. Ba Tran Thi Diém Tr, sinh ndam 1990, ¢ yéu cau xét xr meg mat.



Cung dia chi: S6 12/35 Th, khu phd H, phudng Ph, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

5. Ong Nguyen Thanh Nh, sinh nam 1965, dia chi: 12/31 t6 8, khu phd H,
phudng Ph, thanh phd T, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau xét x{r ving mit.

6. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1954, dia chi: 12/29 to 8, khu phé H,
phuong Ph, thanh phd T, tlnh Binh Duong, c6 yéu cau xét Xt ving mit.

, 7. Ba Nguyen Thi N1, sinh nam 1957, dia Chl:, S6 300 dudng HO Vin
Cong, khu pho 5, phuong Tuong Binh Hiép, thanh pho T, tinh Binh Duong, co
mat.

8. Ba Nguyén Thi Kim L2, sinh nim 1960, dia chi: 470 du’O’ng Nguyén
Chi Thanh, phuong Hiép An, thanh phé T, tinh Binh Duong, c¢6 yéu cu xét xir
vang mat.

9. Ong Nguyén Thanh Nhl, sinh nam 1970, dia chi: S6 14 V6 Thanh L, to
5, khu pho H, phuong Ph, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

10. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nam 1967, dia chi: S6 12/27 Th, khu pho
H, phuong Ph, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

11. Uy ban nhan dan thanh phé T, dia chi: S 01, Quang Trung, phudng
Ph, thanh phé T, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau xét xir vang mit.

12. Uy ban nhan dan tinh Binh Duong, dia chi: Tang 16, Toa nha Trung
tam hanh chinh tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xir vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi P.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 22/10/2019 va don khoi kién bo sung ngay
05/8/2020, qua trinh tham gia t6 tung nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén
don ba Nguyén Thi Ngoc D trinh bay:

Ba Tran Thi P 1a chu sir dung di¢n tich 3.650m” theo “T(‘r ban chin mot
so dat”. Ngay 18/7/1993 ba b chuyén nhuong cho 6ng Ng 70m? theo to chuyén
nhuong dat thd cu c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong Ph ngay
30/11/1993 dién tich Sm x 14m = 7Om2/3 650m cua by phan nha dat phuong
Ph. Tuy nhién, 6ng Ng lai khong xin cap glay chung nhan quyén su dung dat 601
v6i phan dat néu trén ma ong Ng lan chlem dat ké bén cua ba dé xin cap gidy
chting nhan quyén st dung dat va duoc cap GCN s6 125/94QSDP cép ngay
21/5/1994 dién tich 70m®.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Ng xay 02 cin nha, 01 cin nha trén
dién tich dat ma ba B di chuyén nhuong cho 6ng Ng (dién tich nha 7m x 9,4m)
va 01 can nha trén phan dat ma dng Ng da 14n chiém (phan dién tich l1an chiém
thi 6ng Ng xay dung nhu dién tich ba D ban la ngang 5m x 14m). Ba B khéng
cung cap dugc chimg clr c¢in nha 7m X 9,4m duoc xay dung tir nam 1993. Tuy



nhién, tir nim 1993 ba P biét 6ng Ng xay cin nha néu trén va nhan tién dén bu
khi giai toa, nhung ba B khong ngin can viéc 6ng Ng xdy nha va nhan tién dén
bu dat b giai toa.

Ba D ciing xac dinh biét 6ng Ng x4y cin nha trén phan dat 70m?® tir nim
1993. Ly do ba D khong ngin can 6ng Ng xay nha trén dién tich dat ndy, ma cho
dén nay ba D moi khoi kién la do ba b khong biét 6ng Ng x@y can nha trén phan
dat 1an chiém, twong 6ng Ng x4y trén phan dit nhan chuyén nhuong cia ba, vi
thiy xay dung dién tich 5m x 14m ba B ban nén ba nghi 1a 6ng Ng xay dung
ranh gidi nén khong ngan can.

Pén nam 1997, ba P tiép tuc chuyén nhuong quyen su dung dat cho 6ng
Ng tir hong cin nha cho dén bd rach theo t0’ chuyén nhuong thd cu tir ngay
03/5/1997 véi gia 4 chi vang 24k, khoang 50m®.

Phan dat ba D d3 chuyén nhuong cho ong Ng nam 1993 va nam 1997,
dén nam 2000 6ng Ng chua duoc cp glay chimg nhan quyen st dung dat thudc
quy hoach muong nude dién tich 67 ,65m°. Do chua dugc cip gidy ching nhan
quyen str dung 02 phan dit ma ba b da chuyén nhuong cho 6ng Ng, nén Cong ty
Cap thoat nuéc Binh Duong dé xac nhén vao trang thu 3 cua Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé vao so 125/94QSDD cép ngay 21/05/1994 do ong Tran
Vin Ng ding tén. Phin dat con lai sau khi dén bu 13 phan dién tich dat 75,8m?
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat H31132 nim 2007. Pay 1a phan dat
ma ba B di chuyén nhugng cho 6ng Ng vao nim 1993 va nim 1997.

Phan dién tich dit 70m” dng Ng d3 14n chiém dat ctia ba D bi giai toa hét
26m* do cong trinh muong trung chuyén ctia Cong ty B (nay 1a Cong ty C6 phan
Nuge — Moi trudng B) theo Quyét dinh s6 1990/QD-UB ngay 17/07/2000 con
dién tich 44m” , Cong ty TNHH MTV Cap thoat nudc Moi truong Binh Duong
(nay la Cong ty Co phan Nuéc — Mbi truong B) co6 ghi chu ¢ trang thir 4 Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb vao sb6 125/94QSDD cép ngay 21/05/1994 do
ong Ng dung tén.

Niam 2000, dat cia ba cling bi giai téa, dugc xac nhan tai trang thu 4
cia “To ban chan mét s¢ dat” véi ndi dung dat dén bu gidi tda muong trung
chuyén, dét thd cu 31,65m?, dat nong nghiép 198,4m”.

Pén nam 2004, Nha nudc 1am sb dai tra nén co do dac dat cua ba B dé
chia dit cho cac con bao gdbm: Ba Nguyén Thi Kim L2 dién tich 613,5m® ba
Nguyén Thi L1 dién tich 340,4m° ba Nguyén Thi N1 dién tich 215,6m% 6ng
Nguyén Thanh Nhl dién tich 2.419,4m* 6ng Nguyén Thanh Nh dién tich
326,4m% ba Nguyén Thi Ngoc D dién tich hon 300m? ba P con dién tich
339,1m? (téng dién tich dt ciia ba B va céc con 1 4.554,4m?).

Ly do nam 2004 6ng Ng chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat dbi véi dién tich 75,8m? (thudce thira 232) va ba D ciing khong dugc cap
phan nay 1a vi nam 2004 Nha nudc cip dat dai tra, khi d6 can bo dia chinh ¢
dén do dac, cling la thoi diém ba D chia dét cho cac con, nén ba D chi ranh dén



dau thi ho do dén dg'), 02 phﬁn dién tich cua ong Ng lac do da xay 02 can nha,
nén ba b trir phan dat d6 ra, khong yéu cau do dac.

Pén nam 2009, dat ba P bi quy hoach muong giai tda mot 1an nira, dat
ong Ng chura bi giai toa.

Dit cua ba D hién nay con lai dién tich 339,1@12, khong c6 duong di, nén
nay ba b khai kién tranh chap vai 6ng Ng nham c6 dat lam duong di.

Ba b khoi kién yéu cu Gng Ng t,ré lai 44m? def\t ch lai va gia tri dén bu
26m? bi quy hoach ma dng Ng di 14n chiém va nhan tién dén bu.

Qua trinh giai quyét vu 4n ba D c6 don yéu cau khai kién bo sung yéu
cau 6ng Ng tra thém dién tich ngang 2m x 14m= 28m? (trong d6 dit bi giai toa
1a 11m?, thuc té con 1a 17m?) thudc thira sb 232, to ban d6 sé 29. Tong dién tich
ba D yéu cau 6ng Ng tra lai 44m® + 17m? = 61m? va 37m? gia tri dat bi quy
hoach theo dinh gia dét hién nay.

- Bi don ong Tran Van Ng trinh bay:

Ngay 18/7/1993, ba B chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng Ng
theo t& chuyén nhugng dat tho cu va xac nhan ctua Uy ban nhan dan phudng Ph
ngay 18/7/1993, sau d6 6ng Ng dugc UBND thi xa Thu Déu Mot (nay 1a thanh
phé T) cip Giay chu’ng nhan quyén st dung dat sb 125/94QSDD ngay
21/5/1994 dién tich 70m®. Sau khi mua dit ciia ba D, 6ng xay dung cin nha trén
dién tich dat nay vao nim 1993. Ngay 20/9/1996 6ng dugc S¢ Xay dung cap
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha sé6 000317/CNQH quyén 1. Gia dinh ong &
on dinh tir nam 1993 cho dén nay. Qua trinh sir dung dat, vao nim 2000 dién
tich dat cua 6ng bi giai téa hét 26m” do coéng trinh muong trung chuyén cua
Cong ty B theo Quyét dinh sé 1990/QD-UB ngay 17/07/2000, dién tich con lai
44m?, phan nay Cong ty Cap thoat nuéc Binh Duong co ghi chi & trang thir 4
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao s 125/94QSDD cép ngiy
21/5/1994,

Pén nam 1997, ong Ng tiép tuc nhan chuyen nhugng quyen st dung dat
ctia ba B, tir hong nha dén b rach (co 1ap to chuyen nhuong dat tranh chap ngay
03/5/1997), sau d6 can b6 UBND phuong dén do dac thuc té lai. Pay 1a phan
quy hoach va giai toa dén bu, dién tich dat 75,8m” con lai theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat H31132 nam 2007.

Phén dién tich dat con lai sau khi quy hoach muong thoat nudc 1a 75 ,.8m°
theo Gidy chung nhan quyén su dung dat H31132 ndm 2007 do 6ng Ng mua
nam 1997, nhung chua dugc cép gidy ching nhén quyén si dung dat, nén nam
2000 Cong ty B va Chi cyc quan ly dat dai ghi chu vao trang thir 3 trong Gidy
chirng nhéan quyen st dung dat sb vao sd 125/94QSDD cép ngay 21/5/1994 voi
ndi dung “ba dén bu giai tda muong trung chuyen dat thd cu 49,65m?, dat nong
nghiép 18m Dén thang 12/2007 éng moi dugc cap Gidy chu’ng nhén quyén sur
dung dat s6 H31132, dién tich con lai sau khi dén bu 1a 75. 8m®. Trén phan dat
nay dng Ng xay cin nha cdp 4 vao nam 2001. Phan dat nay 6ng Ng mua cua ba



b vao nam 1997, co gidy to mua ban dat nam 1997, ong di cung cip gidy to
mua ban va gidy giao nhan tién. Khi mua phan dat nay ba B ban va chi ranh dat
chiéu ngang tir bén hong can nha 6ng Ng xay nam 1993 dén bo rach, chiéu dai
dén muong nude phia sau nha.

Trong “Pon xin xac nhin ngudn gbc dat” ngay 30/6/2000 c6 ghi cau
“Dén nam 1997, ba Tran Thi P da sang cho toi thém 1 phc”in nira, canh bén dién
tich ngang 7m, dai 14m, dién tich 98m®. Thoi diém trén do cong viéc lam qud
bdn, nén toi chu*a la chii quyén sir dung dat” 6ng Ng giai thich nhu sau: Phan
dién tich dét 70m? dng Ng mua cta ba B nam 1993 6ng da duoc cap gléy chiing
nhan quyen su dyng dat, nén den nam 2000 bi quy hoach 6ng dugc dén bu ma
khong can 1am hd so bd sung gidy to d01 v6i phan nay, con phan dién tich dat
6ng mua cua ba B nam 1997 chua co glay chtng nhan quyén str dung dit nén
6ng Ng c6 1am don xac nhan ngudn gdc dat va nho Nha nude do dac lai de dugc
nhan tién dén bu phan dit mua nim 1997 nay. “Pon xin x4c nhan ngudn goc
dat” ngay 30/6/2000 1a do Uy ban danh sin cho dng Ng, trong don c6 ghi dién
tich ngang 7m, dai 14m, dién tich 98m® day 1a phan dién tich ty wéc tinh, chua
qua do dac, phan chiéu ngang khoang 7m, khuc cong khoang 3m doc phia sau
muong nudc. Khi d6 6ng Ng tu ude tinh bang mat tién phia trudc ngang 7m 1a
chua udc tinh bao gom khiic cong 3m doc ra phia bén hong muong nudc. Nam
1997 ba b viét gidy tay sang nhuong cho 6ng Ng ghi “chiéu ngang tir bén hong
nha dén muong rach” 1a toan bo phan dat ngang 7m va khuc cong 3m cho dén
doc hét muong rach. Phia sau to don nay Uy ban nhan dan phuong Ph c6 do dac
lai va x4c nhén dién tich dit dng Ng mua nam 1997 cua ba b 1a 156,86m°. Sau
do6, cung nam 2000-2001 Cdng ty cap thoat nudc quy hoach va dén bu 67,65m?,
phén dién tich con lai do dac vao nam 2007 thi con lai 14 75,8m? Mdi lan do dac
thi phan dién tich c6 chénh léch 12 do Nha nudc do, c6 lic do bang may c6 lic
do bang thudc day va phan quy hoach ngay khiic cong muong nudc nén dé bi
chénh I¢ch.

Trong to tuong trinh vé ngudn gbc dat ngay 21/12/2007, Iy do ghi cau
“cé toi tiép tuc viét mot gidy tay sang nhwong cho toi phan dién tich 75,8m* dé
hop thire héa hé so xin dang ky quyén sir dung dat” 13 vi phan dién tich dat 6ng
Ng mua nim 1997 dén nam 2000 bi giai toa 67, 65m°, phan dién tich con lai thi
6ng khong rd chinh xac 1a bao nhiéu, dén nam 2007 & ong di dang ky gidy chung
nhan quyén sir dung dat phan nay, theo “Bién ban klem tra dia chinh” ngay
07/9/2007, da do dac lai di¢n tich thu:c té con lai 1a 75,8m” Nén sau do den ngay
21/ 12/2007 6ng madi co con s6 75, 8m va lam ban tuong trinh nguon gbc dat co
ghi cau “co toi tiép tuc viét mot gidy tay sang nhugng cho toi phan dién tich
75,8m? dé hop thirc hoa hd so xin ding ky quyén sir dung dat”, day 1a phan dién
tich con lai sau khi giai toa khong phai 13 toan bo phan dién thh nhan chuyén
nhuong ctia ba P, ban tuong tinh nay do Nha nudc danh may san va éng ky vao
dé thyc hién ho so cap dat cho ong.

Trong ban tudng trinh cd ghi cau “Xin twong trinh nguon goc va moc
thoi gian sir dung khu ddt cé dién tich qua do dac thuc té la 156,86m” tir thang 9



nam 1993 dén nay” 1a vi phan dién tich dat nay ba B cho 6ng su dung tr nam
1993 nhung dén nam 1997 dé tranh tranh chép v6i ba B va céc con ba nén hai
bén co viét gidy sang nhuong va tra tién day da cho phia ba B. Do d6 moi ghi
cau téi “Xin tuong trinh nguon goc va moc thoi gian sw dung khu ddt c6 dién
tich qua do dac thuc té 1 156,86m? tir thang 9 nam 1993 dén nay”’

Hién nay, cac thanh vién gia dinh 6ng Ng dang ¢ trén dat bao gérr}: Ong
va ba Nguyén Thi Xuan H, con Tran Thi Thuy L, Tran Thi Anh N, Tran Thi
Diém Tr.

Ong Ng d3 dit coc chuyén nhuong cho nguoi khéac 1a Tran Nguyén Khoa
Trung, sinh nam 1976, 6ng Ng khong c6 dia chi nén khong cung cap dia chi ctua
ong Trung.

Ong Ng khong dong ¥ phan yéu cau va trinh bay cta dai dién nguyén
don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh Nh1 trinh
bay: Ong Nh1 Ia con ba B. Nam 1994, ong va ba b, ba L1, ba D ky gidy tay
chuyén nhuong cho 6ng Ng dién tich 70m” , ngang 5Sm x dai 14m, khi chuyén
nhuong xong nam 1995 ong Ng xay can nha c¢6 chiéu ngang 5,95m (ky hiéu B).
Pén nam 1997 6ng va ba P ¢6 chuyén nhugng thém dién tich tir bén hong nha
dén bd ke (cac bén khong do dac lai nén khong biét chinh xac dién tich bao
nhiéu, chi thoa thuan tir bén hong cin nha dén muong bd ké. Poi véi can nha
ngang 4,9m (ky hiéu A) thi ong Ng xay sau nam 1997.

Khi 6ng Ng xay cin nha chiéu ngang 4,9m (ky hiéu A) ong khong ngan
can 1a do dng Ng 1 anh em ba con ban di, nén nghi 1a dé cho Ong Ng 6. Sau nay
khi blet ong Ng chuyén nhuong cin nha nay thi moi thay gidy ching nhan
quyén str dung dat cua 6ng Ng trang voi dién tich da chuyén nhuong nén méi di
khéi kién.

Hién nay dién tich dat ba B di chia cho cac con, cic con ba P ¢ phia sau
dat ong Ng, hién nay cac con ba b khong c¢6 duong di vao dat, myc dich ba b
khéi kién tranh chap quyén str dung dat 1an chiém véi dng Ng dé lay dat lam
duong di vao dét phia sau cho cac con ba b. Ong théng nhat v6i yéu cau khai
kién ctia ba B, khong cung cap chimg ci gi thém.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L2, ba
Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Thanh Nhl, 6ng Nguyén
Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ngoc D trinh bay: Cac ong ba la con cua ba b, thong
nhat v&i 16 trinh bay ciia ba Tran Thi D va c6 yéu cau xét xir vang mat.

- Nguoi ¢b quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Xuan H, ba
Tran Thi Thuy L, ba Tran Thi Anh N, ba Tran Thi Didém Tr trinh bay: Céc ba 1a
vo va con cta 6ng Ng, théng nhat 101 trinh bay ctua 6ng Ng va cd yéu cau xét xir
Véng mat.



Tai phién toa so tham, ba P va nguoi dai dién hop phap cua ba b la ba D
Xin rut mot phan yéu cau khcn kién d6i véi vige tranh chap quyén str dung dat
28m? (dat bi giai téa la 11m?, dat con lai thyc té 12 17m )

Tai Ban an dan sy so tham sé 08/2021/DS-ST, ngay 02/3/2021 cia Toa
an nhan dan thanh pho T da xét xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi B
d6i véi bi don 6ng Tran Van Ng vé viée tranh chap quyén sir dung dat.

2. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién bd sung cla nguyen don
ba Tran Thi D ddi véi bi don 6ng Tran Van Ng vé viéc tranh chap quyén sir
dung dét dién tich 28m?’.

Ngoai ra Toa 4n cap so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cio
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so thadm so tham, ngay 08/3/2021, nguyén don ba Tran
Thi b khang cdo mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham budc
6ng Tran Vin Ng tra lai dién tich 70m?® trong d6 41,3m” dit va 26m” da bi giai
toa.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khot
kién, yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc
gidi quyet vu an.

Y kién cuia Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nguodi tham gia t0 tung, nguoi tién hanh t6 tung thyc hién dung quy
dinh cua phap luat t6 tung dan su tai cap phuc tham.

Vé noi dung: Cin ctr khoi kién va yéu cau khang cdo ciia nguyén don 1a
khéng co cin ctr boi 18: Sau khi nguyén don ba B chuyén nhugng dat cho 6ng
Ng nam 1993 thi ba D van sinh sbng trén phan dat con lai cua thira dat va lién
ranh voi phan dat chuyén nhuong cho 6ng Ng, biét viéc 6ng Ng xdy nha nhung
khong c6 v kién gi. Ong Ng da dang ky ké khai duoc cap quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ding quy dinh va st dung 6n dinh tir 1993 dén nay. Nam
2000, phan dét hién dang tranh chip bi giai téa mot phan dién tich 26m?, 6ng Ng
nhan tién dén bu. Phan dét cia ba P ciing bi giai toa clng thoi diém nhung ba
cling khong co y kién gi vé viéc 6ng Ng nhan tién dén bl phan dat nay. Phan
dién tich 6ng Ng nhan chuyén nhuong nim 1997 theo “Td chuyén nhugng dat
tho cu” ngay 03/5/1997, hai bén ky chuyén nhuong nhung khong do dac thuc té,
chi xac dinh ranh méc 1a tir bén hong nha dén muong rach. Theo két qua xéac
minh ngay 27/5/2020, Cong ty Cap thoat nudc cung cap thdng tin thoi diém dén
bt ndm 2000 chwa c6 cin nha (ky hiéu B) nam trén phan dat thuoc thia sé 232,
to ban dd s6 29 va ciling tai Bién ban kiém ké hién trang ngay 07/3/2000 chi thé
hién c¢6 01 can nha cap 4B, dai 5m x rong 5,2m (ky hiéu A) va mot nha tam B ¢6
chiéu dai 2m x 3m (bt luc 192). Nhu vay, c¢6 can ct xac dinh nam 2000 dng Ng
chua x4y cin nha co chiéu ngang 5,95m (ky hiéu B). Phan dién dat 339,1m’



thugc thira s6 60, to ban dd 29 cip ngay 26/5/2004 cua ba B (but luc 74) khdng
tring véi phan dat tranh chap thuoc thira 164, s ban dd sé 29 cap cho 6ng Ng.
Tt nhitng phan tich trén, d& nghi Toa an cap phic tham ap dung khoan 1 Diéu
308 B luat T6 tung dan sy giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién t0a, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cac
duong su va ¥ kién cta Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t tung:

[1.1] Cac van dé quan hé phép luat, tham quyeén giai quyét vu an, thanh
phan nguoi tham gia té tung, Toa an cap so tham da thuc hién ding quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su. Nguyén don khang céo trong thoi han luat dinh 1a
hop 1€, vu 4n dugc xét Xt theo thu tuc phic tham.

[1.2] Nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan gdm ba Tran Thi
Thiy L, ba Tran Thi Diém Tr, 6ng Nguyén Thanh Nh, ba Nguyén Thj L1, ba
Nguyen Thi Kim L2, UBND thanh pho T, UBND tinh Binh Duong c6 don yéu
cau Toa an xét XU vang mat, nén Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo
luat T4 tung dan sy xét xir vang mat nhiing duong su nay.

[1.3] Tai phién toa so tham, nguyen don ba Tran Thi P rat mot phan yéu
cau khoi kién doi voi di¢n tich 28m°, viéc rut yéu cau khoi kién la hoan toan tu’
nguyén, nén Toa an cap so tham da dmh chi giai quyét ddi voi dién tich 28m®.
Phan nay cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi, nén da phat sinh
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi theo Piéu 282
ctia B luat TH tung déan sy, Hoi dong xét xir cap phuc thim khong xem xét.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don cho rang nam 1993, ba Tran Th1 b ¢6 chuyén nhugng
cho 6ng Tran Vin Ng quyen su dung dat dién tich 70m? (5m x dai 14m), theo
“Td chuyén nhugng dat thd cu” duge Uy ban nhan dan phudng Ph xac nhan
ngay 30/11/1993 (ky hiéu A). Tuy nhién, cin nha trén dién tich dat (ky hiéu A),
mic du quy cach xay dung giéng phan dat dng Ng nhan chuyén nhugng cua ba
D nam 1993, nhung bi don khong xay dung dung vi tri dat nhan chuyen nhuong
ma xay dung trén dat 1an chiém cia nguyen don, nén kh0’1 kién yeu cau bi don
tra lai phan dat 70m?’ (trong d6 44m” dat va gia tri 26m° da bi giai toa) Bi don
cho rang nam 1993, 6ng nhan chuyen quyén sir ‘dung dat ciia ba B 70m? (5m x14
m), cung nam 1993 6ng xay nha cap 4 trén dat nay; nam 1994, ong dugc Nha
nudc cip gidy ching nhén quyén st dung dat; nam 1996, 6ng dugc cap gidy
ching nhan quyén so htu nha. Nam 1997, 6ng tlep tuc nhan chuyén nhuong cua
ba b thém phan dat ké bén va ciing da duoc cap gidy chung nhan quyén su dung
dat. Phan dat ong dang quan 1y, sit dung 1a phan dat ong da nhan chuyén nhuong



ctia ba B ma khong 14n chiém nhu ba P trinh bay, nén khong chap nhan yéu cau
khéi kién cta nguyén don.

[2.2] Xét, tai liéu, ching ctr c6 trong hd so va 1oi khai tai phién toa phtc
tham, cac bén duong su déu thira nhan nam 1993, ba D c6 Chuyén nhuong cho
6ng Ng phan dit c6 dién tich 70m® (ngang 5m x dai 14m) theo “T& chuyén
nhuong dat thd cw’ * dugc Uy ban nhan dan phuong Ph xac nhan ngay 18/7/1993.
Nam 1997, ba D tiép tuc chuyén nhuong cho dng Ng mot phan dat nira ké bén
phan dat chuyén nhu’O‘ng nim 1993 theo T& chuyén nhuong dat thd cu ngay
03/5/1997, ndi dung “cé chiéu ngang bén hong nha dén bo rach, chiéu dai t6i
muong phia sau nha”. Day 1a tinh tiét, sy kién khong can chimg minh theo
khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2.3] Sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng Ng xay dung can nha trén
dién tich dat nay vao nam 1993 va dugc cap Glay chirng nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 125/94QSDPD cap ngay 21/5/1994, dén nam 1996 dng Ng duoc cap
gidy phép xay dung nha theo Gidy chung nhan sb 04/GPXD do S& Xay dung
tinh Binh Duong cap phep ngay 05/3/1996. Ngay 20/9/1996, ong Ng dugc So
Xay dung cap gidy chung nhan quyén sé hitu nha 000317/CNQH quyén 1, gia
dinh 6ng Ng & 6n dinh tir nim 1993 cho dén nay. Ba B blet ong Ng Xay nha
nhung khong c6 y kién phan d6i. Ngay 03/5/1997, ba P tiép tuc chuyen nhuong
cho ong Ng mot phan dat khong xac dinh rd dién tich, chi ghi chiéu ngang bén
héng nha dén bo rach, chiéu dai téi muong phia sau nha theo To chuyén nhuong
dat thd cu. Nam 2000, dat tranh chép bi giai téa dién tich 26m° dé 1am cong
trinh muong trung chuyén cua Cong ty B theo Quyét dinh s6 1990/QD-UB ngay
17/7/2000 va 6ng Ng da nhéan tién dén bu dién tich bi thu hdi nay. Clng thoi
gian nay, phan dit cua ba P ciing bi giai téa va nhan tién dén bl nhung ba P
cling khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi vé viéc dng Ng nhan tién dén b phan dat
tranh chap. Thuc té, phan dat do gia dinh ba P quan 1y, sir dung lién ké dat tranh
chap. Nam 2004 ba D do dac lai va tang cho cac con ba moi nguoi mot phan dat.
Céc con ctia ba b 1am thu tuc va déu duoc cap gidy chimg nhan quyén su dung
dat. Pén nam 2009, dat caa cac con ba P tiép tuc bi g1a1 tda, hién nay tong dién
tich dat ciia ba B va cac con ba con lai 1a 4.554,4m°. Nhu vdy, sau khi chuyén
nhuong cho 6ng Ng va dat bi giai téa mot phan, thi tong dién tich cua ba b va
cac con ba véan tang so véi dién tich 3.650m* ma ba B dugc cip s6 nam 1960.

[2.4] Ba b cho rang nam 1993, dng Ng xay dung 02 cin nha, 01 cin xay
dung trén dién tich dat ba B da mua nim 1993 (cin nha nay chiéu ngang 7m x
chiéu dai 9,4m) va 01 cin xay dung trén dat 1an chiém (phan nay xay dung kich
thugc giéng véi dién tich dat dd mua). Tuy nhién, theo két qua xac minh ngay
27/5/2020, dai dién Cong ty C6 phan Nudc va Mai truong Binh Duong cung
cap thong tin 1a thoi diém dén bu nam 2000 chua c6 cin nha (ky hiéu B) nim
trén phan dat thuoc thira sé 232, t& ban d6 s6 29. Tai Bién ban kiém ké hién
trang dat dai, nha cta, vat kién tric, hoa mau va cay trai trén pham vi giai toa dé
nao vét, gia cé lai (rach 6ng Panh, Thu Ngit va cac muong chuyén tiép) ngay
07/3/2000 thé hién c6 01 can nha cip 4B, dai 5m x rong 5.2m (ky hieu A) va
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mot nha tam B c6 chiéu dai 2m x 3m (but luc 192). Ong Ng cho ring sau khi
nhan chuyén nhuong thém phan dat nim 1997, 6ng xdy dung nha tam trén dat
va xdy can nha kién ¢ nhu hién nay (ky hiéu B) sau khi bi quy hoach muong
thoat nudc la phu hop véi chung cur do Cong ty C6 phan Nudc va Moi trudng
Binh Duong cung cap. Nhu vdy, ¢ cin ct xac dinh tai thoi diém nam 2000 6ng
Ng chua xay cin nha (ky hiéu B) va chi c6 01 cin nha cip 4 trén dat dang tranh
chap 1a can nha ky hiéu A.

[2.5] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an cp phuc tham
ngay 29 thang 11 nam 2021 thi phan dit tranh chap cach nha ba Nhung con ba b
c6 mot khoang hé 80cm, phia trén khong gian c6 tim dan cira s6, c6 két ciu bé
tong cot thép ctia nha 6ng Ng, kich thudc tdm dan c6 chiéu rong 40cm x chiéu
dai 102cm va c6 hang rao tru bé tong day kém gai sat vach nha ba Nhung. Tai
phién toa phuc tham, ba D 13 ngudi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh
hang rao nay do 6ng Ng 1ap khi 1am nha nim 1993. Ong Ng xac dinh do Ong
Nh1 (con ba B) lap sau khi 6ng Ng lam nha. Ong Nh1 xac nhan hang rao nay do
ong lap sau khi 6ng Ng 1am nha nam 1993 dé tranh su 1an chiém dat.

[2.6] Nhu vay, c6 can cur xac dinh gia dinh 6ng Ng sinh séng trén dat
lién tyc, ngay tinh va cong khai tir nim 1993 dén nay. Ba B cho rang ong Ng
xay dung can nha ngang 5m x 14m khong dung vi tri dat nhan chuyén nhuong,
lan chiém dat cua ba nhung khong dua ra cin cir ching minh cho yéu céu khoi
kién ctia minh 1a ¢6 cdn c&t va hop phap. Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu cau khai kién ctiia nguyén don 1 co can cu, dung quy dinh cta phap luat. Ba
P khang cdo nhung khong dua ra dugc chimg ctr ching minh cho yéu cau khang
c40 ctua minh. Do vay, khong c6 co s chdp nhan don khang céo ciia ba b.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé
nghi gitr nguyén ban an so tham 1a phu hop.

[4] An phi dan sy phtc thim: Nguoi khang cdo 13 ngudi cao tudi thude
trudng hop duge mién an phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can clr PBiéu 148; khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat TH tung
dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi D.

2. Gilr nguyén Ban an s6 08/2021/DS-ST ngay 02/3/2021 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, nhu sau:
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’ 2.1. Khong ch‘ép nhan yéu‘cﬁu khot kién cua nguyén don bé, Tran Thi P
do61 véi bi don 6ng Tran Van Ng vé viée tranh chap quyén st dung dat.
2.2. V& 4n phi dan su so thim: Nguyén don ba Tran Thi D dugc mién
ndp an phi theo quy dinh cta phap luat.
_2.3.Chi phi t6 tung: Ba Tran Thj D phai chiju s tién 4.500.000 dong (ba
Tran Thi D da ndp toan bo tai Toa an cap so tham).
3. An phi dan sy phtic thAm: Ba Tran Thi B dugc mién ndp an phi.

4 Phan dinh chi giai quyét dbi véi yéu cﬁl} khoi kién vé viéc tranh chég
quyeén su giung dat dién tich 28m? ctlia ban 4n so thAm d3 co hiéu luc phap luat ké
tor ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tr ngdy tuyén &n
(30/12/2021)./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh phd T; L,

- Céc duong su; (Pa ky)

- Luu: Hb so, Toa DS, T6 HCTP. Ng6é Van Minh



