TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tu do — Hanh phc

Ban an sé: 71/2020/DS-PT
Ngay 05-06-2020
Vv “Tranh chdp quyén sir dung dit
va hiy gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vian Thanh
Ong Vii Thé Phuong

- Thuw ky phién toa: Ong L& Quéc Binh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tink Péng Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Piic Nam- Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2020, tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai xét
xt phdc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 07/2020/TLPT-DS ngay 09 thang
01 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va hiy gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat”. Do ban an so tham s6 24/2019/DS-ST ngay 31/10/2019 cua
Toa an nhan dan huyén Cam My bj khang céo, khang nghi. Theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir phic tham sé 39/2020/QD-PT ngay 26 thang 02 niam 2020,
va c4c quyét dinh hodn phién toa sé 40/2020/QD-PT ngay 16/03/2020 va quyét
dinh s& 90A/2020/QP-PT ngay 13/05/2020 giira cic duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén T, sinh nim 1958. (c6 mit)

Pia chi: S6 40, T6 2, ap L, x4 B, huyén C, tinh P.

- Bi don: Ong Chiéng A S, sinh nim 1954. (c6 mit)

Dia chi: T6 2, 4p L, x4 B, huyén C, tinh D.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Pham Vin Ngh (Nguyén
Hoang G), sinh nam 1942. (cO mat)

Pia chi: S6 12, 4p H, x& T, huyén T, tinh T (theo vin ban uy quyén ngay
02/3/2017).



- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bao Thi Ng, sinh nam 1962. (c6 mat)

2. Chi Nguy@n Thi H, sinh ndm 1987. (ving mat)

3. Anh Nguyén Dao A, sinh nim 1986. (ving mit)

Cung dia chi: S6 40, T6 2, 4p L, x& B, huyén C, tinh D.

4. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1957. (ving mt)

Dia chi: T6 2, 4p L, x& B, huyén C, tinh D.

5. Uy ban nhan dan huyén C, tinh P.

Dia chi: Khu hanh chinh huyén C, 4p Sudi C, x4 L, huyén C, tinh D.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Pai Th - Truong phong Tai
nguyén va Moéi truong huyén C (theo van ban ay quyén ngay 04/9/2018). (ving
mat)

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Chiéng A S.

Vién kiém sat khang ngh;: Vién kiém sat nhan dan huyén Cam My, tinh
Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

*Tai don khéi kién dé ngay 14/12/2016, cdc loi khai bo sung va tai
phién toa hém nay nguyén don éng Nguyén T trinh bay:

Niam 1990 vo chong ong nhan chuyén nhuong ciia 6ng H6 A B dién tich
dat khoang 2,3 ha, voi gia 1.5 chi vang 24k, hai bén da thuc hién xong vi¢c
chuyén nhuong, khi chuyén nhuong dat thudc tp doan 12 (tap doan san xuat x4
B), viéc chuyén nhuong chi néi miéng, khong lam hop dong va gidy to gi, khong
do dac, khong cam méc. Ong B chi noi miéng véi tap doan truong 1a ong Luong
Thé Tr rdi chi ranh giéi va giao dat cho vo chong ong.

Niam 1995 vo chong 6ng di diang ky ké khai cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i voi dién tich dat trén, dén ngay 22/5/1997 thi dwoc UBND huyén X
(cli) nay 1 huyén C cép gidy ching nhan quyén sir dung dat dat s K123224 cho
ho ong Nguyén T duge quyén sir dung dién tich dat 21875m” thudc thira dat sb
294 va 278 to ban d6 s6 01 x3 B. Vao nam 1998 vo chong éng d3 chuyén nhuong
phan dién tich dat 7625m? thudc thira dat s6 278, t& ban dd s6 01 cho éng Luong
Ph. Con lai thira 294 (nay 1a cac thira dat sb 252, 274, 275 to ban do s6 01) dién
tich dat khoang 14250m’, trong d6 thira dat s 252 hién tai gia dinh ong dang
canh tac va st dung; con thira dat s6 274, 275 to ban do s6 01 xa B dién tich
6466.2m’ do 6ng Chiéng A S dang st dung.

Trong ho so dang ky ké khai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi
dién tich dét trén c6 ngudn gde tir 6ng Vong A M, vi trude khi sang nhuong lai
cho vo chdng dng thi trude d6 vai ngay ong Ho6 A B nhan chuyén nhuong dién
tich dat nay tir 6ng Vong A M sau d6 chuyén nhuong lai ludén cho vo chong ong,
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nén khi di dang ky ké khai cip gidy chimg nhin quyén st dung dat thi théng nhat
ké khai ngudn gbc dat 14 tir ong Vong A M.

Nim 1996 gia dinh 6ng Chiéng A S l4n chiém dién tich dat 6466.2m’
thudc thira dat s6 274, 275 to ban do s6 01 x3 B cua vo chong 6ng dé 1am riy va
trdng bap. Khi d6 vo chong 6ng ba biét viéc éng S sir dung dét cua gia dinh minh
nhung vi khi d6 dién tich dat nay 1a dat d6i, gia dinh dng ba neo nguoi nén canh
tac khong hét dat nén dé hoang dién tich dit nay. Bén canh d6 do gia dinh 6ng luc
d6 con kho khan phai nho va, phu thude vao gia dinh 6ng S dé str dung ngudn
nuée sinh hoat, nudc tudi, vay tién ciia vo ong S nén 6ng ba van dé cho gia dinh
6ng S sir dung, khong c6 ¥ kién va ciing khéng bao chinh quyén dia phuong,
mong mudn hai bén gia dinh hoa giai chir khong mudn khéi kién ra Toa an. Trude
day vo chong 6ng da nhiéu 1an yéu cau ong S tra lai dién tich dat 14n chiém nhung
6ng S noi chi sir dung it dat cia 6ng, co luc thi dong ¥ tra nhung chi néi miéng,
nhung sau d6 khong tra. Dién tich dét tranh chdp dd bo hoang tir naim 2012 dén
nay.

Trude d6 vo chdng éng xac dinh dién tich dit 6466.2m* thudc thira dét sb
274, 275 t ban d6 s6 01 do ba Chiéng Cau M va 6ng Chiéng A S 14n chiém s
dung, tuy nhién sau d6 do 6ng Chiéng A S noi dong ¥ tra lai dat cho vo chong
ong, con ba Chiéng Cau M khong dong ¥ tra nén vo chong 6ng da khai kién ba
Chiéng Cau M, ma khong khoi kién 6ng Chiéng A S. Trong qua trinh giai quyét
vu 4n sau khi tién hanh do dac dét thi méi xac dinh toan bd dién tich dat 6466.2m"
dang tranh chip nay do 6ng S dang quan 1y, sir dung nén ong ba rat don khoi kién
d6i v6i ba Chiéng Cau M va khai kién doi voi ong Chiéng A S.

Nay 6ng khdi kién yéu cau Toa an budc 6ng Chiéng A S va ba Nguyén Thi
T phai tra lai cho ong dién tich dat d 14n chiém 6466.2m’ thudc thira dat s6 274,
275 to ban d6 s6 01 xa B. Ong ba s& thanh toan gia tri cdy trong trén dat cho gia
dinh 6ng S theo két qua cua chung thu Tham dinh gia ngay 20/9/2018. Ong
khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién hiy gidy ching nhian QSD dit sé K123224
da cap cho ho gia dinh dng cta ong Chiéng A S.

* Theo bdn tw khai, cdc 10i khai bo sung va tai phién toa hém nay bi
don ong Chiéng A S trinh bay:

Nguén gbc cta dién tich dat dang tranh chap thudc thira dat s6 274, 275 to
ban d6 s6 01 xa B 1a do 6ng khai pha vao nim 1976, khi dng khai pha thi c6 6ng
Luong Thé Tr va ong TSan Kim L chimg kién, ngoai hai thira dat dang tranh chap
nay thi nam 1976 6ng con khai pha thém thira dat s6 273, to ban d6 s6 01 xi B
tiép giap voi hai thira dat dang tranh chdp nay. Gia dinh ong van canh tic va su
dung tir d6 cho dén nay. Nam 1990 gia dinh 6ng T méi dén sinh séng tai xa B va
khong tryc tiép, canh tac sir dung thira dat s6 274, 275 ngdy nio.

Thoi diém nam 1995 6ng c6 di hoi thu tuc dang ky ké khai cap gidy chung
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nhan quyén st dung dit nhung xa tra 1oi ddy 1a dat cong ctia Nha nudce chi dugce
st dung, khong duoc dong thué, chua duge cip gidy chimg nhan quyén st dung
d4t, khi nao do dac, ¢ sb thira, sb to thi méi duoc dang ky. Pén nam 2011 ong di
dang ky ké khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi duoc biét thira dét sb
274,275 da duoc ba Dao Thi Ng (vo ong T) diang ky cip d6i s6 méi ddi véi hai
thira dat nay.

Viéc gia dinh 6ng T dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi
hai thira dat dang tranh chp nay vao nim 1997 thi 6ng khong biét, mii dén nam
2011 khi 6ng di dang ky dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi hai
thira dat dang tranh chap nay thi méi biét da cip cho ho 6ng Nguyén T nim 1997.
Thuec té thira dat s6 274 va 275 to ban d6 sb 01 1a cua gia dinh 6ng, nhung Nha
nudce cip nham cho ho ong Nguyén T, vi trudc do thira dat s6 273, to ban d6 sb
01 cua gia dinh ong cling cap nham cho 6ng Tsan Kim L nén 6ng L d4 tra lai thira
dat nay cho ong va hai bén dang lam thu tuc cip lai. Tai phién toa hdm nay anh S
lai trinh bay rang thira dat s6 273, t& ban do s6 01 1a ctia 6ng Tsan Kim L, khong
phai 1a cta gia dinh 6ng nén gia dinh 6ng d lam tha tuc tra lai dat cho 6ng L. Khi
ong T biét thira dat s 274 va 275 t& ban do s6 01 nam trong gidy chimg nhan
QSD dét cap cho ho ong T thi 6ng T di sang nha 6ng thuong lugng dé doi chia
d6i phan dién tich dat thudc thira 274, 275 cap nham nay. Do day 1a dat 6ng tu
khai ph4 nén 6ng khong dong y véi v kién chia doi dat ciia ong T. Khong c6 viée
ong dong y tra lai dat cho ho ong T nhu 6ng T da trinh bay.

Viéc 6ng T cho rang 6ng c6 mat khi 6ng va ba Ng di dang ky ké khai dé
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1 khong dang, boi vi khi vo chong ong T
di ding ky ké khai thi 6ng khong c6 mat. Thoi diém d6 ong lam thu ky cua tap
doan san xuat vi 1a dat quc phong nén chi duge st dung, khong duoc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat, ong biét duoc viéc nay 1a do UBND x4 B tra 10i
bang miéng cho 6ng.

Pén nam 2011 6ng van 1am tap doan pho tdp doan san suit nén dng mai
thong bao cho cac ho dan & 4p Lo Than di dang ky ké khai cap gidy ching nhan
QSD dat thi 6ng méi biét hai thira dat s6 274, 275 cua gia dinh 6ng da cap nham
cho ho ong Nguyén T. Ong c6 lién hé véi x3 B dé khiéu nai viéc cAp nham nay,
thi dia chinh x4 tra 10i hai thira dat dang tranh chip c6 tén vo chong 6ng, dong
thoi xa noi 6ng lién hé nha 6ng T 1én dé 1am thi tuc tra lai nhung o6ng T khong
dén x4 1am viéc nén tir 46 dén nay 1a hai bén im ling va ong T da khoi kién dén
Toa 4n nhan dan huyén Cam My. Vi 6ng nghi viéc dang ky ké khai cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat bat dau tir x4 UBND x& B thi xi phai ¢ trach
nhiém giai quyét trudc nén gia dinh 6ng khong lam don giri dén UBND huyén
Cam My.

Ong Nghiém cho rang khi biét dat bi cip nham thi 6ng 1a nguoi dai dién
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cho dng S di lién hé Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén C dé trinh bay van
dé nay thi Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén C c6 in cho 6ng mot td ban do
va tra 101 bang miéng hai thira dat tranh chép di duogc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat va ong T da dang ky d6i gidy chimg nhan quyén stir dung dat méi, ong
dé nghi ngung cip ddi gidy mai cho ho ong T dé ong S khai kién, nhung ong T da
khoi kién ong S ra Toa an nhan dan huyén Cam My trude nén 6ng S khong 1am
thu tuc khoi kién nitra.

Nay 6ng S khong déng y tra lai di¢n tich dat 6466.2m? thude mot phﬁn cua
thira dat s 274, 275 to ban dd s6 01 x3 B cho 6ng T va ba Ng. Pong thoi 6ng
khoi kién UBND huyén C yéu cau hily gidy chimg nhan QSD dat s6 K123224 do
UBND huyén X (cii) nay 12 huyén C d3 cap cho ho ong Nguyén T ngay
22/5/1997 dbi véi thira dat sb 294, to ban d6 s6 01 xd B (nay 1a thira dat s6 274,
275), vi ddy 14 hai thira dat ctia 6ng sir dung tir ndm 1976 dén nay, UBND huyén
X (cil) da cap nham cho ho ong Nguyén T. Trinh tu tha tuc cp gidy chimg nhan
QSD dat 1a khong dung theo quyét dinh s6 201 ngay 14/7/1989, viéc cap gidy
ching nhian QSD dét phai cip ding cho ddi twong dang sir dung, ding ban do,
dang dién tich, ding s6 thura va phai co6 can by dia chinh cﬁp xa ky vao ho so cép
dat.

Ong khong théng nhat véi y kién cia UBND huyén C cho rang viéc cap
gidy chimg nhan QSD dat cho ho 6ng Nguyén T 1a diing theo trinh t thii tuc theo
quy dinh cta phap luat.

* Theo ban tw khai, cdc 167 khai bo sung va tai phién toa hém nay nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi Ng trinh bay:

Ba théng nhit v6i toan b 10i trinh bay ciing nhu tit ca yéu cau cta 6ng T
1a buoc 6ng Chiéng A S va ba Nguyén Thi T phai tra lai dién tich dat 6466.2m”
thudc thira dit s6 274, 275 to ban dd s6 01 x3 B cho vo ché)ng ba. Ong ba s€ thanh
toan gia tri cdy trong trén dat cho gia dinh 6ng S theo két qua ciia chimng thu
Tham dinh gia ngay 20/9/2018. Ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién huy gidy
ching nhan QSD dt s6 K123224 da cap cho ho gia dinh ba cia 6ng Chiéng A S.

* Theo bdn tw khai, cdc 16i khai b6 sung nguwoi cé quyén lgi, nghia vu
lien quan chi Nguyén Thi H va anh Nguyén Pao A trinh bay:

Anh chj 13 con rudt ctia ba Ng va 6ng T, ngudn gdc dat cac bén dang tranh
chap anh chi khong biét rd cu thé nhu thé nao, vi tir 16p 9 anh chi chuyén xuéng
Viing Tau song cung ba nodi. Viéc tranh chip dat gitta 6ng T, ba Ng voi 6ng
Chiéng A S anh chi khong c6 ¥ kién gi, cling khong tranh chap gi trong vu 4n
nay.Ngay 30/3/2017 anh chi 1am don dé nghi giai quyét ving mit.

* Theo ban tw khai, cdc loi khai bé sung ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba thong nhét véi toan bd 15i trinh bay cling nhu tat ca y kién, yéu cau
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ctia 6ng S. Ba khong dong ¥ tra lai dién tich dat 6466.2m? thudc thira dat sb 274,
275 to ban d6 s6 01 xa B cho dng T va ba Ng, vi day 1a dat cia gia dinh ba. Pong
thoi ba khong théng nhét voi ¥ kién cia UBND huyén C cho rang viéc cap gidy
chung nhan QSD dét cho ho 6ng Nguyén T 14 dung theo trinh ty thi tuc theo quy
dinh cua phap luat.

*Theo bdin ghi y kién, cdc 10i khai bé sung trong hé so ngwoi cé quyén
li, nghia vu lién quan UBND huyén C (do éng Nguyén Pai Th dai dién theo
iy quyén) trinh bay: Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho ho 6ng
Nguyén T, sinh nim 1958, tai thtra s6 294, t& ban ddi s6 01, ban do dia chinh xa
B 1a ddy du ho so, ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.
Vi vay, UBND huyén C dé nghi bac yéu ciu huy gidy chimg nhin quyén st
dung dat sé K123224 ngay 22/5/1997 ctia 6ng Chiéng A S.Ngay 01/6/2018 dng
Thang c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

* Theo bdn tw khai, cdc 107 khai bé sung ngwoi lam chirng éng Ho A B
trinh bay:

Niam 1990 6ng c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén T dién tich dat tai ap
L, x3 B, dat thuoc doi mat trang véi gia 1,5 chi vang 24K. Khi chuyén nhuong
hai bén chi n6i miéng véi nhau, khong 1am gidy to gi, khong do dac, khong cdm
mdc, khong chi ranh gi¢i. Ong chi néi voi ong T 1a phan dat ong chuyén nhuong
cho 6ng T 1a tir chan ddi thang 1én dén dinh ddi tiép gidp voi dét ciia 6ng Chiéng
A S. Thoi diém 6ng chuyén nhuong dat cho ong T thi gitta dat ctia 6ng va ong S
khong co ranh gidi gi; chi phan biét dwa vao dat ciia 6ng la dat dé hoang, con dat
ctia 6ng S 1a trong ca ri, chudi, xa ctr. Viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng va éng
T d4 hoan tit. Ngudn gdc dat ong chuyén nhuong cho ong T 1 do nim 1989 dng
nhan chuyén nhuong tir Vong S (day 13 tén goi ¢ nha tén khai sinh anh khong
13). Viéc chuyén nhuong dét gitra 6ng va 6ng T da hoan tat th tuc tir 1au. Vi
vdy, trong vy an nay ong khong tranh chip va ciing khong c6 ¥ kién gi.

* Theo bin tw khai, cdc 16i khai b6 sung ngwoi lam chirng éng Tsan
Kim L trinh bay:

Gia dinh 6ng va gia dinh 6ng T ¢6 quan h¢ xui gia vé1 nhau. Theo 6ng
duoc biét thi nguén géc dat cua thura dat s6 274, 275, to ban dd sb 01, xa B d6i
bén dang tranh chap 1a ctia 6ng Chiéng A S tu khai pha nim 1976, vi thoi diém
nay gia dinh ong ciling khai pha dat trén doi mat tring thudc ap L, xa B, tiép giap
v6i hai thira dat dang tranh chip nay. Ngoai ra ong cho rang thira dat sb 273, to
ban d6 s6 01 14 ctia gia dinh 6ng Chiéng A S, nhung UBND huyén X (cii) da cap
nham cho gia dinh 6ng (cu thé 1a cip cho hd 6ng Ho Phat S, 6ng S 1a cha nudi
ctia ong L) nén gia dinh ong d4 tra lai cho 6ng Chiéng A S thira dat s6 273 nay.

* Tai phién toa so tham nguwoi lam chieng éng Lwong Thé Tr trinh bay:

T nam 1976 cho dén nay ong la ngudi tryc tiép sinh séng va lam ray tai
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t6 2, 4p L, xa B, trudc d6 ong ciing lam tp doan trudng tip doan san sut. Dién
tich dat 6ng T va 6ng S dang tranh chap 6ng khong biét rd ngudn goc dat 1a cua
ai, 6ng T cho ring khi 6ng B chuyén nhuong dat cho 6ng T thi c6 ndi miéng voi
tap doan truong 1a 6ng thoi diém d6 1di chi ranh gidi va giao dat cho vo chong
ong T thi su viéc nay da lau nén 6ng khong nhé 1a cé viéc nay hay khong.

* Tai ban an dan sy so tham s 24/DSST ngay 31/10/2019 cta Toa 4n nhan
dan huyén cam My da xét xir chp nhan yéu ciu khdi kién ctia nguyén don.

Buoc 6ng Chiéng A S va ba Nguyén Thi T phai giao trd cho 6ng Nguyén
T va ba DPao Thi Ng dién tich dat 6466.2m* thudc mot phan cua thira dat sb 294,
t& ban d6 s6 01 xa B (nay 1a thira dét sb 274, 275, to ban dd s6 01) bao gdm cac
mbe (19,22,21,4,5,6,8,9,18,19) theo trich luc va trich do khu dat ban do dia chinh
s6 2670/2018 ngay 06/6/2018 ciia Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — chi
nhanh huyén Cam My.

Ong Nguyén T va ba Nguyén Thi Ng c6 trach nhiém thanh toan cho ong
Chiéng A S va ba Nguyén Thi T gia tri cac cay trong trén dat 1a 36.590.000 (ba
muoi sau triéu ndm tram chin mweoi ngan) dong.

Béc toan bd yéu cau khiéu kién hanh chinh vé viéc huty gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 K123224 ngay 22/5/1997 ciia 6ng Chiéng A S.

- Ngay 14 thang11 nam 2020 6ng Chiéng A S c¢6 don khéng céo ban an so
tham, dé nghi cip phuc tham sira 4n so tham, bac toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don, dé nghi huy toan bo gidy ching nhan quyén sir dung dat cia
nguyén don.

- Ngay 15 thang 11 nam 2019 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén
cam My c6 quyét dinh s6 519/QDKNPT-VKS-DS khang nghi toan bd ban an dan
su so tham 24/2019/DSST ngay 31/10/2019 cta Toa an nhan dan huyén cam My
theo hudng huy toan bo ban an dan su so tham 24/2019/DSST ngay 31/10/2019
v6i Iy do Toa an cap so tham chua thu thap day du chimg ¢t ctia vu 4n.

* Quan diém ciia dai dign Vién kiém sdt nhéin déan tinh Pong Nai tham
gia phién toa:

Vé viéc chap hanh phap luat to tung, tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xtr tai
phién toa, Thadm phan chi toa va Hoi déng xét xir thuc hién dung quy dinh cta
phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa dam bao ding thi tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an: D6i v6i ndi dung khang co ciia ong Chiéng A
S. Tai phién toa phuc thim, 6ng Chiéng A S khong dong v tra lai dién tich dat
6.466.2m” thudc mot phan cia thira dét s6 274, 275 (thira méi) to ban d6 s6 01 xa
B cho 6ng T va ba Ng. Pong thoi ong dé nghi hiy gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 K123224 do Uy ban nhan dan huyén X (cii) nay 1a huyén C di cap
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cho ho éng Nguyén T ngay 22/5/1997 ddi véi thira dat sb 294, t& ban d6 s6 01 x4
B (nay 1a thira dat s6 274, 275), vi day 1a hai thira dét ctia ong sir dung tir nim
1976 dén nay, Uy ban nhan dan huyén X (cii) da cip nham cho ho ong Nguyén T.
Trinh ty tha tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat 1a khong dung theo quyét
dinh s 201 ngay 14/7/1989, nhu viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét
phai cip dung cho d6i twong dang str dung, dung ban do, dung dién tich, dung sb
thira. Tuy nhién, viéc éng A S cho rang ngudn gdc dit dang tranh chap néi trén do
ong khai pha tir nam 1976, nhung ong khong cung cip duoc chimg ¢t nao dé
ching minh, trong qua trinh st dung dét ong ciing khong tién hanh ding ky ké
khai. Do vay khong c6 cin ctr chitng minh dién tich dét noi trén thudc quyén str
dung cua 6ng A S.

Pbi véi ndi dung khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
huyén Cam My ddi v6i ban an s6 24/2019/DSST ngay 31/10/2019 cua Toa an
nhan dan huyén cim My 13 c6 can ct mot phan. Tuy nhién, trong qua trinh thu
thap chung cr, nguyén don da cung cap diy du cac chimg cr chimg minh, dong
thoi Toa an da thu thap ddy du cac ching it khic phuc nhitng thiéu sét ciia cip
so tham. Xét thdy, quyét dinh khang nghi trén 1a khong con can thiét. Vi vay,
Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai rtt toan bo khang
nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén Cam My.

Vi nhitng phan tich trén, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai
dé nghi Hoi dong xét xir can cit diém b khoan 1 Diéu 289 va khoan 1 Piéu 308
B luat to tung dan su. Pinh chi xét xtr phiic tham ddi véi khang nghi ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cam My, bac toan bd khang céo cua bi
don, gitt nguyén ban an so tham.

Do6i voi nhitng thiéu sét cia Toa an nhin dan huyén cam My duoc thé
hién tai quyét dinh khang nghi s6 519/QDKNPT-VKS-DS ngay 15/11/2019, Toa
an nhan dan huyén Cam M¥ can nghiém tac rat kinh nghiém.

Vé 4n phi so tham: Ong Chiéng A S phéi chiu an phi Dan sy phuc tham
do khang céo khong dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u, chiing ctt c6 trong hd so vu an di duogc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cao ctia 6ng Chiéng A S lam trong han luét
dinh, dong tam mg 4n phi dung quy dinh; quyét dinh khang nghi cta Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Cam M7 trong han luadt dinh nén dugc
xem xét theo thil tuc phiic tham.

[2] V& noi dung:



[2.1] Déi véi ni dung khing cdo ciia 6ng A S:

Tai phién toa phuc tham: Ong A S xac dinh mot phan dién tich dat 1a
6.466.2m” thudc thira dat sb 274, 275 t& ban d6 s6 01 xa B theo ban do v& hién
trang thira dat ban dd dia chinh ngay 06/6/2018 cia Vian phong Dang ky dat dai
tinh B — Chi nhanh C dang tranh chip v6i 6ng Nguyén T ¢6 ngudn gdc 6ng khai
thac va st dung tir ndim 1976 dén nay, Uy ban nhan dan huyén X (cii) di cip
nham cho hd ong Nguyén T. Nay éng Nguyén T khoi kién cho rang dién tich dét
néu trén 1a cta ong T ba Ng thi 6ng khong dong y. Pong thoi, 6ng dé nghi Toa an
hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 K123224 ngay 22/5/1997 cta Uy ban
nhan dan huyén X (cii) cip cho ho ong Nguyén T.

Thir nhdt: V& viéc tranh chip quyén st dung dat; Hoi dong xét xir xét thay,
viéc trinh bay ciia 6ng Chiéng A S nhu trén 13 khong c6 co sé chap nhan béi 18:
Can ctr vao cac chung cu thu thap dugc trong ho so thé hién vao nim 1990 vo
chdong 6ng Nguyén T nhan chuyén nhuong cua ong Ho A B dién tich dat khoang
2,3 ha, ngay 22/5/1997, Uy ban nhan dan huyén X (cii) nay 1a huyén C cap giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 K123224 cho ho 6ng Nguyén T trong d6 thé
hién ho ong Nguyén T dugc quyén sir dung dién tich dat 21 .875m? thudc thura dat
s0 294 va 278 to ban d6 s6 01 xi B. Trong qua trinh sir dung 6ng Chiéng A S lan
chiém 6.466.2m" thudc mot phan thira dat sb 294 to ban d6 sé 1 di duoc cp
quyén str dung cho 6ng Nguyén T va 01 phan dién tich dét tai thira s 319 to ban
d6 s6 01 thira cii (Thoi dién d6 thira dat s6 319 1a dat Qudc phong). Can ctr quyét
dinh s6 301/QD-STNMT ngay 08/04/2011 vé viéc phé duyét va giao nhiém vu
thuc hién ké hoach do dac mot phan, do chinh 1y ban d6 dia chinh xi B, huyén C.
Trung tdm k¥ thuét dia chinh tinh B phdi hop véi Uy ban nhan dan xi B trién
khai do v& 1ap ban d6 dia chinh trén dia ban toan x4, ranh gidi thira dat duoc xac
dinh theo ranh hién trang dang st dung vao thoi diém do dac va dién tich dit cua
thira 294 to ban do s6 1 xa B dugc tach ra thanh 03 thira méi 1a thira 252, 274,
275, to ban d6 s6 01. Viéc 6ng Chiéng A S cho rang dién tich dat tai mot phan
ctia hai thira 274, 275, t& ban do s6 01 (thira moi) 1a do ong khai pha tir nim
1976 nhung khong cung cip dugc ching cir ndo thé hién ngudn gdc hinh thanh,
trong qua trinh sir dung ong ciing khong tién hanh dang ky ké khai dé duoc cap
quyén st dung, ban than éng cling khong c6 khiéu nai gi vé viéc 6ng Nguyén T
dugc cap quyén st dung ddi véi dién tich dat néi trén trong sudt qua trinh éng
Nguyén T duoc cip quyén sir dung dat.

Thit hai: Doi v6i yéu cau hiy gidy ching nhan quyén st dung dat sd
K 123224 ngay 22/5/1997 ctia Uy ban nhan dan huyén X (cii) cAp cho ho ong
Nguyén T.

Trong qua trinh xét duyét hd so xin cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng T, Uy ban nhan dan xa B, Uy ban nhan dan huyén X va Phong dia
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chinh huyén X d3 tién hanh tham dinh hd so theo ding quy dinh vé trinh ty tha
tuc nhu 1ap danh sach cong khai cac truong hop du diéu kién dugc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dit, 1ap to trinh vé viéc phé duyét cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat tai xa B trong d6 c6 ho ong Nguyén T va dugc cong
khai danh sach xét duyét tai cac ap trén xa B.

Ngay 22/05/1997, Uy ban nhan dan huyén X ban hanh quyét dinh sb
289/QP.CT.UBH vé viéc cip gidy chirng nhan quyén st dung dat cho cac ho gia
dinh va c4 nhan thudc xa B kém theo danh sach do Vin phong ding ky quyén sir
dung dat 1ap. Theo d6, ong Nguyén T dugc Uy ban nhan dan huyén X cip gidy
chting nhan quyén str dung dat sé K123224 ngay 22/5/1997 vao s6 cap gidy sb
0869/QSDD gdm 02 thira, thira dat s6 294 td ban dd sb6 01, c6 dién tich 1a
14.250m* trong d6 c¢6 300m® dat ¢ noéng thon phan con lai 1a dit trdng cdy lau
nam va thira 278 t& ban dd s6 01 ¢6 dién tich 7.625m? dét trong cay lau nim. Viéc
cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ho ng Nguyén T cua Uy ban nhan
dan huyén X da thyc hién theo dung trinh ty vé quy trinh tha tuc quy dinh caa
phap luat.

Trong qua trinh thu thap chimg ctr cling nhu tai phién toa so tham va phuc
tham hom nay, 6ng Chiéng A S khong dua ra dugc chimg ¢t ndo chirmg minh
mot phan dién tich 6.466,2m” dat tai hai thira 274 va 275 (thira méi) 1a do ong
khai pha tir nam 1976. Hon nita, tai thoi diém Nha Nudc cho tién hanh diang ky
ké khai vao nam 1997, ong Chiéng A S khong tién hanh dang ky ké khai. Qua
trinh xem xét phé duyét cAp gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ong
Nguyén T Uy ban nhan dan da niém yét cong khai danh sach cac thira dat ong T
dang ky, phia ong Chiéng A S khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi. Vi nhiing cin
ctr néu trén, Hoi dong xét xir xét thay, yéu cau khang cdo ctia 6ng Chiéng A S 1a
khong co co s chap nhan.

[2.2] Péi véi ndi dung khang nghi cia Vién trweong Vién kiém sdt nhén
dan huyén Cam My:

Tai phién toa phuc tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai
da rat toan bo ndi dung quyét dinh khang nghi sé 519/QDKNPT-VKS-DS ngay
15/11/2019 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cam My, do trong
qua trinh thu thip chimg ctr chudn bi xét xtr phuc tham Toa an dé thu thap bd
sung day dil nhitng ching ctr va khic phuc thiéu sot cia cap so tham, dong thoi
nhing thiéu sét trén khong 1am anh hudng dén ban chét ciia vu an. Viéc thiéu sot
cua Toa an cép so tham can nghiém tac rut kinh nghiém. Do d6, viéc rut toan bo
ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop phap
luat nén chép nhan, Ho1 déng xét X phuc tham dinh chi xét xur phuc tham doi
v6i quyét dinh khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Cam
My.
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[3] Vé an phi phic tham: Do khang cao khong dugc chap nhan, ong
Chiéng A S phai chiu 300.000d an phi dan su phlc tham, duoc trir vao tam tng
an phi da ngp.

- V& &n phi Dan su so tham: Do 6ng Chiéng A S va ba Nguyén Thi T la
ngudi cao tudi thude truong hop duwoc min ndp tién an phi theo quy dinh tai
diém @& khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y, sit dung 4n phi 1& phi Toa
an, nén dugc mién ndp tién an phi dan sy so tham 1a ding phap luat.

[4]. Quan diém cua dai dién Vién kiém s&t nhan dan tinh DBdng Nai tai
phién toa vé noi dung khang céo caa bi don phi hop véi nhan dinh caa Hoi dong
Xét Xtr, nén Hoi déng xét xir ghi nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

+ Can ct diém b khoan 1 Diéu 289 va khoan 1 Biéu 308 Bo luat T4 tung
dan su,

- Pinh chi xét x&r phic tham dbi véi quyét dinh khang nghi s
519/QPKNPT-VKS-DS ngay 15 thang 11 nam 2019 ciia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén Cim MY, tinh Pong Nai ddi véi ban an dan su so thim sb
24/2019/DS-ST ngay 31/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén Cam My, tinh
Pong Nai.

- Khéng chap nhan khang céo cia 6ng Chiéng A S vé viéc “Tranh chdp
quyén si dung dat va Huy gidy chieng nhdn quyén si dung dat”, gitt nguyén ban
an so tham so6 24/2019/DS-ST ngay 31/10/2019 caa Tda an nhan dan huyén Cam
My, tinh Dong Nai.

+ Cian ¢t DPiéu 166 cua B0 luat dan sy nam 2015; Diéu 38, 73, 79 cua
Luat dat dai ndam 1993. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sur dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xuz:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Nguyén T dbi véi ong
Chiéng A S vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Budc 6ng Chiéng A S va ba Nguyén Thi T phai giao tra cho dng Nguyén
T va ba Pao Thi Ng dién tich dat 6.466.2m’ thudc mot phan cua thira dat sb 294,
td ban d6 s6 01 xa B (nay 1a thira dat s6 274, 275, to ban d6 s6 01) bao gdm cac
moc (19,22,21,4,5,6,8,9,18,19) theo trich lyc va trich do khu dét ban d6 dia chinh
s6 2670/2018 ngay 06/6/2018 cua Van phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh
huyén C.
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Ong Nguyén T va ba Nguyén Thi Ng c6 trach nhiém thanh toan cho ong
Chiéng A S va ba Nguyén Thi T gia tri cac cay trong trén dat 1a 36.590.000 (ba
muoi sau triéu ndm tram chin muoi ngan dong) ddng.

2. Bac yéu cau ctia 6ng Chiéng A S vé viéc Huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 K123224 ngay 22/5/1997 cta Uy ban nhan dan huyén X cép cho
ong Nguyén T.

3. V& chi phi td tung:

Buoc 6ng Chiéng A S va ba Nguyén Thi T tra lai cho 6ng Nguyén T va ba
Pao Thi Ng sb tién chi phi t6 tung 1a 12.300.000 (muwoi hai triéu ba tram ngan)
dong.

4. V& an phi:

- V& 4n phi Dan su phic tham: Ong Chiéng A S phai chiu 300.000d (Ba
tram ngan doéng) an phi phac tham. Trir vao sé tién 300.000d (Ba tram ngan
ddng) tam ¢ng an phi phic thim da nop theo bién lai thu sé 0001675 ngay
14/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cam My, éng Chiéng A S da
nop da an phi phdc tham.

- Hoan tra cho ong Nguyén T s tién tam ung an phi 4.750.000 (bon triéu
bay tram nam muwoi ngan) dong theo bién lai thu sé 003876 ngay 20/01/2017
ctia Chi cyc thi hanh 4n Dan sy huyén Cam My.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma ngudi
phai thi hanh an chua thanh toan sb tién néu trén, thi con phai tra 1ai d6i véi sd
tién cham tra tuong Umg v6i thoi gian cham tra. Muc 1ai suat cham tra dugc T
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat dan sy 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dén su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@én an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Cim My¥;

- Chi cuc THADS H. Cam My;

- Cac duong sy;

- Luu.

Pa ky)

Pinh Thi Kiéu Luong
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