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TH1nh phin Hji dong xét xir phiic thAm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Huynh

Cac Tham phan: Ong Phan T Ngoc

Ba Hd Thi Thanh Thay

Thu ky phién toa: Ba Pinh Hong Van — Thu ky Toa Phiic thimToa an
nhén dan téi cao tai TP H.

Dai dién Vién Cong t6 va kiém sdt xét xir phiic tham tai TP H tham gia
phién toa: Ong Ping Qudc Hoang, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa phtic thAm — Toa an nhan dén tdi
cao tai TP H xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 601/2025/TLPT-
DS ngay 06 thang 5 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop déng gép vén mua cin ho,
huy quyét dinh Hlnh chinh”.

Do Ban an dan sy so tham s6 412/2024/DS-ST ngay 04 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan TP H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 517 /2024/QDXX-PT
ngay 06 thang 08 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién tda, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Ngoc T, sinh nim 1955;

bia chi: An Duong Vuong, Phuong P, TH TP H, (c6 mat).

2. Bi don: Cong ty c6 phan Pia ¢ va Pau tu PY;

Dia chi: duong Phan Huy ich, phuong TSH, TP H.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Pang Thai H1, sinh nim 1974;



Dia chi: , T6 11, Khu phd 4, phuong HB, TP H.

Dia chi lién lac: Phd Quang, phuong TSH, TP H, (c6 mat).

3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty c6 phan Xay dung va KDVT (Nay la Cong ty C6 phan Tap
doan T);

Dai di¢n theo phdp Iudt: Ong Pham Qudc K1 - Chu tich Hoi ddng quan tri.

Tru so: HO Tung Mau, phuong Bén THInh, TP H.

Dai di¢n theo iy quyén: Ong Lam HT va ba Lé Thi N;

Cung dia chi: HO Tung Mau, phudng Bén TH1nh, TP H, (c6 mit).

3.2. Cong ty TNHH San xuit va Thuong mai B;

Truso: S6 Phan Huy ich, Phuong TSH, TP H.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hiru H3;

bia chi: , phuong Tan M¥, TP H, (c6 mat).

3.3. Uy ban nhan dan TP H;

bia chi: , phuong Sai Gon, TP H.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Vii Thi K1 - Truong Phong kinh té xay
dung - S& Xay dung TP H, (ving mit).

Nguwoi khang cao: Ong Tran Ngoc T va Coéng ty TNHH San xudt va
Thuong mai B.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - 6ng Tran Ngoc T trinh bay:

Ong Tran Ngoc T (6ng T) da ky 04 hop dong véi cong ty TNHH San xuét
va Thuong mai B (goi tit 1a Cong ty B) dé mua cin ho va thi céng co s ha ting
tai du 4n “Can ho cao 6c chung cu PL” tai hém 102 Phan Huy fch, Phuong 15,
quan TB1, TP H. Cu thé nhu sau:

- Ngay 01/03/2009 Cong ty B va éng T da ky 03 (ba) Hop dong gop vén
mua ban can hd chung cu cao téng PL tai Phuong 15, quan TB1, TP H, bao gém:

(1) Hop dong gép vén mua ban cian hd chung co sd 15/HDGV/2009/BNT:
mi cin ho C2 tang 7, dién tich 54,96m?, tong gia tri can ho 1a 659.520.000 dong.
Ong T d3 dong tong sd tién 500.000.000 dong dbi voi hop ddng nay voi ba lan



gop von ngay 01/3/2009 (déng 100.000.000 dong), ngay 09/6/2009 (dong
200.000.000 ddng) va ngay 18/11/2009 (doéng 200.000.000 dong). Viéc dong tién
trén duoc thé hién tai “Phiéu ghi thanh toan theo hop ddng” co chir ky cua bén
nhan 1a giam ddc cta cong ty B 1a 6ng Nguyén LT2 ky nhan va dong du cong ty.

(2) Hop dong gép voén mua ban can ho chung cu sé 16/HDGV/2009/BNT:
mi can ho B7 tang 7, dién tich 66,5m?2, tong gia tri can ho 1a 798.000.000 dong.
Ong T da dong tong s tién 600.000.000 dong véi hop ddng nay véi ba lan gop
vén ngay 01/3/2009 (déng 100.000.000 ddng), ngay 09/06/2009 (dong
200.000.000 d6ng) va ngay 09/11/2009 (d6ng 300.000.000 ddng). Viéc dong tién
trén dugc thé hién tai “Phiéu ghi thanh toan theo hop ddng” co chir ky cua bén
nhan 1a giam déc cta cong ty B 1a ong Nguyén LT2 ky nhan va dong diu cong ty.
Ngoai ra cong ty con 1ap phiéu thu cho 6ng ddi véi sb tién 200.000.000 dong va
300.000.000 ddng.

(3) Hop ddng gép vén mua ban can hd chung cu sé 17/HPGV/2009/BNT:
mi cin ho C1 tang 7, dién tich 56,16 m? tong gia tri can ho 1a 673.920.000 dong.
Ong T da dong tong s tién 500.000.000 ddng d6i véi hop dong nay voi ba lan
gop von ngay 01/3/2009 (déng 100.000.000 dong), ngay 09/6/2009 (dong
200.000.000 ddng) va ngay 09/11/2009 (dong 200.000.000 dong). Viéc dong tién
trén duoc thé hién tai “Phiéu ghi thanh toan theo hop ddng” co chir ky cua bén
nhan 13 giam déc cua cong ty B 1a ong Nguyén LT2 ky nhdn va dong ddu cong ty.
Ngoai ra cong ty con 14p phiéu thu cho ong ddi véi sb tién 200.000.000 dong ngay
09/6/2009 va 200.000.000 dong ngay 09/11/2009.

(4) Ngay 18/4/2009 Cong ty B va ong T di ky hop dong gop tién thi cong
co sO ha tang chung cu cao tang PL tai Phuong 15, quan TB1, TP H s6 03/HPGV.
Ong T da dong tong s tién 500.000.000 ddng d6i véi hop dong nay voi ba lan
gop von ngay 18/4/2009 (déng 100.000.000 dong), ngay 08/5/2009 (dong
200.000.000 dong) va ngay 12/6/2009 (d6ng 200.000.000 dong). Phia Cong ty B
xut phiéu thu dbi vé6i ca 03 ngay dong trén.

Toéng sd tién 6ng T da ndp cho Cong ty B 1 2.100.000.000 dong (hai ty mot

trdm triéu dong).



Do Cong ty B khong tiép tuc thuc hién dy an nén Uy ban nhan dan TP H ¢
Quyét dinh s6 666/QD-SXD-TPDA ngiy 14/8/2012 vé viéc diéu chinh Quyét
dinh s6 80/QD-SXD-PTN ngay 04/8/2008 ctia Uy ban nhan dan TP H thay doi
chu dau tu tir Cong ty B sang Cong ty C6 phan Xay dung va KDVT (Goi tit Cong
tyVT2), theo d6 tai Diéu 2 ghi rd: “Cong tyVT2 ké c6 trach nhiém thyuc hién toan
bd quyén, nghia vu tir Cong ty B va ¢o trach nhiém giai quyét nhitng giao dich dan
su khac phat sinh (néu co) gitta Cong ty B véi cac ddi tac trudc day”.

DPén ngay 19/02/2016, Uy ban nhan dan TP H c¢6 Quyét dinh sé 648/Qb-
SXD-TPDA (Goi tit 1a Quyét dinh sb 648); chip thuan cho chuyén nhuong dir an
Chung cu PL tir Cong tyVT2 cho Cong ty ¢d phan Dia dc va Pau tu PY (Goi tat 1a
Cong ty PY). Theo d6, Cong ty PY c6 nghia vu thuc hién toan bd quyén, nghia vu
ké thira tir cong tyVT2. Tai Piéu 4 Quyét dinh s6 648/QD-UBND ghi 1 ndi dung:
“Nghia vu cta bén nhan chuyén nhuong: Khoan 4: Ky phu luc hop ddng voi cac
don vi thi cong, thiét ké, tu van giam sat va cac khach Hlng dd mua cin ho tir Chu
dau tu cii 1a Cong ty B (néu cb) dé dam bao moi quyén loi va nghia vu c6 lién
quan dén cac don vi, ca nhan nay”.

Sau d6, ngay 25/10/2016 Uy ban nhan dan TP H ra Quyét dinh s 5628/QD-
UBND vé stra doi, bd sung Quyét dinh s6 648/QD-UBND, theo d6 tai Piéu 1
Quyét dinh s6 5628/QD-UBND c6 ndi dung: “Sira doi, bd sung diém 4, Diéu 4
Quyét dinh s6 648/QD-UBND ngay 19/02/2016 cta Uy ban nhan dan TP H vé
chap thuan cho chuyén nhuong du 4n Chung cu PL nhu sau: Ky phu luc hop dong
v6i cac don vi thi cong, tu van thiét ké, tu van giam sat va cac khach Hlng da mua
cin ho tir chii dau tu 1a Cong tyVT2 (Bén chuyén nhuwong du 4n)”.

Ké tir thoi diém Céng ty PY nhéan chuyén nhuong du an Chung cu PL dén
nay thi khong ky phu luc hop dong, khong ban giao can hd cho nguyén don (la
khach Hlng dd mua cin ho tir cht dau tu ban dau 1a Cong ty B) ding tién d6 ciing
nhu khong c6 thién chi giai quyét tra tién lai cho ong T. Viéc ndy d3 xdm pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua nguyén don.

Ngay 02/10/2019 nguyén don khai kién yéu ciu giai quyét van dé sau:



- Budc Cong ty PY tra cho nguyén don 6ng Tran Ngoc T sd tién
2.100.000.000 ddng (hai ty mot tram tridu dong) theo 04 Hop ddng (03 hop dong
g6p vén mua ban cin ho s6 15 HDGV/2019/BNT; s6 16 HDGV/2019/BNT; sb
17/HPGV/2019/BNT ky ciing ngay 01/03/2009) va hop dong gop tién thi cong co
s& ha ting s6 03/HPGV ky ngay 18/04/2009 tai du an chung cu PL tai dja chi 102
Phan Huy fch, Phuong 15, quan TBI1, TP H vi Cong ty PY ké thira va thuc hién
quyén, nghia vu cta chi dau tu chuyén nhuong di chuyén giao theo ding Luét
Kinh doanh Bat déng san nam 2014.

Ngay 15/3/2021 nguyén don bd sung yéu cau khai kién giai quyét van dé
sau:

- Tuyén huy Quyét dinh ca biét cia UBND TP H sb 5628/QD-UBND ngay
25/10/2016 sira d6i khoan 4 Piéu 4 Quyét dinh 648 ngay 19/02/2016 vé nghia vu
ctia Cong ty PY — bén nhan chuyén nhuong du 4n chung cu PL.

- Budc Cong ty PY thuc hién Quyét dinh cia UBND TP H s6 648/Qb-
UBND ngay 19/02/2016 vé chap thuan cho chuyén nhugng dy an chung cu PL va
dam bao quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don ong Tran Ngoc T 1a khach Hlng
da mua 03 can ho tai chung cu nay ma chua dugc nhan.

- Budc Cong ty PY ké thira thyc hién dy an tir Cong tyVT2 va Cong ty B 1a
chu dau tu xay dung chung cu PL nay 13 Hope Garden cing c6 trach nhiém thuc
hién 04 (bdn) hop dong, giai quyét nhitng cam két da ky v6i ong T trong viée gop
vbn va tién vao du an nay. T hop khong thé giao can ho thi cac cong ty ndy phai
hoan tra 01 1an sd tién ong T dd ndp 1a 2.100.000.000 dong (hai ty mot trim triéu
dong) 1a tién gbc, tam chua tinh 14i.

Ngay 11/10/2023 nguyén don ndp don sira doi yéu cau. Nay nguyén don
khoi kién yéu ciu giai quyét van dé sau

- Budc bi don Cong ty c6 phan Pia Oc va Pau Tu PY phai ky phu luc hop
d6ng giao 03 cin ho cho 6ng Tran Ngoc T dé ong T nhan nHI va gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nHI1 & va tai san khac gan lién véi dat. T hop

Cong ty c6 phan Pia Oc va Pau Tu PY khong c6 can ho dé giao thi cong ty phai



tra cho ong T sb tién nhu sau: 52.000.000 dong/ m2% x (54,96 m? + 66,5 m? +
56,16 m2)=9.236.240.000 dong.

- P& nghi hily quyét dinh ca biét sb 5628/QD-UBND ngay 25/10/2016 cta
Uy ban nhan dan TP H vé viéc stra d6i khoan 4 Diéu 4 ddi véi Quyét dinh sd
648/QD-UBND ngay 19/02/2016 ctua Uy ban nhan dan TP H vé chip thuan
chuyén nhuong du an Chung cu PL tai s6 102 Phan Huy Ich, Phuong 15, Quén
TBI1, TP H.

Y kién ctia 6ng T vé yéu cau doc 1ap cua Cong ty T:

Vé t6 tung: Yéu cau doc lap ctia Cong ty T khong dap tmg quy dinh t6 tung
vé thoi hiéu theo Diéu 199, khoan 2 Diéu 201 B luat T tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Quyét dinh s6 851/2010/QDST-KDTM ngay 16/06/2010 cua
Toda an nhan dan TP H quyét dinh cong nhan thoa thuan cua cac duong sy (Cong
ty ¢d phan xay dung va KDVT véi Cong ty B) c¢6 hiéu luc ngay 16/06/2010 khong
bi khang cdo khang nghi theo thi tuc phuc tham.

Ong T d3 ky cac hop dong trén véi Cong ty B nén phai 4p dung Piéu 4 cia
nghi dinh sé 153/2007/NDCP ngay 15/10/2007 1a mua ban nHI, cong trinh xay
dung hinh tH1nh trong tuong lai theo hinh thirc ing tién trudc thi 6ng T va Cong
ty B di thuc hién dung. Thuc hién theo Nghi dinh sé 71/2010/NDPCP ngay
15/10/2007 thi Cong tyVT2 phai chiu trach nhiém ddi véi 6ng T ngudi da ky hop
dong va ndp tién cho Cong ty B chd khong con 1a Cong ty B.

Cong tyVT2 di vi pham khong thue hién ban cam két s6 201/T-QLDA ngay
28/06/2015 va sb 240/2015/T- QLDA ngay 28/07/2015 cta cong ty trong do c6
ndi dung thé hién “...Sau khi cong ty cd phan Pia Oc va Pau tu PY duoc co quan
NH1 nudc c6 thim quyén giai quyét cho nhan chuyén nhuong du an nay, Cong
tyVT2 van cam két chiu trach nhiém trong viéc giai quyét tranh chép phat sinh voi
Cong ty B hodc bén thtr ba ¢6 lién quan dén viéc chuyén nhuong du an nay (néu
c6) theo quy dinh, khong anh hudong dén viéce tiép nhan, dau tu xdy dung du an

nay cua Cong ty PY”.



Do d6, yéu cau doc lap ciia Cong ty T vé viéc tuyén bd cac hop dong da ky
giita 6ng T voi cong ty B vo hiéu la khong ding quy dinh phéap luat. Ong khong
ddng y véi yéu cau doc 1ap cia Cong ty B.

Vé cin ctr khoi kién ctia ong T :

-Cong ty PY da gui cac van ban ngay 20/04/2016 va ngay 25/04/2026 cho
Uy ban nhan dan TP H va S¢ Xay Dung xin nhan chuyén nhuong toan bo du an
chung cu PL c6 thé hién cac ndi dung sau: “...Cong ty C6 phan Dia d¢c va Pau tu
PY xin cam két thuc hién du an khi duoc chip thuan cho phép chuyén nhuong dur
an theo quy dinh, s& thuc hién dy da quyén va nghia vu cta don vi duoc nhan
chuyén nhuong du an...” Va “...Cam két Cong ty C6 phan Dia 6c va Pau tu PY
xin cam két s& ky phu luc hop dong véi cac bén co lién quan (tu van thiét ké, giam
sat, quan 1y du an, nH1 thau thi cong, khach Hlng) ma bén cong ty chuyén
nhuong d3 ky, nhim bao dam quyén loi cia nH1 thau theo luat dinh (néu c6). Do
do, dé nghi Cong ty PY thuc hién theo hai van ban trén.

Ngay 15/06/2015 S¢ Xay Dung lam t& trinh sé 05/TTR-HPDTDCNDA va
ngay 29/12/2015 So Xay Dung 1am to trinh sé 25/TTR-HPTDCNDA trinh Uy
ban nhan dan tHInh phd 1a dang quy dinh phap luat phu hop véi cong vin sb
10255/STP-VB ngay 12/10/2017 vé viéc giai quyét khiéu nai va diéu chinh chi
tiéu qui hoach - kién truc tai chung cu PL.

- Ngay 04/10/2016 Cong ty PY da giri cong vin sd 006/2016 giri Uy ban
nhan dan TH1nh phé va S¢ Xay Dung yéu cau Uy ban nhan dan TH1nh phé diéu
chinh muc 4, Piéu 4 nghia vu bén nhan chuyén nhuong trong Quyét dinh sb
648/QD-UBND ngay 19/02/2016 ctia Uy ban nhan dan TP H 1a Cong tyVT2 chiu
trach nhiém giai quyét cac tranh chip véi cong ty B va nguoi thir ba (néu ¢o) 1a vi
pham. Viéc Cong ty PY gui cong van trén da vi pham khoan 1,3,5,6 Diéu 6 Nghi
dinh s6 153/2007/NDCP ngay 15/10/2007 va vi pham diém a,b khoan 1 va diém a
khoan 2 Diéu 52 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014.

- Ngay 07/10/2016 S& Xay Dung c6 cong van sé 21/CV- HDTDCNDA vé
viéc diéu chinh ndi dung quyét dinh s6 648/QD-UBND ngay 19/02/2016 cta Uy



ban nhan dan TH1nh phd. Cong van nay vi pham phép luat, ndi dung trai nguoc
v6i to trinh s6 05 -25/TTR-HDTDCNDA.

-Can ¢t vao Luét kinh doanh bat dong san nam 2014; Nghi dinh s6
153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007; Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014; Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/09/2015; Cac ban cam két khi
nhan chuyén nhuong du an cua cong ty PY; Piéu 34 B luat T tung dan sy nam
2015, dé nghi chép nhan toan bd yéu cau cua ong T.

Bi don - Cong ty Co6 phan va Piu Tu PY (goi tit 12 Cong ty PY) do dng
Ping Thai H1 dai dién theo ity quyén trinh bay:

Hop ddng gép vén mua ban can ho chung cu s6 15/HDGV; sé 16/HDGV;
s6 17/HPGV ngay 01/03/2009 va hop dong sé 03/HPGV ngay 18/04/2009 giita
ong Tran Ngoc T véi cong ty TNHH San xuit va Thuong mai B déu khong tuan
thu cac quy dinh bét budc cua Luat kinh doanh bat dong san nam 2006, luat nH1 &
nam 2005. Cu thé khi hai bén ky két cac hop dong néu trén di vi pham vao Diéu 7
Luat kinh doanh bat dong san; DPiéu 2, Piéu 4 Nghi dinh sb 153/2007/ND-CP
huéng dan chi tiét thi Hinh Luat kinh doanh bat dong san, vi pham Piéu 39 luat
nH1 ¢ nam 2005, khoan 7 diéu 15 Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP huéng dan chi
tiét thi Hinh Luat nH1 6.

Sau nhiéu 1an tham dinh, trén co s& bao céo ciia Hoi dong tham dinh TP H,
ngdy 19/02/2016 UBND THInh phd c6 Quyét dinh s 648/QP -UBND vé viéc
chap nhan cho chuyén nhuong dy an Chung cu PL tir cong tyVT2 sang Cong ty
PY.

Do so xuit trong qua trinh soan thao danh may nén quyét dinh sé 648/QD-
UBND ngay 19/08/2016 chua chinh x4c nén sau do, ngay 25/10/2016 Uy ban
nhan dan TP H ra Quyét dinh s6 5628/QD-UBND vé sira doi, bo sung Quyét dinh
s6 648/QD-UBND.

Trong qua trinh dam phan va hoan thién céac thu tuc chuyén nhuong du an
chung cu PL giita Cong ty PY va cong tyVT2 tai vin ban sé 201/2015/T-QLDA
ngay 28/06/2015 cong tyVT2 di cam két voi co quan nH1 nude: Sau khi Cong ty

PY duoc co quan nH1 nudc c6 thim quyén cho nhin chuyén nhuong du an nay,



Cong tyVT2 cam két chiu trach nhiém trong viéc giai quyét tranh chip phat sinh
v6i Cong ty B hodc bén thir 3 lién quan dén viéc chuyén nhuong du 4n nay (néu
c6), khong lam anh hudng dén viéc tiép nhan dau tu xay dung du an nay cua Cong
ty PY.

Do d6, ong T khaéi kién Cong ty PY 1a khong ¢6 co s6.

Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan - ( ¢é yéu cau ddc lap) - Cong ty
6 phan X4y dung va KDVT (goi tit 1a Cong tyVT?2) (nay la Cong ty Co phan
Tap doan T) do ngudi dai dién theo ity quyén trinh bay:

1. Tinh phap 1y cua cac hgp dong: Theo don khoi kién ciia 6ng Tran Ngoc T
thi ong T d3 ky két cac Hop dong gop vén mua ban cin hd chung cu sb
15/HPGV/2009/BNT  s6 16/HPGV/2009/BNT s6 17/HPGV/2009/BNT ngay
01/03/2009 thudc du an chung cu PL, dia chi 102 Phan Huy fch, Phuong 15, Quan
TB1, TP H va ngay 18/4/2009 Céong ty B va ong T da ky hop dong gop tién thi
cong co so ha ting chung cu cao ting PL tai Phuong 15, quan TBI1, TP H s
03/HbGV.

Theo quy dinh phap luat tai thoi diém ky két cac hop dong gop von (Luat
nHI1 & ndm 2005 va Luat Kinh doanh bét dong san nam 2006), cu thé tai Diéu 39
Luat nHI ¢ quy dinh “chi dau tu chi dugc huy dong von cia khach Hlng sau khi
nH1 & dd dugc xay dung xong phin méng va tong sd tién huy dong trude khi ban
giao nH1 cho khach Hlng khong duoc vuot qua 70% gia tri nH1 & ghi trong hop
d6ng”. Hon nita, tai Khoan 12 Piéu 1 Quyét dinh s 80/QD-SXD-PTN vé viéc
phé duyét du an dau tu xay dung “Chung cu PL, Phuong 15, Quan TB1, TP H”
ngay 04/8/2008 cap cho chu dau tu du 4n 1a Cong ty B ciing quy dinh: “Chu dau
tu tu chiu trach nhiém vé viéc huy dong von va chi duogc huy dong von cua khach
Hing theo quy dinh ctia phap luat hién Hinh (sau khi di hoan tit phdn mong
chung cu theo Pidu 39 Luat nHI &)”.

Ngoai ra, theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-
CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi Hinh Luat
nH1 & 2005 quy dinh: Déi v6i T hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 diéu nay (viéc

cha dau tu huy dong von thong qua viée ky két cac hop dong, van ban gop von véi



t6 chirc, ca nhan dé dau tu xay dung nH1 ) thi cha dau tu chi duoc ky hop dong,
van ban gdp von hodc hop dong, vin ban hop tic dau tu sau khi dd c6 du an phat
trién nH1 & dugc phé duyét, da thuc hién khoi céng xay dung cong trinh nH1 & va
da thong bao cho S Xay Dung noi ¢6 du 4n phat trién nH1 ¢ theo quy dinh.

Can ctr theo 101 khai cua cac duong su, chung cu trong vu an thi tai thoi
diém cac bén ky két cac hop dong trén, du an chung cu PL van chua xdy dung
xong phan moéng. Cu thé, cin cr vao Bién ban ban giao tai san 1a Dy an chung cu
PL giita Cong ty T va Cong ty B ngay 29/11/2013 thi: “...du 4n chi méi dao hdm
mong va theo chinh quyén dia phuong chi méi dong mot s coc cir”. Pong thoi tai
T& trinh s6 05/TTr-HDTDCNDA ngay 15/06/2015 cua Hoi ddng Tham dinh cua
THInh phd vé chuyén nhuong du an giri Uy ban nhan dan TP H, tai phan I muc
1.2 vé két qua thuc hién thi: “Du an chung cu PL, phudng 15, quan TB1 dén nay
chua dugc xay dung, khu dat ciia du an 1a dat trong, Cong ty C6 phan Xay dung
va KDVT dang dung lai ¢ hang muc ép coc va dao ham cho cong trinh, c6 ludi
B40 rao xung quanh khu dit (theo bién ban kiém tra hién trang cua S& Xay dung
ghi ngay 13/05/2015)”, tai phan II muc 1b ciing thé hién rang: “Du an chung cu
PL, phuong 15, quan TBI dén nay chua duoc xay dung, khu dt cua dy 4n 1a dit
trbng, Cong ty C6 phan Xay dung va KDVT dang dimg lai ¢ hang muc ép coc va
dao ham cho cong trinh”.

Tir nhitng cin ¢l trén co thé thdy, tai thoi diém cac bén ky két hop dong trén
thi Cong ty B chua dap tmg du diéu kién dé dua vao kinh doanh bat dong san hinh
tH1nh trong tuong lai d6i v6i cac can ho ciing nhu chua duge phép huy dong von
tir khach Hlng ddi véi du an chung cu PL. Do d6, cac hop dong ky két giita ong
Tran Ngoc T v6i Cong ty B 13 vo hiéu, trai quy dinh phép luat. Theo quy dinh Bo
luat dan su 2015, cu thé tai Khoan 1 Diéu 131 quy dinh “Giao dich dan su vo hiéu
khong lam phat sinh, thay ddi, chAm dut quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké tur
thoi diém giao dich duoc xéac 1ap”. Nhu vay, cac hop dong ong T va Cong ty B trai
quy dinh phap luat, dan dén hop dong v6 hiéu. Do d6, khong 1am phét sinh quyén,
nghia vu ctia cac bén ngay ké tir thoi diém ky két cho nén quyén, nghia vu cta 6ng

T s& khong duoc chuyén giao, ciing nhu ké thira khi du 4n duoc chuyén nhuong.
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2. Tinh x4c thyc cta cac hop dong:

Ngay 23/01/2008, Cong tyVT2 va Cong ty B ky hop dong hop tac dau tu
Du an voi ndi dung co ban giai doan 1 1a hop tac dau tu, sau khi Dy an du diéu
kién chuyén nhugng theo quy dinh ciia phap luat, Cong ty B s& phai chuyén
nhuong toan bo Dy an cho Cong tyVT2, dong thoi ngay khi ky hop dong, Cong ty
B phai Gy quyén cho Céng tyVT2 t6 chic thi cong xay dung cong trinh, toan
quyén khai thac va kinh doanh san phdm (cin ho va thuong mai) dé thu hdi von
cling nhu ban giao toan bd hd so lién quan dén du an. Thuc hién hop dong hop tac,
Cong tyVT?2 da thanh toan diy dii va dung han cho Cong ty B. Tuy nhién, Cong ty
B di khong thuc hién dung cam két va vi pham nghiém trong hop ddng, sau do,
Cong ty B ciing khong thyc hién nghia vu hoan tra tién cho Cong tyVT2 giy thiét
hai rat 16n cho Cong tyVT2 .

Ngay 30/11/2009, Cong tyVT2 da khoi kién Cong ty B ra Toa 4n nhan dan
c6 tham quyén dé yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich chinh déng cho Cong ty
T. Ngay 16/6/2010, Toa an nhan dan TP H di ra quyét dinh s6 851/2010/QDST-
KDTM vé viéc cong nhan thdéa thuan cua cac duong sy, xac nhan gia tri tai san
dugc bao dam dé thi Hinh an 1a Dy an chung cu PL, tri gia 46 ty dong (trén tong
sd tién ma Coéng ty B con no Coéng tyVT2 tinh dén ngay 08/9/2010 Ia
50.677.990.907 ddng). Ban 4n c6 hiéu luc phap luat va duoc dua ra thi Hlnh theo
ding quy dinh cua phap luat.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét viéc thi Hlnh an, 6ng Nguyén LT2 1a
dai dién theo phép ludt cia Cong ty B ludn Véng mit tai cac budi lam viéc va
khong tu nguyén thi Hinh an. Do d6, ngay 26/10/2010, Cuc thi Hlnh an dan su
TP H di ra quyét dinh cudng ché thi Hlnh 4n s6 01/THA ddi véi Cong ty B theo
dang quy dinh cua phap luat.

Can ctr Quyét dinh ctia Toa 4n, dé nghi cia Cuc Thi Hlnh &n dan sy TP H
cling nhu ¥ kién tham muu cta cac SO ban nganh chuyén mon cua TP H (S¢ Xay
dyng, SO Tu phap, S& Tai nguyén Méi T...), Uy ban nhan dan TP H ¢ ban Hlnh
Quyét dinh s6 17/UBND-PCNC ngay 03/01/2013 chuyén giao Dy 4n cho Cong
tyVT2.
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C6 thé nhan thay, trong sudt qué trinh chuyén giao dy 4n tir Cong ty B sang
Cong tyVT2, Cong ty B khong nhic dén viéc ¢ ky két cac hop dong véi éng T.
Cu thé, trong subt qua trinh giai quyét tranh chap tai Toa an nhan dan TP H, Cong
ty B khong dé cap dén viéc ky két cac hop dong vé6i éng T.

T hop Cong ty B trinh bay c6 viéc ky két hop dong véi ong T thi qua trinh
giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan TP H d3 dua 6ng T tham gia vao qué trinh t6
tung voi vai trd Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Ngay
16/6/2010, Toa an nhan dan TP H d3 ban Hlnh quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan sd 851/2010/QDST-KDTM dé giai quyét tranh chap giita Cong ty T va
Cong ty B véi ndi dung co ban sau: “Néu hét ngay 08/9/2010 Céng ty B khong
thanh to4n tong cong sd tién 50.677.990.907 dong thi Cong ty B phai ky chuyén
giao du an chung cu cao tﬁng PL dién tich 3.062,4 m? toa lac tai sb 102 Phan Huy
fch, phuong 12, quan TB1, TP H theo Bién ban thoa thuan chuyén nhuong toan bd
du 4n ngay 21/01/2008 gia tri 46 ty dong hai bén da thoa thuan cho Cong ty CH
phan Xay dung va KDVT ma Cong ty B khong duoc kém theo bat ctr diéu kién
hodc yéu cau nao khac.”

Theo noi dung ctia Quyét dinh cong nhan su thoa thuan sd 851/2010/QPST-
KDTM ngay 16/6/2010 ctia Toa 4n nhan dan TP H thé hién, Cong ty B ty nguyén
thoa thuan chuyén nhuong toan bd du an cho Cong tyVT2 va khong duoc kém
theo bat cr diéu kién hodc yéu cau nao khac, co thé hiéu rang Cong ty B s& co
trach nhiém, nghia vu giai quyét ddi voi khach Hlng, di tac (néu c6) lién quan
dén du an.

Dy 4n chung cu PL dugc chinh thirc chuyén nhuong tir Cong ty B sang
Cong tyVT2 theo Quyét dinh sé 17/UBND-PCNC ngay 03/01/2013 cta Uy ban
nhan dan TP H va tiép tuc chuyén nhuong tir Cong ty T sang Cong ty PY theo
Quyét dinh s6 648/QD-UBND ngay 19/02/2016, Quyét dinh s6 5628/QD-UBND
ngay 25/10/2016 cia UBND TP H. Du 4n dugc chuyén nhuong trai qua nhiéu giai
doan, tuan thu dung trinh ty thu tuc phap luat. Tuy nhién, 6ng T vdi vai tro 1a
nguoi dau tu du an, thi viée lién hé dé biét tién do thi cong du an dén dau va nhu

thé ndo. Nhung trong qua trinh 1am tha tuc chuyén nhwong du an chung cu PL tir
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Cong ty B sang Cong tyVT2. Qua mot qué trinh giai quyét ctia co quan c6 thim
quyén, thong qua viéc ban phat mai (cudng ché thi Hlnh an) theo Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuén sb: 85 1/2010/QDST-KDTM cua Toa an nhan dan TP H, nhung
ong T khong dua ra bat ky ¥ kién, khiéu nai hay tranh chap ndo dé cac bén biét va
c6 trach nhiém 1am rd van dé khi cac bén tham gia chuyén nhuong dy an. Sau khi
UBND TP H ban Hinh Quyét dinh s6 648/QD-UBND ngay 19/02/2016 vé viéc
chap thuan cho Cong tyVT2 chuyén nhuong dy an sang Cong ty PY thi 6ng T méi
lién hé Cong tyVT2, Cong ty PY dé yéu cau giai quyét quyén loi ciing nhu khiéu
nai dén cac co quan c6 thim quyén.

C6 thé nhan thdy, du 4n chuyén nhuong trai qua nhiéu giai doan, thu tuc
nhung sudt thoi gian dai nhung 6ng T khong dua ra bat ki ¥ kién, khiéu nai ciing
nhu 1lién hé Cong tyVT2 dé théng bao vé viée ky két cac hop dong trén ciing nhu
trong sudt qua trinh khai kién, 6ng T chi xuét trinh duoc cac hop dong trén ciing
nhu Phiéu x4c nhan thanh toan ma khong hé cung cap duoc cac hoa don, phiéu thu,
chung tir...ndo khac. Ngoai ra, Cong ty B mic du 1a ngudi truc tiép nhan tién
nhung chi trinh by vé viéc co ky két cac hop dong voi ong T ciing nhu khong
cung cip hoa don, phiéu thu, ching tir...vé viéc nhan tién tir phia ong T. Trong
khi @6, theo quy dinh phap luat, viéc huy dong vén mua ban cin ho tir khach Hlng,
Cong ty phai xuat hoa don gia tri gia ting cho khach H1ng, phai thé hién trong bao
c4o tai chinh hang nim ctia Cong ty. Tl nhitng tinh tiét trén, Cong ty T c¢b co s&
cho rang, cac hop dong duoc ky két giita 6ng TH1nh, ba Diém va Cong ty B ¢6
dau hiéu gia tao, Cong ty B hién nay van con dang gitt con diu, viéc cho san xuat
ra Hing loat cac hop dong nhu trén va nguy tao vé mat thoi gian 13 viéc hoan toan
c6 thé xay ra.

Tai to trinh s6 6009/SXD-TT ngay 29/5/2018 ctia S¢ xdy dung TP H thé
hién “.....Ngay 16 thang 4 nam 2018 (theo thu moi lam viéc ctia Thanh tra S¢ xay
dung), Cong ty B cung cap bo sung 30 bd hop dong gop vén thi cong ha tang va
mua ban cin ho duge Vin phong Cong chimg Dwong Thi Cam Thuy chimg thuc
sao y ban chinh (trong d6 21 hop dong gdp vén mua ban cin ho va 09 hop dong
g6p von thi cong ha tang)”. Viéc ky két hop doéng huy dong vén véi rat nhiéu
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khach Hlng nhung Cong ty B déu khong thong bao cho Cong tyVT2 ciing nhu
trong sudt thoi diém chuyén nhuong dy 4n sang Cong tyVT2, tit ca cac khach
Hlng déu khong dua ra bat ky ¥ kién, khiéu nai hay tranh chap nao.

Tir nhitng cin ct trén c6 thé nhin thiy, cac hop dong duoc ky két giira
Cong ty B véi ong T trai quy dinh phap luat (vé mit phap 1y) cling nhu vé tinh xéac
thie. Cong tyVT2 da co don yéu cau doc lap va dé nghi xem xét giai quyét yéu
cau tuyén bd cac hop dong giita ong T va Cong ty B cu thé 1a: Hop dong gbép von
mua ban cin hd chung cu sé 15/HPGV/2009/BNT; Hop dong  sb
16/HPGV/2009/BNT; Hop ddng s6 17/HPGV/2009/BNT cung ngay 01/03/2009
thudc du an chung cu PL, dia chi 102 Phan Huy fch, Phuong 15, Quan TB1, TP H
va Hop ddng gop tién thi cong co so ha ting chung cu cao tang PL tai Phuong 15,
quan TB1, TP H s6 03/HPGV ngay 18/4/2009 giita Cong ty B va ong T di ky 1a
vO hiéu. Can ctr theo quy dinh phap luat, khi giao dich dan sy vo hi€u sé khong
lam phat sinh quyén, nghia vu dan su cta cic bén ngay tai thoi diém xac 1ap hop
d6ng. Ngoai ra, Cong tyVT2 ciing khang dinh khong hé biét viéc ky két cac hop
dong trén gitra ong T va Cong ty B ciling nhu khéng co bat ky su thoa thuin
chuyén giao ndo gitra Cong ty B voi Cong tyVT2 1an Cong ty PY ddi véi cac hop
déng trén.

Ngoai ra, d6i véi yéu cau khoi kién bo sung ctia nguyén don vé viéc dé nghi
tuyén hily quyét dinh sb 5628/QD-UBND ngay 25/10/2016 cia UBND TP H,
Cong tyVT2 nhén thiy yéu cau cia nguyén don 13 khong co co s

Do d6, Cong tyVT2 khong chip nhan toan bo d6i voi yéu cau khai kién cta
nguyén don. Dong thoi, yéu cau Toa 4n chip nhan don yéu ciu doc lap vé viée
tuyén bd cac ba Hop dong gop von mua ban cin hd chung cu sd
15/HPGV/2009/BNT; s6 16/HDGV/2009/BNT; s6 17/HPGV/ 2009/BNT ngay
01/03/2009 va hop dong s6 03/HPGV ngay 18/04/2009 giita 6ng Tran Ngoc T véi
cong ty TNHH Sén xuét va Thuong mai B 1a v6 hiéu.

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan — Céng ty TNHH San xuit va

Thwong Mai B do dng Nguyén Hiru Huy dai dién theo ity quyén trinh bay:
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Cong ty B xac nhan c6 ky ba Hop déng gop von mua ban can ho chung cu
s 15/HPGV/2009/BNT; sé 16/HPGV/2009/BNT; s6 17/HDPGV/2009/BNT cing
ngay 01/03/2009 va hop dong s 03/HPGV ngay 18/04/2009 véi ong Tran Ngoc
T va dd nhén tién cta ong T theo cac phiéu thu tong cong 14 2.100.000.000 dong.

Khong dong ¥ véi 101 trinh bay cua bi don, theo ban cam két s
240/2015/T-QLDA ngay 28/07/2015 coéng ty PY d3 cam két chiu trach nhiém
trong giai quyét tranh chdp phat sinh véi cong ty B. Viéc khong biét vé& cac hop
d6ng cua 6ng T khong c6 nghia 13 cong ty PY khong phai chiu trach nhiém dan su
d6i véi yéu cau khoi kién cua ong T.

Co s& phap 1y dé giai quyét chuyén nhuong du an: S& Tu phap cin cir Nghi
dinh 153/2007/NB-CP va 76/2015 vé trach nhiém phap 1y giita cac cong ty khi
chuyén nhwong du 4n nén S& tu phap di co cong vin sb 6248/STP ngay
19/11/2015. Can ct phap luat trén, Uy ban nhan dan TP H di ban Hlnh Quyét
dinh s6 648/2016 va quy dinh nghia vu cta bén chuyén va nhan chuyén nhuong tai
Diéu 3, Diéu 4.

Pé dugc chuyén nhuong, ngay 28/7/2015 Coéng ty T “cam két chiu trach
nhiém giai quyét tranh chap phat sinh v&i cong ty B hodc bén thir ba c6 lién quan
dén viéc chuyén nhuong du 4n nay (néu c6) theo quy dinh”.

Cong ty B da huy dong von trong khi diéu luat quy dinh sau khi hoan tat
phan moéng chung cu. Vi pham nay khong phai 1a diéu kién hiy bd ma cac bén da
thoa thudn hodc phap luét c6 quy dinh. Phap luat trong thoi ky nay cling khong co
quy dinh néu vi pham quyén huy dong von thi hiry hop dong.

Do d6, Cong ty B théng nhat véi v kién cua nguyén don va dé nghi chip
nhan yéu cau cta nguyén don. Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap cua cong tyVT2
vé viéc dé nghi tuyén hop dong di ky gitta nguyén don va cong ty B 1a v6 hiéu

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - Uy ban nhin dian TP H do ba
Vii Thi KII dai dién theo ity quyén trinh bay :

Vao nam 2016, thoi diém chuyén nhuong du 4n chung cu PL, Phuong 15,
quan TBI thi chu du tu chuyén nhuong 1a Cong ty C6 phan Xay dung va KDVT
(khong phai 1a cong ty B). Do d6, theo diém a khoan 2 Diéu 52 Luat kinh doanh
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bat dong san nim 2014 “Bén nhan chuyén nhuong toan bo hoic mot phan du an
bat dong san cd cic quyén va nghia vu sau dy: a) Ké thira va thyc hién quyén,
nghia vu cua chil dau tu chuyén nhuong di giao” thi cong ty PY 1 bén ké thira va
thuc hién quyén, nghia vy cta Cong ty C6 phan Xay dung va KDVT (cha dau tu
chuyén nhuong).

Ngay 19/08/2016 Uy ban nhan dan THInh phd ban Hinh Quyét dinh sb
648/QD-UBND chap nhan cho chuyén nhuong du 4n chung cu PL, phuong 15,
Quan TBI tir chii dau tu cii 1a cong ty c6 phan xay dung va KDVT cho chu dau tu
méi 14 cong ty PY. Tai khoan 4 Diéu 4 Quyét dinh 648/QD-UBND c6 quy dinh:
“Nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong (Cong ty PY) ky phu luc hop ddng ddi
voi cac don vi thi cong , tu van thiét ké, tu van giam sat va khach Hlng da mua
cin ho tir chit du tu cii 1a Cong ty TNHH Thuong mai san xuat B (néu c6) dé dam
bao quyén loi va nghia vu c6 lién quan dén cac don vi, c4 nhan nay” 1a khong phu
hop voi quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 52 Luat kinh doanh bat dong san nam
2014.

Trén co s& kién nghi cia S¢ xay dung va cong ty PY, Uy ban nhan dan TP
H c6 Quyét dinh sé 5628/QD-UBND ngay 25/10/2016 stra d6i khoan 4 Piéu 4
Nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong (Cong ty PY) cta Quyét dinh s6 648/QD-
UBND ngay 19/08/2016: “Ky phu luc hop dong dbi véi cac don vi thi cong, tu
van thiét ké, tu van giam sat va cac khach Hlng di mua cin ho tir chii dau tu 13
Cong ty cb phan xay dung va KDVT (bén chuyén nhugng dy 4n) 1a pht hop véi
quy dinh tai diém a khoan 2 DPiéu 52 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014.

Uy ban nhan dan TP H d& nghi khong chip nhan yéu cau cua 6ng Tran
Ngoc T vé viéc tuyén huy quyét dinh s6 5628/QD-UBND ngay 25/10/2016 cia
Uy ban nhan dan TP H vé viéc stra d6i Quyét dinh sé 648/QD-UBND ngay
19/02/2016. V& céc tranh chép, yéu ciu khic cia duong su trong vu an, Uy ban
nhan dan TH1nh phd khong c6 ¥ kién .

Tai Ban an din sw so' tham sé 412/2024/DS-ST ngay 04 thang 7 nim
2024 ciia Toa an nhin dian TP H di quyét dinh:
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Can cit khoan 3 Diéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, khoan 5 Piéu
70, khodn 4 Diéu 85, Diéu 93, khodn 1 Diéu 96, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228,
Piéu 266, Piéu 271, Diéu 273 ciia Bé ludt To tung ddn si ndm 2015;

Can cvr Diéu 128, Diéu 315 B ludt Dén sy nam 2005;

Can cu Luat NHI o nam 2005,

Can cir Diéu 21 Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2006;

Can cir Diéu 49, Piéu 52 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014,

Can cir Nghi dinh s6 71/2010/NP-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phii;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa dn;

- Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn toan bg yéu cau khéi kién ciia 6ng Tran Ngoc T vé viéc:

Budc Cong ty Cé phin Pia éc va Pau tw PY phdi tra cho éng Tran Ngoc T
s6 tién 9.236.240.000 dong (chin ty hai trdm ba miweoi sdu triéu hai tram bon muoi
nghin dong) la sé tién gép von mua can hé tai chung cu PL, dia chi s6 102 Phan
Huy Ich, Phuong 15, qudn TB1, TP H cdn cit theo ba Hop dong gép von cing
ngay 01/03/2009 s6 15/HPGV/2009/BNT: s6 16/HDGV/2009/BNT; s6
17/HPGV/2009/BNT va hop dong gép tién thi cong co sé ha ting sé 03/HPGV
ngay 18/04/2009 ma éng Tran Ngoc T da ky két véi Cong ty TNHH Thurong Mai
va San xudt B.

Hiiy toan bé Quyét dinh sé6 5628/QP-UBND cua Uy ban nhdn din TP H
ngay 25/10/2016 vé sira doi, b6 sung Quyét dinh so 648/0D-UBND ngay
19/02/2016 vé chdp thudn chuyén nhwong dw dn Chung cw PL tai s6 102 dwong
Phan Huy Ich, Phwong 15, qudn TBI, TP H.

2. Chdp nhdén toan bé yéu cau déc ldp ciia Cong ty Cé phan Tdap doan T (tén
cii Cong ty Co phan Xdy dwng va KDVT) vé viéc:

Hop dong gép vén mua ban can hé tai chung cie s6 15/HPGV/2009/BNT ky
ngay 01/03/2009 gitta Céng ty TNHH Thwong mai va San Xudt B véi éng Tran
Ngoc T vo hiéu.
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Hop dong gép vén mua ban can hé tai chung cie s6 16/HPGV/2009/BNT ky
ngay 01/03/2009 gitta Céng ty TNHH Thwong mai va San Xudt B véi éng Tran
Ngoc T vo hiéu.

Hop dong gép von mua bdn can hé tai chung cw s6 17/HPGV/2009/BNT ky
ngay 01/03/2009 gitta Céng ty TNHH Thwong mai va San Xudt B véi éng Tran
Ngoc T vo hiéu.

Hop dong gop tién thi cong co sé ha tang sé 03/HPGV ngay 18/04/2009
giita Cong ty TNHH Thwong mai va San Xudt B véi 6ng Tran Ngoc T vé hiéu

Ong Trdn Ngoc T ¢é quyén khéi kién cong ty TNHH Thwong Mai va San
Xudt B bang vu dn khdc vé viéc yéu cau gidi quyét hdu quda ciia hop dong vo hiéu
déi véi 03 Hop dong gép von mua bdn can hd tai chung cuw sé
15/HDGV/2009/BNT,; 16/HPGV/2009/BNT,; 17/HPGV/2009/BNT cung ky ngay
01/03/2009 va Hop dong gép tién thi cong co sé ha ting sé 03/HPGV ngay
18/04/2009 giita 6ng Tran Ngoc T véi Cong ty TNHH Thwong mai va San Xudt B
khi @ diéu kién khoi kién theo quy dinh cia phdp ludt.

Ngoai ra ban 4n so con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo.

Ngay 15/7/2024 nguyén don 6ng Tran Ngoc T khang cdo toan bd ban an so
tham.

Ngay 17/7/2024 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH San
xuit va Thuong mai B khang cdo mot phan ban an so tham.

Tém tit tai phién toa phic thaim:

Ong Tran Ngoc T trinh bay: Toa an cip so tham vi pham thu tuc t6 tung
lam cho nguyén don khéng thuc hién quyén, nghia vu té tung cia minh. Sai lam
trong viéc ap dung phap luat. Ky cac hop dong sd 15, 16, 17 dé gop vén mua cin
hé voi Cty B va c6 mot hop dong gop von khac sb 04 vé dong gop co sd ha tang,
dé sau nay khau trir vao tién mua ban 03 can ho. Khoan tién nguyén don gop vao
du an khong thé mat di, vi n6 da dugc dem ra dau tu cho du an. Bé nghi Ho1 déng
xét X1 stra ban an so thdm, chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién ciia Cong ty C6 phan Pia dc va Pau tw PY trinh bay: Cong ty

PY thuc hién cac thu tuc va cac giao dich ding phap luat. Viéc chuyén nhuong

18



cong ty ciing tuan thu theo ding quy dinh. Dbi véi cac hop ddng mua ban cin ho
gitta Cong ty TNHH Thuong mai va San Xuit B v&i ong T thi ching toi khong
duoc nhan ban giao. pé nghi Hoi déng xét xur bac toan by cac khang cao, gir
nguyén ban an so tham.

Pai dién ciia Cong ty TNHH Thwong mai va Sian Xuét B trinh bay:
Cong ty B va Cong Ty Xay dung ky hop dong 1a hop tac kinh doanh bén B xay
dung con Cong tyVT2 gop von vao. Khoan tién éng T dau tu vao du an thi Cong
ty B d4 s dung lam phdn mong cua cong trinh. Toa an cdp so thim xét xu vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung va khong dung phap luit vé ndi dung 1am anh
huéng dén quyén loi ciia ong T va Cong ty B. D& nghi Hoi dong xét xtr huy toan
bd ban an so tham, chuyén vu an vé dé cap so tham xét xir lai theo diing quy dinh
ctia phap luat, dam bao quyén lgi ciia Cong ty B va ong T.

Pai dién ciia Cong ty Co phan Tap doan T trinh bay: Tuy Cong ty B va
Cong Ty Xay dung ky hop ddng 1a hop tac kinh doanh, nhung ban chét ca viée
hop tac nay 1a mua ban du an. Céng TyVT2 sé& thanh toan tién dé Cong ty B thuc
hién cac th tuc dé sau khi du 4n du diéu kién chuyén nhuong thi Cong ty B s&
thuc hién chuyén nhuong lai du 4n cho Cong tyVT2 thong qua viéc khi ky hop
d6ng banVT2 va hop dong hop tac thi Cong ty B ¢6 iy quyén lai cho Cong tyVT2.
Thuc chat du an chua du diéu kién chuyén nhuong nén ky hop tac, khi Cong ty B
thuc hién ma du an du diéu kién thi chuyén sang cho Cong tyVT2 khai thac xay
dung va ban cho khach HIing. Khong cung ban kinh doanh cho khach Hing, chir
khong phai ciing nhau xay dung va ciing nhau ban cho khach Hlng. Toa an cip so
tham d3 xét xtr vu an ding quy dinh cta phéap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir bac
toan bo cac khang cdo, giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Cong té va kiém sat xét xir phic thim tai TP H tham gia
phién toa phat biéu:

Vé td tung: Hoi déng xét xtr da tuan thu dang trinh tu tha tuc theo quy dinh
ctia B Luat TH tung dan su. Cac duong su da dugc thuc hién dﬁy du cac quyén va

nghia vu theo quy dinh cua B¢ Luét T tung dan su.
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Vé noi dung: Toa an cép so thAm di xem xét toan dién cac tai liéu, chung ctr
va giai quyét vu 4n dung quy dinh cua phap luat. Cac dwong sy khang cdo nhung
khong cung cip duoc chimg cir ndo moi. D& nghi Hoi dong xét xir bac toan bo
khang cdo, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an d duoc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& thu tuc khang cdo, duong sy khang cdo thuc hién ding quy dinh
cua phap luat.

[1.2] Tai phién toa phiic tham, c6 mét sé dwong sy vang mit, tuy nhién ho
d3 c6 don yéu cau Toa an xét xtr vang mit hodc di duoc triéu tap hop 1& dén lan
thir 2 ma vin ving mat khong c6 1y do chinh dang hoic co don xin xét x{r vang
mit. Do d6, Hoi dong xét xtr van tién H1nh xét xtr vu 4n.

[2]. V& ndi dung: Xét khang cdo cta ong Tran Ngoc T va Cong ty TNHH
San xuat va Thuong mai B.

[2.1] Xét vé tinh phap 1y ctia ba Hop dong gép von cing ngay 01/03/2009
s6 15/HDGV/2009/BNT; s6 16/HDGV/2009/BNT; s6 17/HDGV/2009/BNT va
hop ddng gop tién thi cong co sd ha ting s6 03/HDGV ngay 18/04/2009 ma 6ng
Tran Ngoc T da ky két v6i Cong ty TNHH Thuong Mai va San xuit B:

[2.1.1] Ngay 01/03/2009, 6ng Tran Ngoc T ky két véi Cong ty B 03 Hop
d6ng mua ban cin ho gdbm:

- Theo Hop ddng gép vén mua ban cin ho tai chung cu s6 15/HDGV
/2009/BNT voéi d6i twong cta hop dong 13 cin ho cao 6¢ Chung cu PL do bén
Cong ty B 1a chil dau tu tai hém 102 Phan Huy ich, phuong 15, quan TB1, TP H
voi dic diém sau: M3 can ho s6 C2, tﬁng 7, dién tich 54,96m?. Pon gia:
12.000.000 dong/m2. Toéng gia tri cdn hd: Hai bén thdng nhat 659.535.000 dong.
P thanh toan: Pot 1 ngay 01/03/2009 véi sb tién 100.000.000 dong; dot 2 ngay
09/06/2009 véi sb tién 1a 200.000.000 ddng; dot 3 ngay 18/11/2009 véi sd tién 1a
200.000.000 dong. Tong cong da thanh toan duoc 500.000.000 dong.
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- Theo Hop ddng goép vén mua ban cian hd tai chung cu s
16/HDGV/2009/BNT véi dbi twong cia hop ddng 1a can hd cao é¢ Chung cu PL
do bén Cong ty B 1a cha dau tu tai hém 102 Phan Huy Ich, phuong 15, quan TBI,
TP H véi dic diém sau: M3 cin ho $6 B7, tﬁng 7, dién tich 66,5m2. Pon gia:
12.000.000 ddng/m2. Tong gia tri cin ho: Hai bén thong nhat 798.000.000 ddng.
D3 thanh toan: Dot 1 ngay 01/03/2009 vai sb tién 100.000.000 dong; dot 2 ngay
09/06/2009 v&i s6 tién 14 200.000.000 dong; dot 3 ngay 09/11/2009 véi s6 tién 1a
300.000.000 ddng. Tong cong da thanh toan duge 600.000.000 dong.

- Theo Hop dong gép vén mua ban cin ho tai chung cu sé 17/HDGV
/2009/BNT véi d6i twong ctia hop ddng 13 can hd cao 6c Chung cu PL do bén
Cong ty B 1a chii dau tu tai hém 102 Phan Huy ich, phuong 15, quan TB1, TP H
v6i dic diém sau: Mi cin ho s6 Cl, tang 7, dién tich 56,16m2. Pon gia:
12.000.000 dong/m2. Toéng gia tri can ho: hai bén théng nhit 673.920.000 ddng.
D3 thanh toan: Pot 1 ngay 01/03/2009 véi s tién 100.000.000 dong ; dot 2 ngay
09/06/2009 v&i s tién 14 200.000.000 dong; dot 3 ngay 09/11/2009 véi s6 tién 1a
200.000.000 dong. Tong cong da thanh toan duge 500.000.000 dong

Ngay 18/04/2009 ong Tran Ngoc T ky két voi Cong ty B hop dong sb
03/HPGV gop tién thi cong co so ha ting Chung cu PL Phuong 15, quan TB1, TP
H. Hai bén thoa thuan 13 ong T gop von dé xay dung co s¢ ha ting Chung cu PL
va néu 6ng T khong nhan von va 13i bang tién ma ky hop dong mua nH1 thi trir vo
tién mua nH1; néu ong T khong nhan tién, 13i , khong mua nH1 thi s€ dugc thu
huéng bang tién ban nH1 kinh doanh dugc tra loi nhuan va vén da gop cua Chung
Cu PL. Mic du hop dong gop vén thi cong ngay 18/04/2009 tiéu dé cua hop dong
thé hién 1a hop dong gop tién thi cong nhung nodi dung va ban chat cac bén thoa
thuan trong hop dong 1a hinh thirc chii dau tu huy dong voén tir tién tng trude cta
nguoi c6 nhu cau mua hodc thué nH1 &. Theo yéu cau cta nguyén don thi nguyén
don ciing qui sb tién da gop ctia hop ddng gop vén thi cong dé tinh tH1nh tién cua
hop dong gép von mua ban cin ho trong tuong lai. Do dé, cic hop dong trén can

xét diéu kién mua ban nH1 ¢ hinh tH1nh trong twong lai va diéu kién huy dong
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von tir nguoi mua cia chii dau tu dé xét hiéu luc cua hop dong. Tong sb tién gop
von 1a 2.100.000.000 dong.

[2.1.2] Cin c& quy dinh Luat NHI & nim 2005 va Nghi dinh s
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi
Hlnh Luit NH1 & 2005 thi viéc dua vao kinh doanh bat dong san hinh tHInh
trong tuwong lai phai dép tmg day du cac diéu kién sau:

Theo khoan 1 Diéu 39 Luat NH1 & nim 2005 quy dinh: “Phuwong thirc mua
ban, cho thué nH1 o thuong mai duoc thuc hién thong qua hinh thurc tra tien mot
lan hodc tra chdm, tra dan. T hop chi dau tw huy dong von tir tién iing trude cia
nguoi ¢6 nhu cau mua hodc thué nHI & thi chi dwoc dp dung trong T hop thiét ké
nHI & da dwoc phé duyét va da dwoc xdy dung xong phan méng. Tong so tién huy
dong trudc khi ban giao nHI cho khach Hlng khong dwoc vuot qua 70% gia tri
nHI & ghi trong hop dong”.

Theo khoan d Piéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi Hinh Luat NH1 & 2005 quy dinh: “Péi véi
T hop huy déng von theo hinh thirc quy dinh tai diém d khodn 1 Piéu nay thi chi
dau tie chi dwege ky hop dong mua ban nHI & sau khi da c6 thiét ké kj thudt nHI ¢
dwoc phé duyét, da xdy dung xong phan mong ciia nHI 6, dd hoan tHInh thi tuc
mua bdn qua san giao dich bat déng san theo ding quy dinh ciia phdp ludt vé kinh
doanh bdt déng san va di théng bdo cho S¢ Xay dwng noi c6 dw an phdt trién nH]I
& theo quy dinh tai diém e khoadn nay.

Viéc xdy dung xong phan mong ciia nHI & (ké ca cong trinh nHI ¢ ¢é muc
dich sir dung hon hop) quy dinh tai diém ndy dwoc xdc dinh la giai doan da thi
céng xong phan dai giang méng (bao gom cd phan xik Iy nén néu c6) hodc téi do
cao mdt bang san cia tang thap nhdt ciia céng trinh nHI & dé va dwoc nghiém thu
ky thudt theo quy dinh cia phdp ludt vé xdy dung”.

[2.1.3] Can ctr vao Bién ban ban giao tai san 1a Dy &an chung cu PL gitra
Cong ty T va Cong ty B ngay 29/11/2013 thi: “...dw dn chi méi dao ham mong va
theo chinh quyén dia phwong chi méi déng mét sé coc cir” thé hién phin mong

ctia dy an chua duoc tién Hlnh thi cong.

22



Pong thoi, theo To trinh s6 05/TTr-HDTDCNDA ngay 15/06/2015 ctia Hoi
d6ng Tham dinh cua TH1nh phd vé chuyén nhuong dy an giri Uy ban nhan dan
TP H, tai phan I muc 1.2 vé két qua thuc hién thi: “Dy dn chung cwr PL, phuong
15, qudn TBI dén nay chwa dwoc xdy dwng, khu dat cia dw dn la dat trong, Cong
ty C6 phan Xay dung va KDVT dang dirng lai & hang muc ép coc va dao ham cho
cong trinh, ¢é ludi B40 rao xung quanh khu dat (theo bién ban kiém tra hién trang
ciia S6¢ Xdy dung ghi ngay 13/05/2015)”, tai phan II muc 1b vé diéu kién chuyén
nhuong dy an Chung cu PL tir Cong ty ¢6 phan Xay dung va KDVT sang Cong ty
¢6 phan Pia Oc PY ciing thé hién rang: “Dw dn chung cw PL, phwong 15, qudn
TBI dén nay chwa dwoc xdy dung, khu dat cia di én la dat trong...”.

Nhu vay, tir c6 can cu xac dinh tai thoi diém céc bén ky két cac hop déng
trén, du an chung cu PL van chua xay dung xong phan mong.

[2.2] Xét yéu cau budc Cong ty cd phan Dia Oc va Pau Tu PY phai ky phu
luc hop ddng giao 03 cin hd cho ong Tran Ngoc T dé 6ng T nhan nHI va gidy
chting nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nH1 & va tai san khac gin lién véi
dat. T hop Coéng ty c6 phan Pia Oc va Pau Tu PY khong c6 cin ho dé giao thi
cong ty phai tra cho 6ng T sb tién nhu sau: 52.000.000 déng/m2 x (54,96m2 +
66,5m2 + 56,16m2 )=9.236.240.000 dong, Hoi dong xét xir xét thiy:

[2.2.1] Tai thoi diém 6ng Tran Ngoc T ky két cac hop ddng trén thi Cong ty
B chua dap Gng du diéu kién dé dua vao kinh doanh bat dong san hinh tHInh
trong twong lai d6i v6i cac cin ho tai Dy an Chung cu PL ciing nhu Cong ty B
chua dugc phép huy dong vén tir khach Hlng d6i voi du an chung cu PL.

Can ct Diéu 128 B6 luat Dan sy nim 2005, Hoi dé)ng x¢t xir xac dinh cac
Hop dong gop vbén s6 15/HPGV/2009/BNT; Hop dong gép von sb
16/HPGV/2009/BNT; Hop dong gop vén sé 17/HDGV/2009/BNT cing ngay
01/3/2009 va Hop ddng gop tién thi cong sé 03/HDGV ngay 18/04/2009 vo hiéu
tai thoi diém ky két hop dong.

[2.2.2] Qué trinh chuyén nhuong Dy 4n Chung cu PL, nhan thiy:
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Ngay 16/6/2010, Toa an nhan dan TP H c¢6 Quyét dinh cong nhan sy thoa
thudn cta cac duong su s6 851/2010/QDST-KDTM vé viéc Cong ty B ty nguyén
thoa thuan chuyén nhuong toan b du an cho Cong ty T.

Ngay 14/8/2012, S Xay dung c6 Quyét dinh s6 666/QD-SXD-DTDA c6 vé
viéc phé duyét didu chinh Quyét dinh s6 80/QD-SXD-PTN ngay 04/8/2008 cia S¢
Xay dung: “Céng ty C6 phan Xay dung va KDVT la don vi thira ké thwc hién dy
dn theo ban dn, quyét dinh da cé hiéu phdp ludt ciia Toa dn nhdn din THInh Pho,
co trach nhiém thwc hién toan bo quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua chu dau
tw phat trién du an nHI & thwong mai theo quy dinh cua Ludat NHI o, Ludt Kinh
doanh bt dong san, Nghi dinh s6 71/2010/NP-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phii
va cdc quy dinh khac cua phap ludt lién quan hién HInh, Cong ty lién hé Cuc Thi
Hlnh én ddn sy THInh phé va chinh quyén dia phwong Idp bién bdan chuyén giao
ho so, tai liéu, tai san co lién quan dén du an trén, déng thoi co trach nhiém giai
quyét nhitng giao dich khdc phat sinh (néu cé) giita Cong Ty TNHH Sin xudt va
Thwong mai Ngoc BaoTii véi cdc doi tac khdc triede day...”.

Ngay 03/01/2013, Du 4n chung cu PL dugc chinh thirc chuyén nhuong tir
Cong ty B sang Cong ty T theo Quyét dinh s6 17/UBND-PCNC ctia Uy ban nhan
dan TP H va tiép tuc chuyén nhuong tir Cong ty T sang Cong ty PY theo Quyét
dinh s6 648/QD-UBND ngay 19/02/2016, Quyét dinh sé 5628/QD-UBND ngay
25/10/2016 ctia Uy ban nhan dan TP H.

Theo Vin ban sé 17/UBND-PCNC ngay 03/01/2013 cua Uy ban nhan dan
TP H ¢6 ndi dung: “Giao S¢ Tai Nguyén va Méi T cdp nhdp diéu chinh quyén sie
dung dat cia dw dn cho Cong tyVT2 dé chap HInh theo phdin quyét cé hiéu luc
ciia Toa dn nhdn dan tHInh pho va quyét dinh thi HInh dan ciia Chi cuc Thi Hlnh
dan Dédn sy THInh phé. Cdc tranh chdp, khiéu nai phdt sinh giita cdc cd nhdn, t6
churc co lién quan sé do co quan tw phdap va co quan thi Hinh dn xem xét, gidi
quyét theo tham quyén.”.

Ngay 28/3/2015, Cong tyVT2 c6 Pon xin chuyén nhuong sang Cong ty PY.
Tai vin ban cam két sd 201/2015, s 240/2015/T-QLDA ngay 28/6/2015,
28/7/2015 cta Cong tyVT2 giri Hoi ddng Tham dinh ciia TH1nh phd vé chuyén
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nhuong du an va Cuc Thi Hlnh an dan sy cam két chiju trach nhiém néu c6 tranh
chap xay ra v6i noi dung nhu sau: “Sau khi Céng ty C6 phan Dia éc va Pau tw PY
dwoc co quan nHI1 mede ¢é tham quyén gidai quyét cho nhdn chuyén nhwong dir én
nay, Cong ty C6 phan Xay dung va KDVT (C&T) van cam két chiu trach nhiém
trong viéc gidi quyét tranh chdp phdt sinh véi Cong ty TNHH B hodc bén thir ba
c6 lién quan dén viéc chuyén nhwong dir dn nay (néu cé) theo quy dinh; khéng danh
hweong dén viéc tiép nhdn, dau tw, xdy dung dw dn nay ciia Céng ty Cé phan Pia
éc va Pau tw PY”.

Ngay 19/02/2016, Uy ban nhian dan TH1nh phéd c6 Quyét dinh s6 648/Qb-
UBND vé viéc chép thuan cho chuyén nhuong dy an Chung cu PL tai s6 102
duong Phan Huy fch, Phudng 15, quan TBI.

Ngay 25/10/2016, Uy ban nhan dan TP H c6 Quyét dinh sd 5628/QP-
UBND vé stra d6i Quyét dinh sb 648/QD-UBND ngay 19/02/2016 cua Uy ban
nhan dan TH1nh phé vé chip thuin chuyén nhuong du an: “Ky phu luc hop dong
Véi cdc don vi thi cong, tw van thiét ké, tw van gidm sdt va cdc khdch Hlng did mua
can hé tir Chit dau tw cii la Céng Ty TNHH San xudt va Thiwong mai Ngoc Bdo Tt
(néu c6) dé dam bdo moi quyén loi va nghia vu cé lién quan dén cdc don vi, cd
nhén nay”. Noi dung sira d6i diém 4 Diéu 4 nhu sau: “Ky phu luc hop dong vi
cdc don vi thi cong, tw van thiét ké, tw van gidm sdt va cdc khach Hing da mua
can hé tir Chi dau twe la Cong ty C6 phan Xay dung va KDVT (bén chuyén nhwong
dw an)”;

Viéc chuyén nhuong du an tir Cong ty B sang cho Cong tyVT2 va tir Cong
tyVT2 sang cho Cong ty PY 13 hop phép, pht hop quy dinh tai Pidu 21 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2006, Didu 49 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

Cin cir Diéu 6 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 cta Chinh
phu; diém a khoan 2 Diéu 52 Luét Kinh doanh bat dong san nim 2014 quy dinh vé
“Ké thira va thwc hién quyén, nghia vu cia chii dau tw chuyén nhwong da chuyén
giao” thi Cong ty PY phai ké thira toan bd cac quyén va nghia vu phét sinh cta
Cong tyVT2. Viéc ké thira quyén va nghia vu cua chi dau tu chi d6i voi nhiing

hop ddng hop phap c6 hiéu lyc phap luat khi chuyén nhugng Dur 4n.
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Poéng thoi, Qua trinh tir nam 2010 khi Cong ty B c6 tranh chép véi Cong
tyVT2 dén nam 2016 khi Uy ban nhan dan TH1nh phé c6 Quyét dinh sé 648/QP-
UBND ngay 19/02/2016 vé viéc chip thuin cho Cong tyVT2 chuyén nhuong du
an sang Cong ty PY thi 6ng T méi lam viéc vdi Cong tyVT2, Cong ty PY dé yéu
cau giai quyét quyén loi. Dén nim 2019 méi khai kién tai Toa an nhan dan quin
TBI.

Theo to trinh s6 6009/SXD-TT ngay 29/5/2018 cua S xay dung TP H thé
hién “...Ngay 16 thang 4 nam 2018 (theo thu moi lam viéc cua Thanh tra So xdy
dung), Cong ty B cung cdp bé sung 30 bo hop dong gdp von thi cong ha tang va
mua bdn can hé dwoc Vin phong Céng chitng Dwong Thi Cam Thity ching thuc
sao y ban chinh (trong d6 21 hop déng gép vén mua ban cin hé va 09 hop dong
g6p von thi céng ha ting)” Viéc ky két hop dong huy dong vén véi rat nhiéu
khach HIng nhung Cong ty B khong thong bao cho cong tyVT2 cling nhu trong
sudt thoi diém chuyén nhuong dy an sang cong tyVT2, tit ca khach Hing déu
khong dua ra bat ky ¥ kién, khiéu nai hay tranh chép.

Tir nhitng phan tich néu trén c6 co so xéac dinh, cac Hop dong trén giita ong
Tran Ngoc T véi Cong ty B vo hiéu ngay tir thoi diém giao két hop doéng. Do do,
Cong ty PY khong c6 trach nhiém ké thira quyén va nghia vu dbi voi cac Hop
d6ng trén khi chuyén nhuong Dy an. Vi vay, khong c6 co sé chdp nhan yéu cau
ctia nguyén don vé viéc budc Cong ty C6 phan Dia 6c va Pau Tu PY phai tra cho
ong phai ky phu luc hop dong giao 03 cin hd cho 6ng Tran Ngoc T dé 6ng T nhan
nH1 va gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nH1 ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat hodc phai tra cho ong T s tién nhu sau: 52.000.000 ddng/m2 x
(54,96m2 + 66,5m2 + 56,16m2 ) = 9.236.240.000 dong

[2.3] V& yéu cau hiy toan bd Quyét dinh s6 5628/QD-UBND cua Uy ban
nhan dan TP H ngay 25/10/2016 vé stra doi, bo sung Quyét dinh sé 648/QD-
UBND ngay 19/02/2016 vé chap thuan chuyén nhuong dy an Chung cu PL tai sd
102 duong Phan Huy fch, Phuong 15, quan TB1, TP H, Hoi dong xét xir nhan
thay:
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Viéc stra d6i, bo sung diém 4, Diéu 4 Quyét dinh s6 648/QD-UBND ngay
19/02/2016 cua Uy ban nhan dan TP H “...KY phu luc hop dong véi cdc don vi thi
cong, tw van thiét ké, tw van giam sdt va cac khach Hlng dd mua can hé tir chii
dau tw la Cong tyVT2 (Bén chuyén nhieong dir dn)” dé pht hop véi thuc té cua du
an va da duoc HoOi dong thim dinh THInh phd dé xuét tai van ban 21/CV-
HDTDCNDA.

Nguyén don cho ring viéc Uy ban nhan dan TP H d3 ban Hlnh Quyét dinh
s6 5628/QD-UBND ngay 25/10/2016 mau thuin véi Quyét dinh sb 666/QD-SXD-
TPDA ngay 14/8/2012 va Quyét dinh s6 648/QD-UBND ngay 19/02/2016 1a
khong phu hop.

Nhu vy, ¢6 co so xac dinh Uy ban nhan dan TP H d3 ban Hinh Quyét dinh
s6 5628/QD-UBND ngay 25/10/2016 vé stra ddi, bo sung Quyét dinh sb 648/Qb-
UBND ngay 19/02/2016 vé chap thuan chuyén nhuong dy 4n Chung cu PL tai s6
102 duong Phan Huy Ich, Phuong 15, quan TBI1, TP H theo dung quy dinh cua
phap lut. Do d6, Toa an cip so tham khong c6 co so chip nhan yéu cau cta 6ng
Tran Ngoc T 13 ¢6 cén ci.

[2.4] Xét, yéu cau doc 1ap cua Cong tyVT2 vé viéc tuyén bd ba Hop dong
g6p von mua ban cin hd tai chung cu sb 15,16,17/HDGV/2009/BNT cung ky
ngay 01/03/2009 va Hop dong gop tién thi céng co so ha tang sd 03/HDGV ngay
18/04/2009 giita Cong ty TNHH Thuong mai va San Xuat B ma ong Tran Ngoc T
da ky két v6i Cong ty B 1a v6 hiéu:

Mic du tiéu dé cua hop dong s6 03/HPGV ngay 18/04/2009 1a gop tién thi
cong co so ha tAng nhung ndi dung va ban chat ciia hop dong van thé hién 1a viéc
mua nH1, huy dong von tir khach Hlng cua cong ty B

Tur nhitng phén tich tai cac muc néu trén c6 co s¢ xac dinh, Cong ty B ky
két cac Hop dong gop vén mua ban cdn ho tai chung cu sb
15,16,17/HPGV/2009/BNT ky ngay 01/03/2009 va Hop dong gop tién thi cong
co s ha tang s6 03/HPGV ngay 18/04/2009 véi ong Tran Ngoc T khi chua dap
g du diéu kién theo quy dinh. Cong ty B chua dugc phép huy dong vén tir khach

Hlng d6i v6i du an chung cu PL.
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Do d6, can ctt Diéu 128 Bo luat Dan sy nim 2005, co co s& chép nhan toan
bd yéu cau doc 1ap cua Cong tyVT2 vé viée tuyén bd ba Hop dong gop vén mua
ban cin ho tai chung cu sd 15,16,17/HPGV/2009/BNT ky ngay 01/03/2009 va
Hop dong gbp tién thi cong co sé ha ting sé 03/HDGV ngay 18/04/2009 1a vo
hiéu.

[2.5] Trong vu an, nguyén don 6ng Tran Ngoc T khong yéu cau giai quyét
hau qua hop ddng vo hiéu véi cong ty B, ong chi khoi kién yéu cau Cong ty PY
thue hién nghia vu ké thira giao nH1 hodc tra lai tién cho 6ng va khong yéu ciu
Cong ty B ¢6 trach nhiém tra tién. Do d6, 6ng Tran Ngoc T c6 quyén khoi kién
Cong ty TNHH Thuong Mai va San Xuat B bang vu an khac vé viéc yéu cau giai
quyét hdu qua ctia ba Hop dong gop vén mua ban cian ho tai chung cu sb 15
HDPGV/2009/BNT; s6 16/HDGV/2009/BNT; sé 17/HDGV/2009/BNT cung ky
ngay 01/03/2009 va Hop dong gop tién thi cong co so ha tang s6 03/HPGV ngay
18/04/2009 giira Cong ty TNHH Thuong mai va San Xuat B v6i ong Tran Ngoc T
v6 hiéu khi du diéu kién khai kién theo quy dinh ctia phap luat.

[2.6] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thdy Toa an cip so
tham da xét xir ding quy dinh cta phap luat. Do d6, Hoi dong xét xtr bac toan bo
khang cdo ctia 6ng Tran Ngoc T va Cong ty B; giit nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi dan su phtc thim: Do khéng duoc chip nhan khang céo nén
Cong ty TNHH Thuong mai va San Xuét B phai nop. Ong Tran Ngoc T 14 ngudi
cao tudi nén duge mién.

Vi céc 1€ trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cian ct Diéu 128, Diéu 315 B luat Dan sy ndm 2005;

Can ctr Luat NH1 ¢ nam 2005;

Cin ct Piéu 21 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2006;

Can ct Diéu 49, Diéu 52 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014;

Cin ct Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu;

28



Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cdo ctia 6ng Tran Ngoc T va Cong ty TNHH
Thuong mai va San Xuit B. Giit nguyén Ban an dan su so tham.

2. Khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ong Tran Ngoc T vé viéc:

Budc Cong ty C6 phan Dia dc va Pau tu PY phai tra cho 6ng Tran Ngoc T
s6 tién 9.236.240.000 ddong (chin ty hai trim ba muoi sau triéu hai trim bon muoi
nghin ddng) 1a sd tién gop von mua cin ho tai chung cu PL, dia chi sé 102 Phan
Huy fch, Phuong 15, quan TB1, TP H cin ctr theo ba Hop dong gop von cing
ngay 01/03/2009 s6 15/HDGV/2009/BNT; s6 16/HDGV/2009/BNT; s6
17/HPGV/2009/BNT va hop dong gop tién thi cong co so ha ting s 03/HDGV
ngay 18/04/2009 ma ong Tran Ngoc T da ky két v6i Cong ty TNHH Thuong Mai
va San xuat B.

Huy toan bd Quyét dinh sé 5628/QD-UBND cua Uy ban nhan dan TP H
ngay 25/10/2016 vé sira d6i, bd sung Quyét dinh s6 648/QD-UBND ngay
19/02/2016 vé chip thuan chuyén nhuong du an Chung cu PL tai s 102 dudng
Phan Huy ich, Phuong 15, quan TB1, TP H.

3. Chap nhan toan b yéu cau doc lap ctiia Cong ty C6 phan Tap doan T (tén
cii Cong ty C6 phan Xay dung va KDVT) vé viéc:

Hop ddng gép vén mua ban cin ho tai chung cu sé 15/HPGV/2009/BNT ky
ngay 01/03/2009 giita Cong ty TNHH Thuong mai va San Xuit B véi ong Tran
Ngoc T vo hiéu.

Hop ddng gop von mua ban cin ho tai chung cu sé 16/HPGV/2009/BNT ky
ngay 01/03/2009 giita Cong ty TNHH Thuong mai va San Xuit B véi ong Tran
Ngoc T vo hiéu.

Hop ddng gop von mua ban cin ho tai chung cu s6 17/HPGV/2009/BNT ky
ngay 01/03/2009 giita Cong ty TNHH Thwong mai va San Xuét B voi ong Tran
Ngoc T vo hiéu.
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Hop dong gop tién thi cong co s ha ting s6 03/HPGV ngay 18/04/2009
gitta Cong ty TNHH Thuong mai va San Xuat B véi ong Tran Ngoc T v hiéu

Ong Tran Ngoc T c6 quyén khoi kién cong ty TNHH Thuong Mai va San
Xuat B bang vu an khac vé viéc yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu
d6i v6i 03 Hop dong gop von mua ban cin ho tai chung cu sb
15/HBbGV/2009/BNT; 16/HPGV/2009/BNT; 17/ HPGV/2009/BNT cung ky ngay
01/03/2009 va Hop dong gop tién thi cong co sé ha ting sb 03/HPGV ngay
18/04/2009 giira 6ng Tran Ngoc T v6i Cong ty TNHH Thuong mai va San Xuét B
khi du diéu kién khoi kién theo quy dinh ctia phap luat.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Ong Tran ngoc T dugc mién.

Cong ty C6 phan Xay dyng va KDVT (nay la Cong ty Co phan Tap doan T)
dugc hoan lai tién tam Gmg an phi 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an
phi, 18 phi Toa 4n s6 bién lai AA/2019/0068988 ngay 08/01/2021 ctia Chi cuc Thi
Hlnh an dan sy quan TB1, TP H.

4.2. An phi dan su phtic tham: Cong ty TNHH Thuong mai va San Xuét B
phai ndp 300.000d, nhung duogc khau trir vao so tién tam tGng an phi 300.000d theo
bién lai thu s6 0041313 ngay 20/9/2024.

Ong Tran Ngoc T dugc mién.

T hop ban an duge thi Hinh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi Hlnh 4n dan
su thi nguoi dugc thi Hinh 4n dan sy, nguoi phai thi Hlnh an dan sy c¢o quyén
thoa thuan thi Hlnh an, quyén yéu cau thi Hlnh 4n, tu nguyén thi Hlnh an hoic bi
cudng ché thi HInh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi Hlnh an dan
su; thoi hiéu thi Hlnh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat Thi Hlnh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI DQN G XE:[ XU PHU(; THAM
_TAND i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién CCVKSXXPT tai Tp. HCM,;

-TAND TP. H;

-VKSND TP.H;

- Cuc THADS TP.H;

- Cac duong su;

- Luu. 20 (BHV)

Vi Ngoc Huynh

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

TH1nh vién Tham phan — Chi toa phién toa
Hoi dong xét xir

31



32



	NHÂN DANH
	TÒA PHÚC THẨM TÒA ÁN NHÂN DÂN TỐI CAO
	TẠI TP H
	TH1nh phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có:

