TOA AN NHAN DAN QUAN 7 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 348/2018/DS-ST
Ngay: 26-7-2018.
VIV tranh chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 7 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Phuong.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Huong;

2. Ong Mai Trong Thang.

- Thw ky Toa &n: Ong Chiém Tién Qui Nhan — Thu ky Toa &n nhan dan
Quan 7, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan Quén 7, Thanh pho Hoé Chi Minh
tham gia phién toa:

Ba Tran Thi Yén Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 26/7/2018 tai phong xtr an Toa an nhan dan Quan
7, Tp.HCM xét xtr so thdm cong khai vu an thy 1y sé 333/2016/TLST-DS ngay
14/11/2017 vé tranh chap “Hop ddng vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s6 101/2018/QDST-DS ngay 15 thang 5 nam 2018 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Truong Thi S, sinh nam 1953; dia chi: 254 duong D,
Vin Thanh B, Phuong 25, quan BT, Thanh phé Hd Chi Minh; Nguoi dai dién
hop phéap cua nguyén don: Ong Pham Qudc K, sinh nim 1986; dia chi: 57/1
Bong S, Phuong 5, Quan T, Thanh phé Ho6 Chi Minh; dia chi lién hé: 56B Hoa
C, Phuong 7, quan PN, Thanh phdé Ho Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (vin ban ty quyén sd 00014865 quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/7/2018) (c6 mat).

Bi don: Cong ty Co phan dau tu bat dong san VN; dia chi tru s¢: B17
duong D4, khu tai dinh cu PM, phuong PM, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh;
Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty: Ba Poan Thi H, sinh ndm 1983; dia chi:
167/23A Pham Hitu L, khu tai dinh cu PM, phuong PM, Quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh; dia chi lién h¢: B17 duong D4, khu tai dinh cu PM, phuong PM,
Quén B, Thanh ph6 Ho Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo ¢ uy quyen (van ban uy
quyén s6 18/02/UQ-VNI ngay 25/01/2018 cua Cong ty C6 phan dau tu bat dong
san VN) (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, 6ng Pham Qudc K trinh bay:

Thong qua ngudi quen gidi thiéu, ba Truong Thi S biét duge Cong ty co
phan dau tu bat dong san Vién N — nay 1a Cong ty co phan dau tu bat dong san
VN (goi tit 1a Cong ty) co chinh sach ndp tién tiét kiém theo chuong trinh Quy
tiét kiém nha &. Khi tham gia s& phai 1am Pon ding ky ndp tién mua ching chi,



theo thong bao va mau ctia Cong ty. Chimg chi quy tlet kiém nha ¢ 1a chung chi
do Cong ty cép, xac nhan nguoi mua da nop s tién tiét kiém theo ménh gia cua
ching chi va xac nhén quyén chuyén d6i ching chi thanh quyen mua nha voi
don gia xay dung goc Khi Coéng ty xay nha, néu tir chéi quyén chuyén (101
chtng chi thanh quyén mua nha thi ¢6 quyén dé nghi Cong ty tra lai toan bo tién
géc va l1ai suat bang 100% lai suit co ban do Ngan hang Nha nudc ban hanh.
Néu sau ngay 09/01/2014 ma Cong ty van chua xay nha, co quyen yéu cau
Cong ty tra lai toan bo tién gdc (sb tién da gop) va 1ai suat V01 muc bang 200%
ctia 14i sudt co ban do Ngan hang Nha nudc ban hanh hoic tlep tuc chd mua nha
cua Cong ty. Ngay 24/02/2012, ba Truong Thi S va 6ng Tran Qui Duong ky két
Gidy dé nghi vé viéc chuyén tén chung chi sé 12/0001/CN-CC- VNI, theo do6
ong Duong chuyén nhugng cho ba S 12 (mudi hai ching chi) voi tong sd tién 1a
60.000.000d (sau muoi triéu dong). Sau khi nhan chuyén nhuong cac ching chi
trén, ba S tiép tuc mua ching chi quyén mua nha voi Cong ty voi tong sb tién
205.000.000d (hai trim 1¢ ndm triéu dong).

Ngay 10/01/2014, ba co6 gui van ban Yéu cau tra ng dén Cong ty. Tai
Bién ban 1am viéc vé viéc x4c nhan cong no ngay 14/01/2014, thé hién noi dung
1am viéc nhu sau: bén ba Truong Thi S khong tiép tuc tham gia quy ché quy tiét
kiém nha &, bén Cong ty phai tra cho bén ba S sd tién gbe 1a 205.000.000d (hai
trdm 1¢ ndm trigu dong), tién 1 tinh dén ngay 09/01/2014 1a 66.127.000d (sau
muoi sau triéu mot trim hai muoi bay ngan dong), tong s tién ma Cong ty cO
phan dau tu bat dong san VN phai tra 1a 271.127. 000d (hai tram bay muoi mot
triéu mot trim hai muoi bay ngan dong), ba S yéu cau Cong ty phai thanh toan
tién 13i trong vong 30 ngay, ké tir ngay 14/01/2014, tién goc phai thanh toan
trong vong 06 thang ké tir ngay 14/01/2014. Ngay 24/4/2014, Cong ty co guri
cho ba S cong van sO 14/24/CV-VNI vé viée giai quyet ng dbi véi khach hang
chtng chi, dé nghi gia han thdi han thanh toan s6 tién trén dén ngay 09/01/2015,
khach hang s& duoc huong 13i suat trén tong s6 tién Cong ty phai thanh toan ké
tir ngdy 09/01/2014 cho dén ngay 09/01/2015, mic 14i sut bang muc 13i suit
tién guri tiét kiém 01 ndm tai Ngan hang Vietcombank. Tuy nhién, qua thoi han
trén, Cong ty van khong thyc hién nghia vu cac cam két trén nén ba co ndp don
khoi kién va dugc Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh thy Iy vu
an s 81/2016/TLST — KDTM vao ngay 17/10/2016. Tuy nhién, trong qua trinh
giai quyét vu an, phia Cong ty mot lan nita cam két s& thanh toan hét tién cho
ba, vi tin tuong vao thién chi thanh toan cua Cong ty nén ba da rat don khoi
kién va Toa an nhan dan Quéan 7, Thanh phd HO Chi Minh di ra Quyét dinh
dinh chi gidi quyét vu an s6 300/2016/QDST-DS ngay 05/12/2016. Sau do,
Cong ty cd Théng bao sé 17/02/TB-TGD-VNI ngay 27/02/2017 vé viéc ké
hoach tra no cho khach hang s& hiru chung chi quyén mua nha tir ngdy
30/3/2017 dén ngay 30/01/2019 s& thanh toan dit diém tién con no, tuy nhién
dén nay van khong thuc hién nghia vu trén.

Tai don khoi kién ngay 13/9/2017, nguyén don ba Truong Thi S yéu cau
Cong ty phai thanh toan tién gdc va lii dén ngay 09/01/2014 1a 205.000.000d +
66.127.000d = 271.127.0004 (hai trim bay muoi mét triéu mot trim hai muoi



bay ngan dong). Theo Quyét dinh 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 thi 13i suat
co ban 1a 9%/mim, twong duong 0,75%/thang. SO tién 13 tinh tir ngay
14/01/2014 dén ngay 14/6/2017 (thoi gian 1a 41 thang) 1a 271.127.000d x 0,75%
x 200% x 40 thang = 166.743.105d (mot traim sau muoi séu tridu bay trim bdn
muoi ba ngan mot trim 1é nim dong). Tong cong 1a 437.870.105d (bén tram ba
muoi bay triéu tdm trim bay muoi ngan mot trim 1& nim ddng).

Tai phién toa hom nay, nguyén don stra doi yéu cau vé muec 13i suét, cu
thé yéu Toa 4n nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh budc bi don 1a Cong
ty ¢ phan bat dong san VN phai tra cho ba Thuy s tién ng gbe 14 205.000.000d
(hai tram 1¢ nam triéu dong) va tién 1ai tinh tir ngay 19/01/2009 dén ngay
09/01/2014 véi muc 14i suét 9%/mam la 71.052.000d (bay muoi mdt triéu khong
trdm nam muoi hai ngan dong) tlen 11 tinh tir ngay 10/01/2014 dén 25/7/2018
duoc tinh nhu sau: lay tién vén gdc 1a 205.000.000d (hai trim 1¢ nim triéu
ddng) cong voi tién 14i tir ngay 19/01/2009 dén ngay 09/01/2014 1a 7 1.052.0004
(bay muoi mot triéu khong traim nim muoi hai ngan dong) thanh vén gdc mai
nhan véi muc 13i suat 7.5%/nam, nhu vay tién 1ai tinh tir ngay 10/01/2014 dén
ngay 25/7/2018 1a 108.530.644d (mot tram 1€ tam triéu nam tram ba muoi ngan
sau traim bén muoi bén dong) - cach tinh tién 14i nay nguyén don cho rang la
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 474 B Luét dan sy nam 2005 dong thoi nguyén
don xac nhan cac bén duong sy khong co thoa thuan phuong thirc tinh tién 1ai
nhu trén trong hop dong. Tong sb tién ba S yéu cau Cong ty phai tra 1a
384.583.1444d (ba trim tdm muoi bdn triéu nim trim tdm muoi ba ngan mot
tram bon muoi bon ddng), tra lam 01 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc thi
hanh.

Be nghi cta bj don:

Cong ty ¢ phan dau tu bat dong san VN (trude day 1a Cong ty co phan
dau tu bat dong san Vién Nam) xac nhan c6 con ng ba Truong Thi S s6 tién von
gbc 14 205.000.0004d (hai trim 1é nam triéu dong); va tién 14i tinh tir 19/01/2009
dén 09/01/2014 véi muc 131 suat 9%/nim 13 71.052.500d (bay muoi mét tridu
khong traim nim muoi hai ngan nam trim dong). Bi don dong ¥ v&i mirc 13i suat
ma nguyén don ap dung tir 10/01/2014 dén 25/7/2018 1a 7,5%/nam nhung
khong dong ¥ v6i cach tinh tién 13i tir gian nay cta nguyén don,

Do hi¢n nay tinh hinh tai chinh ciia Cong ty dang gap kho6 khan, nén
Cong ty d& nghi nguyén don chap thuan cho Cong ty thanh toan 60% tién vdn
ngay sau khi c6 ban an, 40% tién von con lai Cong ty s& thanh toan han cubi vao
ngay 30/12/2018, toan bo tién 14i Cong ty s& thanh toan han cudi vao ngay
30/6/20109.

Phan cac duong su théng nhét véi nhau tai phién toa:

- Cac bén duong sy cung xac nhan giao dich gitra ba S va Cong ty khoéng
phai la giao dich mua ban nha, khong phai gop v6n mua nha ma chi 1a giao dich
vay tai san (cu thé 1a vay tién), c6 1ai suét, co thot han thanh toan.

- Cong ty xac nhan ¢ vay ctia ba S sb tién 205.000.0004d (hai trim 1é nim
triéu déng) thoi han bi don phai thanh toan tién cho nguyén don 1a vao ngay
09/01/2014.



- Viéc cho vay tién duoc thuc hién hang thang tur ngay 19/01/2009, mo1
thang nguyén don cho bi don vay 5.000.000d (nim triéu dong). Tong sd tién
nguyén don di cho bi don vay 1a 205.000.000d (hai trim 1¢ ndm triéu dong).

- Cac bén x4c nhan muc 14i suit thoa thuin cho khoan vay tir ngay
19/01/2009 dén ngay 09/01/2014 (04 nam 11 thang 20 ngay) 1a muc 1ai suat co
ban do Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh 13 9% nam; con l4i suat tir
ngay 10/01/2014 dén ngay 25/7/2018 (04 nim 06 thang 15 ngay) cac duong su
théng nhat ap dung 13i suat 7,5%/nam.

- COng ty X4c nhan s6 tién von gdc ma Cong ty conng ba S 1a
205.000.0004 (hai trim 1é nam triéu dong).

- Cong ty xac dinh con no tién 13i cua ba S tir ngay 19/01/2009 dén ngay
09/01/2014 1a 71.052.500d (bay muoi mét triéu khong trim nim muoi hai ngan
nam trim dong).

- Cong ty dong ¥ tra cho ba S toan bd so tién von gdc va tién 14i tir thoi
gian 19/01/2009 dén 09/01/2014.

Phan cac duong su khong thdng nhat voi nhau tai phién toa:

- Lai sudt tur ngay 10/01/2014 dén 25/7/2018, nguyén don yeu cau duoc
tinh nhu sau: cong tién von gbc con thleu 14 205.000.000d vao tién 13i tir ngay
19/01/2009 la 71.052.000d (bay muoi mot triéu khong trdm ndm muoi hai ngan
ddng) thanh tién vén gbc méi roéi nhan véi mac 13i sudt 7,5%/mim. Bi don
khong dong ¥ véi cach tinh ciia nguyén don.

- Vé thoi han thanh toan va phuong thtic thanh toan: nguyén don yéu cau
bi don tra tong sé tién von gdc va tién 1ai 1am 01 1an ngay sau khi ban an c6
hiéu lyc thi hanh; bi don dong ¥ thanh toan cho nguyén don 60% tién vén ngay
sau khi c6 ban an, 40% tién von con lai bi don s& thanh toan han cudi vao ngay
30/12/2018, toan b tién 1i bi don s& thanh toan han cudi vao ngay 30/6/2019.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 7 phét biéu y kién:

. Viéc tudn theo phap luat t6 tung:

1. Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir vu
an, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n:

* Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xu:

- Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu 4n da thyc hién ding
quy dinh vé thim quyén thu 1y dung quy dinh tai cac Diéu tir 26 dén Diéu 40 Bo
luat TS tung Dan su 2015; Viéc xac dinh tu cach tham gia tb tung dang theo quy
dinh tai Diéu 68 B luat T tung Dan sy 2015; Vi¢c xdc minh, thu thdp chung
ctlr, giao nhan chimg ctr ding quy dinh tai cac diéu tir 93 dén 97 Bo luat T6 tung
Dan sy 2015; Trinh tu thu 1y, viéc giao nhan thong bao thu 1y cho Vién kiém sat
va cho duong sy ding quy dinh tai Diéu 195, 196 Bo luat T6 tung Dan sy 2015.
Thuc hién dung quy dinh tai Diéu 203 B luat T6 tung Déan sy 2015 vé thoi han
chuan bi xét xu.

* Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xu, Thu ky tai phién toa:

- Hoi ddng xét xir da tuan theo ding cac quy dinh cua Bo ludt T6 tung
Dan sy 2015 vé viée xét xtr so tham vu an.



2. Vige tuan theo phap luét t6 tung cua nguoi tham gia to tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an:

- Nguyén don va ngudi dai dién da thuc hién day du quyén va nghia vy tb
tung theo quy dinh cua phap luat.

- Bi don va nguoi dai dién chua thuc hién ddy di quyén va nghia vu to
tung theo quy dinh cua phap lut.

IL. Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Can ctr vao 101 trinh bay va thtra nhan ctia cac bén, can ctr vao bién ban
lam viéc vé viéc xac nhan cong no ngay 14/01/2014 giita Cong ty CP Pau tu
BPS VN va va Pham Thi Thu Thay 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba
Truong Thi S, cin ctr vao Thong bao sé 17/TB-TGD-VNI ngay 27/02/2017 cia
Cong ty CP Pau tu BDS VN, ¢6 co sé cho rang: Ba S ¢ tham gia vao quy tiét
kiém nha & cua Cong ty CP Pau tu BDS VN theo Quy ché quy tiét kiém nha &
s6 09/001/QD-TG-VNI Quy ché quy tlet kiém nha ¢ s6 09/002/QD-TG-VNI
(thong qua nhan chuyén nhuong va truc tiép gop tién mua ching chi).

Theo d6, ba S nhan chuyén nhugng tir ong Tran Qui Duong so hiru 12
chtng chi quyén mua nha voi gia tri 60.000.000d ngay 24/02/2012. Tiép do,
hang thang ba S tiép tuc mua ching chi, ddng nghia v6i viéc cho phia cong ty
vay tién, sd tién cho vay mdi thang 1a 5.000. 000 d6ng, moi quyén va nghia vu
ciia ba S duoc thuc hién theo Quy ché quy tiét kiém nha & tai Quyét dinh sd
09/001/QD-TG-VNI ngay 02/01/2009. Trén thuc té, ba S dd mua ciia Cong ty
CP BPS VN tong cong 41 ching chi quyén mua nha véi gia tri la
205.000.000d. Theo thoa thuan, dén ngay 09/02/2014, ba S s& duoc dung ching
chi dang s& hitu ¢ mua nha cua Cong ty CP Pau tu BDS VN. Tuy nhién, di hét
thoi han quy dinh 1a ngay 09/02/2014 nhung phia Cong ty co phan dau tu bat
dong san VN van khong c6 nha dé giao cho ba S.

Theo quy dinh tai khoan 4,5 DPiéu 4 Quy ché quy tlet kiém nha & so
09/001/Qb-TG-VNI ngay 02/01/2009 thi khach hang c6 quyén tr chéi quyén
Chuyen d6i ching chi thanh quyén mua nha va yéu cau cong ty tra lai toan bo
tién goc va 1ai, truong hop sau ngay 09/01/2014, cong ty chua xay nha thi khach
hang c6 quyén yéu cu cong ty tra lai toan bo tién gdc va lai suat bang 200% 1ai
suit co ban do Ngan hang Nha nudc ban hanh hoac tlep tuc cho mua nha cua
cong ty. Theo Piéu 3 Quy ché quy tiét kiém nha ¢ s6 09/002/Qb-TG-VNI quy
dinh quyén cua nguoi s¢ hiru chimg chi quyén mua nha thi khach hang c6 quyén
doi no hodc chuyén doi quyen doi no thanh quyén mua nha.

Nhu vay, trén thuc té, cho dén ngay 09/01/2014, phia Coéng ty CP BDS
VN van chua c6 nha dé giao cho ngudi sd hitu chtng chi, ba S hién khong c6
nhu ciu mua nha nén di thyc hién viéc yéu cau Cong ty tra tién nhung khong
duoc dap ung. Dai dién phia Cong ty CP BDS VN thura nhan ¢6 ng ba Truong
Thi S la khach hang s¢ hiru chimg chi quyen mua nha cua Cong ty voi s6 chung
chi 13: 41 chimg chi, trong duong sb tién gdc 1a 205. 000 dong. Do tinh hinh kho
khin nén cong ty co nguyén vong dé ba S nhan lai tién vdi tién do thanh toan
nhu Théng bao s6 17/02/TB-TGD-VNI ngay 27/02/2017. Tuy nhién, yéu cau



nay ciia Cong ty khong dugc phia ba S chip nhan, do sé tién cho vay da lau, néu
kéo dai thoi han tra no s& anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia minh.

Do d6, tinh dén thoi diém nay, ba S yéu cau Coéng ty CP BPS VN tra lai
toan bo tién gbc dd nhan theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu 4 Quy ché quy tiét
kiém nha & s6 09/001/QD-TG-VNI va diém b khoan 1 Piéu 3 Quy ché quy tiét
kiém nha & s6 09/002/QD-TG-VNI 1 ¢6 co sé nén chap nhén.

Nguyén don yéu cau bi don phai chiu tién 14i trong han va 1i qua han 13
co co sO:

V& 13i suét trong han: tai don khoi kién, nguyén don yéu cau tinh 13i suit
bang 200% 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc ban hanh, giai thich: 150%
l1ai + 50% phat vi pham. Tai phién toa hom nay, dai di¢n nguyén don chi yéu
cau tinh 13i trong han theo muc lai sudt 9%/nam, thdi han tinh tir 19/01/2009
dén 09/01/2014. Yéu cau nay phi hop vé6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 476 BLDS
2005 nén chap nhan.

Vé 13i suat qua han: nguyén don yéu cau tinh 13i qua han = (gbc + 1ai
trong han) x 7.5%/thang. Xét thay, 14i sudt qua han dugc tinh bang 150% lai
trong han, ghi nhan cta nguyén don va bi don vé mirc 1ai suat 7,5%/thang. Tuy
nhién, cach tinh l4i ctia nguyén don trén s tién goc + tién 1i trong han 14 tinh
lai chéng 1ai. Do d6, khong c6 co s¢ chdp nhan cach tinh 1a1 nhu trén.

Vé phuong thtrc tra: nguyén don yéu cau tra 1am mdt 1an ngay sau khi
ban an co hiéu lyc phap luat. Xet yéu cau ndy 13 c6 co so nén chap nhan. Bi don
yéu cau duoc tra 60% ng gdc ngay sau khi ban 4 an co hi¢u lyc phap luat, 40% no
goc con lai s€ tra vao ngay 30/12/2018, han cudi tra no 13i 1a ngay 30/6/2019,
yéu cau ndy 13 khong co co sd nén khong chip nhan.

Can cu Diéu 471, 474, 476 Bo luat Dan sy 2005; can ct Diéu 357, 468
BLDS 2015.

Pé nghi HDXX tuyén:

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi
don phai tra toan bo s6 ng géc, no 1ai trong han. Riéng no 1ai qua han, chi chép
nhan muc 13i suat, khong chap nhan céach tinh 1i cia nguyén don.

Vé an phi: bi don phai chiu an phi dén sy so tham tuong ung voi yéu cau
cua nguyén don dugc chap nhén. Nguyén don phai chiu tién an phi dan sy so
tham twong Ung v&i phan yéu cau khong duge chap nhan.

Can ctr vao cac chimg cr va tai liéu dd dugc tham tra tai phién toa;

Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét day du,
toan dién chimg cir, ¥ kién ctia Kiém sat vién, nguyén don, bi don.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan
dinh:

1. Vé quan hé phdp lugt tranh chap va tham quyén gidi quyet vu dn:

Can cu vao don khoi kién va yéu cau cua nguyén don dbi vai bi don 14
Cong ty ¢ phan dau tu bat dong san VN c¢ dia chi tru s¢ tai B17 duong D4,
khu tai dinh cu Phi My, phuong Phu M§, Quan 7, Tp.HCM thi day 1a tranh



chép “Hop déng vay tai san” duoc quy dinh tai Diéu 688 B¢ luat dan sy nam
2015 va Diéu 471 Bo luat dan sy nam 2005 thudc thim quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan Quan 7, Tp.HCM theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; dlem a khoan 1 Piéu 39 B9 luat t6 tung dan sy nim 2015.

2. Vé yéu cdu ciia dwong sw:

Can clr vao khoan 2, khoan 3 Diéu 92 B6 luat td tung dan sy nam 2015,
Hoi ddng xét xir xac dinh phan cac duong sy trinh bay thdng nhat tai phién toa
la chung ctr, 1a sy that ctia vu an.

2.1 V& yéu cau cia cua cac duong su:

[ ] Tai phién toa hdm nay bi don la Cdng ty xac nhén con ng nguyén don
1a ba Truong Thi S sO tién von gdc 13 205.000.000d (hai trdm 1é nam triéu dong)
va con ng tién 1ai tir ngay 19/01/2009 dén ngay 09/01/2014. Bi don dong y tra so
tién trén cho nguyen don, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan sy thoa thuan nay cua
cac duong su vé viée bi don dong ¥ tra cho nguyén don sO tlen vbn gbc con
thiéu 1a 205.000.000d (hai tram 1¢ nam triéu dong) va tlen lai tor ngay
19/01/2009 dén ngay 09/01/2014 1a 71.052.000d (bay muoi mbt triéu khong
trdm nim muoi hai ngan dong).

[ ] V& yéu cau ciia nguyén don budc bi don phai thanh toan tién li tir
ngay 10/01/2014 dén ngay 25/07/2018, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai phién toa, nguyén don va bi don déu thoa thuan théng nhét ap dung
murc 13i suat trong thoi gian nay 1a 7,5%/mam, xét thoa thuan trén 1a khong trai
quy dinh ctia phap lut nén Hoi dong xét xtr ghi nhan su thoa thudn trén cla cic
duong su.

Xét, vé cach tinh tién 14i cia nguyén don tir ngay 10/01/2014 dén
25/7/2018: nguyén don xac nhan cac bén chi c6 thoa thuidn mirc 13i suit cho vay
1a mirc 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh, hoan toan khéng co
thoa thuan cach thirc tinh tién 14i sau ngay 10/01/2014 - ngay bi don vi pham
nghia vu thanh toan - dén ngay 25/7/2018 1a dugc tinh bang cach tinh: cong tién
von gdc ma nguyén don dé cho bi don vay va tién 1ai tir ngay 19/01/2009 dén
ngay 09/01/2014 thanh tién ng gbc méi (205.000.000d + 71.052.000d) v6i mirc
131 suat 7,5%/mam: (205.000.000d + 71.052.000d) x 7,5%/nam = 108.530.644d
(mot tram 1é tdm triéu nim trim ba muoi ngan sau trim bén muoi bén dong).
Can clr dé phia nguyén don dua ra cach tinh toan trén 13 theo quy dinh tai khoan
5 Piéu 474 B6 Luat Dan sy nam 2005. Bi don khong dong ¥ voi cach tinh nay
cua nguyén don.

Can cur vao quy dinh tai khoan 5 Diéu 476 B6 Luat dan sy nam 2005 quy
dinh: “Trong truong hop vay c6 13i ma khi dén han bén vay khong tra hodc tra
khong day du thi bén vay phai tra 13i trén no gbc va 13i ng qua han theo 13 suét
co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tng vay tai thoi dlem tra ng”, do
do khong co can cu chap nhan yéu cau cuia phia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don phai tra tién 13i 12 108.530.644d (mdt tram 1é tam triéu nim trim ba muoi
ngan sau tram bon muoi bén déng), ma chi c6 can cu chép nhan budc bi don
phai tra tién 13i no qua han tir ngay 10/01/2014 dén ngay 25/7/2018 trén s tién



ng gdc 1a 205.000.000d véi muc 13i suat cac bén da thong nhat ap dung 1a 7,5%
nam la 69.741.000d (sau muoi chin triéu bay tram bén muoi mdt ngan dong).

[ ] Vé yéu cau cua nguyén don budc bi don phai thanh toan toan bd tién
gbc va tién 14i trén 1am 01 (mot) 14n, ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc thi hanh,
Hoi dong xét xir xét thay:

Do bi don dé vi pham nghia vu thanh toan, nén véi yéu cau nay cua
nguyén don 1a c6 cin c& chap nhan, budc bi don phai tra tong sb tién no chua
thanh toan cho nguyén don la (205.000.000d + 71.052.000d + 69.741.000d)
345.793.0004 (ba traim bon muoi 1dm ngan bay trim chin muoi ba dong), tra 1am
mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc thi hanh.

V& an phi dan su so tham:

Bi don phai ndp an phi dan dy so thdm c6 gia ngach trén sb tién phai
thanh toan theo quy dinh ciia B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015.

Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham co gia ngach trén sb tién
khong duoc chép nhan.

B&i nhiing 1€ trén;

QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 273 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

- Ap dung Piéu 471, khoan 5 Diéu 474, khoan 1 Piéu 476 Bo luat dan su
nam 2005.

- Ap dung Piéu 357, Khoan 1 DPiéu 468, Piéu 688 Bo luat dan sy nim
2015

- Ap dung Luat phi, 1& phi Toa an va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an

- Ap dung Luét thi hanh an dan sy nim 2008, duoc stra d6i bo sung nim
2014,

Xir:

- V& noi dung: Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don.

- Budc bi don 1a Cong ty c6 phan dau tu bat dong san VN phai c6 trach
nhiém tra cho ba Truong Thi S s6 tién 345.793.000d (ba trim bén muoi ldm
ngan bay trim chin muoi ba dong), tra 1am mot 1an ngay sau khi ban an ¢ hiéu
luc thi hanh.

Trong truong hop Cong ty cd phan dau tu bat dong san VN cham thi hanh
khoan tién phai thi hanh thi con phai tra 1i dbi véi s6 tién cham thi hanh cho
theo muc 13i suét quy dinh tai Khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015
tuong tng v6i thoi gian cham thi hanh tai thoi diém thanh toan.

- Khdng chap nhan yéu cau cta nguyén don vé yéu cau budc bi don phai
tra tién 14i tir ngay 10/01/2014 dén ngay 25/7/2018 chénh léch 1a 38.789.644d
(ba muoi tAm triéu bay tram tdm muoi chin ngan sau trim bén muoi bén dong).

- V& an phi dan su so tham:



Cong ty cd phan dau tu bat dong san VN phai chiu tién an phi dan sy so
tham 13 35.853.338d (ba muoi ldm triéu tAm trim nim muoi ba ngan ba trim ba
muoi tim dong)

Ba Truong Thi S phai chiu tién an phi dan su so tham 1a 1.939.482d (mot
triéu chin trim ba muoi chin ngan bén trim tim muoi hai déng) nhung dugc trir
vao sb tién tam Uung dan su so thadm da ndp theo bién lai thu tién tam (mg an phi
s6 AA/2017/0024601 ngay 14/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a 10.757.402d (mudi triéu nim trim nim muoi bay
ngan bon tram 1é hai dong). Ba S duoc hoan lai s tién an phi chénh 1éch 1a
8.817.9204 (tam triéu tam trim muoi bay triéu chin trim hai muoi dong).

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoil dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Trong thoi han 15 (mudi 1dam) ngay ké tir ngay tuyén é&n, cac duong sy €O
mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an so tham dén Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chi toa phién toa

Noi nhdn:
- Toa an nhan dan (Dﬁ k}'/ va d(’)ng dﬁ.U)
—Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan

dan Quéan 7 — Tp.HCM,;

- Chi cuc Thi hanh an dan

su Quan 7 — TpHCM,; A .

- Céc duong su; Tran Thi Ngoc Phwong

- Luu (TK.Nhan)



