TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA NGA NAM Poc 1ap — Tu do — Hanh phiuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 33/2023/DS-ST.
Ngay: 13-4- 2023

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt

, ~ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TINH SOC TRANG
Thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:
- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Ngé Thi My Hanh
- Cdc Hoi tham nhén dan
Ong Nguyén Vin Tén
Ong Trwong Vin Nghia

- Thu ky phién toa: 6ng Quach Vin Dién — Tham tra vién Toa &an nhan
dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

i - Dai dién Viéaniém sat nhan dan thi xa Nga Nam tham gia phién toa:
Ong Ly Van Hieéu, Kiém sat vién.

Trong ngay 10 va ngay 13 thang 4 ndm 2023 tai try s¢ Toa 4n nhén dan
thi x4 Nga Nam, tinh Soc Trang. Xet xu so tham cong khai vu an thy Iy s6
94/2019/TLST — DS ngay 09/8/2019 vé tranh chap hgp dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtir so 19/2023/QbXXST —
DS ngay 01/3/2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi L (C6 mat)
Dia chi lién hé: khom A, phuong B, thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang.

- Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su
nguyén Van Ut, Van phong Luat su Viét Ut thudc doan luat su tinh Soc Trang.
(C6 mat)

Dia chi lién hé: ép 3, thi trAn Phu Loc, huyén Thanh Tri, tinh So6c Trang
- Bi don:

Ong Nguyén Vin H (c6 mit)

bia chi: khom A, phuong B, thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi L (chét)

2. Anh Nguyén it T (c6 mat)

3. Anh Nguyén Pat L (c6 mit)



4. Chi Nguyén Thi P (ving mit)

5. Ong Nguyén Vin Th (t) (ving mit)

Dia chi lién hé: T6 12, Thon T, phuong P thi xd Pha My, thanh phd Ba
Ria, tinh Viing Tau.

6. Ong Nguyén Vin Q (chong Ba L) (c6 mit)

7. Ong Nguyén Vin T (chét)

Cung dia chi khém A, phuong B, thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang

Ngueoi ké thira quyén nghia vu té tung ciia ba Ludn

1- Ong Nguyén Vin H

2- Anh Nguyén Pat T

3- Chi Nguyén Thij P

4- Anh Nguyén Pat L

Cung dia chi khém A, phuong B, thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang

- Nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Van T

1- Ong Nguyén Vin H (c6 mit)

2- Ong Nguyén Vin T (U) (vang mat)

3- Ba Nguyén Thi L (viang mit)

Pia chi lién hé: To 13, khu phd M§ T, phuong M, thanh phd Ba Ria, tinh
Viing Tau.

4- Ong Nguyén Viin V (chét)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng Viét

4.1- Ba Nguyén Thi C (vo 6ng V)

Dia chi khom A, phuong B, thi xa Nga Nam, tinh S6¢ Trang

5- Ba Nguyén Thi P (chét)

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba P

5.1- Ong Nguyén Viin Q (chong ba P) vang mit

5.2- Anh Nguyén Viin H (con ba P) vang mat

5.3- Anh Nguyén Viin T (con ba P) vang mat

5.4- Anh Nguyén Viin L (con ba P) ving mat

5.5-Anh Nguyén Vin B (con ba P) ving mit

Cung dia chi khém B, phuong 1, thi xa Nga Nam, tinh So6c Trang

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
hom nay ba Tran Thi L trinh bay:



Vao ngay 05/8/1999 ba sang nhuong phan dat & c6 sd do ngang khoang
06m, dai khoang 17m tai khém A, phuong B, thi xa Nga Nam, tinh S6c¢ Trang
ctia 6ng Nguyén Vin Tam (dd chét) v6i gia 12 chi  vang 24k. Viéc sang nhuong
c6 lam bién nhén 1ap ngay 05/8/1999 c6 ong Nguyén Vin Tam clng cac con trai
Nguyén Vin H, Nguyen Vian Ut va dau ong Tam 1a Bui Thi Luan ky tén va diém
chi vao bién nhan. Ong Tam cung con 1a 6ng H nhan vang truc tiép tir ba. Sau
khi sang nhuong dit cua ong Tam ba cit nha, nudi heo dén nim 2004 ba xay
dung tudng rao kién ¢d xung quanh phan dat nay, rao cao khoang 2m bang gach
6ng. Pén khoang thang 6/2017 ba phat hién 6ng Nguyén Vin H duc tuong khoét
16 tuong rao va ngin can khong cho ba sir dung dat, véi 1y do cha ong tén
Nguyén Vian Tam khong c6 ban dat cho ba, chi cho thué dat.

Ngay 18/5/2018 uy ban nhan dan phudng 1 tién hanh hoa giai tranh chip
gitta ba va dng H, 6ng H van mot myc cho rang dat nay 1a do cha éng Nguyén
Vin Tam cho thué va yéu cau 6n dinh phan dat nay cho ong khong cho ba sir
dung dat.

Ngay 01/6/2018 UBND phuong 1 c¢6 xac nhan phan dat tranh chip co
dién tich khoang 102m?’ (ngang 06m, dai khoang 17m), thira 52, t& ban dd s6 07,
dat toa lac khom A, phuong B, thi xa Ngi Nam, Soc Trang do 6ng Nguyén Vin
Tam dung ten trén s6 muc ké dia chinh, dat chua dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ai.

Nay ba yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
xac lap ngay 05/8/1999

Bi don éng Nguyén Vin H trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa hom nay:

Ngudn gbc phan dit nay 1a cua cha ong Nguyen Vin Tam dé lai, dat chua
c6 bang khoan chi 1a dimg tén trén s6 muc ké. Ba L ndi ba 6ng sang cho Ba L Ia
khong co, gia dinh ong khong co6 sang ban gi cho Ba L, ma la trudc day khi ba
ong con song thi 6ng c6 nghe ba éng néi 1a dat nay ba 6ng cho Ba L thué, Ba L
sir dung phan dat nay dé nudi heo. Sau khi ba 6ng chét thi mot thoi gian 6ng lay
dét lai dé quéan 1y sir dung cho dén nay. Viéc Ba L cho rang ong c6 ky tén trén
gidy bién nhan 1a 6ng khong c6 ky va nhiing nguoi khac c6 tén trén gidy nhu
ong Tam, ong Ut, ba Luan ciing khong c¢6 ky tén. Phan dat nay hién nay ong
dang quan ly str dung cung voi cac con cua ong. Ong khong dong y viéc Ba L
yéu cau cong nhan phan dat nay. Vi gia dinh 6ng chi con phan dét nay dé ¢. Yéu
cau giai quyét on dinh phan dét nay cho gia dinh ong.

Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Pdt Long trinh
bay tgi phién toa hom nay:

Ong 1a con cua 6ng H. Phan dit tranh chip 6ng dang sdng chung vai gia
ong, phan dat nay khong c6 sang ban. Ba 6ng khong c6 ky tén gi trén gidy do Ba
L cung cap hét. Thoi gian gan day ong c6 dén gap Ba L dé thuong luong nhung
Ba L doi nhiéu thir qua gia dinh 6ng khong c6 kha nang tra theo yéu cau cua Ba
L nén 6ng yéu cau gidi quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Pét Thanh trinh
bay tei phién toa hém nay:



Ong théng nhat voi ¥ kién trinh bay ctia ong Nguyén Dat Long yéu cau,
dat nay gia dinh 6ng khong c6 sang ban gi cho Ba L, nén yéu cau giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Ludt sw Nguyén Van Ut la ngwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phap cho
nguyén don trinh bay:

Viéc nguyén don cho rang c6 nhan chuyén nhuong phan dit nay va quan
Iy str dung dit, co giao vang cho phia 6ng Tam, viéc chuyén nhuong c6 lam gidy
to. viéc Ba L c¢6 nhan phan dét nay sir dung phia bi don ciing thira nhan day 1a
tinh tiét khong can phai chimg minh. Viéc 6ng H cho rang khong c6 ky tén trén
bién nhan nhung theo két luan giam dinh thi 14 chir viét do 6ng H viét ra nén dé
nghi Hoi déng xét xir can ct Pidu 129 B luat dan sy chép nhan yéu cau khéi
kién cta nguyén don. Trong trudng hop khong chip nhan yéu cdu ma tuyén bd
giao dich vo hiéu thi dé nghi phia cic con ctia 6ng Nguyén Vin Tam c6 trach
nhiém trd cho nguyén don 12 chi vang da nhan va chi phi bo ra xay dung tuong
rao vé6i sb tién 1a 20.000.000 dong.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dén thi xa Nga Nam da phat
biéu y kién:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi
thu Iy vu &n cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xur nghi an, Tham phan, Thu
ky, Hoi déng xét xr da tuan theo cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su, thu ly
vu an dung tham quyén, thu thap chung ct, quyét dinh dua vu an ra xét xu va
mo phién toa theo ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Cac duong su
thue hién ding quyén, nghia vu theo quy dinh. Péi v6i duong su vang mit
khong c6 1y do 1a chua thuc hién dung quyén, nghia vu cia minh

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: d& nghi Hoi dong xét xtr tuyén bd giao
dich xac 1ap ngay 05/8/1999 giita Ba L va 6ng Tam la vo hiéu. Budc cac thira ké
ctiia ong Nguyén Van Tam c6 trach nhiém tra lai cho Ba L phan 12 chi vang 24
kara, gia vang duoc tinh tai thoi diém xét xir 1a 5.600.000 dong/ 1 chi va phan
tuong rao Ba L xay theo gia thuc té.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia: cac duong sy phai chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V@ thi tuc: tai phién toa hdm nay c6 mit nguyén don ba Tran Thi L, 6ng
Nguyén Van H, anh Nguyén Dat Thanh, Nguyén Dat Long, Luat su Nguyén Van Ut.
Con lai Nguyén Thi Phung, Nguyén Vin Thanh (Ut), Nguyén Thi Lé, Nguyén Vin
Hiéu, Nguyén Vin Trung, Nguyén Van Lap, Nguyén Vin Bé, Nguyén Thi Cam,
Nguyén Vian Quang (chong ba Piép) dd dugc triéu tap hop 16 nhung vang mat khong
c6 ly do. Vi vay, can ci Diéu 227, 228 B6 luat t6 tung dan su xét xir nhimg nguoi
vang mit néu trén.



[2] V& ndi dung: Phan dét tranh chap ¢6 dién tich 99,9m” thuc mdt phan
thira 100, loai dat C!_N, to ban d6 so6 31, toa lac khém A, phuong B, thi xa Nga Nam,
tinh Soc Trang co6 so do tr can nhu sau:

- Huéng Dong gidp dét bo ke c6 s6 do 5,7 mét

- Hudng Tay giap dat ong Nguyén Van H ¢6 sd do 6,30 mét
- Huéng Nam gidp hém c6 s6 do 16,7 mét

- Hudng Bic giap dat ong Trinh Hoai Vii ¢6 s6 do 16,6 mét

Phan dat nay nguyén don ba Tran Thi L cho rang vao ngay 05/8/1999 nim
am lich c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vin Tam 1a cha cta 6ng H véi
gia 12 chi vang 24 kara c6 1am bién nhén phia 6ng Tam da nhén vang va giao
dat cho ba st dung, do khong c6 nhu cau su dung phan dat nay nén ba co6 cho
ong Nhut muon & va sau d6 bo tréng ba vé Ca Mau séng. Pén nam 2017 phat
hién 6ng H duc tuong va chiém ludn phan dat nay sir dung nén phat sinh tranh
chap Ong H cho rang ba ong cho ba thué la khong c6 nay ba yéu cau cong nhan
phan dat nay, néu trong truong hop toa an khong cong nhan hop dong thi yéu
cau cac con ong Tam tra lai 12 chi vang 24kara da nhan va chi phi bd ra xay
dung tuong rao voi sé tién 1a 20.000.000 dbng Phia bi don 6ng H cho rang cha
ong trude day con song c6 cho Ba L thué phan dat nay char khong co6 sang ban gi
hét. Sau khi cha 6ng chét thi ong vo & phan dat nay, con phan vang tién gi nhu
Ba L noi 1a ong khong c6 nhan, cing khong co6 ky tén trén giay to nao cua Ba L
hét. Nay theo yéu cau cong nhén phan dat tranh chp nay cho Ba L dng khdng
dong ¥, yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Xét viéc nguyén don
cho rang phan dat nay ba nhan chuyen nhuong cua 6ng Nguyén Vin Tam co
lam bién nhan va c6 6ng H, 6ng Ut, ba Luan ky tén ba c6 giao vang, nhan dat st
dung, qué trinh st dung Ba L co xay tuong rao, phia bi don ong H ciing thira
nhan viéc Ba L ¢ st dung phan dit ndy va cd xay tudng rao dé nuodi heo, viéc
thira nhan Ba L ¢ str dung va xay tudng rao day 1a tinh tiét, sy kién khong can
phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B6 luat t6 tung dan su. Con
viéc 6ng H cho rang phan dat nay 1a do 6ng Tam cho Ba L thué tuy nhién viéc
nay ong ciing chi nghe 6ng Tam ndi lai 12 dat cho Ba L thué ngoai ra khong co
cin ctr gi chimg minh cho 10i trinh bay ctia minh. Ngoai ra, éng H cho ring
khong c6 ky tén trén to bién nhan do Ba L cung cap nhung theo Két luan giam
dinh cua Phong k¥ thuat hinh sy thi chir Viét trén to bién nhan do Bé L cung cép
la cia Ong H Vlet ra. Tuy nhién, theo gidy x4c nhan Ba L cung cip thi phan dat
nay chua c6 glay chtng nhan quyén st ‘dung dat, ong Tam chi mai dung tén trén
s6 muc k&, phan dién tich dat tranh chap c6 phan dat bo ke, vi tri dat tranh chap
nam gitta nha 6ng H hién dang st dung va dién tich dat bo ké thudc hang lang
duong thuy néi dia do nha nudc quan ly. Ngoai ra hién tai 6ng H ngoai phan dat
tranh chip nay ra khong con chd ¢ nao khac cho nén khong thé cong nhan phan
dat nay cho Ba L nén tuyén bo giao dich xac 1ap ngay 05/8/1999 14 v6 hiéu. Can
ctr Dicu 131 Bo luat dan sy thi 18 ra ong Nguyén Van Tam c6 trach nhiém tra
phan vang di nhan 1a 12 chi cho Ba L nhung hién tai ong Tam da chét nén cac
thira ké ciia ong Tam c6 trach nhiém tra cho Ba L s6 vang 12 chi vang 24 kara,
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gia vang tai thoi diém xét xir 1a 5.600.000 dong/ 1 chi. Nhu vdy, cac thira ké t6
tung cua 6ng Tam co trach nhiém tra cho Ba L 12 chi vang 24kara quy ra tién la
67.200.000 dong (12 chi x 5.600.000 dong/1 chi).

- V& phan 13i va trach nhiém bdi thudng: tai phién tda Ba L chi yéu cau
phan tién bdi thudng tién xay tuwong rao ba di bo ra voi sd tién 1a 20.000.000
ddng. Tuy nhién theo két qua dinh gia thi gia phan tudng rao nay co gid tri 1a
6.786.711 dong nén phia cac con dng Tam co trach nhiém tra cho Ba L phan
tuong rao Ba L xdy véi sb tién 1 6.786.711 ddng (1am tron sd 6.786.700 dong).
Nhu vy, tong s6 tién cac thira ké t6 tung cta ong Nguyén Van Tam phai tra cho
Ba L 14 73.986.700 dong.

Do dat hién Ba L khong quan 1y sir dung nén khong dat ra van dé giao tra
dat.

[3] Tai phién toa ¥ kién cua Vi luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho Ba L yéu cau cong nhan phan dat nay 1a chua ¢ cin ctr dé chap nhan ma
can xur Iy hau qua ctia giao dich vo hiéu nhu di nhan dinh néu trén.

[4] Tai toa hom nay dai dién Vién kiém sat thi xa Nga Nam phat biéu y
kién 1a phu hop véi nhan dinh cia HDXX va ¢6 can ctr, phu hop voi tai liéu
chtng cir ¢6 trong ho so nghi nén chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham:

L& ra, ba Tran Thi L, ong Nguyén Vin H phai chiu an phi theo tai khoan 2
Piéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an.
Nhung do BalL, Ong H ¢ yéu cAu mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa &n nén khong dat ra xem xét
v€ an phi cia Ba L, 6ng H.

[6] Chi phi tham dinh, dinh gia: 1 7. 508.166 dong (1am tron sb 7.508.100
dong) Ba L chju. Do Ba L da ndp tam tng s tién trén xem nhu Ba L da nop
xong chi phi tham dinh, dinh giad theo quy dinh tai Diéu 156, 157 Bo luat tb tung
dan su.

_[7] Chi phi gidm dinh: 1.530.000 dong 6ng Nguyén Van H chiu. Do ba
Trén Thi L da ndp tam ang nén Gng H ¢6 trach nhiém tra lai cho Ba L so tién
1.530.000 dong theo quy dinh tai Diéu 161 B luat t6 tung dan su.

Vi cac I trén.

QUYET PINH:

- Céin cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 icu 35, khoan 1 Piéu 147, Dicu 156,
157, 161, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Biéu 271, 273 B9 luat t6 tung dan sy;

- Can ¢t khoan 5 Diéu 166, Diéu 167 Luat dat dai nam 2013
- Can ¢t Piéu 122, 131 B6 luét dan sy nam 2015.
* Tuyén Xir:



1/ Khong chég nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi L yéu 0511 cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba va 6ng Nguyén Van
Tam xac 1ap ngay 5/8/1999.

Tuyén bd giao dich giita ba Tran Thi L va 6ng Nguyén Vin Tam xac 1ap
ngay 05/8/1999 1a vo hiéu.

Budc cac thira ké cia ong Nguyén Vin Tam gém ong Nguyén Van H,
Nguyen Van Thanh (Ut), Nguyen Thi L& c6 trach nhiém tra cho ba Tran Thi L
tong s tién 1a 73.986.700 dong. (Bay muoi ba triéu, chin trim tdm muoi sau
ngan bay tram dong)

Do dat Ba L khong quan 1y str dung nén khong dit ra van dé giao tra.
2/ V& an phi dan sy so tham:

Ba L, 6ng H dugc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Dicu 12
Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé an phi, 1& phi

3/ Chi phi tham dinh, dinh gia: 1a 7. 508.166 dong (1am tron s6 7.508.100
dong) Ba L chju. Do Ba L da ndp tam ung s tién trén xem nhu Ba L da nop
xong chi phi tham dinh, dinh gia theo quy dinh tai Piéu 156, 157 B luat t tung
dan su.

4/ Chi phi giam dinh: 1.530.000 dong 6ng Nguyén Vin H chiu. Do ba
Tran Thi L da ndp tam ung nén 6ng H c6 trach nhiém tra lai cho Ba L so tién
1.530.000 dong theo quy dinh tai Diéu 161 BJ luat t6 tung dan su.

Cac du:ong su co quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ke tur
ngay tuyén an. D6i voi duong sy vang mat thoi han khang céo tinh tir ngay téng
dat ban an hop I¢.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéeu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an ddan sy co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuwong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thj xa Nga Nam; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS thi xa Nga Nam;

- Cac duong su;

- TAND tinh S6c Trang

- Luu VT, H6 so vu 4n.

Ngé Thi My Hanh






