TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 19/2020/DSST

Ngay: 07/5/2020

“V/Iv Tranh chip hop dong hun vén
mua nha, dat va hop dong vay tai san”

] ] NHAN DANH
_ NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHTAOVIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thiém

Cdc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hung Cudng

2. Ong Lé Anh Viét

Thuw ky phién toa: Ba Huynh Hoang Linh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Péng Thap.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ong Tran Cao Lam - Kiém sat vién.

Ngay 07 thdng 5 nam 2020 tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Pong Thap xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y sé: 322/2019/TLST- DS, ngay
22 thang 10 ndm 2019 vé tranh chip Hop dong hun von mua nha, dit va hop dong
vay tai san, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 29/2020/QDXXST- DS ngay
03 thang 3 nam 2020 va Thong b4ao md phién toa sd: 523/TB-TA ngay 16 thang 4
nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Tang Thi L, sinh nam 1981

Dia chi: 4p Tan Q, xa Tan H, thanh phd VL, tinh VL.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don 1a: Luat su Cao
Vin T — Cong ty luat TNHH MTV LH.

Bi don: Tang Thi L1, sinh nam 1985

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Nguyén Vin H, sinh nim 1982
(chdng chi L1).

Cung dia chi: 4p Phii T, x& An Pht Th, huyén Chau Th, tinh Dong Th.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/10/2019, cdc 1oi khai trong qué trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don chi Tang Thi L trinh bay:

Vao ngay 25/10/2013 chi L c6 thoa thuén miéng véi chi Tang Thi L1 (em
rudt cta chi L) hun vén mua 01 can nha cap 4 va phan dat gan hen véi can nha
thudc thira 81, to ban d6 s6 12, dién tich khoang 700m? dat toa lac 4p Phu T, xa An
Pha Th, huyén Chau Th, tinh Déng T, véi gid 400.000.000d6ng, muc dich hun vén
mua nha va dat l1a dé ¢. Phén tién chi L hiun vao dé mua nha, dat 1a



300.000.000d6ng (trong d6 tién cta chi L danh dum duoc 1a 100.000.000d, nho ba
Lé Thi My N va éng Lé Van C vay dum 200.000.000d). Phan cua Tang Thi L1 hun
vao 1a 100.000.000d6ng.

Khi mua nha va dat thi chi L giao cho em ruét la Tang Thi L1 va em ré 1a
Nguyén Vén H ding tén glay ching nhan QSD dat, do chi em rudt v6i nhau nén
viéc hun vén mua nha, dat va dé cho vo chdng L1, H dimg tén chi thoa thuin
miéng, khong co6 1ap thanh van ban. Sau khi mua dat chi co & trén phan dat da mua
01 nam dé md tiém udn toc, dén nam 2014 chi lap gia dinh va theo chdng vé ap
Tan Q, x& Tan H, Thanh phd V L, tinh V L sinh song cho dén nay. Hién nay nha
va dat vo chong chi L1 va anh H da ban véi gia 1a 1.100.000.000d6ng, chi da nhiéu
lan yéu cau vo chdng chi L1 tra lai cho chi sb tién hin mua nha, dat nhung vo
chong L1, H hira hen ma khong tra.

Nay chi L yéu cau chi Tang Thi L1 va anh Nguyén Vin H lién doi tra cho
chi L 300.000.000d0ng tién hin von mua nha, dat va 300.000.000 dong tién chénh
léch gia tir viéc ban nha, dat. Tong cong chung 1a 600.000.000d6ng.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ludt sw Cao Vin T
trinh bay: Viéc chi L cing chi L1 hun vén mua tai san 1 c6 that, tai san hién nay
chi L1 d4 bén, gi4 tai san d4 ban c6 phan chénh 1éch 1a 700.000.000dong, néu chia
theo ty 1¢ thi viéc chi L yéu cau la phu hop.

Bi don chi Tang Thi L1 va nguwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan anh
Nguyén Van H dong trinh bay:

Vao nam 2013 chi L1 va anh H ¢6 nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi
Dang thira dat s6 81, to ban do sb 12, dién tich 693m? toa lac ép Pha Thanh, xa An
Pht Thudn, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap va cin nha xdy dung trén dat, gia
chuyén nhuong 1a 400.000.000dng. S6 tién mua nha, dat chi L1 va anh H tich gop
dugc 1a 100.000.000dong, con lai 300.000.000d 14 tién ctia chi L cho mugn, Khi
cho muon tién chi L c6 n6i khi nao cé tién thi tra lai cho chi L.

Sau khi mua dét thi chi L c6 m¢ tiém uén téc va cung ¢ chung véi anh chi
dugc khoang 1 niam, dén nim 2014 chi L vé Vinh Long sinh song cho dén nay.
Nam 2019 khi anh chi ban phan dat ¢ mua thi chi L den doi so tién cho muon
nhung do anh chi chi méi nhan tién coc nén chua c6 du tién tra cho chj L.

Nay chi L yéu cau anh chi tra cho chi L 300.000.000d6ng tién hun von mua
nha, dat va yéu chia cho chi L 300.000.000 dong tién 15i tir viéc ban nha, dat thi
anh chi chi dong ¥ tra cho chi L s6 tién da muon 1a 300.000.000 dong va tu nguyén
tra cho chi L 100.000.000 dong tién 14i, khong dong ¥ tra 300.000.000 dong tién
10 tlr viéc ban dat vi chi L khong ¢6 hun von mua tai san.

Qua trinh Toa 4n giai quyét vu kién chi L1 c6 don yéu cau phan td, yéu cau
chi L tra cho chi L1 116.000.000d tién thué mat bang mo tiém udng toc. Nay chi
L1 rat yéu cau phan td.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luét t6 tung: Viéc tudn theo phap luat trong qua
trinh gidi quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky ké tur khi thu Iy vu
an cho dén trudce thoi diem Hoi dong xét xir nghi an da thyc hi¢n dang trinh ty thu
tuc phap ludt quy dinh. Viéc chap hanh phap luit cua nguoi tham gia to tung:



nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don, bi don Va
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chip hanh dung quy dinh cua Bo luit t6
tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu 4n; Céan cir Diéu 466, 468 B0 luat dan su

Bac mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhén su tu nguyén
cua c}}i L1 va anh H tra cho c}}i L 300.000.0004 tién muon va 100.000.0004 tién
lai. Tong cong 1a 400.000.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]. V@ thii tuc to tung:

- V& quan hé phép luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don va nguoi lién
quan lién d6i tra cho nguyén don tién hun vén mua nha, dat va tién chénh léch gia tir
viéc ban tai san. Can cir khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su Toa an xac dinh day 1a
vu an dan sy, quan h¢ phap luat tranh chap pH giai quyét 1a “Tranh chip hop dong hun
v6n mua nha, dat”. Qua trinh giai quyét vu kién bi don khong thira nhan viéc hun von,
chi thira nhan c6 muon tién (vay khong lai suat) cia nguyén don dé mua tai san, do do
khi giai quyét vu kién Hoi dong xét xir xem xét dén quan hé phap luat 1a Hop dong vay
tai san.

- Vé thAm quyén giai quyét vu an: bi don thuong tra tai X4 An Pha Thuén, huyén
Chau Thanh, tinh Dong Thap nén Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap
thy 1y giai quyét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luét t6 tung dan su.

[2]. V& ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Tang Thi L, Hoi dong xét xur
nhan thay:

Theo chi L trinh bay thi vao ngay 25/10/2013 chi L va chij L1 c6 hun von mua
01 can nha cp 4 va phan dat gan lién voi can nha thudc thira 81, to ban dd s6 12,
dién tich 693m? toa lac ap Phu Thanh, x& An Pha Thuén, huyén Chau Thanh, tinh
Pong Thap, voi gia 400.000. 000ddng, tién chi L hun vao 1a 300.000.000d0ng, viéc
hin von mua nha va dét chi thoa thuan miéng, khéng c6 1ap thanh van ban. Nay vo
chong chi L1 d4 ban tai san dd mua nhung khong tra tién cho chi L nén chi L yéu
cau chi L1 va anh H lién déi tra cho chi L 300.000.000dong tién hiin vén mua nha,
dat va 300.000.000 dong tién chénh léch gia tir viéc ban tai san.

Phia chi L1 va anh H khong thira nhan viéc hun vén mua tai san nhu chi L
trinh bay ma chi thira nhan c6 muon cia chi L sb tién 300.000.000d6ng dé mua
nha va dat nén chi déng y tra cho chi L so tién da muon 1a 300.000.000d va tur
nguyén tra cho chi L 100.000.0004 tién 14i.

Chtmg cr chi L cung cép 12 doan ghi &m ghi lai viéc thoa thuén hun vén
mua nha, dat giira chi L voi chi L1 va chimg cr tir ngudi 1am ching 12 ba Lé Thi
My N va éng Lé Van Ch,

Qua xem xét danh gia chimg ctr thi ndi dung chi L ghi &m thi khong thé hién
duoc viée hun vén mua tai san gitra chi L vai chi L1, cling nhu qua thu thap chung cur



tir 101 khai cua nguoi lam chimg ba Lé Thi My N va 6ng L€ Van Ch trong qua trinh
giai quyét vu kién va tai phién toa thi ba N va 6ng Ch ciing khong truc tiép ching
kién viéc thoa thudn hun von mua tai san gitra chi L va chi L1. Tai bién ban iy 15i
khai ngay 11/02/2020 ba L& Thi Cuc (me chi L va chi L1) trinh bay: chi L khong
c6 hun vén mua tai san véi chi L1 ma chi L chi c6 cho chi L1 muon sb tién
300.000.000d dé vo chdng chi L1 mua nha, dat.

Qua xem xét chimg ci do chi L1 cung cap 1a Hop dong chuyen nhuong
quyen sit dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 18/10/2013 thé hién bén
chuyén nhuong thira dat s6 81 1a ba Nguyén Thi Pang, bén nhan chuyén nhuong 1a
ong Nguyén Vin H va ba Tiang Thi L1.

Nhu vay, can clr va cac tai liéu ching ctr néu trén thi khong cé co sd xac
dinh chi L c6 giao dich hun von mua nha va dat véi vo chong chi L1 ma chi L chi
¢6 cho vo chong chi L1 muon s6 tién 300.000.000d. Tai phién toa chi L1 va anh H
dong ¥ tra cho chi L so tién dd muon 1a 300.000.000d nén Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau cia chj L.

Doi v6i yéu cau cua chi L yéu cdu chi L1 va anh H tra cho chi L
300.000.000d6ng tién 1oi tir viéc ban tai san. Hoi dong xét xur xét thay, do khong
c6 cian cir xac dinh viéc hin vén mua tai san nén khong chap nhan yéu cau niy cia
chi L, tuy nhién tai phién toa chi L1 va anh H ty nguyén tra cho chi L
100.000.000d6ng tién 14i.

Xét thay, trong sé 300.000.000d chi L cho vo chdng chi L1 muon thi c6
200.000.000d chi L nho 6ng C, ba My N vay dum tir ngan hang va chi L da tra 1ai
hon 1 nam. Tai phién toa, chi L1 va anh H tu nguyén tra cho chi L 100.000.0004
tién 13i, Hoi dong xét xir xét thdy viéc tu nguyén cia chi L1 va anh H 1a phu hop,
dam bao quyén va loi ich ctia nguyén don nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[2.2] D6i v6i yéu cau phan té cua bi don Tang Thi L1, yéu cau chi Tang Thi
L tra cho chi L1 116.000.000d tién thué mat bang Trong qua trinh giai quyet vu
kién va tai phién toa chi L1 rat yéu cau phan t6. Can ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 217
Bo luit t6 tung dan sy, Hoi déng xét xir dinh chi viéc giai quyét yéu cau phan t6
cua bi don.

Tai phién toa luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh
bay:

- Vé thi tuc t6 tung: Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chap va tham
quyén giai quyét vu an dung quy dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: Hop dong hun von mua tai san giira chi L va chi L1 tuy
khong dugc 1ap thanh van ban nhung duogc thda thuan qua 161 né1 va ¢6 nguoi lam
chung, bi don cho rang khong c6 hun von véi nguyén don ma chi muon cua
nguyén don 300.000.000d nhung khong dua ra duge ching cr chimg minh nén dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan viée trinh bay cta bi don. Tai san dd mua
hién nay bi don da ban dugc 1.100.000.000d, chénh 1éch 700.000.000d. Do do,
nguyén don yéu cau bi don tra 300.000.000d tién hun von va 300.000.0004d tién
truot gia tir viée ban tai san 13 ¢6 co s nén dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu
cau cua nguyén don.

Hoi dong xét xir xét thay, viéc dé nghi cua luat su 1 ¢6 can cir mot phan nén
Hoi déng xét XU chép nhan mot phﬁn dé nghi cua luat su.



Y kién phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh la
pht hop nén Hoi ddng xét xir chp nhan.

[3]. V& an phi dan sy so thim:

Nguyén don pH chiu an phi d6i v6i yéu cau khong duoc chip nhan.

Bi don va ngudi ¢ lién quan pH lién d6i chiu an phi dbi véi s tién pH tra
cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Ciin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 271, 273 ctia BO luat td tung dan sy.

- Ap dung Piéu 461, khoan 4 Diéu 466, Dicu 468 Bo luat dan sy nam 2015.
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctua Uy Ban Thuong Vu Quéc Hoi ban hanh
ngay 30/12/2016 Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va si dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phén yéu cau khoi kién cua chi Tang Thi L yéu céu chi
Tang Thi L1 va anh Nguyén Vin H lién doi tra cho chi L 300.000.000d tién hun
von mua tai san va 300.000.000d tién chénh léch gia tir viéc ban tai san.

2. Budc chi Ting Thi L1 va anh Nguyén Vin H c6 nghia vu lién d6i tra cho chi
Tang Thi L 300.000.000d (Ba tram triéu dong).

3. Ghi nhén sy ty nguyén cua chi Tang Thi L1 va anh Nguyén Vin H tra cho
chi Tang Thi L 100.000.000d (Mot trdm tri¢u dong) tién 14i.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién phai thi hanh &n theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015.

4. Pinh chi yéu cau phan té cua chi Tang Thi L1.

Hoan tra lai cho chi Tang Thi L1 tién tam tng 4n phi da nop 2.900.000 dong
theo bién lai s6 BH/2018/0004981 ngay 25/10/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Chau Thanh.

5. V& an phi:

- Chi Tang Thi L phai chiu 15.000.000dong an phi dan sy so tham, dugc trur
vao tién tam tUng an phi d3 ndp la 14.000.000d6ng theo bién lai s6
BH/2018/0004977 ngay 22/10/2019 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh. Chi L con phai nop tiép 1.000.000d6ng an phi dan su so tham.

- Chi Tang Thi L1 va anh Nguyén Van H lién d6i chiu 15.000.000dong an
phi dan su so tham.

6.Vé quyén khang céo: nguyén don, bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lien quan duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so
tham.



Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sét ND huyén Chau Thanh;
- Luu ho so vu an./.

(Da ky)

Lé Thi Thiém



