TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CAM MY Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Bén 4n sb: 29/2022/DS-ST
Ngay: 27/7/2022
V/IVv: Tranh chip vé quyén st dung dét
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM MY, TINH PONG NAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv so tham gom co:

+ Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Tuong Vy;

+ Cdc Hoi tham nhén dén: + Ba Lai Thi Thiy Hang;

+ Ong Lé Puc Diing.

- Thw ky phién toa: ba Tran Thi Hoai Minh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cam My, tinh Bong Nai.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén ddn huyén Cim My, tinh Pong Nai tham
gia phién toa: ba Nguyén Thi Ha - Kiém sat vién.

Ngay 28/6/2022 va ngay 27/7/2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cam
My tién hanh xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y sb: 74/2017/TLST-DS
ngay 17 thang 10 nam 2017 vé viéc: “Tranh chip vé kién doi quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 11/2022/QDXXST-DS ngay 17 thang 5
nam 2022, Thong bao vé viéc thay do6i thoi gian mo phién toa sd: 116/TB-TA
ngay 16 thang 6 nam 2022, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: ong Lé Hiru L — sinh ndm: 1960; Pia chi: s6 266, to 4, ap 2,
xa X, huyén C, tinh B. (Co mat)

2. Bi1 don: Ong V3 Thanh H — sinh nam: 1970; Pia chi: t6 1, ép I, xa X,
huyén C, tinh B. (ngay 28/6/2022 6ng H cé mat; ngay 27/7/2022 éng H ving
mdt)

3. Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

+ Ba Duong Thi T — sinh nam: 1964; Dia chi: s6 266, t6 4, ép 2, xa X, huyén
C, tinh B. (Co mat)

+ Ong V6 Thanh B — Sinh nam: 1976; Dia chi: t6 3, ap 1, x4 X, huyén C,
tinh B. (Co mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, cac 101 khai thu thap dugc trong qua trinh thu thap
ching cur, bién ban hoa giai va tai phién toa hdm nay, nguyén don la 6ng Lé Hiu
L trinh bay vao nam 1997 6ng c6 nhan chuyen nhuong quyén st dung dat tai
thura dat s0 16, to ban dd 15 Xa S cua dng H6 Ngoc L1, hién vo chong ong da
dugc cap glay chimg nhan quyen stt dung ddi v6i thira dat nay. Thira dat s6 16
ctia dng giap ranh véi thira dat s6 09, TBP 15 xa Song Nhan cua 6ng V5 Thanh
H. Vao thdi diém o6ng nhan chuyén nhuong dét thi hai thira dat phan ranh bang
hang cdy ram but, cdy mic meo; thira dat s6 09 do 6ng V5 Thanh H dung tén
QSD dit va hién nay do 6ng V6 Thanh B st dung. Dén khoang nam 2015, 6ng B
va 6ng H di chiat cay diéu, dét hang ranh dé trong cdy cao su nén hién gio khong
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con ranh gitta 2 thira dt nhu lac ban dau. Vao nam 2015, 6ng L ¢4 thoa thuan véi
6ng H, dng B dé mua lai dién tich dat ngang 1,5m x dai 66m cua thira dit sb 09,
t& ban d6 15 cua 6ng H dé lam dudng di tir thira dit s6 16 ra ngoai dudng vi thira
dat ciia 6ng khong co duong di vao; diém sé 8 trén ban do v& ngay 07/12/2020 do
Vin phong Pang ky dat dai CN huyén Cam My thuc hién, ciing do 6ng va 6ng H,
ong B xac dinh vao thoi diém 6 6ng mua dat 1am duong di. Sau khi hai bén thoa
thuan xong, ong L tién hanh do dat va phat hién phan dit ong B, ong H dang st
dung 14n qua phan dat cia 6ng, do hang ranh cii la hang ram but, mac méo khong
con nén khé phat hién. Vi vy, nay 6ng L yéu cau dng H, dng B tré lai cho 6ng
dién tich dat 59,9m? thudc thira sé 16, to ban dd 15 tai Song Nhan duoc xac dinh
theo cac méc 8, C, 12, 13, B, D, 8 tai Trich luc va do hién trang khu dat ban do6
dia chinh sb: 6832/2020 ngay 07/12/2020 va trich luc do hién trang s6 8195/2022
ngay 22/7/2022 cta Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Cam
M§. Ong L théng nhat gid tri dién tich dat c6 tranh chap ghi nhan trong chung thu
tham dinh gia ngay 10/5/2019. Ong L yéu cau bi don phai tra lai cho 6ng cac
khoan tam tng chi phi to tung ma ong da ndp trong qua trinh thu thap chimg clr
tong 14 14.346.743 dong.

Trudce day ong L c6 khoi kién 6ng Hoang Hiru T va ba Nguyén Thi C dé yéu
cau tra dat nhung 6ng L da c6 don rit don khoi kién doi voi nhiing nguoi nay,
khong dé nghi xem xét gi thém.

* Theo 101 khai tai phién toa ngay 28/6/2022, bi don la 6ng V6 Thanh H
trinh bay: thira dat s6 09, to ban d6 sd 15 xi Séng Nhan, huyén Cam My 1a do
ong dimg tén nhung 6ng giao cho em 6ng la V6 Thanh B sir dung tu trude dén
nay. Thira dat trén giap v6i thira dat s6 16, to ban dd 15 ctia ong Lé Hiru L. Viéc
6ng L cho rang anh em 6ng c6 sir dung 1an qua dat cua 6ng L nhu ban do v& 1a
khong dung. Chinh 6ng L 1a nguoi thuong lugng mua lai duong di cua gia dinh
6ng va ty cam cac moc ranh. Nay 6ng L yéu cau tra lai di¢n tich dat 59,9m? thudc
thira s6 16, to ban d6 15 tai Song Nhan dugce xac dinh theo cac moc 8, C, 12, 13,
B, D, 8 tai Trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé: 6832/2020
ngay 07/12/2020 ctua Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh
Cam MY thi 6ng khong dong ¥.

* Theo 101 khai thu thap dugc luu trong hd so vu 4n va tai phién toa, nguoi
¢ quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Vo Thanh B trinh bay: vao nam 1994, gia
dinh 6ng nhan chuyen nhuong quyén sir dung thira dat s6 09, to ban dd sd 15 x4
Séng Nhan, gidy chimg nhin quyén st dung dat ding tén ong V8 Thanh H, 1a anh
trai cua 6ng, sau d6 ong H da cho ong (cho trude khi 6ng 1ap gia dinh vao nam
2007) nén thuc té thi phan dat nay do 6ng truc tiép sir dung. Vi chua co tién de
sang tén thira dat nén hién dat vin dung tén ong H. Thira dat sd 16 va thira dat sd
09, TBD s6 15 xi Song Nhan 1a hai thira dat giap ranh nhau nhung tai thoi diém
gia dinh 6ng nhan chuyen nhuong thi gilra hai thira dat nay khdng c6 hang ranh.
Sau khi nhén chuyén nhuong dat, 6ng cung voi 6ng H mai trong hang ranh bang
cay mac méo va ram but, lac ndy éng L van chua nhén chuyén nhuong thira dat
s6 16. Bén nam 2015, éng L tu ¥y dao hét cay mac méo dung 1am hang ranh giira
hai thira, con cdy ram but thi chét hét. Vi 6ng khong thuong xuyén vao dat nén
khéng biét viéc dao hang ranh cua 6ng L. Nam 2015, 6ng L c6 qua gip dng va
6ng H dé thuong luong viéc mua lai dat dé 1am duodng di tir thira 16 cua 6ng ra
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ngoai dudng, vi thira dat 16 cua éng L khong c6 duong nén ong va 6ng H thong
nhat dé phan dat chiéu ngang 1,5m x chiéu dai tir dau duong dén qua diém dau
phﬁn dat cua ong L 3m thudc thira dat sb 09, to ban dd 15, tai Song Nhan dé lam
duong di. Luc d6 ban than 6ng L va cac bén ciing xac dinh ranh dét cua 6ng L 1a
diém sd 8 nhu trong ban trich luc va do v& khu dat ngay 07/12/2020.

D01 vOi yéu cau khoi kién cua ong L thi 6ng khong dong v tra dat vi thira
dat s6 09, TBD so 15 x&@ Song Nhan da dugc cap quyén sir dung dat, hién glay
chu’ng nhan quyén st dung dat do 6ng V3 Thanh H dung tén, phan dat nay thyc té
do 6ng B dang truc tiép str dung va con thiéu dat so voi phan dién tich dat dugc
cap. Pong thoi, mbc 8 trén ban vé& s6: 6832/2020 ngay 07/12/2020 ctia Vin phong
bang ky dat dai tinh Péng Nai — Chi nhanh Cam My la do ong L ty xac dinh vao
thoi diém cac bén thoa thuan sang nhuong phan dat lam duong di. Ong dong y
v6i gia tri tai san co tranh chap ghi trong chimg thu dinh gia da thyc hién.

* Theo 101 khai thu thap duoc luu trong ho so vu 4n va tai phién toa, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Duong Thi T trinh bay: ba thong nhat voi
101 toan bo 10i trinh bay va yéu cau tra dat cia 6ng L. Ba xac dinh cdy mic méo
dung lam hang ranh gitra hai thira dat khong phai do ba va ong L dao, ai dao thi
ba khong biét vi thoi diém d6 cay mac meo rat co gia tri, nhimg hang ranh bang
cdy mac meo cua nhiing chu dat khac xung quanh ciing bi dao gdc.

* Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa:

- V& qua trinh thy 1y, thu thap tai liu chimg cir: Toa an da tlen hanh thu thap
day du theo quy dinh phap luat. Viéc cép, tong dat cac van ban t6 tung cho VKS,
cling nhu cac duong su co ban day du, tuy nhién, mdt s6 van ban chua duoc tong
dat dﬁy du cho bi don. Toa an con vi pham thot han chuin bi xét xir.

- V& viéc tuan theo phap luat cia HDXX, thu ky, nguoi tham gia t6 tung tai
phién toa dugc thyc hién theo dung trinh tu phap luat.

- Vé quan diém giai quyét vu an: xét yéu cau khoi kién cta nguyén don 6 ong
Lé Hiru L: budc ong H va 6ng B phai tra dién tich dat 59,9m? thudc thia dat s6
16, to ban d6 15 tai x3 Song Nhan, nhan thay: theo so do chong ghép thira dat ban
d6 dia chinh ngay 22/7/2022 thé hién, sau khi chong ghép gitta ranh thuc té do
cac bén xac dinh voi ranh ban d6 dia chinh ndm 2011 thi ranh ban d6 dia chinh
nam giira phan dat tranh chap va thé hién phan dat 6ng B, ong H xac dinh 14 cia
dat minh c6 14n qua phan dét ctia ong L voi dién tich 1a 36,1m? tinh tir cac diém
8,C,12,13,C,8. Vi vay, ¢6 co s¢ chip nhan 1 phan yéu cau cta éng L 13 budc 6ng
H, 6ng B tra cho ong L va ba T dién tich 36,1m? tinh tir cac diém 8,C,12,13,C,8
theo so d6 chong ghép thira dit ngay 22/7/2022 cua Vin phong DK dat dai tinh
Pong Nai — CN huyén Cam My.

- V& cac chi phi t6 tung va an phi: dé nghi giai quyét theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching ¢t c6 trong hd so vu 4n, can ct vao 161 khai
cua cac duong sy va két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién,
Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chap, tham quyén va tu cach tham gia t6 tung: 6ng L&
Hitu L c6 don khai kién ddi v6i dng V& Thanh H yéu ciu tra quyén sir dung dién
tich dat 59,9m?, nén xac dinh day 13 vu an “Tranh chip dat dai theo quy dinh cta
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phap ludt vé dat dai”, cu thé 1a “Tranh chap kién doi quyén sir dung dat” theo
khoan 9 Piéu 26 cta Bo luat t6 tung dan sy (sau day viét tat 1a BLTTDS). Phan
dién tich dt c6 tranh chép toa lac tai xa Song Nhan, huyén CAm M§ nén vu an
thudc tham quyén giai quyét cia TAND huyén Cadm MY, tinh Pdng Nai.

Ngay 17/7/2017, dng L c6 don khai kién dbi voi cac bi don 1a 6ng V5 Thanh
H va 6ng Hoang Hitu T; ngay 02/01/2020, dng L b sung yéu ciu khoi kién dbi
v6i ba Nguyén Thi C. Ngay 13/7/2020, 6ng L c¢6 don xin rat yéu cau khéi kién
d6i voi 6ng Hoang Hiru T, ngay 08/6/2020, dng L c6 don rit yéu cau khoi kién
d6i voi ba Nguyén Thi C. Toa an dé co Thong bao sd 197, 198 ngay 24/7/2020 vé
viéc nguyén don rut mot phan yéu cau khoi kién, do yéu cau cta ong L voi ong T,
ba C la mot yéu cau tra phan dat lién quan dén viéc sir dung giap ranh voi 1 thira
dat khac, yéu cau khoi kién riéng biét khong lién quan dén yéu ciu cta 6ng L voi
6ng V& Thanh H nén Toa an da dinh chi phan yéu cau khoi kién cua ong L véi
ong T vaba C.

Do d6, HbXX xac dinh nguyén don trong vu an la 6ng Lé Hiru L, bi don la
6ng V& Thanh H. Vi 6ng L da rat don nén 6ng Hoang Hitu T va ba Nguyén Thi C
khong con 1a duong sy trong vu an nay.

[3] Vé thu tuc to tung: Bi don 1a 6ng V& Thanh H vang mit tai phién toa
ngay 27/7/2022 nhung c6 don xin xét xr vang mit. Vi viy, can cit Diéu 227,
Piéu 228 BLTTDS HPXX ving mit ong H 1a phu hop.

[4] Vé noi dung vu an: do thira dit s6 16, to ban do 15 cua 6ng Lé Hitu L va
thira dat s6 09, to ban d6 15 cta ong Vo Thanh H tai x4 Séng Nhan khong co ranh
gidi rd rang nén tir d6 cac bén da phat sinh tranh chip vé ranh gidi dat bi lan
chiém. Theo ban trich luc va do v& hién trang khu dat, so voi so dd chong ghép
thira dat nhan thay: ddi véi so dd chong ghép thira dat theo ban do dia chinh nim
1996 d3 dugc thay thé bang ban d6 dia chinh nim 2011. Ma theo ban d6 dia chinh
nam 2011 cho dén nay khong ai c6 khiéu nai gi vé viéc thanh 1ap méi nén ban do
dia chinh nam 2011 c6 gia tri vé mat phap 1y. Nén viéc xem xét giai quyét vu an
can ct theo ban do dia chinh nim 2011 13 phu hop.

Theo trich luc va do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh ngay 22/7/2022
thi phﬁn dién tich dat ong L tranh chép 14 59,9m? theo cac diém 8, D, B, 13, 12,
C, 8. Sau khi tién hanh chéng ghép theo So d6 chdng ghép thira dat ban d6 dia
chinh ngay 22/7/2022 thé hién, theo nhu méc sb 8 (ranh thuc té sir (dung) phu hop
v6i ranh ban dd dia chinh nam 2011, tuy nhién tur diém sb 8 kéo thang xuodng cudi
dat thi ranh ban do dia chinh nim xéo so véi dién tich dat 6ng L tranh chip (tirc
ranh ban db dia chinh nim ¢ diém 8, C, 13). Nhu vy, thé hién phan dat éng Vo
Thanh H va 6ng V6 Thanh B st dung lan qua thtra dat sé 16, to ban dd 15 cta
6ng L co dién tich 1a 36,1m2 tinh tir diém 8, C, 12, 13, Cva 8.

V61 nhan dinh trén, xét théy can chép nhan 1 phr:fm yéu cau cua ong L, budc
6ng V& Thanh H va nguoi sir dung dat 1a 6ng V6 Thanh B tra lai cho 6ng L va ba
T dién tich dat 1a 36,1m2 tinh tir diém 8, C, 12, 13, C va 8 theo So d6 chong ghép
thira dat ban do dia chinh ngay 22/7/2022.

[5] Vé chi phi t6 tung: ong L da nop tam Ung chi phi t6 tung lan 1 1a
11.740.743 dong va lan 2 1a 2.606.000 dong Tong sd tién 6ng L da nop la
14.346.743 d6ng. Do nguyén don chi duoc chap nhén 1 phan yéu cau nén nguyén

don va bi don, nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan mdi bén phai nop Y s tién chi
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phi t6 tung. Vi nguyén don di ndp tam Gmg toan bd chi phi t6 tung nén 6ng H va
6ng B phai tra ' chi phi td tung lai cho nguyén don 14 7.173.400 dong.

[6] V& an phi: Theo chung thu tham dinh gia sé 1217/TPG-CT ngay
10/5/2019, gia tri dat tranh chip c6 gia 300.000 ddng/m2 Ong H, dng B tra cho
6ng L, ba T dién tich dit 36,1 m? x 300.000 dong/m? = 10.830.000 dong nén dng
H, 6ng B phai lién déi ndp an phi 1a 10.830.000 dong x 5% = 541.500 dong.

Ong L khdng dugc chap nhan phan yéu cau la 23,8m? x 300.000 dong =
7.140.000 ddng x 5% = 357.000 ddng, nén 6ng L phai ndp an phi cho phan yéu
cau khong duogc chép nhan 13 357.000 dong.

[7] Quan diém cta Kiém sat vién: quan diém ctia Vién kiém sat phu hop quy
dinh phap luat va phu hop véi quan diém ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Ap dung céc diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266 ctia BLTTDS; Diéu 166 Bo
luat Dan sy 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi va 1é phi
Toa &n; Luat dat dai 2013;

Xir: Chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don 1a 6ng Lé Hitu L.

1/ Budc 6ng V6 Thanh H va 6ng V6 Thanh B tra cho 6ng Lé Hiru L va ba
Duong Thi T dién tich dat 36,1m2 thudc 1 phan thira dat s 16, to ban do 15, tai
xd Soéng Nhan, huyén Cam MY, tinh tir diém 8, C, 12, 13, C va 8 theo So dd
chong ghép thira dat ban d6 dia chinh sd 8196/2022 ngay 22/7/2022 cia Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh huyén Cam My).

2/ V& chi phi té tung: Budc 6ng V4 Thanh H va dng V6 Thanh B lién déi tra
cho 6ng Lé Hiru L s6 tién 7.173.400 dong (Bay triéu mot trim bay muoi ba nghin
bbn traim dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc va nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu
13i suat do cham thuc hién nghia vu tra tién v6i muc 13i suat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 BLDS nam 2015.

3/ Vé an phi:

- Budc 6ng Vo Thanh H va 6ng V6 Thanh B lién doi ndp sb tién 541.500
d6ng (Nam tram bon muoi mot nghin nam tram déng) an phi DSST.

- Bugc ong Lé Hiru L phai nop so tlen 357.000 dong (Ba trim nim muoi bay
nghin déng) an phi DSST, chuyén sb tién tam tng an phi 592.500 dong (Nam
trim chin muoi hai nghin nam trim dong) do 6ng L d nodp tai Bién lai thu tién sb
004205 ngay 17/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cam MY, tinh
Pong Nai sang an phi. Hoan tra cho 6ng L sb tién 235.500 dong (Hai trim ba
muoi lim nghin nim trim dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dén sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hozc bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.



Cac duong sy co mat tai phién toa dugc quyen khang cao ban an trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su vang mat dugc quyén khang cao
ban 4n trong han 15 ngay, ké tir ngdy ban an dugc tong dat hop 16.

Ng{' nélén-' TM. HOI PONG XET XU

- Cac duong sy; A AN _ r - s
_TAND tinh Béng Nai: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cam My;

- VKSND tinh Dong Nai;

- Chi cuc THADS huyén Cam My;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Twong Vy



