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- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Lé .
Cdc Héi tham nhan dan: 1/ Ong Phan Vian Truyén
2/ Ba Lam Thi Kim Xuyén
- Thu ky phién toa: Ong Lé Ngoc Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc 8
— Tay Ninh.

9 Ngay 06/5/2026, tai tru s¢ Toa g’m nhan dan Khu vuc 8 - Tay Ninh xét xir so
thdm cong khai vu an dén sy thy ly s6 103/2025/TLST-DS ngay 15 thang 10 ndm
2025 vé Vjéc “Tranh chap hop dong dat coc”. Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xu
so tham s6 119/2025/QDST-DS ngay 09/12/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van Bé B, sinh nim 1981; Pia chi: Ap C, xa T,
tinh Tay Ninh.

- Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1968; Dia chi: Ap C, x4 B, tinh Tay
Ninh.

- Newoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Vo Van N, sinh nam 1979; Dia chi: e”ip C, xa T, tinh Tay Ninh.

2/ Ong Nguyén Vin N1, sinh nam 1974; Pia chi: Ap C, xa B, tinh Tay Ninh.

(dng Bé B, 6ng N c6 mdt; éng C, ong NI ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién dé ngay 20/8/2025 va nhing 101 trinh bay cua nguyén don
ong Nguyén Van B1 Ba cung céc tai li€u c6 trong ho so va tai phién toa nhu sau:

Trudc day ong c6 ky hop dong bao tiéu thu mua lta cia cac ho ndng dan.
Trong do6 co bao tiéu lua cua 6ng C. Trong cac hop ddng do ong 1 nguoi dung ra
dua tién mua lua cho 6 ong Vo Van N di ky hop dong (6ng N la trung gian dé huong
hoa hdng), con ong Nguyén Van N1 14 co laa dan di thu mua 02 hop dong cu thé:

Hop dong thoa thuan bao tiéu lua ngay 13/11/2024 (am lich) 6ng Bé B (do
ong N dai dién) ky t€n bén mua, 6ng Nguyen Van C ky tén bén ban, 6ng da dat coc
cho 6ng C s6 tién la 50.000.000 dong, 6ng C dé nhan gﬁ va cac bén thoa thuan trong
hop dong ndi1 dung “Bén B ban cho bén A giong lia OM18 dién tich 10ha, gid dudi
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200 d6ng”. “Theo hop dong dit coc hai bén thoa thuan thoi diém cit lia xuéng ma
bén mua khong can thi xem nhu mét coc. Nguoc lai néu bén ban cb tinh khong cho
can laa hoic ke kéo thi bdi thudng gip d6i ma bén mua dua cho bén ban”.

Hop ddng thoa thuin bao tiéu la ngay 14/11/2024 (Am lich) ong Bé B (do
ong N dai dién) ky tén bén mua, 6ng Nguyén Vin C ky tén bén ban, 6ng da dit coc
cho 6ng C s tién 13 50.000.000 ddng, 6ng C da nhén du va cac bén thoa thuén trong
hop dong noi dung “Bén B ban cho bén A gidng laa OM18 dién tich 10ha, gia dudi
200 d6ng”. “Theo hop dong dat coc hai bén thoa thuan thoi diém cat lta xuéng ma
bén mua khong can thi xem nhu mat coc. Nguoc lai néu bén ban ¢d tinh khong cho
can laa hoic ke kéo thi bdi thudng gip d6i ma bén mua dua cho bén ban”.

Ong C da vi pham hop dong thoa thuan giita hai bén ky két, khong ban laa
cho ong.

Nay ong yéu cdu 6ng C c6 nghia vu thanh toan cho ong tong s tién
120.000.000 dong, trong dé tién coc 1a 100.000.000 ddng, phat coc 20.000.000 dong.

Bi don éng Nguyén Vin C ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn,
khéng cé y kién trinh bay khéng giao np tai liéu chitng cik cho Toad dn.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong Vo Van N2 trinh bay: Ong chi dong
vai tro trung gian (dai dién cho ong Be B dé hudong hoa hong) trong cac hop dong ky
gitra 6ng B¢ B vi ong C, tlen bao tiéu la cua 6ng Bé B khong phai tién cua ong nén
ong khong co y kién yéu cau gi trong vu 4n nay. Ong N1 1a co laa din 6ng xudng cac
ho néng dan dé thu mua trong d6 c6 ho ong C.

Ngwm co quyen lm nghza vu lién quan ong Nguyen Van N1 vang mat trong
suot qud trinh giai quyét vu dn, khéng c6 y kién trinh bay khéng giao nép tai liéu
churng cur cho Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:
[1] V& thu tuc t tung:

[1.1] Vé quan he tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ong Nguyen Vian
Bé B khéi kién yéu cau ong Nguyén Vin C, sinh nim 1968; Dia chi: Ap C, xa B,
tinh TAy Ninh c6 nghia vu thanh toan sd tién coc va phat coc tong cong la
120.000.000 dong nén duoc xac dinh quan hé phap luat dan su 1 “tranh chap hop
ddng dit coc”, tham quyén do Tda an nhan dan Khu vuc 8 - Tay Ninh thu 1y vu 4n
va giai quyét 1a ding theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35; Diéu 39 Bo luat
T tung dan sy va Dicu 328 Bo luat Dan su.

[1.2] Sau khi thu ly vu dn, Toa an da thuc hién céc thu tuc mo phién hop kiém
tra vi¢c giao nop, tiép can, cong khai chig ctr, hoa giai. Phia b1 don Véng mat nén
Toa an khong tién hanh hoa gidi dugc, vu an dugc dua ra xét xur 1a dung quy dinh
cua phap luat.

[1.3] V& quyén va pham vi khoi kién: Cian ctr vao yéu cau khai kién cta 6ng
Nguyén Vin Bé B yéu cau 6ng Nguyén Vian C, c6 nghia vu thanh toan s6 tién coc
va phat coc tong cong 1a 120.000.000 dong bi don khong co6 yéu cau phan td, ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap nén cin ct quy dinh tai
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Diéu 5, Diéu 244 Bo luat T tung dan sy Toa an giai quyét trong pham vi yéu cau
khai kién cua nguyén don.

[1.4] V& viéc giai quyét vang mat: Bi don 6ng C va ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan 6ng N1 ving mit khong c6 1y do nhung di duge Toa an da tong dat hop
1é céc thu tuc td tung nén Toa an dua vu an ra xét xu Véng mat 6ng C va 6ng N1 theo
dang quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vé noi dung hop dong dat coc: Ong Nguyén Vin Bé B yéu cu 6ng
Nguyén Vin C, c6 nghia vu thanh toan s tién coc cua 02 hop dong tong cong 1a
100.000.000 ddong theo ban chinh bién nhan ngay 13/11/2024( am lich) va ngay
14/11/2024 (am lich). Cac bién nhan trén déu do 6ng Nguyén Vin C ky ghi ho tén.
Hoi ddng xét xir xac dinh khi giao két hop dong dat coc giira ong Bé B va éng C 1a
nhitng ngudi c6 day du nang lyc hanh vi dan su, giao két hop dong trén co sd tu
nguyén, muc dich va ndi dung khong trai quy dinh cta phap luat, tai cac ban chinh
bién nhan ngay 13/11/2024( am lich) va ngay 14/11/2024 (am lich) da thé hién day
chir viét va chir ky ctia ong C nén day 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh
theo quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat TH tung dan su nén du co so xac dinh hop déng
trén 12 hop phép tir 46 1am phat sinh quyén va nghia vy ctia cac bén khi giao két dugc
quy dinh tai cac Diéu 117 va Diéu 328 ctuia Bo luat Dan su.

[2.2] Trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n phia bi don Vang mat khong co ly
do, khong c6 101 trinh bay trong ho so ciing nhu khong cung cap tai liéu chimg ctr
nhung dé dugc Toa an da téng dat hop 1& céc thi tuc to tung thé hién ong C da biét
duoc ndi dung yéu cau khoi kién cua ong Bé B nén dugc xac dinh 6ng C da tir bo
quyén chtng minh ctia minh vé yéu cau khoi kién ctia ong Bé B can nén Toa 4n cin
clr vao tai lidu chimg ¢t ¢6 trong hd so dé xem xét.

[2.3] D6i v6i yéu cau phat coc sb tién 20.000.000 ddng: Can cir thoa thuan
clia cac bén trong hop dong ndi dung “Bén B ban cho bén A giéng lta OM18 dién
tich 10ha, gid dudi 200 ddng”. “Theo hop dong dit coc hai bén thoa thuan thoi diém
cit lua Xuéng ma bén mua khong can thi xem nhu mét coc. Nguoc lai néu bén ban
¢d tinh khong cho cén Ita hodc ké kéo thi bdi thudng gip d6i ma bén mua dua cho
bén ban”. Xac dinh cac hop déng trén dat coc dé dam bao cho viéc thuc hién hop
d6ng nhung bén 6ng C d3 khong ban lua cho 6ng Bl Ba ma ban lua cho ngudi khac
nén xac dinh 6ng C 1a ngudi co 16i trong viée thuc hién hop déng nén phai chiu phat
coc theo Piéu 328 Bo luat Dan su.

[2.4] Bbi voi ong N 1a nguoi dai dién dung ra ky ket cho ong B¢ B dé huong
hoa hong trong vu 4n nay 6ng ciing khong c6 y kién yéu cau gi nén Hoi dong xét xir
khong xem xét 1a phu hop.

[2.5] Doi véi ong N1 la co 1ta tham gia dé huong hoa hong trong vu 4n nay
ong N1 da duoc Toa an tong dat hop 1¢ cac thu tuc t6 tung nhung 6ng ciing khong co
¥ kién yéu cau gi nén Hoi ddng xét xir khong xem xét 1a phu horp

[2.6] Tu nhitng nhan dinh trén chap nhan toan by yey cau ’kh(}’i kién cua ong
B¢ B, budc 6ng C c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Bé B tong s6 tién 120.000.000
dong



[2.7] V& an phi: Budc ong C phai chiu tién an phi dan su so thz?lm do yéu cau
khoi kién cua ba N3 dugc chap nhdn sung vao cong quy nha nudc Dieu 147 B9 luat
To tung dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 vé an phi, 1€ phi Toa an
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Q.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 228, 244, 147, 271, 273 Bo luat T6 tung dan
su;

Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua

Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va si
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Ap dung céc Piéu 117, 278, 328, 468 B luat Dan su;

Tuyén xir:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Nguyén Vin Bé B d6i véi ong
Nguyén Vin C vé “tranh chap hop dong dit coc”.

Bugc ong Nguyén Vin C phai cé trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vian Be B
téng sb tién 120.000.000 ddng (mdt tram hai mwoi triéu dong), trong do6 tién coc la
100.000.000 dong (mgt trdam triéu dong), phat coc 1a 20.000.000 dong (hai muoi
triéu dong).

2. Vé nghia vy cham thi hanh 4n: Truong hop bén phai thi hanh an cham thuc
hién nghia vu thi ké tir ngay bén én, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luét (d6i vai cac
truong hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc
ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
suét quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phép luat c6 quy dinh khéc.

3. V& 4n phi:

Budc 6ng Nguyén Vian C phai chiu 6.000.000 dong (sdu triéu dong) tién an
phi dan su so thAm sung vao céng quy nha nude.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin Bé B s6 tién tam ung an phi 3.000.000 dong
(ba triéu dong) theo bién lai thu s6 0007439 ngay 14/10/2025 cta Thi hanh an déan sy
tinh T4y Ninh.

4. Vé quyen khang cdo: Cac duong su cb mét co quyen khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an va cac duong su vang mit co quyén khang cao ban an
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc tong dat hop 1€.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; Thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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