TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 08/2020/DS-PT

Ngay: 11-02-2020

VIV tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuan.
Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Huon
2. Ong Tran Duy Tuan
- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Hong Phiic - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.
- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Pk Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hi€u - Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 02 ndm 2020, tai try s& Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xu

phiic thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 236/2019/TLPT- DS ngay 09 thang 12
nam 2019 vé viéc: “Tranh chip hop dong thué nha”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 46/2019/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén EH bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6: 258/2019/QD-PT ngay 17
thang 12 nam 2019 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc K — sinh nam: 1962

Dia chi: To dan phd 8, thi tran ED, huyén EH, tinh Pak Lik; (CO mit)

* Bi don: Ba Nguyén Thi L — sinh nim: 1974

Dia chi: S6 37 Tran Phu, thi trdn ED, huyén EH, tinh Dak Lik; (C6 mat)

* Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong L Duy T — sinh nam: 1968

Dia chi: T6 dan phd 8, thi tran ED, huyén EH, tinh Pak Lik; (C6 mit)

-Ong Pham Vin Q — sinh nam: 1968

Dia chi: S6 37 Tran Phu, thi trdn ED, huyén EH, tinh Dak Lik; (Ving mit)



-Ba Nguyén Thi Phuong S — sinh nam: 1968
Pia chi: T6 dan phé 8, thi trdn ED, huyén EH, tinh Dak Lik; (C6 mat)
* Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc K trinh bay:

Ngay 23/4/2018 dng Nguyén Ngoc K ¢ thoa thuan thué 01 manh dat va 01
ngdi nha tam (Bang khung sit, mai lop t6n, nén lang xi ming, c6 dién tich khoang
200m?) tai to dan phé 12, thi trin ED huyén EH, tinh Pak Lak. Hai bén 1ap gidy
thué nha véi thoi han 13 thang, ké tir ngay 23/4/2018 dén 23/5/2019, hai bén da
thong nhat gia ca va phuong thirc thanh toan. Sau khi 6ng K thanh toan tién cho ba
L s tién thué nha 1a 70.000.000 dong, con no lai 2.000.000 dong, khi thanh 1y
hodc gia han hop dong thi vo chong 6ng K phai thanh toan day du sd ng trén cho
ba L, thi ba L da giao thira dat va ngdi nha cho 6ng K str dung dé kinh doanh buén
ban va sinh séng. Tuy nhién, dén ngay 17/01/2019 6ng L Duy T, tra tai: T6 dan
phd 8, thi tran ED, huyén EH, tinh Pak Lik di cing khoang 08 ngudi thdo d& ngdi
nha trén dit ma 6ng K da thué caa ba L. Vi 6ng T cho rang, ngdi nha ong K dang
thué caa ba L 1a nha cta 6ng T ban cho ba L, nhung ba L Khéng tra tién cho dng
T.

Tai thoi diém 6ng K thué ngdi nha cua ba L, 6ng K duoc ba L cho biét can
nha thuoc quyén sé hitu cia ba L. Viéc tranh chap cua ba L va 6ng T da lam anh
huéng dén cudc séng va viéc kinh doanh budn ban cua gia dinh ong K. Khi 6ng K
thué nha cua ba L thi 6ng K da thanh toan tién thué nha theo su thoa thuan cua hai
bén, sau d6 6ng K di cai tao, stra chira, sir dung 6n dinh dé ¢ va kinh doanh lam
an.

Sau khi 6ng T thdo d& nha, vo chdng 6ng K c6 gip va trao ddi vai ba L dé
giai quyét viéc thyc hién hop dong, nhung ba L khong hop tac, dé giai quyét cho
6ng K, khién viéc kinh doanh cua 6ng K bi dinh tré, 1am anh hudong dén quyén loi
chinh dang ctia 6ng K. Vi vay, 6ng K khoi kién yéu cau ba L phai boi thuong thiét
hai do vi pham hop dong va céc thiét hai phét sinh bao gom:

- Chi phi stra chita, cai tao nha va xay dung cong trinh phu: 10.000.000 dong;

- Tién thué nha da thanh toan: 6.000.000 déng/thang x 4 thang = 24.000.000
ddng (T ngay 17/01/2019 dén ngay 17/5/2019), con lai 6 ngay thi t6i khong yéu
cﬁu;

- Boi thuong thi¢t hai do viéc kinh doanh budén ban bi anh huong la:
12.000.000 dong/thang x 4 thang = 48.000.000 dong (T ngay 17/01/2019 dén
ngay 17/5/2019).



Tong sb tién yéu cau bodi thuwong 1a 82.000.000 dong.
* Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba Nguyén Thi L da cho 6ng Nguyén Ngoc K va ba Nguyén Thi Phuong S
thué nha tam bang khung sét, mai lop ton, nén lang xi ming, c¢6 dién tich khoang
200 m? vao ngay 23/4/2018 véi gia 6.000.000 (Sau triéu) ddng/thang, thoi gian
thué 1a 12 thang, ba L cho thém 1 thang dé stra sang thém. Vo chong 6ng K da tra
tién thué nha cho ba L khi ky hop dong 1a 70.000.000 dong. Con no lai 2.000.000
d6ng, khi thanh 1y hodc gia han hop dong thi vo chong 6ng K phai thanh toan day
du s6 no trén cho ba L.

Dén ngay 17/01/2019 6ng L Duy T dén théo d&, ph4 tai san va ngdi nha ma
ba L da cho 6ng K, ba S thué. Theo ba L, ngdi nha nay éng T da thoa thuan ban
cho ba L, trude khi ba L cho 6ng K va ba S thué nén 6ng T da hét quyén va nghia
vu tir 6. Ong T d ban lai ngdi nha tam cho ba L véi gia 40.000.000 (Bén muoi
triéu) déng nhung ba L chua tra s tién nay cho 6ng T. Sau khi ba S thué duoc
khoang 8-9 thang thi 6ng T doi d& nha. Ba L c¢6 néi qua dién thoai va ghi am 10i
noi (Tién thi hen tra day du, néu cham ty anh thich tinh 10 1di gi em tra chd da thoa
thuan ban giao va ban cho ba L, ba L d3 cho thué rdi thi khong dugc dd).

Viéc 6ng K khai kién yéu cau ba L boi thuong so tién 82.000.000 dong 1a
khong c6 co s, ba L khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua ong K, ba S. Vi
ba L khong vi pham hop ddng cho thué nha, ma do dng T d tu tién pha va thao d&
ngdi nha cua ba L . Vi vay, 6ng K doi bdi thuong thiét hai dng T chir khong phai
ba L, viodng T da vi pham tdi hiy hoai tai san ctia nguoi khac.

Ong Pham Vin Q (Chong ba L) dong y voi ¥ kién cua ba L da trinh bay,
khong dong ¥ véi ¥ kién cia 6ng K, ba S va ong T trinh bay.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan 6ng L Duy T trinh bay:

Ngay 19/02/2014 6ng T c6 thué cua 6ng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi L 01
manh dat tréng tai t6 dan phd 10, thi trin ED huyén EH, véi thoi han 03 nam (T
thang 02/2014 dén hét thang 02/2017), sau khi thué dat ctia ba L, dng T c6 dung mot
ngdi nha tam bang khung sit, mai lop tén, nén lang xi ming, c6 dién tich khoang
200 m? trén dat ctiia ba L dé kinh doanh budn ban, hét thoi han thué, ong T ¢6 gia
han hop dong thém 01 nam 14 dén hét thang 02/2018. Khi hét hop dong 6ng T va ba
L da thoa thuan, 6ng T s€ ban lai ngbi nha cua 6ng T cho ba L véi gia 40.000.000
d6ng, hai bén thoa thuan viéc ban nha bang miéng 1 sau mot thang thi ba L phai tra
cho dng T sd tién 40.000.000 dong, néu khong tra tién thi 6ng T ctr d& ngdi nha vé.
Sau nhiéu 1an doi tién va ba L cling hta hen tra tién nhung ba L van khong tra tién
mua nha cho éng T, dng T da thong bao cho ba L, néu ba L khong tra tién thi 6ng T



s& lay lai nha. Sau khi da thong bao cho da thong bao 6ng K, ba S, ba L, dén ngay
17/01/2019 6ng T di tién hanh d& ngdi nha tam cua 6ng T dung trén dat cta ba L,
Khi 6ng T d& nha thi c6 cho dng K, ba S, ba L va chinh quyén dia phuong chimg
kién viéc 6ng T d& nha.

Hién nay, ong K va ba S khai kién ba L vé bdi thuong thiét hai do vi pham hop
dong, thi 6ng T khong co ¥ kién gi. Viéc 6ng T ban nha cho ba L nhung ba L vi
pham thoa thuan thi 6ng T 14y lai nha, khong ban nha cho ba L nita.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phwong S trinh
bay: Ba S dong ¥ voi su trinh bay ctia chong ba 1a ong Nguyén Ngoc K. Yéu cau ba
L phai c6 trach nhiém boi thuong cac khoan thiét hai cho vo chéng ba S nhu noi
dung don khdéi kién ma 6ng K da trinh bay.

* Nguwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham Vin Q trinh bay: Ong
Q dong ¥ véi ¥ kién cua ba L da trinh bay, khong dong v véi v kién ctia ong K, ba
SvaoéngT.

Tai béin dn s6 46/2019/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2019 ciia Toa dn nhin
din huyén EH, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat to tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 472, 473, 474, 477, 478 va khoan 2 Diéu 479 B0 luat dan su;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Ngoc K.

Buoc ba Nguyén Thi L phai tra cho 6ng Nguyén Ngoc K, ba Nguyén Thi
Phuong S s tién 1a 74.000.000 ddng (Bdy muoi tur triéu) ddng, bao gdm cac khoan
Sau.

- Chi phi stra chita, cai tao nha va xay dung cong trinh phu 13 4.000.000 dong.

- Thanh toan lai cho 6ng K tién thué nha da thanh toan 1a 24.000.000 dong,
trir 2.000.000 dong tién thué nha ma éng K va ba S con no cta ba L 2.000.000
dong, nén ba L phai tra cho 6ng K va ba S 14 22.000.000 dong.

- Bdi thuong thiét hai do viéc kinh doanh budn ban bi anh hudéng cua hai vg
chong ong K va ba S 12 48.000.000 dong.

Déi véi truong hop chdm thuwe hién nghia vu, thi bén dé phdi trd ldi doi voi so
tién cham tra tiwong vng voi thoi gian chdm tra theo quy dinh tai Diéu 357 Bé ludt
Dan su.

Ong K, ba S c6 trach nhiém ban giao miat bang dat da thué cho ba L.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang céo cho cac duong sy theo quy dinh ctia phap luat.
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Ngay 27/9/2019 ba Nguyén Thi L khang cdo toan bd ban an so tham sb
46/2019/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén EH. Dé
nghi cip phac tham hity toan b ban an vu an.

Tai phién toa phtc thim nguyén don Nguyén Ngoc K giit nguyén ndi dung
don khoi kién, bi don ba Nguyén Thi L giit nguyén ndi dung don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Pk Lék cho r&ng:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an HDXX, thu ky Toa 4n, Cac
dwong su dd chap hanh dang quy dinh cta B luat t6 tung dan su.

- Vé ndi dung: Hau qua dan dén hop dong thué nha chdm dat trude thoi han 1a do
16i ctia ba L. Ba L da thyuc hién khong dung nghia vu cta bén thué nha 1a khong dam
bao quyén st dung tai san on dinh cho bén thué nha theo diing thoi gian thoa thuan, gay
thiét hai cho bén thué nha. Vi vay cap so thim chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén
don 14 ¢6 cin ct, dung phap luat. Dbi véi tranh chdp mua ban nha gittaba L vaong T
thi ba L c¢6 quyén khoi kién ra toa dé giai quyét bang mot vu an khac. Dé nghi HDXX
can cir khoan 1 Diéu 308 B luat td tung dan su khong chép nhan don khang cdo ctia ba
Nguyén Thi L - giit nguyén ban an so tham sb 46/2019/DS-ST ngay 16 thang 9 nam
2019 cua Toa an nhan dan huyén EH.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u co trong ho so vu an da dugce tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai lieu chimg cu, 10
trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, HDXX nhan dinh:

Xét ndi dung khéng cao ctia ba Nguyén Thi L Hoi dong xét xir thay ring:

[1] Ong K, ba S va ba L déu thira nhan ngay 23/4/2018 cac bén thoa thuan lap
hop dong thué nha voi ndi dung: Ba L cho vo chong ong K, ba S thué mot manh
dat va mot ngdi nha tam 1am bang khung sat lgp ton, c6 dién tich khoang 200 m?,
tai T6 dan phd 12, thi tran ED, huyén EH, tinh Dak Lik. Thoi han thué 12 thang,
ké tir ngay 23/4/2018 dén 23/4/2019, voi gia 6.000.000 dong/thang. Do vo chong
6ng K phai dau tu, mua sim mot sé vat dung trong nha nén ba L bét cho vo chong
6ng K s tién thué nha 01 thang, nén ghi trong hop dong thoi han thué nha 1a 13
thang. Vo chong ong K da tra tién thué nha cho ba L khi ky hop dong la
70.000.000 ddng. Con ng lai 2.000.000 dong, khi thanh 1y hozc gia han hgp dong
thi vo chong 6ng K phai thanh todn day du s6 ng trén cho ba L.

Tuy nhién, trong qua trinh 6ng K ba S thuc hién hop dong, vao ngay
17/01/2019 dng L Duy T cho rang ngdi nha ma 6ng K, ba S da thué cua ba L 1a
thudc quyén sé hitu cia 6ng T. Vi tir nim 2014 dén 2018 6ng T da thué dat cua ba
L dé kinh doanh, sau khi thué 6ng T c¢6 dung mot ngdi nha tam bang khung sit trén
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dat, co dién tich khoang 200m2. Khi hét thoi han thué thi 6ng T va ba L c6 thoa
thuan 1a 6ng T s& ban cho ba L ngdi nha nay véi gia 1a 40.000.000 dong. Sau dé
6ng T cd doi nhiéu 1an nhung ba L khdng thanh toan. Ngay 17/01/2019 éng T tién
hanh d& ng6i nha.

[2] Qua trinh tham gia t6 tung ba L ciing thira nhan qua trinh ba cho 6ng K ba
S thué nha thi éng T ¢6 doi no nhiéu lan va noéi néu khong thanh toan tién mua nha
thi 6ng T s& dén d& nha nhung do chua c6 diéu kién nén ba L chua thanh toan tién
cho ong T, khi 6ng T dén thao d& nha ba L co biét va chung kién chi khong ngin
can. Nhu vy, viéc ba L cho 6ng K va ba S thué nha nhung tai san chua thudc quyén
so hiru ctia ba L va khong dam bao quyén st dung tai san cho bén thué, dan dén viéc
6ng T dén thio d& ngdi nha gy thiét hai cho ong K ba S. Ldi dan dén hop dong
thué nha cham dut trude thoi han 1a do ba L. Cap so tham chip nhan don khai kién
ctia 6ng K budc ba L phai tra cho 6ng K ba S téng cong so tién 1a 74.000.000 (Bdy
mueoi tie triéu) dong 1a ¢6 can ctr, dang quy dinh cta phap luat.

[3] Pdi voi ¥ kién ctia ba Nguyén Thi L cho rang ba da mua nha cta 6ng T,
6ng T da giao nha cho ba L con viéc ba chua thanh toan tién cho 6ng T thi ba chi
vi pham nghia vu cham tra tién chtr 6ng T khong c6 quyén dén dd nha khi ba da
cho dng K thué. HDXX xét thay, day la quan hé mua ban tai san giita 6ng T va ba
L trudng hop céc duong su co yéu cau sé duge giai quyét bang mot vy an khac.

Tir nhitng nhan dinh va phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong co cin
ctr d& chip nhan khang céo cua ba Nguyén Thi L, giir nguyén ban an dan su so
tham ctia Toa 4n nhan dan huyén EH.

[3] Vé an phi dan su phuc tham: Do don khang cdo khong duoc chdp nhan
nén ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

[1] Khéng chap nhan don khang céo ctia ba Nguyén Thi L — giit nguyén ban an
so tham s6 46/2019/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén
EH.

Cian ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat td tung dan sy;
Cin cr cac Dicu 472, 473, 474, 477, 478 va khoan 2 Diéu 479 Bo luat dan su;
Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Ngoc K.

Budc ba Nguyén Thi L phai tra cho 6ng Nguyén Ngoc K, ba Nguyén Thj
Phuong S s tién 1a 74.000.000 (bdy muoi tw triéu) ddng, bao gdbm cac khoan sau:

6



- Chi phi stra chita, cai tao nha va xay dung cong trinh phu 13 4.000.000 dong.

- Thanh toan lai cho 6ng K tién thué nha da thanh toan 1a 24.000.000 ddng,
trir 2.000.000 dong tién thué nha ma éng K va ba S con ng cua ba L 2.000.000
ddng, nén ba L phai tra cho 6ng K va ba S 14 22.000.000 dong.

- Boi thudng thiét hai do viéc kinh doanh budn ban bi anh hudng cia hai vo
chong ong K va ba S 12 48.000.000 dong.

DPoi véi truong hop chdm thuwce hién nghia vu, thi bén dé phdi trd ldi doi voi so
tién cham tra twong ung voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 BJ ludt
Dan su.

Ong K, ba S ¢ trach nhiém ban giao mit bang dat da thué cho ba L.
[2] Vé an phi:

- Vé dn phi dan su so tham: Can ct khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Piéu 147 Bo
luat td tung dan sy.

Cian ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Ba Nguyén Thi L phai chiu 3.700.000 (Ba triéu bdy tram nghin) dong tién an
phi DSST.

- Vé an phi ddn su phiic tham: Ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000dong &n
phi dan sy phic tham dugc khau trir sé tién 300.000dong tam tng an phi da nop
theo bién lai thu s6 AA/2019/0001100 ngay 01/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén EH, tinh Dik Lak.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

. _ . Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND cap cao tai Pa Nang;

- VKSND tinh Dik Lak;

- TAND huyén EH;

- Chi cuc THADS huyén EH,;
- Puong su;

- Luu ho so.

Nguyén Duy Thuin



