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chuyén nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BiNH, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trong Qué

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Truong Cong Dinh

2. Ong Nguyén Vin Chinh

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Bao Tram, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyé¢n
Théi Binh

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Théi Binh tham gia phién toa: Ong
V& Hong Quan-Kiém sat vién

Trong ngay 04 thang 12 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thadi Binh
xét xir so thAm cdng khai vu 4n thu 1y sb: 188/2019/TLST-DS ngay 02 thang 10 nim
2019 vé “Tranh chap tién trong viéc hiy bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 82/2019/QDXXST-DS ngay 01 thang
11 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nam 1956 (c6 mit)

Dia chi: Khom M, thi tran Th, huyén Th, tinh Ca Mau

2. Bi don: Ong Huynh Vin T, sinh nim 1978 (vang mit)

Dia chi: Ap N, x4 T, huyén Th, tinh Ca Mau

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Ba Ph, sinh nim 1985
(vang mat)

Pia chi: Khém O, thi tran Th, huyén Th, tinh Ca Mau

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 3018/2019, nguyén don ba Tran Thi N trinh bay:

Ba N c6 nhin chuyén nhuong ctua 6ng Huynh Vian T dién tich 3,7 cong dat
(cong tam 16m) toa lac tai ép P, xa Th, huyén Th, tinh Ca Mau vo1 gia 65 tri¢u déng.
Ba N da thanh toan cho 6ng T duoc 55 triéu dong, con thiéu lai 10 triéu dong, hen khi
nao ong T giao bang khoan (gidy chimg nhan quyén str dung dat) thi ba N thanh toan
ndt 6 tién con lai.



Sau d6, ong T kéu ba N nhan bang khoan dat, nhung lai doi ba N tra thém 10
triéu déng nita (cong voi so tién con thiéu 10 triéu dong, ba N phai thanh toan cho éng
T 14 20 triéu dong). Ba N khong dong y giao thém tién ma chi chap nhén tra 10 tridu
d6ng nhu di thoa thuan, nhung 6ng T khong chiu. Vi vdy, phia 6ng T Xin chudc lai
phan dat véi gia 70 triéu dong duoc ba N dong y. Ong T tra cho ba N duogc 02 lan voi
sb tién 1a 30 triéu déng, con no lai 40 triéu déng hen khi nao ong T chuyén nhuong
dugc phan dét thi s& thanh toan du s tién nay cho ba N. Nay 6ng T di chuyén
nhuong duoc phﬁn dat nhung lai khong thuc hién cam két.

Vi vdy, ba N yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T thanh toan khoan tién con
no 1 40.000.000 dong.

* Theo loi khai ngay 01/1112019, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh
Nguyén Ba Ph trinh bay:

Anh Ph c6 biét sy viéc ban dat giita ba N va 6ng T. Ba N cho dng T chudc lai
dat, con 6ng T phai tra lai cho ba N bao nhiéu tién thi anh khong biét. Nhung hién tai
anh nghe n6i 6ng T van chua tra hét tién cho ba N.

Trén phan dat ma ba N cho ng T chudc lai dat c6 cin nha cta vo chong anh
Ph. Ly do anh Ph cat nha 1a do ba N nhan chuyén nhugng dat tir 6ng T va hira cho vo
chong anh Ph phan dét nay. Luc d6, gitta anh Ph va dng T thoa thuan 1a ong T tra cho
anh Ph 50 triéu dong thi anh Ph mé&i don nha di. Thuc té, 6ng T di thanh toan cho anh
Ph s tién nay lam 02 1an (lan 1 thanh toan 30 triéu, l1an 2 thanh toan 20 triéu). Con
viéc ong T chuyén nhuong phan dat nay cho ai hay chua thi anh khong biét.

S6 tién 6ng T thanh toan cho anh Ph khong lién quan gi dén sb tién ma ong T
phai tra cho ba N.

Tai phién toa hom nay:

- Ba N van bao luu ¥ kién nhu di dugce trinh bay trén.

- Phét biéu y kién cta Kiém sét vién:

+ Phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luit té tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n ctiia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi tham gia t6 tung dan sy Thyc hién ding cac quy dinh cua t tung dan sy;

+ Phat biéu vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi ap dung khoan 3 Piéu 228 cua Bo
luat t6 tung dan sy, xét xtr vang mat ong T va anh Ph. Dé nghi ap dung cac diéu 358,
404 cua B0 luat dan su, chﬁp nhan toan bd yéu cdu cua ba N, budc ong T phai c6
nghia vu thanh toan cho ba N 40 triéu dong. Ong T phai chiu an phi dan su so thdm co
gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Ong T va anh Ph duoc triéu tdp tham gia phién toa lan thtr hai ving mat

khong c6 1y do, can cir khoan 3 Diéu 228 cua B luat td tung dan su, xét xu Véng mat
duong su nay.



[2] Phét biéu cua Kiém sat vién vé viéc tudn theo phap luat td tung trong qué
trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phén, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phép luat cua
nguoi tham gia td tung dan sy 1a dung, pht hop véi quy dinh cia td tung dan su.

[3] Tuy 6ng T khong c6 y kién, nhung véi cac chimg cir do phia ba N cung cép,
xac dinh duoc, truede khi ba N khai kién dng T, thi 6ng T da khoi kién ba N dugc Toa
an nhan dan huyén Théi Binh thu Iy vu an s 175/2017/TLST-DS ngay 03/4/2017.
Quaé trinh giai quyét vu an thy 1y sé 175/2017/TLST-DS ngay 03/4/2017, 6ng T thira
nhén viéc giita 6ng va ba N thoa thuin hiy bé hop dong chuyén nhuong quyén st
dung phﬁn dat dién tich 3.296,8m2, thudc thira 293, t& ban dd sb 19, toa lac tai ép 8,
xd Théi Binh, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau, ba N tra lai cho 6ng T phan dat noi
trén, ong T tra lai cho ba N 70 triéu dong, 6ng T da tra duoc 20 triéu dong, 6ng T yéu
cau ba N va anh Ph (con cua ba N) phai di doi nha, giao tra phan dat, thi 6ng T s&
thanh toan cho ba N sé tién con lai 14 50 triéu dong. Dén ngay 13/11/2018, ong T rat
don khoi kién duoc Toa an nhan dan huyén Théi Binh dinh chi giai quyét vu an tai
quyét dinh s6 71/2018/QDST-DS ngay 13/11/2018.

[4] Theo ba N xac dinh, sau khi anh Ph di doi cin nha va ba N tra dat cho 6ng
T, thi 6ng T da chuyén nhuong phan dat cho nguoi khac. Tuy nhién, ong T chi co
thanh toan cho ba N dugc 10 triéu ddng vao ngay 20/02/2019. Viéc giao nhan tién,
d6i bén c6 lam bién nhan. Qua xac minh tai chinh quyén dia phuong ap 8, xa Théi
Binh va ong Nguyén Vin Hoang, xac dinh viéc ong T nhén lai phan dat, da chuyén
nhugng cho nguoi va co thanh toan cho ba N dugc 10 triéu dong 1a thuc té xay ra.

[5] Theo trinh bay ciia anh Ph va x4c minh tai chinh quyén 4p 8, xd Théi Binh,
xac dinh dugc, phia ong T c6 hd trg cho anh Ph 02 lan voi téng s6 tién 1a 50 triéu
dong di doi nha cira dé tra lai phan dat ma phia 6ng T chuyén nhugng cho ba N. S6
tién ong T giao cho 6ng Ph khong thudc khoan tién 50 triéu dong ma éng T co trach
nhiém thanh toan cho ba N.

[6] V&i cac ching ctr noi trén, cho théy, vigc 6ng T khong thuc hién nghia vu
thanh toan sb tién con lai cho ba N 1a vi pham nghia vu cam két. Do d6, viéc ba N
khai kién yéu cau ong T thanh todn khoan tién con lai do viéc huy bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét 1a ¢ co s& dugc chap nhan. Trén c6 s y kién cua
Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop, budc ong T c6 nghia vu thanh toan cho ba N
khoan tién con no 1a 40.000.000 dong. Trudng hop cham thanh toan, 6ng T con phai
chiu khoan tién 1di theo quy dinh.

[7] Do yéu cau ciia nguyén don dugc chip nhan, nén éng T phai chiu an phi dan
su so tham c6 gia ngach 5%. Ba N dugc mién ndp tam tng an phi, nén khong xu 1y.

[8] Tai phién toa: Ba N c6 mit, nén thoi han khang céo tinh ké tir ngay tuyén
a4n; 6ng T va anh Ph viang mat, nén thoi han khang céo tinh ké tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc téng dat hop 1€

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 147 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy; cac diéu
423, 427 cta B luat dan su; Pidu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Xét xtr vang mat 6ng Huynh Vin T va anh Nguyén Ba Ph.

2. Bugc d6ng Huynh Van T phai c6 nghia vu thanh toan cho ba N 40.000.000
(bdn muoi triéu) dong 1a khoan tién con thiéu trong viéc chdm dut hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit.

3. Ké tir ngay ba N ¢o don yéu cau thi hanh an. Truong hop dng T khong chiu
thanh toan cho ba N khoan tién n6i trén, thi hang thang, 6ng T con phai chiu khoan
tién 14i cua s tién phai thi hanh 4n theo 14i sut duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat dan su.

4. Ong T phai chiu 2.000.000 (hai triéu) déng &n phi dan sy so tham co gia
ngach 5%.

5. Ba N duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong
T va anh Ph dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hoac duoc téng dat hop 1¢

6. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhén: ' TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS nd huyén Théi Binh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA dan sy huyén Théi Binh; (Dﬁ ky)

- Phong KTNV&THA TA nd tinh Ca Mau;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an;

Nguyén Trong Qué



