TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Péc 1ap - Tu do - hanh phic
Ban an sd: 29/2026/DS-PT
Ngay 15 - 01 - 2026
“V/v tranh chép hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Viét Hung; Ba Triéu Thi Luyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bac Ninh
- Dai dién Vien kiém sdt nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa:
Ong Dang Thanh Minh - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 01 nam 2026, tai Try s¢ Toa an nhén dan tinh Bic
Ninh xét xir cong khai vu an dan sy phuc tham thu ly s6: 272/2025/TLPT- DS
ngay 24 thang 10 ndm 2025 v€ “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat”, do ban an dan sy so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 18 thang 8 ndm
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Bac Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé: 32/2025/QD-PT ngay
03 thang 11 nam 2025; Quyét dinh hoén phién toa s6: 49/2025/QD-PT ngay 24
thang 11 nam 2025; Quyét dinh tam ngung phién toa so: 71/2025/QD-PT ngay
16 thang 12 nam 2025 gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ong Nguyén Vian C, sinh nim 1967 (vang mat)

Dia chi: Thon T, xa B, huyén H, tinh Bic Giang (nay la thon T, xa H, tinh
Bac Ninh)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong C: Ong Pham Vin T, sinh nim
1994. (c6 mat)

Noi thuong tra: Xém X, xa T, tinh Thai Nguyén (nay la xém X, xa T, tinh
Thai Nguyén).

Dia chi lién hé: SN 32A, ngach F, ngo F, phé D, phuong P, thanh phé Ha
Noi.

*Bi don: Ong Duong Ngo L, sinh nam 1978 (vang mit)
Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1979 (ving mit)



Noi thuong tri: Thon T, xa B, huyén H, tinh Bic Giang (Nay la thon T, xa
H, tinh Bac Ninh)

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong L: Ba Duong Thi T1, sinh nam:
1990; Noi cu tra: S6 A D, phuong C, thanh pho Ha Noi (c6 mat)

*Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
UBND x4 H, tinh Bic Ninh.

Ngu:bi dai dién theo phap luat: Ong Pham Van N - Chu tich UBND xa H,
tinh Bac Ninh.

Dai dién theo uy quyén: 6ng Bui Vin T2- Phé truong phong Kinh té x& H,
tinh Bac Ninh (vang mat)

Ngudi khang cdo: Nguyén don Nguyén Vin C; Bi don Duong Ngo Ly
NOI DUNG VU AN

Theo Ban &n dan sy so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2025
cta Toa an nhan dan khu vuc 2 - Bac Ninh thi ngi dung vu an nhu sau:

* Nguyén don éng Nguyén Vin C va dai dién theo uy quyén trinh bay:
Ngay 17/11/2015 6ng C va vo chong ong Duong Ngo L va ba Nguyén Thi H c6
ky hop ddng dit coc théa thuan ban dién tich dat 157.5m? cua thura dit sb 57, to
ban d6 s6 3, dién tich 547.1m? tai thon T, xa T, huyén H, tinh Bic Giang da
dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cé nhin 6ng C. Ngudn gbc
thira dat trén 1 do 6ng cha dé lai. Hai bén thoa thudn gid ban 1a 225.000.000
déng Vo chong 6ng L, ba H da dua sd tién 100.000.000 df)ng dé dat coc mua
dat, thoi han dit coc 12 6 thang, sO tién con lai 125.000.000 dong VO chong ong
L hira dén khi nao 1am xong gidy ching nhén quyén st dung dét thi tra ndt tién.
Sau khi dat coc xong, ong L muon s6 do cua ong C dé lam thu tuc tach thura, khi
muon sO do do tin tudong nhau, ong dua tay, khong lap gidy to gi. Pén nim
2020, 6ng C dén nha ong L doi so tién ban dat con lai 125.000.000 dong va doi
s6 do thi 6ng L noi da tra tlen va tra ca so roi. Pén nam 2021, ong c6 don Ién x&
yéu cau giai quyét viéc doi tién va doi s6 thi moéi dugc b1et thira dat trén cua nha
ong da dugc tach thira cho dng L, ba H, con viéc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat dimg tén ong L, ba H dén nim 2024 6ng méi duge biét, nén ong co6
don khoi kién ra Toa an yéu cau Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 14/7/2017 giira 6ng C va vo chong 6ng L, ba H vi Iy do 6ng chua nhan
du s6 tién con lai 125.000.000 dong, dong thoi ngay 14/7/2017, ong khong ra xa
lam thu tuc chuyén nhuong ddi voi dién tich dat & trén. Viéc lam thu tuc tach
thira d6i v6i dién tich dat & do ong Ly T3 di lam, ong khong duoc biét, khong
duogc ky bét ctr gidy to gi. Ong C xéc dinh chit ky “Ca, Nguyén Vin C” tai Hop
déng chuyén nhugng quyen sir dung dat ngay 14/7/2017 giita ong va vo chong
L, H; chit “Ca, Nguyén Vin C” tai bién ban do dac, chinh ly ban dd dia chinh
ngay 23/11/2016 va chir “Ca, Nguyen Vian C” tai don dé nghi cép lai s6 ngay
21/7/2017 déu khong phai cua ong viét va ky. Tuy nhién 6ng khong dé nghi xem



xét giam dinh dbi v6i chit ky trén. Ngoai ra, ong xac nhan nam 2016 6ng c6 ra
UBND x4 lam thu tuc chuyén nhuong ban dat rudng cho 6ng L, ba H, khi d6 c6
mat 6ng va 6ng L, ba H, 6ng c6 biét chir va biét doc, tinh than minh man, ¢ ky
vao cac hop dong dugce 1ap, nhung khong doc tat ca cac hop dong. Ddi véi viée
ban dat rudng cho vo chong ong L thi 6ng khong c6 v kién gi va ong dd nhan du
tién.

Nay 6ng C yéu cau Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 14/7/2017giita 6ng C voi ba Nguyén Thi H va dng Duong Ngo
Ly V ly do 6ng chwa nhan du tién sé tién con lai 1a 125.000.000 dong, muc dich
ong ban dat dé léy tién stra nha, nhung chua léy dugc tién nén chua sta duge
nha, 6ng khong ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
14/7/2017. Ngoai ra, 6ng chi ban dién tich dit 157.5m’ nhu Hop dong dit coc da
ky, nhung trong hop chuyén nhuong ngay 14/7/2017 va gidy chimg nhan quyen
sir dung dat mang tén vo chong ong L, ba H thi dién tich dat la 187. Sm nhu
vy la khong dung thoa thuan. Ong di dugc Toa an giai thich vé yéu cau giai
quyet héu qua cua Hop_ dong bi huy, trong truong hop Toa an tuyén huy Hop
dong 6ng sé tra lai s6 tién 100.000.000 dong da nhan cia Vo chong & ong L va dé
nghi co quan c6 tham quyén cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi
thira dat trén.

Ngay 26/5/2025, 6ng C c6 stra d6i, bo sung yéu cau khoi kién, 6ng yéu cau
tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/7/2017 giﬁ:a
6ng Nguyén Vin C véi ong Duong Ngb L, ba Nguyén Thi H; Budc 6ng L va ba
H c6 nghia vu giao ndp cho co quan nha nudc co tham quyen ban chinh glay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sd
CL 150812 do S¢ TS cap ngay 09/10/2017 cho ong Duong Ngb L va ba Nguyen
Thi H; Tuyen ong Nguyen Vian C c6 quyen lién h¢ co quan nha nudc co tham
quyén dé dang ky lai giay chung nhan quyén sur dung dat dbi véi thira dat sd
160, t& ban dd sb 3, dién tich 187.5m? tai thén T, xa T, huyén H, tinh Bic Giang
theo quy dinh cua phap luat. Truong hop Toa an khong tuyén huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong C véi 6ng L, ba H ngay 14/7/2017
thi budc ong L, ba ‘Huong H phai thanh toan day du sb tién chuyén nhuong
quyén st dung dat theo Hop dong chuyen nhuong ngay 14/7/2017 la
225.000.000 déng va tra tién 1ai cham tra cta sb tién trén 1a 10%/nim tinh tir
ngay 01/12/2017 cho dén ngay xét xir so tham.

* Bj don - 6ng Duwong Ngé L va ba Nguyén Thi H déu trinh bay: Ngudn gbc
thira dat s6 160, t& ban d6 sb 3, dién tich 187.5m” tai thon T, xd T, huyén H, tinh
Bic Giang 1a do 6ng, ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vian C clung thén,
6ng C 1a anh trai ho ctia dng ba. Ngay 17/11/2015, giita vo chong 6ng, ba va ong
C ¢6 ky hop ddng dit coc thira dat néu trén co gia 225.000.000 dong, thdi han
dit coc 1a 06 thang va 6ng, ba dit coc cho 6ng C s6 tién 100.000.000 dong, sd
tién con lai thi thoa thuan khi nao bén mua nhan duge so thi s& thanh toan ndt.
Khi lam thi tyc mua thi chi c6 dat, trén dat khong co tai san gi. Ong, ba xac dinh



tai hop dong dit coc chit ky bén A 1a ctia dng, ba va chit ky bén B 1a ctia 6ng C
ky 1a ding. Tai thoi diém dit coc dién tich ong, ba mua la 157.5 m? van nim
trong thura dat sb 57, to ban do sb 3, ¢6 dién tich 557.1m? duoc cép cho 6ng C
ngay 31/12/2015. Ngay 14/7/2017, hai bén da lam hop dong chuyén nhuong
quyén st dung d4t tai UBND x& T. Khi 1am thu tuc chuyén nhuong, c6 mat ong,
ba, 6ng C, can bo tu phap. Trude khi ky hop ddng, can bd tu phap da doc lai ndi
dung ctia hop dong sau d6 cac bén ky méi vao hop dong. Ong, ba xac dinh chir
ky “Ca, Nguyén Vin C” bén A do ong C ky va chit ky “ H, Nguyén Thi H,
Duong Ng6 L” la do 6ng, ba ky. Khi lam thu tuc chuyén nhuong ¢ xa thi § ong,
ba chua tra sO tién con lai, théa thuan khi nao nhan dugc so thi 6 ong, ba moi giao
sO tlen con lai. Pén ngay 09/10/2017, thira dat trén dugc cap gidy chung nhén
quyen sir dung dat mang tén vo chong ong ba, ba H da tra s6 tién 115.000.000
d6ng bang tién mat cho ong C cam tai gia dinh 6ng C, con 10.000.000 dong ong
C bot lai dé 6 ong, ba lam thu tuc tach thira, khi tra thi hai bén khong 1ap bién ban
gi. Nam 2020 6ng C con xubng nha ong, ba bao tra thém cho ong C s tién
500.000.000 dong vi dat gio 1én gia. Tu ngay thira dat trén dugc chuyen nhuong
sang tén vo chong ong ba thi ong C co biét va khong cOy kién gi vé viéc cap
gidy ching nhén quyén suir dung dat. Nay ong C yéu cau tuyén hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/7/2017 gilta 6ng C va 0ng, ba thi
ong, ba khong dong ¥ vi di tra tién xong day du va thira dat trén da lam tha tuc
chuyen nhuong sang tén dng, ba, viéc sang tén nay ong C déu biét va khong c6 ¥
kién gi. Ong L, ba H khong yéu cau xem xét, giai quyét hau qua cua viée tuyén
huy hop dong.

*Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND Xa H, do dai dién trinh
bay: Tai thoi diém ky hop déng chuyén nhuong Quyen st dyng dat giita 6ng
Nguyén Vin C va Vo chdng 6ng L, ba H cac bén déu c6 mit, déu duoc nghe can
bd x4 giai thich quyén va nghia vu cua cac bén khi tham gia ky hop déng chuyén
nhuong va cung ky vao Hop dong chuyen nhuong trudc mat can bo xa. Nay ong
C yéu cau tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng C va
ba Nguyén Thi H, 6ng Duong Ngb Ly N1 14/7/2017 thi dé nghi ong C cung cap
ching cr chimg minh va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Dai
dién UBND x4 xin ving mit tai cic budi 1am viéc, cac phién hop tiép can cong
Khai chirng ctr, hoa giai va cac phién toa xét xir.

V61 noi dung trén, Ban an dan sy so tham sé 29/2025/DS-ST ngay
18/8/2025 va Quyét dinh sira chira, bd sung ban an dan sy so tham sb
32B/2025/QD-SCBSBA ngay 30/9/2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Bic
Ninh di cin ct: Diéu 26; Piéu 35; khoan 3 Diéu 144; Piéu 147; Dleu 157,
khoan 1 Piéu 158; Piéu 227; Piéu 271; khoan 1 Piéu 273 - Bo luat td tung dan
su; Cac biéu 116,119,122,129,131,132, 357, 433, 500, 501,502, 503 cua Bo luat
dan sy nam 2015; Piém d khoan 2 Piéu 12; khoan 2 Diéu 26 - Nghi Quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qubc hoi; Piéu
5-Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025, ctia Hoi dong tham phan
Toa 4n nhan dan Tdi cao; Xr:



L. Vé yéu géu khoi kién: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Van C vé viéc:

Huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita Nguyén Van C voi
6ng Duong Ngé L va ba Nguyén Thi H ngay 14/7/2017.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Van C véi 6ng Duong Ngd L va ba Nguyén Thi H ngay 14/7/2017 ¢6 hiéu luc
phap luat. Nhung 6ng Duong Ngb L va ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu lién
doi thanh toan cho ong Nguyén Vin C s6 tién con lai 1a 125.000. 000 dong va lai
96.423.605 dong. Tong 221.423.605 dong ( Hai tram hai muoi mdt triéu, bon
tram hai muoi ba nghin, sau trim linh ndm dong).

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién cua ong
Nguyen Van C khong duoc chap nhan nén dng C phai chiu tién chi phi xem xét
tham dinh tai cho 1a 600.000 dong (sau tram nghin dong).

3. V& an phi: dng Nguyén Vin C dugc mién an phi dan su, do thudc dbi
twong duoc mién an phi dan su. Ong Duong Ngo L va ba Nguyén Thi H phai
chiu an phi dan sy 1a 11.071.180 déng (Mudi mot triéu, khong tram bay mot
nghin, mot trim tam muoi dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé nghia vy cham thi hanh an va
tuyén quyen khang céo.

Ngay 29/8/2025, 6ng Nguyén Van C khang cao toan b ban an so thém
Pé nghi Toa an cap phuc tham chap nhéan yéu cau khai kién caa dng C vé viéc
Huy bé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do UBND x4 T nay la xa B
chting nhan ngay 14/7/2017 giira bén chuyén nhuong ong Nguyén Vin C va bén
nhan chuyen nhuong ong Duong Ng6 L, ba Nguyen Thi H. Truong hop Toa an
khong chap nhan yéu cau huy bo hop. dong thi dé nghi Toa an cap phuc tham
stra theo hudng chi ¢éng nhan Hop dong chuyén nhuong d6i voi dién tich dat
157,5m% Xac dinh 6ng L, ba H chua thuc hién nghia vu thanh toan tién chuyén
nhuong doi véi toan bo sb tién 225.000.000 dong. Budc 6ng L, ba H thanh toan
cho 6ng C phan tram gi4 tri giao dich con thiéu theo két qua dinh gié tai thoi
diém giai quyét tranh chap.

Ngay 03/9/2025 6ng Dwong Ngd L khang c&o ban an so tham. Xac dinh
ong da thanh toan hét so tién con thiéu 125.000.000 dong cho 6ng C. Ban an
tuyén buoc dng phai thanh toan sé tién 125.000.000 dong tién dat va 96.423.605
d6ng tién 1ai 1a khong c6 co sa. P& nghi Toa an cap phic tham huy ban an dan
sy so tham trén.

Qua trinh xét xur phic tham, Toa an di tién hanh xac minh, thu thap b
sung tai liéu chiing ¢ ¢o lién quan dén viéc thé chap tai san tai Ngan hang N2 -
chi nhanh huyén H; chi nhanh van phong diang ky dat dai lién x4 H; Xac minh
tai chinh quyén dia phuong va nhan dan noi c6 thira dat 6ng C chuyén nhuong
cho dng L, ba H. Két qua nhu sau:



Truong thdn T, x& H, tinh Bac Ninh cung cap: Ong Nguyén Vin C hién
dang sinh séng tai thira dat s 57, to ban do s6 3 tai thén T. Thon, xém khong
biét viéc mua ban dat gitta 6ng C va vo chong 6ng L, ba H, chi dén khi xay ra
tranh chap tai Toa an thi thdn, xdm mai biét. Tur trude dén nay dng C van sinh
sbéng trén dién tich dat tai thira s6 5, to ban do sé 3, khdng c6 viéc 6ng C ban
giao dién tich dat trén hodc mot phan dién tich dat trén cho vo chdng dng L, ba
H sir dung. Ong L, ba H ciing chua tirng quan Iy dién tich dat nay. Dai dién thon
T ciing khong nhan duoc khiéu nai hay phan anh gi vé viéc 6ng C sinh sng trén
dat. Qua budi xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an so tham, 6ng cO nam dugc
phan dién tich dat va khoang vi tri, dién tich dat tranh chap ma vo chong ong L,
ba H cho rang da nhan chuyén nhuong tir 6ng C trén thuc dia, tai phan dat tranh
chap nay khong co tai san hay cong trinh trén dat nao do 6ng L, ba H xay dung
va tao 1ap nén, dién tich dat tranh chap nay ciing khong co tuong bao hay ranh
gidi phan dinh cy thé vai phan dién tich dat con lai cua dng C.

Ong Duong Ngé A trinh bay: Ong la hang x6m cuaa 6ng C va vo chong
6ng L, 6ng sinh séng cach nha 6ng C mot nha. Tu trude dén nay éng C van sinh
sbng trén thira dat s6 57, to ban dd s6 3 tai thén T, xa H, khdng chuyén di séng &
noi nao khac. Ong chi nghe ndi 6ng L, ba H c6 mua mot phan dat cua ong C,
con viéc mua ban nhu thé ndo 6ng khong biét. Trén dat cua 6ng C ¢ tuong rao
nhung do 6ng C xay, ong L, ba H khéng ¢ cong trinh, tai san gi trén dat. Phan
dién tich dat dng L, ba H mua caa 6ng C chua duoc phan dinh ranh gisi, ong L,
ba H ciing chua tirng st dung dién tich dat nay.

Ong Vil Binh T4 trinh bay: 6ng 1a hang x6m cuaa 6ng C, dng khdng biét
viéc mua ban dat gitra 6ng C va vg chdng dng L, ba H. Ong chi biét 6ng C sinh
sbng trén thira dat s6 57, to ban do s6 3 tai thon T tir trude dén nay. Thira dat 6
tuong rao xung quanh dat nhung déu do éng C xay, khong thay c6 tuong hay
ranh gigi do 6ng L, ba H xdy trén dat. Trén phan dién tich dat canh ngdi nha do
6ng C xay thi khéng c6 cong trinh hay tai san nao khac. Ong khdng thay éng L,
ba H dén sinh song, quan 1y dat. Viéc 6ng C c6 ban giao dat cho 6ng L, ba H
hay khong thi 6ng khong biét.

Tai Vin ban s6 3666/NHNo-HHBG.KH ngay 27/11/2025 ctiia Ngan hang
N2 — Chi nhanh huyén H néu: Ngan hang cung cap thdng tin, tai liéu vé khach
hang dang vay vén tai Ngan hang nhu sau: Thong tin vé khoan vay: Khach hang
vay la Nguyén Thi H, sinh nam 1979, CMND s6 121728454, do cong an tinh B
cap ngay 28/7/2006 (s6 CCCC la 02417900242) va chong 1a Duong Ngo L, sinh
nim 1978; CMNS sb 121393425 do c¢6ng an tinh B cip ngay 23/4/2011 (s6
CCCD la 024078001767), dia chi thon T, x& T, huyén H, tinh BAc Ninh). Hop
ddng tin dung sé 2505LAV201801667 ngay 03/4/2018, s tién vay 300.000.000
ddng. Thong tin vé tai san bao dam cua khoan vay: Cho vay c6 bao dam bang tai
san 1a gia tri quyén st dung dét theo Giy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CL150812 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh T5 cap ngay 09/10/2017 (hd so s6 552 ngay 03/4/2018) va Giay



ching nhan quyén sit dung dat s6 AA364780 do UBND huyén H cap ngay
16/8/2005 (ho so s0 553 ngay 03/4/2018) Ngay 19/03/2020 khach hang Nguyen
Thi H d3 tat toan khod vay trén va rat mot tai san la Gidy chang nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé CL150812 (hd
so s 552 ngay 03/4/2018). Phong G da xuét tai san va ban giao cho khéach hang
theo dung quy dinh. Ngoai ra khach hang khéng con khoan tin dung nao khéac
duogc thé chap bang quyén sir dung dat tai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CL150812 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T5 cap ngay 09/10/2017. Ngoai ra Ngan hang con
cung cap ban sao cac tai liéu cé trong hd so tin dung trén.

Tai van ban sd 1126/CNVPBK ngay 29/11/2025 cia Chi nhanh vin
phong diang ky dét dai lién xa H cung cap thong tin: Sau khi kiém tra ho so, s6
sach luu trit Chi nhanh vin phong dang ky dat dai lién xa H nhan thay thira dat
s6 160, to ban db sb 3, dién tich 187,5m? tai thon T, x& T, huyén H, tinh Béc
Giang da duoc S¢ tai nguyén va Moéi truong tinh T5 cap Gidy chung nhan quyeén
str dung dat s6 CL150812 ngay 09/10/2017 cho 6ng Duong Ngb L, ba Nguyén
Thi H. Bén ngay 05/4/2018 ngudi st dung dat dang ky thé chap bang quyen su
dung dat tai Ngan hang N2 — Chi nhéanh huyén H, P1. Pén nay chua thay nguoi
st dung dat ding ky xoa thé chap tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai lién
xa H.

Tai phién toa phtic tham, dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Vin C
c6 mat xac dinh ong C khong rat khang céo, khong rat yéu cau khoi kién; Pai
dién theo uy quyén cua 6ng Duong Ngb L c6 mit xac dinh 6ng L khéng rat
khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong C trinh bay: Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Nguyén Van C va 6ng Duong Ngo L, ba
Nguyén Thi H do UBND x& T, huyén H, tinh Bic Giang (nay la x4 H, tinh Bic
Ninh) thuc hién chimg thuc ngay 14/7/2017 1a khong khach quan, c6 dau hiéu
gia mao, khong phai thyc hién vao ngay 14/7/2017 nhu tai liéu, ching cur co
trong ho so vu an; hop dong 1ap, ching thyc khi chua du diéu kién ho so phap ly
nhu hop dong lap ngay 14/7/2027, nhung s6 ching thuc ghi “quyén sb
01/2016”, mot so tai lidu trong hd so chimg thuc duoc thuc hién va xac nhan sau
thoi diém chtng thuc, nhung da duoc ghi trong 101 chimg caa UBND x4, diéu
d6 cho thdy UBND x4 da chimg thuc hop dong khi chua ¢ du tai lidu néu trong
hop ddng. Hop ddng chuyén nhuong ghi dién tich dat chuyén nhuong la
187,5m’ nhung cac bén déu thira nhan chua bao gidr c6 ¥ dinh chuyén nhuong
dién tich dat nay, chi thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 157 ,sz. Do do
can ct diéu 126 BLTTDS c6 du co s& xac dinh UBND x3 T thyc hién ching
thuc hop dong ngay 14/7/2017 néu co that thi ciing bi vo hiéu do c¢6 sy nham
lan, khong ding y chi ciia 6ng C. Tai phan chung thyc cia hop dong trén da
chtng thuc ca phan nodi dung ciia hgp dong 1a vi pham quy dinh tai khoan 4 diéu



2; khoan 4 diéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP; Quyén va nghia vu cua cac
bén trong hop ddng chua duoc thuc hién trén thue te tir thoi diém chuyén
nhuong dén nay, dng L, ba H chua thanh toan du sb tién nhan chuyen nhuong
cho 6ng C, cac bén chua thuc hién viéc ban giao tai san, dién tich dat trén, do d6
dé nghi Hoi dong xét xur (viét tat 1a HbXX) huy hop déng chuyen nhuong
quyén su dung dat ngay 14/7/2017 giira ong Cvaong L, ba H. Ong C khong c6
161 khi hop dong bi huy, tuy nhién ong C ddng ¥ tra lai cho ong L, ba H s tién
100.000.000 déng va hd tro thém 100.000.000 dong, tong bang 200.000.000
dong.

Pai dién theo uy quyén ctia bi don trinh bay: Giao dich giita 6ng C va vo
chdéng 6ng L, ba H duoc xac 1ap ngay 14/7/2017, do d6 yéu cau doi tién cia
nguyén don di hét thoi hidu khoi kién. Thoi diém cac bén thoa thuan thanh toan
nét tién theo 10i khai cia nguyén don la “khi nao lam xong s0 do”, thuc té Giay
chtmg nhan quyén su dung dat dd duoc cdp sang tén cho b1 don ngay
09/10/2017. Nhu vay, quyén yéu cau thanh toan phat sinh tir thang 10 nam 2017.
Can ct diéu 429 BLDS nam 2015 thi tinh dén thoi diém nguyén don nop don
khéi kién thang 10 nam 2024, thoi gian da qua 7 nam, trong thoi gian d6 nguyén
don khong c6 bat ky vian ban doi no, bién ban lam viéc hay ching cit nao ching
minh su gian doan thoi hiéu. Do dé viéc yéu cau doi sé tién 125.000.000 déng
cua nguyén don da hét thoi hiéu khoi kién. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 14/7/2025 1a hop phap va da thuc hién xong, hop dong trén dugc
thiét 1ap trén co s& tu nguyén, khong bi ¢€p budc, lira déi, dugc ching thyue boi
UBND xa, nghia vy thanh toan dé hoan tat, nguyén don da giao dat va giao Gidy
chtng nhin quyén st dung dat, bi don di sang tén thanh cong, st dung 6n dinh
hon 7 niam, nguyén don khong khiéu nai trong thoi gian dai. Nguyén don khai
kién doi tién nhung ngoai 10i khai nguyén don khong xuat trinh dugc tai lidu,
ching ct, khong xuét trinh dugce van ban xac nhan ng ndo cia bi don tai thoi
diém chuyén nhugng nam 2017. Viéc khong xuat trinh duoc tai liéu, chimg clr
trén chtng to yéu cau khoi kién khong c6 can ctr chimg minh. Ngoai ra, cac 1oi
khai ctia ong C c6 su gian doi. Pé nghi HDXX cép phtic tham chap nhan khang
céo clia bi don sira ban an dan sy so thim, cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 14/7/2017 @3 duoc thuc hién xong; Xac dinh bi don d3
thanh toan day du 225.000.000 dong, khong con nghia vu thanh toan thém bat
ky khoan nao. Bac toan bd yéu cau cta nguyén don vé viéc thanh toan thém tién
va lai.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh phat
biéu y kién: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén khi mo phién toa va tai
phién toa, HDXX, thu ky da thyc hién ding, du quy dinh cua B¢ luat t6 tung
dan su (viét tat 1a: BLTTDS). Sau khi xem xét yéu cau khang céo cua nguyen
don, bi don, céc tai liéu, ching ctr da duoc thu thap, dai dién Vién kiém sat dé
nghi HPXX phiic tham 4p dung khoan 1 diéu 308 BLTTDS khong chap nhan
khang cao cua 6ng L; ap dung khoan 2 biéu 308 Bo luat td tung dan sy, chép
nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Vian C, sira ban an so tham sé 29/2025/DS-ST



ngay 18 thang 8 nim 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Bac Ninh, tuyén
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 14/7/2017 giita ong
Nguyén Vin C va 06ng Duong Ngo L, ba Nguyén Thi H; Ghi nhan sy tu nguyén
ciia 6ng C vé viéc tra lai sd tién 100.000.000 ddng va hd tro thém sb tién
100.000.000 dong cho ong L, ba H; can cir diéu 34 BLTTDS; diéu 133; khoan 2
diéu 136 Luat dat dai can huy Giéy ching nhan quyén st dung dat dﬁ cap sb
CL150812 ngay 09/10/2017 cho 6ng L, ba H.

Vé an phi: Ong Ng~uyén Van C khong phai an phi dan sy phuc tham. Ong
Duong Ngo L, ba Nguyen Thi H phai chiu 4n phi dan sy so thdm va dng L phai
chiu an phi dan sy phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t tung: Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua ong C va dai dién
theo uy quyén cta 6ng L c6 mat, ba H va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat tai phién toa lan thtr hai khong c¢6 1y do, HPXX cin ctr Diéu 296 Bo
luat 6 tung dan sy xét xir vu an theo quy dinh.

[2]. Opg Nguyén Van C, 6ng Duong Ng6 L khang céo trong thoi han, ong
C duoc mién ndp tién tam Gng an phi, 6ng L da ndp tién tam ng an phi phic
tham, HDXX chap nhan xem xét khang cao cua 6ng C, 0ng L theo quy dinh.

[3]. Xét khang céo cua 6ng Nguyén Vin C, 6ng Duong Ngb L va noi dung
tranh chap, HDXX thay:

[4]. Nguyén don, bi don déu co 10i khai thong nhit xac nhan ngay
17/11/2015 dng Nguyén Vin C va vg chong ong Duong Ngo L, ba Nguyén Thi
H di ky hop dong dat coc véi ndi dung thoa thuan: 6ng C chuyén nhuong cho
6ng L, ba H mot phan dién tich dat cia thira dat s6 57, to ban do s6 3 (dién tich
547. 1m?) tai thon T, x4 T, huyén H, tinh Bic Giang di dugc UBND huyén H
cap Glay chig nhan quyen str dung dét cho ca nhan ong Nguyen Vian C. Dién
tich dit thoa thuin chuyén nhuwong 13 157,5m? Gia chuyén nhuong la
225.000.000 dong; 6ng L, ba H dit coc cho ong C s6 tién 100.000.000 dong va
6ng C giao Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho 6ng L, ba H dé di 1am tha
tuc tach thira, sang tén; thoi han dat coc l1a 6 thang; s6 tién con lai ong L, ba H
phai thanh toan cho 6ng C khi 6ng L, ba H nhan duoc gléy chirng nhéan quyén sir
dung dat do co quan nha nuéc cap cho ong L, ba H d6i véi dién tich dat nhan
chuyén nhuong. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dai dién cua ong C
va dai dién cua 6ng L déu xac nhan ong C di giao gidy ching nhan quyén su
dung dat cho ong L, ba H dé di lam thu tuc va ong L, ba H da giao cho éng C s6
tién 100.000.000 déng dit coc. Nhu vay, 10i khai ctia cac bén phu hop véi nhau,
pht hop véi hop dong dit coc da duoc 6ng C giao ndp, ddy 1a cac tinh tiét, su
kién khong phai chimg minh theo khoan 2 diéu 92 Bo luat to tung dan sy



[5]. Ong C xéc dinh sau khi ky hop dong dat coc, khong thay ong L tra lai
Gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng va ong L, ba H ciing khong thanh
toan nbt sb tién con lai, nhiéu 1an 6ng C yéu cdu ong L, ba H tra tién, tra gidy
chtng nhén quyén str dung dat, nhung 6 ong L, ba H khong tra, dén nam 2020 thi
6ng L noi da tra Gidy chimg nhéan quyén st dung dat va tra het tién cho ong.
Nam 2021, éng C c6 don 1én xi dé yéu cau giai quyét viéc doi tién va doi so tir
ong L, ba H thi méi biét thira dat cia nha 6ng da duoc tach thua cho 6ng L, ba
H, dén nam 2024 6ng C méi biét ong L, ba H dugc cap gidy ching nhan quyen
sir dung dat ddi véi dién tich dat 187,5m” theo Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 14/7/2017 giita ong C va 6ng L, ba H. Ong C khong thira nhan
d3 ky hop dong trén, khong thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 187,5m? cho
ong L, ba H, cling chua dugc nhén sd tién 125.000.000 df)ng con lai theo thoa
thuan tai horp ddng dat coc, chua co viée ban giao dat. Ong Duong Ngo L, ba
Nguyen Thi H xac dinh hai bén d ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 14/7/2017 tai UBND xa T theo dung quy dinh, trén co s thoa thuan, tu
nguyén, da thanh toan cho 6ng C day du s tién con lai, da duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat.

[6]. Can cir Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/7/2017
duoc chung thyc tai UBND x& T (nay 12 UBND x4 H), s chtng thyc 73/2017,
Quyén s6 01/2016.TP/CC-SCT/HPGD ngay 14/7/2017, ndi dung hop dong thé
hién: Ngay 14/7/2017, 6ng Nguyén Vin C chuyén nhuong dién tich dat 187,5
m® tai thira s6 160, t& ban d6 s6 3 tai thon T, x4 T, huyén H, tinh Bic Giang (nay
1a x4 H, tinh Bic Ninh) cho 6ng Duong Ngo L va ba Nguyén Thi H theo gia
thoa thuan. Ngay 09/10/2017, UBND huyén H di cip gidy chimg nhan quyén st
dung dit s6 CL150812 cho 6ng Duong Ngo L va ba Nguyén Thi H ddi véi dién
tich dat 187,5m” tai thira dit s6 160, t& ban d6 sb 3 tai thon T, xd T, huyén H,
tinh Béc Giang. Nhan thay, tai hop dong trén c6 chit ky cua bén chuyén nhuong
ong Nguyen Vin C va bén nhan chuyén nhuong 6ng Duong Ngo L, ba Nguyén
Thi H. Ong C khong thtra nhén chir ky, chr V1et ctia ong tai Hop dong nay tuy
nhién khong yéu cau giam dinh chit ky, chit viét. Ong L, ba H xac dinh chir ky:
“Ca, Nguyén Vin C” bén A 1a cta 6ng C ky va chit ky “H, Nguyén Thi H”,
“Duong Ngo L 1a do vo chong dng, ba ky. Pai dién UBND x4 T, huyén H nay
la xa H, tinh Bac Ninh x4c dinh hop dong trén duoc 1ap tai UBND x4, cac bén
ky hop dong trude dai dién UBND x4, theo ding quy dinh cua phap luat. Nhu
vay, 6ng C cho rang khong ky vao hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat,
nhung 6ng C khéng yéu cau giam dinh chir ky, chir viét cta ong tai hop dong
trén, 6ng C ciing khong dua ra chiing ¢t nao khac xac dinh 6ng khong phai 1a
chu thé ky hop déng trén, nén can ct diéu 91 B luat td tung dan sy, HDXX xac
dinh 6ng C c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Duong
Ngd L, ba Nguyén Thi H, duoc UBND x& T chimg thuc s6 73/2017, quyén sd
01/2016 TP/CC-SCT/HPGD ngay 14/7/2017. Tai thoi diém giao két hop dong,
cac chu thé tham gia ky hop dong 1a 6ng Nguyén Van C, dng Duong Ngb L, ba
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Nguyén Thi H déu 1a ngudi c6 day du nang luc hanh vi, ¢6 quyén tham gia giao
dich dan su.

[7]. Tai hop ddng néu trén c6 ghi dién tich dit 6ng C chuyén nhuong cho
6ng L, ba H 1a 187,5m?, trong khi tai hop ddng dit coc hai bén chi théng nhét
thoa thuén ong C chuyén nhugng cho 6ng L, ba H dién tich dét 157,5m® véi gia
225.000.000 dong. Loi khai cua ong C va dai di¢n theo uy quyén cla ong C; loi
khai cua ong L, ba H cung dai dién theo uy quyén ctia ong L trong qué trinh xét
XU so tham va tai phién toa phuc tham déu xac dinh ong C chi thoa thuan chuyén
nhuong dién tich dat 157,5m’ cho ong L, ba H va khong c6 thoa thuan nao khac
ve viéc chuyen nhuong dién tich dat 187,5m”. Nhu Vay, dién tich dat duoc ghi
tai hop dong ngay 14/7/2017 da chénh léch tang lén 30m® so v6i thoa thuan cia
hai bén, nhung gia tién chuyén nhuong khong thay d6i so voi thoa thuén tai h(yp
dong dat coc (gia 225.000.000 dong) Dai dién theo uy quyen cua bi don ly giai
nguyén nhan ghi dién tich 187,5m’ trong hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat ngay 14/7/2017 va sau d6 6ng L, ba H duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dién tich dat trén 13 do sau khi do dac dé tach thira thi do thanh
dién tich nhu vdy nén di ghi trong hop dong. Nhu vay, viéc lap hop dong ghi
khong diing dién tich dat theo thoa thuan 1a khong ding ¥ chi ciia 6ng C, da xam
pham dén quyén loi ich hop phap cia 6ng C.

[8]. Vé viéc thuc hién hop déng, thuc hién nghia vu thanh toan: Ong C xac
dinh 6ng L, ba H mai tra ong dugc 100.000.000 déng tai hop dong dit coc trong
tong s tién 225.000.000 dong chuyén nhugng dét theo thoa thuan tai Hop dong
dat coc ngay 17/11/2015. Ong L, ba H khai d3 tra hét tong sb tién chuyén
nhuong dat 225.000.000 ddng, trong d6 tra 100.000.000 dong khi dit coc va tra
115.000.000 dong sau khi 6ng L, bad H nhin dugc Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, con 10.000.000 dong dugc 6ng C bét cho dé ong L, ba H lam thu tuc
chuyén nhuong dat. Tuy nhién, viéc chimg minh nghia vu thanh toan trén thudc
Vé trach nhiém cta ong L, ba H. Ong L, ba H xac dinh da tra hét cho 6ng C sb
tlen con lai nhung khong dugc ong C thira nhan; 6ng L, ba H cling khong cung
cap duogc bat cur tai lidu, ching cur nao khac hodc c6 nguoi lam chimg dé chung
minh viéc 6ng L, ba H tra hét so tién trén cho ong C. Ngoai ra, 6ng L, ba H la
nguoi di lam thu tyc tach thura, chuyén nhuong dat tai co quan nha nudc c6 tham
quyén nén thoi diém hoan thanh viée chuyen nhuong, thoi diém 6ng L, ba H
dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét khi nao chi c6 6ng L, ba H biét,
6ng C khong thé biét néu nhu ong L, ba H khéng thdng béo. Viéc ong C khai chi
biét 6ng L, ba H d3 duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat khi 1én hoi tai
chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén H nam 2024 13 c6 co s, cling hoan
toan phu hop véi viée 6ng C khai chua duoc ong L, ba H thanh toan s tién con
lai theo thod thuan ban déu Bén canh do, qua két qua thAm dinh tai san, két qua
x4c minh tai chinh quyén dia phuong, hang Xom déu cho thay trén thuce té, phan
dién tich dat 187,5m” éng L, ba H d3 duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat dén nay chua duoc phan dinh ranh gidi, moc gioi trén thyc dia, toan bg thira
dat trén 6ng C van 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung, giita hai bén chua c6 viéc
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ban giao dat cho nhau nén khong cé viéc ong L, ba H di nhan dat, quan 1y, st
dung dat, trdng cdy nhu ong L, ba H d3 khai. Do d6 HPXX thiy khong cé cin
ctr dé xac dinh 6ng L, ba H thuc hién ding nghia vu, dé ong C ban giao dit theo
hop ddng. C6 co so xac dinh, ong L, ba H chwa thanh toan cho 6ng Nguyén Vin
C sb tién 125.000.000 ddng (trén téng sb 225.000.000 dong) tir ndm 2017 dén
nay. Nhu vay, ong L, ba H da vi pham nghiém trong nghia vu trong viéc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, vi pham quy dinh tai Piéu
410, Péu 413, Piéu 423, Diéu 424 Bo luat dan su nam 2015, 16i hoan toan thudc
vé ong L, ba H. Do do, 6ng Nguyen Vin C yéu cau Toa 4n tuyen huy hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 14/7/2017 gita 6ng Cvaong L, baH la
c6 can ctr, nén chap nhan khang céo cua ong Nguyén Vin C, sira ban 4n dan sy
so thAm theo hudng chdp nhan yéu cau khoi kién cua ong C.

[9] Theo Piéu 427 B6 luat dan sy quy dinh vé hau qua ctia viéc huy bo hop
dong “I. Khi hop dong bi huy bé thi hop dong khéng c6 hiéu lyc tir thoi diém
giao két, cac bén khong phai thuc hién nghia vu da thoa thudn, truwe thod thudn
vé phat vi pham, béi thuong thiét hai va thod thudn vé gidi quyét tranh chdp, 2.
Cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan sau khi true chi phi hop 1y trong
viéc thuc hién hop dong va chi phi bdo quan, phat trién tdai san néu cé...”". Do
6ng C van la nguoi quan 1y toan bo thira dat, ong L, ba H 1a nguoi c6 101 trong
qua trinh thyc hién hop dong nén ong C khong phai boi thuong cho éng L, ba H.
Tuy nhién, tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua 6ng C xac dinh ong C nht
tri tra lai cho ong L s6 tién 100.000.000 dong ong C da nhan dat coc nam 2015
va nhat tri hd tro thém cho ong L, ba H s tién 100.000.000 ddng, tong cong 1a
200.000.000 dong dé bu vao mirc do truot gia ctia dong tién, HDXX thay day la
su tr nguyén cua ong C nén ghi nhan sy tu nguyén nay.

[10] Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 14/7/2017 bi
huy nén can cur diéu 34 Bo luat to tung dan sy; diéu 133 Luat dat dai nam 2024
can phai huy ddi véi Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CL150812, s6 vao
s6 cap Gidy CS00124do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Bac Giang cép ngay
09/10/2017 cho 6ng Duong Ngo L va ba Nguyén Thi H d6i véi thira dat s6 160,
t ban dd sb 3, dién tich 187,5m” tai thén T, xa T, huyén H, tinh Bic Giang (nay
la xa H, tinh Bic Ninh), Co quan nha nudc co thAm quyén thuc hién viéc huy
gidy chimg nhan quyén str dung dat trén khi nhan dugc ban an c¢6 hiéu luc phap
luat cua Toa an.

[11]. D6i vé6i giao dich thé chap quyén sir dung dat giita 6ng Duong Ngo L,
ba Nguyén Thi H va Ngan hang N2 chi nhanh huyén H (viét tit 1a Ngan hang)
theo hop dong thé chip s6 402180014 ngay 03/4/2018 d6i vé6i thura dat sé 160,
to ban dd s 3, dién tich 187 ,5m2. Hop déng da dugc dang ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén H (nay 1a Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai lién xa H), ca Ngan hang va dai dién bi don déu xac nhéan ong L,
ba H da thuc hién xong toan bd nghia vu ciia hop dong vay, d rat tai san thé
chap tir nam 2018, tuy nhién dén nay chua thuc hién viéc xoa dang ky thé chap.
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Do do, chi nhanh van phong dang ky dat dai lién xa H khi nhan dugc ban an,
quyét dinh ctia Toa an c¢6 hiéu luc phap luat va c6 yéu cau ciua duong su co lién
quan, thuc hién viéc xoa dang ky giao dich bdo dam trén theo quy dinh ctua phéap
luat.

[12] Ong Nguyén Vian C ¢ quyén lién hé vé6i co quan nha nudce co tham
quyén dé dé nghi huy blen dong, thuc hién dang ky lai giay chu’ng nhan quyén
st dung dat ddi véi thira s6 160, to ban d6 sé 3, dién tich 187,5 m? tai thén T, xa
T, huyén H, tinh Bic Giang (nay 1a x4 H, tinh Bac Ninh) theo quy dinh ciia Luat
dat dai.

[13] Pbi v6i khang cédo cua 6ng Duong Ngo L, nhu da phén tich ¢ trén,
HDXX xéc dinh ong L, ba H vi pham nghia vy thanh toan nén chap nhan khang
c4o va yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin C, do d6 HDXX khong chap
nhan toan bo khang céo ctia 6ng L. Tai phién toa, dai di¢n theo uy quyén cua
6ng L con dé nghi HPXX ap dung thoi hiéu khai kién dbi voi viéc ong C yéu
cau tuyén huy hop ddng, viéc thuc hién nghia vy, tuy nhién can cir diéu 217 Bo
luat t6 tung dan sy, viéc duong su yéu cau ap dung thoi hiéu chi dugc HDXX
chap nhan xem xét trudc thoi diém HDXX tai phién toa so thAm nghi an, tai
phién toa phuc tham duong su méi c6 yéu cau ap dung thoi hiéu, nén HDXX
khong chap nhan.

[14]. HDXX cap so tham di nhan dinh khong c6 can cir dé xac dinh ong L,
ba H da thanh toan cho ong C s6 tién 125.000.000 ddng nhung khong chap nhan
yéu cau tuyén huy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat 1a khong dung
quy dinh tai diéu 423, 424 BLDS nam 2015, éng C va ong L, ba H chua ban
giao dat cho nhau, trén thuc té ong C van 1a nguoi quan ly, str dung dat nhung
lai danh gia ong L, ba H da quan ly, s dung dat 1a khong diing. Do vay, HbXX
phuc tham nhét tri y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tai
phién toa, khong chap nhan khang co ciia ong Duong Ngb L, chap nhan khang
c4o cta ong Nguyén Van C, sira Ban an dan su so thim 29/2025/QDST-DS
ngay 18/8/2025 va Quyét dinh stra chita, bo sung ban an dan su so tham s
32B/2025/QD-SCBSBA ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Bac
Ninh. Qué trinh giai quyét vu an, HDXX phuc tham thay cap so tham da xac
dinh dtng quan hé phap luat, thuc hién ding, day du tha tuc t6 tung, dua day du
nguoi tham gia td tung.

[15] Vé chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh tai san hét 600.000 dong do ong
Nguyén Vin C ndp tam Ung, nay yéu cau khai kién cua éng C duge chap nhén

nen ong Duong Ngo L, ba Nguyen Thi H phai tra lai cho ong Nguyén Vin C s6
tién 600.000 dong trén theo diéu 157 B luat td tung dan su.

[16]. Vé an phi: Can cur Diéu 147, Piéu 148 Bo luat to tung dan su; biéu
26, Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Do khang co ciia 6ng Nguyén Vin C duoc chap nhan nén khong phai chiu
an phi dan sy so thdm va an phi dan sy phac tham.

Do stra ban 4n so thim nén phan an phi dan sy so thAm ciing phai sira theo
quy dinh. Ong Duong Ngo L, ba Nguyén Thi H phai lién doi chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham. Ong L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH:
1. Can ¢t khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luét to tung dan su.
- Khong chap nhan khang cdo ctiia 6ng Duong Ngo Ly .

- Chap nhan khang cdo cua ong Nguyén Vin C. Sira ban an dan su so thim
s6 29/2025/QDST-DS ngay 18/8/2025 va Quyét dinh stra chita, b sung ban an
dan sy so tham s 32B/2025/QD-SCBSBA ngay 30/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan
khu vuc 2 - Bic Ninh.

2. Can clr diéu 34; diéu 147, diéu 148, diéu 157 Bo luat t6 tung dan sy; diéu
423, dicu 424; diéu 427; dieu 501; dicu 502; dicu 503 B¢ luat dan sy; dieu 133
Luat dat dai nam 2024; khoan 2 Dleu 29 Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khéi kién ctua 6ng Nguyén Vin C.

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gin lién voi
dat lap ngay 14/7/2017 gitra bén chuyén nhuong 13 ong Nguyen Vian C vo1 bén
nhan chuyén nhugng 1a ong Duong Ngo L, ba Nguyén Thi H ddi véi thira dat s6
160, t& ban dd sb 3, dién tich 187,5 m? tai Thén T, xa T, huyén H, tinh Bic
Giang (nay 1a xa H, tinh Bac Ninh) duoc UBND xa T, huyén H, tinh Béc Giang
(nay 1a UBND xa H, tinh Bic Ninh) ching thuc sé 73/2017, Quyén sd
01/2016.TP/CC-SCT/HBGD ngay 14/7/2017.

Co quan nha nudc c6 tham quyén cin cir két qua giai quyét cua Toa an
thue hién viéc huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CL150812, sé vao sO
cap Gidy CS00124 do S& tai nguyén va mdi truong tinh Bic Giang cap ngay
09/10/2017 cho 6ng Duong Ngo L va ba Nguyén Thi H ddi véi thua dat s6 160,
t& ban dd sb 3, dién tich 187,5m” tai thén T, xa T, huyén H, tinh Bic Giang (nay
la xa H, tinh Béc Ninh) va Huy ding ky giao dich bao dam thé chap tai san theo
ho so thé chap sb 552 ngay 05/4/2018 tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén H (nay 1a chi nhanh vin phong dang ky dat dai lién x& H) khi nhan duoc
ban an c6 hiéu luc phap luat cia Toa an.

Ong Nguyén Vin C c6 quyén den co quan nha nudc co thAm quyén de
thue hién thu tuc hity cac bién dong vé quyén sir dung dit va ding ky lai quyén
st dung dit theo quy dinh ctia Luat dat dai.
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+ Ghi nhén sy ty nguyén cua ong Nguyén Vin C tra cho 6ng Duong Ngb
L, ba Nguyén Thi H s6 tién 200.000.000 (hai trdm triéu) dong.

+ V& chi phi t6 tung: Ong Duong Ngo L, ba Nguyén Thi H phai hoan tra
cho 6ng Nguyén Vian C s6 tién chi phi tham dinh 14 600.000 dong.

+Vé an phi:

Ong Nguyén Vin C khong phai chiu an phi dan su so tham va an phi dan
sy phtc tham.

Ong Duong Ngé L, ba Nguyén Thi H phai lién déi chiu 300.000 dong an
phi dan sy so tham.

Ong Duong Ng6 Ly P chiu 300.000 d6ng an phi dan sy phuc tham va duoc
trir vao sb tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu s6 0000516 ngay
04/9/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Béc Ninh.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an thi nguoi duoc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Ninh; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND Khu vuc 2- Bac Ninh;
- THADS tinh Béic Ninh;
- Cac duong su;
- Luu HS; VP.
Nguyén Thi Hing
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viét Hung Nguyén Thi Hing
Pham Van Tu
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